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1. Disposicoes Iniciais

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo - SEDUH, drgao gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem a competéncia de definir Diretrizes
Urbanisticas, nos termos da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre o
Parcelamento do Solo Urbano, e do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do DF - PDOT, Lei
Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, sua atualizacdo Lei Complementar n° 854, de 15 de
outubro de 2012, que dispde sobre a regularizacao fundiaria rural e urbana.

1.1.1. Esta DIUPE por tratar de uma area para regularizacdo estd sujeita a observancia da Lei
Complementar n2 968, de 30 de junho de 2021, que dispde sobre a Regularizagao Fundidria Urbana
— Reurb no Distriro Federal;

1.2. A DIUPE, de acordo com Portaria n2 59, de 27 de maio de 2020, que regulamenta a emissao dos
Estudos Territoriais Urbanisticos — ETU e das Diretrizes Urbanisticas Especificas — DIUPE, é o
instrumento orientador do projeto de parcelamento do solo urbano, nos termos dos arts. 62 e 72 da Lei
Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e do art. 43 da, Lei Complementar n° 803, de 25 de
abril de 2009 e deve basear-se no ETU incidente sobre a drea do respectivo parcelamento;

1.2.1. Esta DIUPE é elaborada tendo como base os critérios estabelecidos nos incisos do §22 do art. 32
da Portaria n2 59, de 27 de maio de 2020, definidos para os casos em que a haja inexisténcia ou
desatualizagao do ETU;



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6766.htm
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/60298/Lei_Complementar_803_25_04_2009.html#:~:text=Aprova a revis%C3%A3o do Plano,PDOT e d%C3%A1 outras provid%C3%AAncias.&text=Art.&text=3%C2%BA O PDOT %C3%A9 o,no territ%C3%B3rio do Distrito Federal.
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/72806/Lei_Complementar_854_15_10_2012.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/3e31558072eb4b7791ab7c55335ffd13/Lei_Complementar_986_30_06_2021.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/db246fbbca6c44beaa7147902aebef41/seduh_prt_59_2020_rep.html
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6766.htm
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/60298/Lei_Complementar_803_25_04_2009.html#:~:text=Aprova a revis%C3%A3o do Plano,PDOT e d%C3%A1 outras provid%C3%AAncias.&text=Art.&text=3%C2%BA O PDOT %C3%A9 o,no territ%C3%B3rio do Distrito Federal.
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/db246fbbca6c44beaa7147902aebef41/seduh_prt_59_2020_rep.html

1.3. Este documento define Diretrizes de Sistema Viario e Circulagag Diretrizes de Uso e Ocupagao
do Solo, Diretrizes de Areas Publicas, Densidade Populacional e Aspectos Ambientais;

1.3.1. As diretrizes de Uso e Ocupacao do Solo estdo de acordo com a Lei de Uso e Ocupacao do Solo
do Distrito Federal — LUOS, Lei complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019;

1.3.2. Os Aspectos Ambientais estdo de acordo com Zoneamento Ecolégico-Econdmico do Distrito
Federal - ZEE-DF, Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019, e legislagdes ambientais especificas
publicadas até o momento de publicacdo desta norma.

1.4. A localizagao da gleba encontra-se representada na Figura 1;
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Figura 1: Localizagdo da gleba em relagao as regides administrativas do Distrito Federal.

1.5. O prazo de validade das Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE é de 4 anos;

1.6. Os arquivos georreferenciados referentes a esta DIUPE serdo disponibilizados no Sistema de
Informacgdes Territoriais e Urbanas do Distrito Federal (SITURB) e no GeoPortal.

2. Plano Diretor de Ordenamento Territorial do DF — PDOT

2.1. A gleba estd totalmente inserida na Zona Urbana de Uso Controlado Il = ZUUC Il (Figura 2), dentro
da Macrozona Urbana do PDOT e deve observar os arts. 59, 60, 70 e 71 da Lei Complementar N° 803,
de 25 de abril de 2009, que trata, respectivamente, do macrozoneamento, da divisao do
macrozoneamento, abrangéncia geografica e diretrizes especificas da Zona.
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Figura 2: Localiza¢do da gleba desta DIUPE em relagao ao Zoneamento do PDOT.

2.2.A gleba estd inserida nas Estratégias de Regularizacdo Fundidria e de Oferta de Areas
Habitacionais (Figura 3) conforme art. 118 do PDOT.

2.3. De acordo com o Art. 117 do PDOT-DF, a Estratégia de Regularizacao Fundiaria Urbana “visa a
adequacdo dos Nucleos Urbanos Informais - NUI, por meio de acbes prioritdrias [...], de modo a
garantir o direito a moradia, o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da propriedade urbana e o
direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado”;

2.4. A respeito dos indices urbanisticos das Areas de Regularizacdo, deverdo ser observadas as
seguintes consideragdes, conforme Art. 131 do PDOT-DF, conforme altera¢cdes dadas pela Lei
Complementar n2 968, de 30 de junho de 2021, principalmente o que é tratado no CAPITULO VIDA
ALTERACAO DO PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITORIAL DO DISTRITO FEDERAL;

2.4.1. Deve ser observado o Decreto n? 40.582, de 31 de marco de 2020, regulamenta a Lei
Complementar n? 986, de 30 de junho de 2021, que dispde sobre a Regularizacdao Fundiaria Urbana —
REURB no Distrito Federal.



http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/3e31558072eb4b7791ab7c55335ffd13/Lei_Complementar_986_30_06_2021.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/c911928c86e94be799764a3443551b53/Decreto_40582_31_03_2020.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/dd64e5d58f8b4ec3b017006b3cccbbf8/exec_dec_42269_2021.html#capI_art1

165.000

l Governo do Distrito Federal
£ Secretaria de Estado de

= D to Urbanoe Habitag i
. BHl > SEDUMISEGEST/SUDECICOGEST/DIRUR

TITULD

ENQUADRAMENTO DIUPE
Processo: 00390-00002675/2021-61

LEGENDA

Areade estudo
233 owpE 1712021
Sistema Viario
e NOVACAP - Vias
ARPL%\\A{.LDA i \ \ 4 PDOT - Area de Regularizagao
ARIS - ol ¥ - [] ARIS- VidaNova
Vida Nova

5243.500

Escala: 1:2.500
0 15 3D 1] 0 120
m

FrojegSo Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 23 Sul

Figura 3: Localiza¢do da gleba em relagao a Estratégia de regularizagao fundiaria do PDOT.

3. Aspectos Ambientais

3.1. A gleba esta inserida na Subzona de Dinamizacao Produtiva com Equidade 2 — SZDPE 2 que
compde a Zona Ecolégico-Econdmica de Dinamizacao Produtiva com Equidade — ZEEDPE definidas na

Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019, e devem estar conforme o arts. 11 e 13 que definem o
zoneamento e o subzoneamento, respectivamente.
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Figura 4: Localizagao da gleba, objeto desta DIUPE, em relagdo ao Subzoneamento do ZEE-DF.

3.2. O plano de ocupagao deve seguir as diretrizes gerais para o zoneamento, conforme o art. 14 da
Lei n2 6.269, de 29 de janeiro de 2019.

3.3. O plano de ocupacao deve seguir as diretrizes especificas para a Zona Ecolégico-Econ6mica de
Dinamizagao Produtiva com Equidade — ZEEDPE,onde a gleba esta inserida, conforme o art. 23 da
Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019.

3.4., O plano de ocupacdo deve seguir as diretrizes especificas para a Subzona de Dinamizagao
Produtiva com Equidade 2 — SZDPE 2, onde a gleba estd inserida, conforme o art. 25 da Lei n2 6.269,
de 29 de janeiro de 2019.

3.4.1. O plano de ocupagao deve seguir as atividades referidas no art. 92 da Lei n2 6.269, de 29 de
janeiro de 2019, que dispde sobre a natureza das atividades econdmicas.

3.5. A gleba esta relacionada com os Riscos Ecoldgicos levantados pelo ZEE-DF: A. Riscos Ecoldgicos
Co-localizados — 2 Riscos Ecolégicos Alto ou Muito Alto(Figura 5); B. Risco Ecoldgico de Perda de
Area de Recarga de Aquifero — Alto (Figura 6); C. Risco Ecolégico de Perda de Solo por Erosdo — Baixo
(Figura 7); D. Risco Ecoldgico de Contaminagdao do Subsolo — Alto (Figura 8); E. Risco Ecolégico de
Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo -Auséncia de Cerrado Nativo (Figura 9).
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Figura 6: Localizacdo da gleba em relagao aos riscos ecoldgicos de perda de area de recarga de

aquifero do ZEE-DF.
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Figura 7: Localizacdo da gleba em relacao aos riscos ecolégicos de perda de solo por erosao do ZEE-

DF.
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Figura 8:

Localizagdo da gleba em relagao aos riscos ecoldgicos de contaminagao de subsolo do ZEE-

DF.
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Figura 9: Localiza¢ao da gleba em relagdao aos riscos ecoldgicos de perda de dreas remanescentes de
cerrado nativo do ZEE-DF.

3.5.1. Para a ocupacdo na area de Risco Ecolégico de Perda de Area de Recarga de Aquifero — Alto
recomenda-se:

3.5.1.1. A adogdo de técnicas compensatdrias ou recarga artificial, com medidas mitigadoras para que
nao ocorra contaminacao dos aquiferos;

3.5.1.2. Nas areas verdes remanescentes sejam adotadas estratégias de recuperacao de vegetacao
para se garantir a infiltracdo da dgua no solo, juntamente com as estratégias adotadas para as areas
de risco elevado de contaminag¢do do solo, quando cabivel.

3.5.2. Para a ocupagdo na darea de Risco Ecoldgico de Contaminagao do Subsolo — Altorecomenda-
se:

3.5.2.1. Ndo implementar atividades com alto potencial poluidor onde sdo observadas baixa
declividade e baixa densidade de drenagem, caracteristicas estas que favorecem a infiltracdo das
aguas pluviais.

3.5.2.2. O controle rigoroso sobre a disposicao de efluentes em superficie ou em subsuperficie.

3.6. Estudo ambiental podera identificar outras restricoes ou sensibilidades que n3ao foram
identificadas nestas Diretrizes.

4. Diretrizes de Sistema Viario e Circulagao

4.1. A representagao do Sistema Viario e Circulagdao esta na Figura 10;
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Figura 10: Diretrizes de Sistema Viario e Circulacao e Diretrizes de Uso e Ocupacao do Solo esta
DIUPE.

4.2. Considerando a situacdo fatica da ocupacdo, para efeito desta DIUPE, foram consideradas
apenas as Vias existentes e que foram classificadas como Via de Circulagao de Vizinhanga;

4.3.A Via de Circulagdo de Vizinhanga visa a circulagdo intraurbana da regido, conferindo
conectividade ao tecido urbano em formacao;

4.4.Nao foram identificados DIUPE emitidas préximas ou contiguas a gleba que exijam
complementac¢do e/ou padronizacdo das solugbes do plano de ocupag¢do que incidem sobre o sistema
viario existente;

4.5. Todas as propostas de intervengdao vidria com as vias existentes devem ser consultadas e
aprovadas pelos érgaos de transito competentes.

4.6. O tracado vidrio proposto no parcelamento deve garantir a continuidade dos sistemas vidrio,
cicloviario e de pedestres, bem como a implantacao de mobilidrio urbano e arborizagao;

4.7. O projeto do parcelamento deve prever o espago necessario a implantagdo de caixas da via com
todos os seus componentes;

4.8. Os projetos de sistema viario e de circulagao de parcelamento aprovados para as glebas vizinhas
ou que integrem os projetos de parcelamento do solo protocolados na Subsecretaria de Parcelamentos
e Regularizacdo Fundidria (SUPAR) desta Secretaria, devem ser considerados, caso existam. Esse
procedimento visa compatibilizar os projetos de sistema viario e de circulagdo, mantendo a
concordancia do tragado viario;

4.9. O sistema vidrio deve seguir o disposto no Decreto n.2 38.047, de 09 de marco de 2017, e na
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Nota Técnica n.2 02/2015-DAUrb/SUAT, disponivel para download no site desta Secretaria;

4.10. O sistema viario deve considerar as orientagdes constantes no Guia de Urbanizacao;

4.11. Os projetos das vias limitrofes ao parcelamento proposto, indicadas nestas Diretrizes, devem
observar as seguintes orientacoes:

4.12. A caixa das vias limitrofes a gleba deve ter seus eixos coincidentes com o limite da gleba a ser
parcelada ou com o eixo de via existente;

4.13. O projeto do sistema vidrio inserido na poligonal da gleba deve observar as dimensdes minimas
estabelecidas para a caixa de via, conforme referéncias indicadas nos itens 4.9 e 4.10;

4.14. Deve ser realizada, conforme defini¢ao a ser fornecida pela SUPAR, a padroniza¢do das calgadas,
iluminag¢do, pavimenta¢do, mobilidrio urbano e outros, quando esses ultrapassem os limites das
glebas, a fim de assegurar a unidade de tecido urbano a ser constituido ao longo do tempo;

4.15. As vias existentes, imediatamente adjacentes a gleba devem ser readequadas de maneira a
receber o mesmo tratamento urbanistico que as novas vias do parcelamento, com a implantacdao de
calcadas, mobilidario urbano, arborizacao e sinalizacdo, ciclofaixas, ciclovias e vias compartilhadas
conforme for o caso;

4.16. Devem ser implantadas ciclovias/ciclofaixa/via compartilhada, ao longo de todo o sistema vidrio
relativo ao projeto de parcelamento, existente ou projetado, salvo mediante justificativa técnica
aprovada pelo érgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

5. Diretrizes de Uso e Ocupagao do Solo

5.1. Optou-se por definir a gleba toda como uma Unica zona, que nesta DIUPE serd denominada como
Zona A;

5.2. A Zona A corresponde a porc¢do da ocupacdo urbana onde se encontra a Area de Regularizacio de
Interesse Social — ARIS Vida Nova (S-9), conforme Tabela 2B do Anexo Il do PDOT, caracterizada por
uma ocupacao informal, com a presenga predominantemente do uso residencial unifamiliar;

5.3. Na Zona A devem ser permitidos os usos: RO 1, RO 2, CSIIR 1, CSII 1;

5.4. Os parametros e usos definidos neste documento foram fundamentados no carater produtivo
definido pelo PDOT, com a finalidade de consolidar e utilizar o maximo potencial da localiza¢gdao
urbana;

5.5.Foram utilizados os pardmetros Urbanisticos do Anexo VI — 02 - Areas fora de Setores
Habitacionais;

5.6. Os parametros de Uso e Ocupacdo do Solo estdo demonstrados na Tabela 1;

Tabela 1: Diretrizes de Uso e Ocupagao do Solo por zona.

Coeficiente de Coeficiente de Altura Taxa de
Zona | Uso Aproveitamento Aproveitamento Maxima Permeabilidade
Basicol Maximo (m) Minima
RO 1 0,8 1 2 10,5 -
RO 2 0,8 1 2 10,5 -
Zona
A CSIIR 1 7 105 1N%
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Obs. 1: Lotes Residenciais R<150m? usar o Coeficiente Basico= 1,0; e para lotes R>150m? usar o Coeficiente
Basico =0,8.

Obs. 2: Lotes destinados a producdo agricola poderdo ter area superior a 2.500m?, com coeficiente de
aproveitamento basico de 0,3.

Obs. 3: AZona A deve ser objeto apenas de regularizacdo fundidria da ocupacdo urbana existente, nao
devendo ser destinada a novos parcelamentos.

Obs. 4: Poderdo ser regularizados os lotes residenciais unifamiliares ocupados até a data de publicacdo desta
Lei que possuam area inferior a estabelecida para o lote minimo, desde que n3o seja inferior a 60m? e com
testada minima de 5m.

Obs. 5: O projeto urbanistico de regularizacdo podera adotar alturas diferentes considerando a situacdo fatica
da ocupacao.

Obs. 6: A altura da edificagdo pode ultrapassar o limite maximo estabelecido para o lote, desde que
comprovada a necessidade técnica para o funcionamento da atividade.

Obs. 7: A Area Maxima dos Lotes Residenciais é de 600 m2.

Obs.8: A situacdo fatica das unidades inseridas na Zona A deve ser observada no projeto urbanistico de
regularizacdo, conforme Art. 131 do PDOT-DF (2009).

5.7. Os usos apresentados na Tabela 1, foram compatibilizados com a LUQOS, considerando a situacao
fatica da ocupacgao, as restricdbes ambientais e outras restricbes impostas pela area ja ocupada,
portanto, os usos listados sao para fins de regulamentacdo tendo em vista a impossibilidade de
implementacao de novos parcelamentos com usos diversos.

6. Diretrizes de Areas Publicas

6.1. Ndo serd exigido o percentual minimo de 10% (dez por cento) conforme tratado no PDOT, tendo
em vista 08§ 1°2o art. 131 da mesma Lei, "Considerando a realidade consolidada, os indices
urbanisticos para as dreas de regulariza¢do definidos nesta Lei Complementar podem ser ajustados,
mediante estudos ambientais e urbanisticos especificos, desde que aprovados pelos orgéos legalmente
competentes", tendo em vista que foi a populagao abrangida foi plenamente atendida pelos
equipamentos publicos de Projetos Urbanisticos anteriores, conforme PR SEI 00392-00012050/2020-
71;

6.1.1. De acordo com o PR SEI 00392-00012050/2020-71, despacho id. 56322664 a "As demandas de
lotes institucionais — equipamentos publicos foram plenamente atendidos pelos Projetos urbanisticos
anteriores e atende ao disposto no Anexo I, Tabela 2A do PDOT 2009/2012 quanto ao minimo de 10%
(dez por cento). Esse percentual foi estabelecido com vistas a regularizacGo fundidria urbana dos
parcelamentos informais inseridos nas Areas de Regularizagdo — ARIS e ARINE — instituidas pelo PDOT
2009/2012. ".

6.2. As orientacdes constantes nesse item 6 desta DIUPE deve ser aplicada as areas publicas que
atendem a drea de regularizacao no que for cabivel. A aplicacao dessas orientagdes tem o propdsito
de garantir a acessibilidade e o devido atendimento a populagdo da area regularizada.

6.3.0s EPC e ELUP devem ser integrados ao tecido urbano por meio das vias, calgadas,
ciclovias/ciclofaixas, de modo a propiciar o acesso a populagdo dessas areas;

7. Diretrizes de densidade populacional

7.1. A gleba estd parcialmente inserida na Zona de Densidade - Média (Figura 11).
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Figura 11: Localiza¢do da gleba em relagao a Densidade do PDOT.

7.2. A 4rea da gleba, a faixa de densidade, a populagdo minima e maxima, a quantidade maxima de
unidades habitacionais é descrita na tabela a seguir (Tabela 4).

Tabela 4: Densidade aplicavel a area de estudo desta DIUPE.

Densidade | Faixa de densidade | Area da gleba | Populagdo minima | Populagdo maxima

Média 50 a 150 hab. por ha 7,65 ha 382 hab. 1.147 hab.

7.3. Considerando o aspecto estratégico da ocupag¢do, o potencial para consolida¢dao de centralidade,
a ampla acessibilidade do transporte e o ordenamento territorial do PDOT, a definigao da populagao
maxima para a gleba dependerd da consulta as concessiondrias de servigos publicos, sendo

vinculadas a capacidade de atendimento da populagdo e dependera do licenciamento ambiental,
relativo a capacidade de suporte do territério;

8. Disposigoes Finais

8.1. Os projetos urbanisticos devem estar em conformidade com as legislacdes vigentes aplicaveis a
poligonal destas DIUPE;



8.2. Os projetos urbanisticos devem observar a normatizacdo de enderecamento definidas pela
Coordenagdo do Sistema de Informacgdo Territorial e Urbano - COSIT/UNTEC/SEDUH, considerando a
homogeneizag¢ado no tratamento do enderegcamento deste territorio;

8.3. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a avaliacao e aprovacao do érgao de Gestao de
Desenvolvimento Urbano e Territorial do Distrito Federal, a fim de apreciacdao do atendimento a estas
Diretrizes Urbanisticas;

8.4. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a apreciacdo do Conselho de Planejamento
Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN;

8.5. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliacdo e a aprovacao dos drgaos
setoriais e ao 6rgao de Gestdo de Desenvolvimento Urbano e Territorial do Distrito Federal;

8.6. Os casos omissos devem ser analisados pelo érgao de Gestao de Desenvolvimento Urbano e
Territorial do Distrito Federal, com base nas disposi¢cdes das legislacdes vigentes e desta DIUPE;

8.7. O projeto de regulariza¢cdo deve seguir o que foi indicado na Lei Complementar n2 968, de 30 de
junho de 2021, que dispde sobre a Regulariza¢cdo Fundidria Urbana — Reurb no Distriro Federal;

8.8. O Estudo ambiental podera identificar outras restricdes ou sensibilidades que nao foram
identificadas nestas Diretrizes.
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