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1. Disposicdes Iniciais

1.1. Estas Diretrizes Urbanisticas Especificas, em atendimento as determinagdes da Lei Federal n?
6.766/79 e da Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, e sua atualizagdo por meio da Lei
Complementar n2 854, de 15 de outubro de 2012, aplicam-se ao parcelamento do solo com fins
urbanos de gleba com 11,29 ha localizada na Regidao do Jardim Botanico;

1.2. A area objeto desta DIUPE se encontra integralmente na area de abrangéncia das Diretrizes
Urbanisticas emitidas para a Regido do Sdo Bartolomeu, Jardim Botanico e Sdo Sebastido — DIUR
06/2014, cujas disposices se aplicam a este parcelamento. Esta DIUPE apenas complementa a DIUR
com Diretrizes Especificas para uso e ocupac¢do do solo, sistema viario e de circulacdo e areas
publicas incidentes na gleba a ser parcelada.

2. Diretrizes de Uso e Ocupacao do Solo

2.1. Conforme ANEXO J a gleba a ser parcelada esta localizada na Zona de Centralidade da DIUR
06/2014 — Regido do Sdo Bartolomeu, Jardim Botanico e Sdo Sebastido;

2.2. Conforme ANEXO 1) a gleba a ser parcelada estd localizada na APA do Sdo Bartolomeu, com
porcdes inseridas na Zona de Ocupacdo Especial de Qualificacdo (ZOEQ) e na Zona de Ocupacgdo
Especial de Interesse Ambiental (ZOEIA), e deve seguir as disposi¢cdes do zoneamento definidos para a
APA;

2.3.0 uso e a ocupagdo do solo devem seguir o zoneamento apresentado no ANEXO Ile os
pardmetros urbanisticos definidos da DIUR 06/2014;

2.4. Conforme ANEXO I} na Zona 1, sdo permitidos os usos comercial, institucional e prestacdao de
servigos;

2.5. Conforme ANEXO IlI na Zona 1, é vedado o cercamento de lotes que tenham mais de duas
testadas voltadas para o logradouro publico;

2.6. Conforme ANEXO IlI na Zona 2, é permitido o uso misto, sendo vedado o uso residencial no




pavimento de circulagdo dos pedestres;

2.7. Conforme ANEXO Il] na Zona 2, os lotes que tenham mais de duas testadas voltadas para o
logradouro publico devem configurar projecdes com 100% de ocupagao, sendo vedado o cercamento
desses lotes;

2.8. Conforme ANEXO lll, na Zona 3, é permitido o uso institucional;

2.9. Conforme ANEXO Il na Zona 3, é vedado o cercamento de lotes que tenham mais de duas
testadas voltadas para o logradouro publico;

2.10. Conforme ANEXO Ill, a Zona 4 deve configurar um parque urbano com espacgos de convivéncia e
densa arborizac¢ao;

2.11. Conforme ANEXO Il nos lotes adjacentes a ocupagao residencial existente, é obrigatdrio o
afastamento de, no minimo, 5,00 metros da edificagdo em relagdo a divisa com o lote residencial;

2.12. Conforme ANEXO Ill, é vedada a criacdo de vias ou passeios adjacentes a muros de condominios
existentes a fim de ndo permitir a ocorréncia de fachadas cegas;

2.13. O projeto urbanistico deve garantir permeabilidade fisica e visual entre o espago publico e o
privado, sendo vedada a ocorréncia de fachadas cegas ou muros na gleba;

3. Diretrizes de Sistema Vidrio e de Circulagao
3.1. O Sistema Vidrio e de Circulagao estd disponivel no ANEXO llI;

3.2. Conforme ANEXO J a poligonal da gleba a ser parcelada é delimitada, a oeste, pela DF-001,
classificada como Via de Circulagio Expressa pela DIUR 06/2014 e a norte, por uma Via de
Circulagao;

3.5. Conforme ANEXO lll, deve ser implantada Vias de Circulagdao de Vizinhanga no interior da gleba a
ser parcelada, conferindo permeabilidade viaria e distribuicdo dos fluxos;

3.6.A Via de Circulagdo de Vizinhanga visa distribuir fluxos e proporcionar acessibilidade,
comportando vias de menor porte, voltadas a conectividade e ao acesso interno de usos comerciais de
prestacdo de servicos;

3.7. Conforme ANEXO lll, deve ser implantada uma Via de Pedestres no centro da gleba, conectando
Vias de Circulagao de vizinhanga;

3.8. A Via de Pedestres deve configurar um calcaddao de passagem exclusiva de pedestres e ciclistas,
onde o projeto urbanistico deve prever a implantagdo de infraestrutura, mobilidrio urbano, arborizacdo
etc., voltados para pedestres e ciclistas;

3.9. As edifica¢cGes voltadas para a Via de Pedestres devem garantir permeabilidade fisica e visual
para o espaco publico;

3.10. O tragado viario deve promover a continuidade dos sistemas viario, ciclovidrio e de pedestres,
bem como garantir a implanta¢dao de mobilidrio urbano e vegetagao;

3.11. Os estacionamentos devem estar localizados ao longo das vias, garantindo a continuidade da
circulagao de pedestres e ciclistas, sendo vedada a criagao de bolsdes de estacionamento entre a
testada do lote e a via na Zona 2, conforme ANEXO IV;

3.12. O tragado viario pode sofrer ajustes na elaboracdo do projeto urbanistico, desde que garantido
sua continuidade;

3.13. O projeto urbanistico deve considerar, caso exista, os projetos de sistema vidrio e de circula¢do
aprovados das glebas vizinhas ou que possuam pedido de parcelamento do solo protocolado na
Central de Aprovacdo de Projetos (CAP) desta Secretaria. Esse procedimento visa compatibilizar os
projetos de sistema vidrio e de circulagdao, mantendo a concordancia do tragado vidrio;

3.14. As vias indicadas nestes Diretrizes Urbanisticas Especificas devem ter acesso publico e nao
podem ser obstruidas com muros, guaritas, ou qualquer outro elemento dessa natureza;

3.15. Outros parametros referentes ao sistema viario e de circulacdo devem observar o Decreto n?
38.047, de 09 de marco de 2017, a Nota Técnica n2 02/2015 — DAUrb/SUAT e o Guia de
Urbanizagdo, disponiveis para download no site desta Secretaria.



4. Diretrizes de Densidade Populacional

4.1. Conforme o ANEXO V a gleba a ser parcelada estd localizada na Porgao Territorial de Baixa
Densidade (de 15 a 50 hab/ha);

4.2. Para fins de calculo do total de unidades previstas para a gleba foram considerados 3,28
habitantes por domicilio, de acordo com a Pesquisa Distrital de Amostra de Domicilios (CODEPLAN,
2015) para o Distrito Federal, conforme ANEXO VI;

5. Diretrizes de Areas Publicas

5.1. Os percentuais minimos de EPC, EPU e ELUP s3do definidos no ANEXO VII e devem contabilizar, no
minimo, 15% da drea da gleba;

5.2. A area parceldvel consiste na area total da gleba, descontados APPs, Parques e faixas de dominio
de rodovias e de redes de infraestrutura;

5.4. Ndo sdo considerados ELUP as nesgas de terra onde ndo seja possivel inscrever um circulo com
raio minimo de 10,00 metros;

5.5. A localizacdo dessas areas publicas deve considerar o contexto urbano e socioeconémico no qual
a gleba estd inserida, visando o atendimento a populacao;

5.6. As dreas publicas devem ser integradas ao tecido urbano por meio de vias, calcadas,
ciclovias/ciclofaixas e transporte coletivo publico, favorecendo o acesso da populacio;

5.7. Os EPCs e ELUPs devem ficar localizados em areas de franco acesso, articuladas aos eixos mais
integrados do sistema viario e de circulagao;

5.8. Os EPCs e ELUPs ndo podem ficar localizados no interior de condominios urbanisticos, impedindo
o uso e o dominio publico, ndo sendo, nesses casos, computados como areas publicas;

5.9. Os percentuais de EPC e ELUP, bem como a localizacdo e dimensGes das faixas de serviddo para
implantagdo das redes desses servicos, podem ser alterados apds consultas técnicas as
concessiondrias de servigos publicos, realizadas pela Central de Aprovacdo de Projeto (CAP), desde
que mantido o percentual minimo de 15%.

6. Consideragodes Finais

6.1. Para os demais parametros e orientacbes de projeto ndo apresentados nestas Diretrizes
Urbanisticas Especificas, aplica-se a DIUR 06/2014 e respectivos aditivos, caso existam.

ANEXO I. Mapa de Diretrizes da DIUR 06/2014.
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ANEXO II. Mapa de Zoneamento da APA do Sio Bartolomeu da DIUPE 17/2017.
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ANEXO Ill. Mapa de Diretrizes Complementares da DIUPE 17/2017.
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ANEXO IV. Orientacdes de projeto da DIUPE 17/2017.
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ANEXO V. Mapa de Porgbes Territoriais de Densidade da DIUPE 17/2017.
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ANEXO VI. Tabela de Populagdo e Unidades Habitacionais da DIUPE 17/2017.

Densidade

Area (ha)

Populagao

Unidades Habitacionais

Baixa (de 15 a 50 hab/ha)

11,29

564

171

ANEXO VII. Tabela de Percentuais Minimos de Areas Publicas da DIUPE 17/2017.

Area Publica Percentual Minimo

Equipamento Publico Comunitario (EPC) -

Equipamento Publico Urbano (EPU) -

Espaco Livre de Uso Publico 10%

* O percentual minimo de area publica da gleba a ser parcelada deve ser de 15%.
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