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1. Disposicdes Iniciais

1.1. Estas Diretrizes Urbanisticas Especificas, em atendimento as determinac¢Bes da Lei Federal n® 6.766/79 e da Lei Complementar n2 803, de 25 de abril
de 2009, e sua atualizagdo por meio da Lei Complementar n2 854, de 15 de outubro de 2012, aplicam-se ao parcelamento de solo com fins urbanos de
gleba de 2,2ha localizada na Fazenda Taboquinha, RA de Sdo Sebastido;

1.2. A area objeto desta DIUPE se encontra integralmente na area de abrangéncia das Diretrizes emitidas para a Regido Sdo Bartolomeu, Jardim Botédnico
e S3o Sebastido - DIUR 06/2014 e seu Aditivo, publicado na Portaria N° 73, de 09 de Agosto de 2016. cujas disposicdes se aplicam a este parcelamento.
Esta DIUPE apenas complementa a DIUR com diretrizes especificas para as areas publicas e sistema vidrio incidentes na gleba a ser parcelada, bem como
ajuste a poligonal do zoneamento.

2. Diretrizes para o Sistema Viario
2.1. As Diretrizes do Sistema Vidrio estdo disponiveis no ANEXO I;

2.2, Conforme ANEXO I, a poligonal da gleba a ser parcelada é delimitada por duas vias, classificadas como Vias de Circulagdo de Vizinhanca pela DIUR
06/2014 e o acesso principal para essas vias ocorre pelas Vias de Circulagdo;

2.3. A Via de Circulagdo visa a circulagdo intraurbana do Setor, conferindo conectividade as centralidades;

2.4. As Vias de Circulagdo de Vizinhanga foram criadas com o objetivo de complementar o sistema vidrio da regido e dar continuidade ao sistema viario
existente;

2.5. As Vias de Circulagdo de Vizinhanga conectam a gleba a por¢do Norte/Sul, Leste/Oeste da regido e busca distribuir fluxos e proporcionar
acessibilidade na esfera da vizinhanga;

2.6. A Via de Circulagdo de Vizinhanga atende ao objetivo de integragdo dos diversos parcelamentos na propria regido, responsavel por criar articulagdo
interna do tecido urbano e acesso as diversas areas;

2.7. Para o dimensionamento das Vias de Circulagdo de Vizinhanga, é necessdrio promover a continuidade dos sistemas viario e de calgadas, bem como
a implantagdo de mobilidrio urbano e vegetagao;

2.8. Por se tratar de via parcialmente existente, o tracado das Via de Circulagdao de Vizinhanga é indicativo e poderd sofrer ajustes na elaboragdo do
projeto de urbanismo da gleba, desde que garantida sua continuidade e as liga¢cdes no sentido Norte/Sul, Leste/Oeste da gleba;

2.9. O ANEXO I, apresenta também as DIUPES emitidas para as proximidades da Poligonal;

2.10. A analise do Projeto de Urbanismo deverd considerar o sistema viario proposto nos projetos de glebas vizinhas aprovados ou que possuam pedido
de parcelamento do solo protocolado na CAP desta Secretaria. Este procedimento visa compatibilizar os projetos do sistema viario e desta forma manter
a concordancia entre as vias;

2.11. As vias indicadas nestas Diretrizes devem ter acesso publico e ndo poderdo ser obstruidas com muros ou guaritas;

2.12. Para os demais parametros referentes ao sistema vidrio devem ser observadas as diretrizes contidas na Nota Técnica n2
02/2015 DAUrb/SUAT e Guia de Urbanizagdo da SEGETH disponivel no site desta Secretaria.

3. Diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo

3.1. Conforme ANEXO I, a gleba estd localizada na Zona B e deve seguir os parametros de uso e ocupacgdo do solo definidos pelo PDOT, apresentados na
DIUR 06/2014 e seu respectivo Aditivo.

4. Diretrizes para Areas Publicas

4.1. O percentual de dreas publicas deve ser calculado considerando a area passivel de parcelamento da gleba. O percentual minimo de area publica
para a gleba é de 15%, ndo computada drea destinada ao sistema viario;

4.2. O percentual de areas publicas a ser destinado a criagdo de EPC e ELUP deverdo ser integrados ao tecido urbano por meio de calgcada, via, ciclovia e
transporte coletivo, de forma a favorecer o acesso da populagdo a essas areas;
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4.3. A distribuigdo do percentual de areas para EPC, EPU e ELUP ser3 feita conforme quadro abaixo:

AREA PUBLICA PERCENTUAL MINIMO

Equipamentos Publicos Comunitarios - EPC -

Equipamento Publico Urbano -

Espacos Livres de Uso Publico - ELUP 10%

4.4, Os percentuais de EPC, EPU e ELUP, referidos no Item 4.3 desta DIUPE, poderdo ser alterados apds consultas realizadas pela Central de Aprovagdo de
Projeto — CAP, desde que mantido o somatério de, no minimo, 15% para dreas publicas;

4.5. As areas correspondentes ao EPC e ELUP deverdo localizar-se, em dreas de franco acesso, articuladas aos eixos mais integrados no conjunto do
sistema vidrio e ndo poderdo estar no interior de condominio urbanistico, levando em consideragdo principios de mobilidade e acessibilidade de todos;

4.6. Ndo poderdo constituir ELUP as nesgas de terra onde ndo se possa inscrever um circulo com raio minimo de 10 metros;
4.7. N3o serdo computadas as Areas Publicas localizadas em area interna aos parcelamentos caracterizados como Condominios Urbanisticos;

4.9. As areas destinadas a EPU devem seguir orientagdes oriundas das cartas consulta enviadas as concessiondrias que definirdo a localizagdo e
dimensdes das faixas de serviddo para implantagdo das redes desses servigos.

5. Densidade Populacional

5.1. A densidade demografica da area de estudo, conforme estabelecido pelo PDOT, enquadra-se na categoria de baixa densidade (de 15 a 50 hab/ha) -
ANEXO liI;

5.2. Para fins de calculo do total de unidades previstas para a gleba devera ser considerado 3,28 habitantes por domicilio, de acordo com a Pesquisa
Distrital de Amostra de Domicilios (CODEPLAN, 2015) para o Distrito Federal e respeitado o zoneamento previsto na DIUR 06/2014, conforme p quadro a
baixo.

Populagdo | Unidades Habitacionais
Densidade Area (ha)
Maxima Maxima
De 15a 50 hab/ha | 2,2056 110 33

6. ConsideracGes Finais

6.1. Para os demais parametros e orienta¢cdes de projeto ndo apresentados nestas Diretrizes Especificas de Parcelamento do Solo Urbano, aplica-se
a DIUR 06/2014 e respectivos aditivos, caso existam;

6.2. O projeto de urbanismo deve ser submetido ao érgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal a fim de verificagdo do
atendimento destas diretrizes.

ANEXO | - DIRETRIZES DO SISTEMA VIARIO DA DIUPE 19/2017
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ANEXO II: ZONEAMENTO DAS DIRETRIZES URBANISTICAS DA DIUR 06/2014
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ANEXO llI: DENSIDADE POPULACIONAL PDOT
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