l GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO

ﬁ ' DO DISTRITO FEDERAL
e Subsecretaria de Parcelamentos e Regularizacao Fundidria
ATA

12 REUNIAO ORDINARIA DO COMITE INTERSETORIAL URBANISTICO - SEDUH
2021
(PORTARIA N2 108, DE 23 DE JULHO DE 2019 — DODF DE 26/07/2017)

As quinze horas do vigésimo dia do més de janeiro do ano de dois mil e vinte e um, em reunido
realizada por videoconferéncia, foi aberta a 12 Reunido Ordindria do Comité Intersetorial Urbanistico,
de 2021, da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacdao do Distrito Federal, criado pela
Portaria n2 108, de 23 de julho de 2019, publicada no Diario Oficial do Distrito Federal de 26 de julho
de 2019, alterada pela Portaria n? 3, de 7 de janeiro de 2020, contando com a presenga dos
representantes relacionados ao final desta ata, para deliberar sobre os assuntos constantes da pauta
a seguir transcrita: 1.1.1: Ordem do dia; 1.2 Informes do Presidente; 2. Processo para
deliberagdo: 2.1.1: Processo Administrativo SEI: 0039000008690/2020-32, Interessado:
Agropecudria Fazenda Santa Maria Ltdag Regido Administrativa: Santa Maria - RA
XXVI, Assunto: proposta de criagdo de uma via de circulacdo ndo prevista pelas DIUR 06/2016 - Setor
Meireles, objeto do processo SEI-GDF 00390-00000066/2019-53. O requerente alega que: a) A area
objeto de parcelamento do solo esta localizada na Zona C, no Setor Meireles e que ela é recortada por
3 vias previstas nas diretrizes de sistema viario; b) O Estudo Preliminar de Urbanismo ndo altera a
localizacdo e inclusive estd considerando as 3 vias na concepgao do projeto; c) O Estudo Preliminar de
Urbanismo estd em conformidade com as diretrizes viarias definidas na DIUR06/2016 d) As vias
garantem a permeabilidade e conectividade do sistema viario do empreendimento a futura malha
vidria das dareas do entorno. e) Pela proposta, o acesso principal sera pela rodovia VC-371, mas o
empreendimento também tera um acesso pela rodovia BR-040. Este acesso pela rodovia BR-040 que
necessita da aprovacao do tragado proposto para a via de acesso pelo Comité Intersetorial
Urbanistico. A via principal de acesso sera pelo centro da area, ligando a BR0O40 a rodovia VC-371, em
caixa total de 24,10 metros; f) A proposta é ser licenciado e executado um acesso pela via ja existente
até a faixa de dominio da BR-040, para ser posteriormente aprovado um dispositivo de acesso junto ao
DNIT/INVEPAR. Deu-se inicio, pela ordem, quanto ao item:2.1.2. Delibera¢ao: Processo
Administrativo SEIl: 00390-00008690/2020-32, Interessado:Agropecuaria Fazenda Santa Maria
Ltda, Regidao Administrativa: Santa Maria — RA XXVIAssunto: proposta de criagao de uma via de
circulagdo ndo prevista pelas DIUR 06/2016 - Setor Meireles , objeto dos processo SEI-GDF 00390-
00000066/2019-53. Iniciados os trabalhos, foi verificada a participagdo dos representantes
permanentes: do titular da Subsecretaria de Parcelamentos e Regularizagdao Fundiaria — SUPAR, do
titular da Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano - SUPLAN e da titular da Subsecretaria de
Desenvolvimento das Cidades — SUDEC e dos representantes eventuais: Chefe da Unidade de Novos
Parcelamentos - UPAR da SUPAR e da Diretora de Diretrizes Urbanisticas, da Coordena¢dao de
Planejamento e Sustentabilidade Urbana, da SUPLAN. Verificou-se que, nos termos do Requerimento
id. 52435797, em conjunto com a planta id. 52436042, o interessado solicita alteragao das diretrizes
de sistema viario, constantes nas Diretrizes Urbanisticas DIUR 06/2016 e DIUPE 22/2020
id. 52598150. Em anadlise aos pontos levantados, os representantes do Comité verificaram que, nos
termos das Diretrizes Urbanisticas Especificas — DIUPE 22/20, ha a previsdo de trés vias que



interferem na drea do parcelamento do solo urbano na Fazenda Santa Maria, gleba de matricula n2
48.667, do 52 (CRI), de propriedade de Agropecuaria Fazenda Santa Maria Ltda, localizada no Setor
Habitacional Meireles, Regidao Administrativa de Santa Maria - RA Xlll. Considerando que o
requerimento nao envolve a diminuicdo da quantidade das vias de circulacdo de vizinhanca, mas sim o
acréscimo de uma via que ligard a faixa de dominio da BR-040 ao empreendimento, os membros do
Comité, por unanimidade, nao verificaram ébice na proposta, ficando aprovado o tracado na forma
constante na figura 4 do Requerimento id. 52597466, como via de circulagao de vizinhanga, nivel 1,
desde que o interessado proponente se comprometa a executar as obras da nova via proposta,
atendendo: a) celebracdo de termo de compromisso a ser firmado pelo interessado para execucao das
obras; b) apresentacdo de anuéncia dos proprietdrios das areas vizinhas que apresentem interferéncia
com a via antes da execucdo das obras. Deliberou-se ainda que a alteracao da DIUR fica condicionada
a celebracdo do termo de compromisso acompanhado da anuéncia dos proprietdrios das dareas
vizinhas. Por fim, os membros do Comité recomendam que a via interna ao parcelamento siga a
mesma classificacdo, qual seja, via de circulacdao de vizinhanca, nivel 1, aprovada para o tracado de
gue consta no Requerimento id. 52597466, a fim de manter a continuidade da largura da via até a BR-
040. 3: Encerramento: Nesses termos, a 12 Reunido Ordinaria do Comité Intersetorial Urbanistico do
ano de 2021 foi encerrada, tendo o SENHOR MARCELO VAZ MEIRA DA SIL\&ular da Subsecretaria
de Parcelamentos e Regularizacdo Fundidria, agradecido a presenca de todos. Para constar, foi
lavrada esta Ata que vai assinada pelos membros:

MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA
Presidente do Comité

Subsecretario de Parcelamentos e Regulariza¢ao Fundiaria

JANAINA DOMINGOS VIEIRA

Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades

VICENTE CORREIA LIMA NETO

Subsecretario de Politicas e Planejamento Urbano

TEREZA LODDER

Chefe da Unidade de Novos Parcelamentos

DENISE GUARIEIRO E CARVALHO

Diretora de Diretrizes Urbanisticas

Documento assinado eletronicamente por MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA - Matr. 0273790-6,
Subsecretario(a) de Parcelamentos e Regularizagdo Fundiaria, em 21/01/2021, as 10:15,
conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial
do Distrito Federal n2180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por VICENTE CORREIA LIMA NETO - Matr.0268852-2,
Subsecretario(a) de Politicas e Planejamento Urbano, em 21/01/2021, as 10:21, conforme art.
62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito
Federal n2180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por DENISE GUARIEIRO E CARVALHO - Matr.0271099-4,
Diretor(a) de Diretrizes Urbanisticas, em 21/01/2021, as 10:22, conforme art. 62 do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por TEREZA DA COSTA FERREIRA LODDER -
Matr.0126972-0, Chefe da Unidade de Novos Parcelamentos, em 21/01/2021, as 10:25,
conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial
do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por JANAINA DOMINGOS VIEIRA - Matr.0276383-4,
Subsecretario(a) de Desenvolvimento das Cidades, em 21/01/2021, as 14:04, conforme art. 62
do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito
Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador=54548095 cédigo CRC=33F1D727.
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Diretoria de Diretrizes Urbanisticas

Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE SEI-GDF n.2 DIUPE 22/2020 Brasilia-DF, 02 de julho
- SEDUH/SUPLAN/COPLAN/DIRUR de 2020

DIRETRIZES URBANISTICAS ESPECIFICAS — DIUPE 22/2020

Processo SEI: 00390-00004098/2020-61

Diretrizes Urbanisticas Gerais: DIUR 06/2016 — Setor Habitacional Meirelles, ora equivalente ao
Estudo Territorial Urbano da mesma area em questdo, conforme aponta o Art. 62 da Portaria n?
59, de 27 de maio de 2020, que regulamenta a emissdao dos Estudos Territoriais Urbanos e das
Diretrizes Urbanisticas Especificas, republicada no DODF n2 103, de 2 de junho de 2020;
Elaboragdo: Cristina Rodrigues Campos — Analista de Planejamento e Gestdo Urbana
(DIRUR/COPLAN/SUPLAN/SEDUH)

Coordenagao:

Denise Mara Guarieiro e Carvalho — Diretora de Diretrizes Urbanisticas
(DIRUR/COPLAN/SUPLAN/SEDUH)

Silvia Borges de Lazari — Coordenadora de Planejamento e Sustentabilidade Urbana
(COPLAN/SUPLAN/SEDUH)

Supervisdo: Vicente Correia Lima Neto — Subsecretario de Politicas e Planejamento Urbano
(SUPLAN/ SEDUH)

Interessado: Almicar Modesto Ribeiro

Enderego: Gleba objeto da matricula n2 48.667 (52 CRI) - destacada da Matricula n2 8.050, do 52
(CRI) localizada no Setor Habitacional Meirelles, na Regido Administrativa de Santa Maria-RAXIII.
Area: 45ha 89a 33ca

1. Disposigoes Iniciais

1.1. Esta DIUPE detalha a DIUR 06/2016, elaborada para atender as determinag¢des da Lei Federal n2
6.766, de 19 de Dezembro de 1979, e da Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, e sua
atualizagdo por meio da Lei Complementar n? 854, de 15 de outubro de 2012, e aplica-se ao
parcelamento do solo com fins urbanos da gleba objeto da matricula n2 48.667 (52 CRI) - destacada da
Matricula n? 8.050, do 52 (CRI) localizada no Setor Habitacional Meirelles, na Regidao Administrativa de
Santa Maria-RAXIII;

1.2. A DIUPE, de acordo com Portaria N2 59, de 27 de maio de 2020, que regulamenta a emissdo dos
Estudos Territoriais Urbanisticos — ETU e das Diretrizes Urbanisticas Especificas — DIUPE, é o instrumento
orientador do projeto de parcelamento do solo urbano;

1.3. S3o consideradas, no ambito desta DIUPE, a Lei Complementar n? 948, de 16 de janeiro de 2019, que
aprova a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito Federal — LUQS, e a Lei n? 6.269, de janeiro de 2019,
gue institui o Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do Distrito Federal — ZEE-DF;

1.4. O projeto urbanistico deve obrigatoriamente incorporar as disposi¢ées de uso e ocupagdo do solo
definidas nestas Diretrizes no que tange ao sistema viario, densidade populacional e areas publicas e o
uso e ocupacdo do solo nos termos do Art. 52 da LUOS, que dispde sobre as Unidades de Uso e Ocupagao
do Solo — UOS.

1.5. No projeto urbanistico podem ser definidos parametros complementares de uso e ocupacdo do solo,
tais como: taxa de ocupacdo, afastamentos, faixas livres, entre outros que se fagam necessarios para
garantir a qualidade do espaco publico e a urbanidade do parcelamento;

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=49672665&infra_siste...
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1.6. A delimitagdo territorial das zonas pode ser ajustada no projeto urbanistico mediante anuéncia do
orgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, desde que ndo haja conflito
com o zoneamento do PDOT ou restrigdes ambientais;

1.7. A drea objeto desta DIUPE se encontra integralmente na area de abrangéncia da DIUR 06/2016,
aprovada pela Portaria n °114, de 29 de novembro de 2016., cujas disposicOes se aplicam a este
parcelamento;

1.8. Este documento complementa a DIUR 06/2016 com Diretrizes Urbanisticas Especificas para as
Diretrizes de Sistema Viario e de Circulagdo, Aspectos Ambientais, Diretrizes de Uso e Ocupagao do Solo,
Diretrizes de Densidade Populacional e Diretrizes de Areas Publicas incidentes na gleba a ser parcelada;

1.9. O processo de aprovacdo do projeto de parcelamento do solo desta gleba estd condicionado a
consulta realizada a Agéncia Nacional de Minera¢cdo — ANM sobre as coordenadas geograficas das areas
de protecdo das fontes de dguas minerais, no intuito de verificar as possiveis interferéncias destas zonas
com a gleba em questdo (Despacho n? 35521613 no Processo SEI 0390-000542/2014).

1.10. A localizagdo da poligonal da DIUPE 22/2020 esta disponivel na Figura 1;
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Figura 1: Localizacdo da gleba da DIUPE 22/2020 no mapa das Diretrizes do Uso e Ocupagio e do
Sistema Viario da DIUR 06/2016.

1.11. O prazo de validade das Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE é de 4 anos;

1.11.1. No caso de revisdo da DIUR 06/2016, ficam os parametros de uso e ocupacdo do solo da DIUR
validos durante o prazo de validade de que trata o item 1.8 para a area objeto desta DIUPE;

1.12. Os arquivos georreferenciados referentes a esta DIUPE serdao disponibilizados no Sistema de
InformacdGes Territoriais e Urbanas do Distrito Federal (SITURB) e no GeoPortal[1].

2. Aspectos Ambientais

2.1. O projeto urbanistico deve considerar as diretrizes do Zoneamento Ecoldgico Econdmico — ZEE /DF,
Lei n2 6.269 de 29 de janeiro de 2019.

2.1.1. No ambito do ZEE, considerando os mapas de riscos ecoldgicos, a area objeto de estudo esta
situada em area de alto risco de contaminagao do subsolo, alto risco de perda de recarga de aquifero,

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=49672665&infra_siste...
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baixo risco de perda de solo por erosao e baixo risco de perda de cobertura vegetal;
2.2. Para o Risco Ecoldgico de Contaminagdo de Subsolo , recomenda-se:

2.2.1. Nao implementar atividades com alto potencial poluidor onde sao observadas baixa declividade e
baixa densidade de drenagem, caracteristicas estas que favorecem a infiltragcdo das dguas pluviais.

2.2.2. O controle rigoroso sobre a disposicao de efluentes em superficie ou em subsuperficie;
2.3. Na drea de Perda de Recarga de Aquifero, recomenda-se que:

2.3.1. A localizacdo de atividades que tenham lotes de maiores dimensdes e preservem maiores
percentagens de permeabilidade do solo;

2.3.2. A adogdo de técnicas compensatdrias ou recarga artificial, com medidas mitigadoras para que nao
ocorra contaminag¢ao dos aquiferos;

2.3.3. Aimplantagdo de novos empreendimentos em dreas com declividades inferiores a 5%, deve prever
a implantacdo medidas que favorecam a recarga artificial dos aquiferos, tomando as devidas providéncias
para evitar a contaminag¢do das aguas subterraneas.

2.3.4. Nas areas verdes sejam adotadas estratégias de recuperacdao de vegetacdo para se garantir a
infiltracdo da agua no solo, juntamente com as estratégias adotadas para as areas de risco elevado de
contaminacgao do solo.

2.4. De acordo com o ZEE, a drea em questdo encontra-se na Zona Ecolégico-Econdmica de Dinamizacdo
Produtiva com Equidade — ZEEDPE, na Subzona SZDPE-2, conforme base disponivel no sitio eletronico
www.geoportal.seduh.df.gov.br, devendo observar as diretrizes da subzona.

3. Diretrizes de Sistema Viario e de Circulagdo

3.1. A representacdo do Sistema Viario consta na Figura 2;

160000

LEGENDA:

[ Jroigonal - mat. e 46.657
DIUR 06/2016 - Setor Meireles
DIUPES Emtidas
ZONEAMENTO | DIUR 06/2016
ZONAA
ZONA B
ZONAC
SISTEMA VIARIO | DIUR 06/2016
mmmm Vfig de Atividades
Gleba Mat.n°48.667 T mmmm Vfig de Circulacdo

==== \fia de Circulacdo de Vizinhanca
e Via Marginal

Parimetros Cartograficos:

0 65 130 %0 30
| . E—
Escda= 17000

Projeciio Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Honzontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45
Fuso: 235

Elaboragdo: Data:
SEDUH/SUPLANCOPLANDIRLR o de 020

Govema do Distrito Federal
Seqretaria de Estado de Desenvolumento Urbano

-

B & Habitagdo v
180000 Subsecretaria de Folifcas e Alaneiamento rbano _

Figura 2: Diretrizes do Sistema Viario e do Uso e Ocupacdo do Solo da DIUR 07/2018.

3.2. A gleba a ser parcelada deve ser integrada ao sistema viario da regido por meio de Vias de Circulacado
de Vizinhanca definida na DIUR 06/2016. (Figura 2);

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=49672665&infra_siste...
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3.3. A Via de Circulagdo de Vizinhanga visa distribuir fluxos e proporcionar acessibilidade na esfera da

vizinhanga. Comporta vias de menor porte, voltadas a conectividade interna das areas
predominantemente residenciais.

3.4. O tragado vidrio é indicativo e podera sofrer ajustes na elaboragdo do projeto urbanistico, desde que
garantida sua continuidade e conexdo dos sistemas vidrio, cicloviario e de pedestres, bem como a
implantacdo de mobiliario urbano e arborizacao;

3.5. As vias indicadas nesta DIUPE sdo publicas e ndo podem ser obstruidas por muros, cercas, guaritas,
ou qualquer outro impedimento a livre circulagdo da populagao;

3.6. O parcelamento proposto deve prever o espago necessario a implantagao de caixas da via com todos
0S seus componentes;

3.7. O tragado viario é indicativo e podera sofrer ajustes na elaboracao do projeto urbanistico, desde que
garantida sua continuidade e conexdo da malha urbana;

3.8. Os projetos de sistema viario e de circulagao de parcelamentos aprovados para as glebas vizinhas ou
gue integrem os projetos de parcelamento do solo protocolados na Subsecretaria de Parcelamentos e
Regularizacdo Fundidria (SUPAR) desta Secretaria, devem ser considerados, caso existam. Esse
procedimento visa compatibilizar os projetos de sistema viario e de circulagdao, mantendo a concordancia
do tracado viario;

3.11. Além das vias indicadas nestas Diretrizes, o projeto urbanistico deve prever sistema vidrio
complementar que promova permeabilidade e integracdo do tecido urbano;

3.12. Os projetos das vias limitrofes ao parcelamento proposto, indicadas nestas Diretrizes, devem
observar as seguintes orientagdes:

3.12.1. A caixa das vias limitrofes a gleba deve ter seus eixos coincidentes com o limite da gleba a ser
parcelada ou com o eixo de via existente;

3.12.2. O projeto do sistema vidrio inserido na poligonal da gleba deve observar as dimensdes minimas
estabelecidas para a caixa de via, conforme referéncias indicadas nos itens 3.16, 3.17;

3.13. Deve ser realizada, conforme definigdo a ser fornecida pela SUPAR, a padronizagao das calgadas,
iluminacdo, pavimentacdo, mobilidrio urbano e outros, quando esses ultrapassem os limites das glebas, a
fim de assegurar a unidade de tecido urbano a ser constituido ao longo do tempo;

3.14. As vias existentes, imediatamente adjacentes a gleba devem ser readequadas de maneira a receber
o mesmo tratamento urbanistico que as novas vias do parcelamento, com a implantacdo de calcadas,
mobilidrio urbano, arborizacdo e sinalizacao, ciclofaixas, ciclovias e vias compartilhadas conforme for o
caso;

3.15. Devem ser implantadas ciclovias/ciclofaixa/via compartilhada, ao longo de todo o sistema viario
relativo ao projeto de parcelamento, existente ou projetado, salvo mediante justificativa técnica aprovada
pelo érgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal;

3.16. O sistema viario deve seguir o disposto no Decreto n.2 38.047, de 09 de margo de 2017[2], e na
Nota Técnica n.2 02/2015-DAUrb/SUAT[3], disponivel para download no site desta Secretaria;

3.17. O sistema vidrio deve considerar as orientagdes constantes no Guia de Urbanizagao[4];

3.18. O projeto urbanistico deve prever a implantacdo de uma rede de calcadas segura, confortavel e
agraddvel, a fim de incentivar a mobilidade ativa, principalmente no interior da ocupac¢do urbana;

3.19. O projeto urbanistico deve prever a criacdo de percursos agradaveis com infraestrutura adequada,
como pavimentagdo, arborizacdo, mobilidrio urbano, iluminacdo publica, que atendam a critérios
estéticos e funcionais, valorizando o pedestre e o ciclista enquanto usuarios do espaco publico e
aumentando as possibilidades de transporte ndo motorizado;

3.20. As dimensdGes das calcadas devem ser adequadas ao tipo de uso e ocupagao previstos para area,
garantindo mobilidade e acessibilidade universais de acordo com legislacdo e normas vigentes;

3.21. Os estacionamentos publicos devem seguir o disposto no Decreto n? 38.047/2017;

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=49672665&infra_siste...
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3.22. Os estacionamentos privados devem conter paraciclos ou bicicletarios, os quais ndo devem obstruir
0 passeio, permitindo a livre circulacdo de pedestres;

3.23. Os bolsdes de estacionamento, publicos e privados, devem ficar localizados atras das edificagdes,
salvo mediante justificativa técnica aprovada pelo 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano
do Distrito Federal;

3.24. Os estacionamentos devem atender a critérios de acessibilidade e de manutencdo da
permeabilidade do solo, salvo mediante justificava técnica aprovada pelo érgdo gestor de planejamento
urbano e territorial do Distrito Federal;

3.25. Nos casos em que ndo houver viabilidade técnica para a aplicagdo dos parametros minimos
estabelecidos pelo Decreto N2 38.047/2017, a solucdo aplicada no projeto do sistema viario deverd ser
submetida a analise e a aprovacdo do 6rgdo de gestdo de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito
Federal.

3.26. N3do ha DIUPE emitida para area contigua a gleba objeto deste documento.

4. Diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo

4.1. Conforme ilustrado na Figura 2, a gleba a ser parcelada esta localizada na Zona C, estabelecida na
DIUR 06/2016;

4.1.1. A Zona C corresponde a porc¢do do Setor a ser destinada, preferencialmente, ao uso residencial.
Essa destinacdo atende as macrodiretrizes do PDOT, particularmente, com relacdo a Estratégia de Oferta
de Areas Habitacionais, que inclui o Setor Meirelles, e tem como uma de suas premissas a “mescla de
tipologias residenciais, com énfase na habitacdo coletiva e no uso misto”

4.1.2. De acordo com critérios estabelecidos na LUQS, na Zona C devem ser permitidos os usos: RO 1, RO
2, CSll 1, CSIIR 1 NO, CSlI 1, CSII 2, INST, INST EP e CSlIndR.

4.2. Os parametros de uso e ocupacado do solo para os usos estdo descritos na Tabela 1:

Coeficiente de Coeficiente de Altura Taxa de
Zona| Uso Aproveitamento Aproveitamento Maxima | permeabilidade (%
Basico Maximo (m) minimo)
CSIR 1 o
NO 1 4 24 20%
RO1
RO2 1 2 9 -
Zona| CSlI1 1 4 24 10%
C
Inst 1 4 24 10%
Inst EP Parametros constantes do art. 11 da LUOS
CSlindR 1 2 24 10%
Tabela 1. Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo da DIUR 06/2016
Observagoes:

1. Os projetos urbanisticos poderdo estabelecer coeficientes maximos inferiores ao definido na Tabela; e

2. Os limites maximos de altura indicados nestas Diretrizes podem ser ultrapassados para os equipamentos publicos

comunitdrios, cujas atividades assim o exigirem.
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4.3. A infraestrutura bdsica dos parcelamentos é constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento
das dguas pluviais, iluminacdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia
elétrica publica e domiciliar e vias de circulagdo (Lei n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979);

4.3.1. O projeto urbanistico deve buscar solu¢cdes baseadas na natureza, visando incorporar praticas
sustentaveis, inspiradas em ecossistemas sauddaveis e que sirvam para enfrentar desafios e buscar atingir
os objetivos para o Desenvolvimento Sustentavel.

4.4. O projeto urbanistico do novo parcelamento deve considerar a ocupacdo existente no entorno, a fim
de constituir um tecido urbano integrado e com diversidade de fungdes;

4.5. A configuragdao do parcelamento deve evitar a constituicao de becos e vazios intersticiais que podem
resultar em espacos publicos sem vitalidade e inseguros;

4.6. Devem ser proibidas fachadas cegas e fundos de lotes voltados para o logradouro publico.

4.6.1. Entende-se por logradouro publico area nao-edificada, de uso comum e publico, sendo as ruas,
avenidas, alamedas, pragas, largos, travessas, becos, jardins, parques, viadutos, pontes, rodovias,
estradas, caminhos etc.

4.7. O projeto urbanistico deve considerar as orientagdes constantes no Estudo Técnico n2 03/2017 —
COINST/SUGEST/SEGETH[5] disponivel para download no site desta Secretaria.

5. Diretrizes de Densidade Populacional

5.1. De acordo com o mapa de densidade demografica do PDOT, a gleba a ser parcelada esta localizada
na Porg¢do Territorial de Média Densidade - de 50 a 150 hab/h3;

5.2. Com o intuito de promover o desenvolvimento do potencial urbano do Setor Meirelles, conforme
estabelecido pelo PDOT/2009, a densidade demografica podera variar nessa porgao territorial;

5.3. Conforme a varia¢do de densidade estabelecida na DIUR 06/2019, a 4rea em quest3o estd na Area C
(figura 3);

180000

LEGENDA:

[ Jroigonal - mat. e 46.657
DIUR 06/2016 - Setor Meireles

Densidade | DIUR 06/2016
Area A
Area B
Area C

Parimetros Cartograficos:

0 65 130 %0 30
EEE m
Escala=1:7000

Projegiio Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Singas 2000

Meridiano Central: 45
Fuso: 235
Elaboragdo: Data:
SEDUH/SUPLANCOPLANDIRLUR o de 02
CGovema do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Desemohimento Ubano ‘
€ Habitacho -

Subsecretavia de Folifcas & Flangiamento Ubang

Figura 3: Densidade da DIUR 06/2016
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5.4. Para o célculo de densidade da gleba deve-se observar o disposto no item 3.2.2 da DIUR 06/2016,
gue trata da variacdo de densidade demografica admitida para a regiao;

5.5. A popula¢do mdaxima para cada area de densidade do Setor Meirelles esta definida na Tabela 2;

~ o < Densidade Populagao Unidades Habitacionais
Porgdo Territorial Area e <. - ~
Setor Meirelles (ha) Demografica Maxima Maxima(popula¢io/3,3hab por
(hab/ha) admitida domicilio — Censo de 2010)
Area C (incluindo
parcelamento 45, 8933 240 11.014 3.337
existente)

Tabela 2. Variagdo de densidade demografica para a DIUR 06/2016

Observagao: Ressalta-se que esse cdlculo de populacdo e de unidades habitacionais considera apenas a densidade
prevista no PDOT, podendo este valor ser alterado devido a capacidade de suporte do territdrio, no que se refere ao
abastecimento de agua, esgotamento sanitario,drenagem de aguas pluviais e sobrecarga do sistema vidrio, como
também outros aspectos urbanisticos ou ambientais que vierem a ser identificados.

6. Diretrizes de Areas Publicas

6.1. O PDOT definiu o percentual minimo de 15% (dez por cento) para a implantacdo de Equipamentos
Urbanos e Comunitarios e para Espacos Livres de Uso Publico para a drea em questdo.

6.2. Os percentuais minimos de EPC, EPU e ELUP estdo definidos na Tabela 3;

AREAS PUBLICAS PERCENTUAL MINIMO*
Equipamento Publico Comunitario (EPC) 5%
Espaco Livre de Uso Publico (ELUP) 5%
Equipamento Publico Urbano (EPU) 5%
Total minimo exigido 15%

Tabela 3: Tabela de percentual minimo exigido para cada tipologia de areas publicas da DIUPE 22/2020.

(*) Os percentuais da tabela acima poderao ser alterados apds consultas técnicas as concessionarias de servigos
publicos, realizadas pela SUPAR, bem como a localizagdo e dimensdes das faixas de serviddo para implantagdo das
redes desses servicos, desde que mantido o somatdrio de no minimo 15% de dreas publicas.

6.3. Os EPC e ELUP devem ser integrados ao tecido urbano por meio das vias, calcadas,
ciclovias/ciclofaixas, de modo a propiciar o acesso a popula¢do dessas areas;

6.4. Os ELUP devem constituir espacos publicos qualificados de lazer e recreacao para a populacdo, com
infraestrutura e mobiliario urbano que proporcionem atividades diversificadas, incentivando a sua
apropriacao pela populacdo e incorporando areas de vegetacdo nativa existente quando possivel;

6.5. No entorno dos ELUP, a destinacdo dos lotes deve buscar a diversidade e complementaridade de
usos, dando preferéncia ao uso misto, a fim de contribuir para a vitalidade do espaco e para a seguranca
da populagdo nas diferentes horas do dia;

6.6. Os EPC e ELUP devem estar localizados em areas de franco acesso a fim de garantir seu uso pela
populacdo. Dessa forma, ndo podem ser localizados nas areas privadas do condominio urbanistico ou de
loteamentos no parcelamento. Neste caso, ndo serdo computados como areas publicas;

6.7. O percentual de EPU, assim como sua localizagao e a dimensao das faixas de serviddo para a sua
implantagdo, podem ser alterados apds consulta as concessiondrias, tendo em vista o principio de
aproveitamento do territério.

6.8. Ndo sdo considerados ELUP as nesgas de terra onde nao seja possivel inscrever um circulo com raio
minimo de 10,00 metros;

6.9. O percentual de EPU, assim como sua localizagao e a dimensao das faixas de serviddo para a sua
implantacdo, podem ser alterados apds consulta as concessiondrias, tendo em vista o principio de
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aproveitamento do territério.

6.10. Os ELUP devem estar localizados, preferencialmente, nas proximidades da APP a fim de garantir a
preservac¢do da vegetacao com uso e ocupagao compativel com a fragilidade ambiental;

7. Consideragoes Finais

7.1. No caso de o parcelamento ser constituido, no todo ou em parte, por condominio urbanistico, sera
necessaria a apresentacdo de seu plano de ocupacao junto com o Estudo Preliminar;

7.2. Para os demais parametros e orientagGes de projeto ndao apresentados nestas Diretrizes Urbanisticas
Especificas, aplica-se a DIUR 06/2016;

7.3. Os projetos urbanisticos devem estar em conformidade com as legislagdes vigentes aplicaveis a
poligonal destas Diretrizes Urbanisticas;

7.4. Os projetos urbanisticos devem atender diretrizes de enderecamento definidas pela Unidade de
Tecnologia, Informacdo e Controle (SEDUH/COSIT/UNTEC) para a regido como um todo, tendo em vista a
unidade no tratamento deste territdrio;

7.5. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a avaliacdo e aprovacdo do érgdo de Gestdo de
Desenvolvimento Urbano e Territorial do Distrito Federal, a fim de apreciacdo do atendimento a estas
Diretrizes Urbanisticas;

7.6. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a apreciacdio do Conselho de Planejamento
Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN;

7.7. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliacdo e a aprovacdo dos orgaos setoriais e
ao 6rgdo de Gestdao de Desenvolvimento Urbano e Territorial do Distrito Federal;

7.8. Os casos omissos devem ser analisados pelo érgdo de Gestdo de Desenvolvimento Urbano e
Territorial do Distrito Federal, com base nas disposi¢des das legislagdes vigentes e desta DIUPE.

[1] Geoportal. Disponivel em: http://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa3

[2] Disponivel para download em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Decreto-38047-
2017-Regula-art-20-LC803-normas-vi%C3%Alrias.pdf.

[3] Disponivel para download em: www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Nota-Tecnica-02-2015-
Diretrizes-para-o-sistema-viario-de-novos-parcelamentos.pdf.

[4] Disponivel para download em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2018/07/Guia-de-
Urbanizacao_Revis%C3%A30_Elei%C3%A7%C3%B5es.pdf.

[5] Disponivel para download em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2 017/11/Estudo-Técnico-
Fachada-Ativa.pdf
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Diretor(a) de Diretrizes Urbanisticas, em 02/07/2020, as 12:23, conforme art. 62 do Decreto n°
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Documento assinado eletronicamente por SiLVIA BORGES DE LAZARI - Matr.273.821-X,
Coordenador(a) de Planejamento e Sustentabilidade Urbana, em 02/07/2020, as 14:57,
conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial
do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
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