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DIRETRIZ URBANISTICA ESPECIFICA — DIUPE 29/2020

Processo SEI: 00390-00004962/2020-25

Diretrizes Urbanisticas Gerais: DIUR 07/2018 - Regido Sul/Sudoeste (DF140), ora equivalente ao
Estudo Territorial Urbano da mesma area em questdo, conforme aponta o Art. 62 da Portaria n2 59,
de 27 de maio de 2020, que regulamenta a emissdao dos Estudos Territoriais Urbanos e das
Diretrizes Urbanisticas Especificas, republicada no DODF n2 103, de 2 de junho de 2020;

Elaboragdo: George Eduardo Maeda — Assessor de  Diretrizes  Urbanisticas
(DIRUR/COPLAN/SUPLAN/SEDUH)

Coordenagdao: Denise Mara Guarieiro e Carvalho — Diretora de Diretrizes Urbanisticas
(DIRUR/COPLAN/SUPLAN/SEDUH)

Silvia Borges de Lazari — Coordenadora de Planejamento e Sustentabilidade Urbana
(COPLAN/SUPLAN/SEDUH)

Supervisao: Vicente Correia Lima Neto — Subsecretdrio de Politicas e Planejamento Urbano
(SUPLAN/SEDUH)

Interessado: Paulo Henrique Beltrdo de Andrade Lima

Enderego: Gleba objeto da matricula n? 12.201 (22 CRI) com area de 02ha 50a 84ca, localizada na
Rodovia DF-140, km 08, Regido Administrativa do Jardim Botanico - RA XXVII

1. Disposigdes Iniciais

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo - SEDUH, d6rgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem a competéncia de definir Diretrizes
Urbanisticas, nos termos da Lei Federal N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre o
Parcelamento do Solo Urbano, e do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do DF - PDOT, Lei
Complementar N° 803, de 25 de abril de 2009, e sua atualizacao, Lei Complementar N° 854, de 15 de
outubro de 2012, que dispGe sobre a regularizacao fundiaria rural e urbana;

1.2. A DIUPE, de acordo com Portaria N2 59, de 27 de maio de 2020, que regulamenta a emissao dos
Estudos Territoriais Urbanisticos — ETU e das Diretrizes Urbanisticas Especificas — DIUPE, é o instrumento
orientador do projeto de parcelamento do solo urbano, nos termos dos arts. 62 e 72 da Lei Federal N°
6.766, de 19 de dezembro de 1979, e do art. 43 da, Lei Complementar N° 803, de 25 de abril de 2009 e
deve basear-se no ETU incidente sobre a drea do respectivo parcelamento;

1.3. Esta DIUPE 29/2020 substitui a DIUPE 03/2015, emitida para a mesma gleba e que perdeu o seu
prazo de validade em face dos regramentos constantes no pardgrafo Unico do art. 72 da Lei Federal
6.766, de 19 de dezembro de 1979.

1.3.1. A DIUR 07/2013 foi substituida pela DIUR 07/2018, com alteragdes que contam no seu Apéndice e
remetem as atualizacdes na legislacdo relativa ao sistema vidrio e ambiental, como apresentado na
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introducdo, pagina 1 de 58, da DIUR 07/2018.

1.4. Este documento define Aspectos Ambientais e Diretrizes de Sistema Vidrio e Circulagao, Diretrizes
de Uso e Ocupagdo do Solo, Diretrizes de Areas Publicas, Densidade populacional;

1.4.1. As diretrizes de Uso e Ocupacao do Solo estdo de acordo com a Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo do
Distrito Federal — LUOS, Lei complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019;

1.4.2. Os Aspectos Ambientais estdo de acordo com Zoneamento Ecolégico-Econémico do Distrito
Federal - ZEE-DF, Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019, e legislacbes ambientais especificas publicadas
até o momento de publicagdo desta norma.

1.5. A localizacdo da gleba encontra-se representada na Figura 1;
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Figura 1: Localizacdo da gleba em relagdo a DIUR 07/2018.

1.6. O prazo de validade das Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE é de 4 anos;

1.6.1. No caso de revisdo da DIUR 07/2018, ficam os parametros de uso e ocupacdo do solo da DIUR
validos durante o prazo de validade de que trata o item 1.6 para a drea objeto desta DIUPE;

1.7. Os arquivos georreferenciados referentes a esta DIUPE serdao disponibilizados no Sistema de
InformacdGes Territoriais e Urbanas do Distrito Federal (SITURB) e no GeoPortal[1].

2. Aspectos Ambientais

2.1. A gleba estd completamente inserida na Subzona de Diversificagdo Produtiva e de Servigos
Ecossistémicos 5 — SZSE 5 que compde a Zona Ecoldgico-Econémica de Diversificagdo Produtiva e
Servigos Ecossistémicos — ZEEDPSE definidas na Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019, e devem estar
conforme o arts. 11 e 12 que definem o zoneamento e o subzoneamento, respectivamente.
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2.2. O plano de ocupacdo deve seguir as diretrizes gerais para o zoneamento, conforme o art. 14 da Lei n2
6.269, de 29 de janeiro de 2019.

2.3. O plano de ocupacao deve seguir as diretrizes especificas para a Zona Ecoldgico-Econ6mica de
Diversificagao Produtiva e Servigos Ecossistémicos — ZEEDPSE, onde a gleba estd inserida, conforme o
art. 15 da Lei n2 6.269, de 29 de janeiro de 2019.

2.4. , O plano de ocupagdo deve seguir as diretrizes especificas para a Subzona de Diversificagdao
Produtiva e de Servigos Ecossistémicos 5 — SZSE 5, onde a gleba estd inserida, conforme o art. 20 da Lei
n2 6.269, de 29 de janeiro de 2019.

2.4.1. O plano de ocupagao deve seguir as atividades referidas no art. 92 da Lei n? 6.269, de 29 de
janeiro de 2019, que dispde sobre a natureza das atividades econOomicas.

2.5. A gleba esta relacionada com os Riscos Ecoldgicos levantados pelo ZEE-DF: 1. Riscos Ecoldgicos
Colocalizados — 1 Riscos Ecoldgicos Alto ou Muito Alto; 2. Risco Ecoldgico de Perda de Area de Recarga
de Aquifero — Médio; 3. Risco Ecoldgico de Perda de Solo por Erosdao — Baixo; 4. Risco Ecolégico de
Contaminacdo do Subsolo — Alto (Figura 2); 5. Risco Ecolégico de Perda de Areas Remanescentes de
Cerrado Nativo — Auséncia de Cerrado Nativo.
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Figura 2: Localizagdo da gleba em relagdo aos riscos ecoldgicos de contaminagao de subsolo do ZEE-DF.

2.5.1. Para a ocupacdo na area de Risco Ecoldgico de Contaminag¢ado do Subsolo — Alto recomenda-se:

2.5.1.1. Ndo implementar atividades com alto potencial poluidor onde sdao observadas baixa declividade
e baixa densidade de drenagem, caracteristicas estas que favorecem a infiltragcao das dguas pluviais.

2.5.1.2. O controle rigoroso sobre a disposi¢cdo de efluentes em superficie ou em subsuperficie.

2.6. A gleba esta completamente inserida na Zona de Uso Sustentavel — ZUS, que compde o zoneamento
da Area de Prote¢do Ambiental do Planalto Central — APA do Planalto Central.
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2.7. O plano de ocupacgao deve seguir as orientacdes determinadas para a zona em ZUS urbana na pagina
23 do Plano de Manejo da APA do Planalto Central — Encarte 3 do Instituto Chico Mendes de Conservagao
da Biodiversidade — ICMBio, com fundamentacio no Decreto de 10 de janeiro de 2002, cria a Area de
Protecdo Ambiental - APA do Planalto Central, no Distrito Federal e no Estado de Goias, e da outras
providéncias, e Portaria 295, de 23 de abril de 2018, revisdo do plano de manejo.

3. Diretrizes de Sistema Viario e Circulagao

3.1. A gleba apresenta em seus limites as Vias de Circulagdo de Vizinhanga (Figura 3), para fins de
compatibilizacdo e continuidade dos planos de ocupacdo, mantém-se o conceito adotado na DIUPE
anteriormente elaborada para a mesma gleba.
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Figura 3: Localizagcdo da gleba em relagdo as Diretrizes de Uso e Ocupagdo do Solo da DIUR 07/2018 e as
Diretrizes de Sistema Vidrio Complementar.

3.1.1. A Via de Circulagio de Vizinhanga deve funcionar como ligacdo entre as vias principais
estabelecidas no sistema viario estruturante da DIUR-07/2018. No caso deste parcelamento, essas vias
conectam-se com a DF-140.

3.2. O tracado viario proposto no parcelamento deve garantir a continuidade dos sistemas viario,
cicloviario e de pedestres, bem como a implanta¢do de mobiliario urbano e arborizagao;

3.3. As vias que compde as Diretrizes de Sistema Viario da DIUR 07/2018 e as Diretrizes de Sistema Viario
Complementar das DIUPES do entorno sdao publicas e ndo podem ser obstruidas por muros, cercas,
guaritas, ou qualquer outro impedimento a livre circulacdo da populacdo;

3.4. O projeto do parcelamento deve prever o espaco necessario a implantacdo de caixas da via com
todos os seus componentes;
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3.5. O tracado vidrio é indicativo e podera sofrer ajustes na elaborac¢do do projeto urbanistico, desde que
garantida sua continuidade e conexdo da malha urbana;

3.6. Os projetos de sistema viario e de circulagdao de parcelamento aprovados para as glebas vizinhas ou
gue integrem os projetos de parcelamento do solo protocolados na Subsecretaria de Parcelamentos e
Regularizacdo Fundidria (SUPAR) desta Secretaria, devem ser considerados, caso existam. Esse
procedimento visa compatibilizar os projetos de sistema vidrio e de circulagdo, mantendo a concordancia
do tracado viario;

3.7. O projeto de parcelamento do solo deve compatibilizar o sistema viario com os da DIUPE 10/2018,
emitida para area contigua a gleba objeto deste documento;

3.8. O sistema vidario deve seguir o disposto no Decreto n.2 38.047, de 09 de margo de 2017[2], e na Nota
Técnica n.2 02/2015-DAUrb/SUAT(3], disponivel para download no site desta Secretaria;

3.9. O sistema vidrio deve considerar as orientacdes constantes no Guia de Urbanizacao([4];

3.10. Os projetos das vias limitrofes ao parcelamento proposto, indicadas nestas Diretrizes, devem
observar as seguintes orientagdes:

3.10.1. A caixa das vias limitrofes a gleba deve ter seus eixos coincidentes com o limite da gleba a ser
parcelada ou com o eixo de via existente;

3.10.2. O projeto do sistema vidrio inserido na poligonal da gleba deve observar as dimensdes minimas
estabelecidas para a caixa de via, conforme referéncias indicadas nos itens 3.8 e 3.9;

3.11. Deve ser realizada, conforme definicdo a ser fornecida pela SUPAR, a padronizacdo das calcadas,
iluminacdo, pavimentacdo, mobilidrio urbano e outros, quando esses ultrapassem os limites das glebas, a
fim de assegurar a unidade de tecido urbano a ser constituido ao longo do tempo;

3.12. As vias existentes, imediatamente adjacentes a gleba devem ser readequadas de maneira a receber
o0 mesmo tratamento urbanistico que as novas vias do parcelamento, com a implantacdo de calgadas,
mobilidrio urbano, arborizacdo e sinalizacao, ciclofaixas, ciclovias e vias compartilhadas conforme for o
caso;

3.13. Devem ser implantadas ciclovias/ciclofaixa/via compartilhada, ao longo de todo o sistema viario
relativo ao projeto de parcelamento, existente ou projetado, salvo mediante justificativa técnica aprovada
pelo érgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

4. Diretrizes de Uso e Ocupagao do Solo

4.1. Apresentado na Figura 2, a gleba esta completamente inserida na zona de Centralidade da DIUR
07/2018, com o objetivo de constituir o centro urbano;

4.2. Usos permitidos da gleba compatibilizada conforme a LUOS e definidas na DIUR 07/2018: CSIIR 3,
CSll 3, CSlind 2, CSIIndR, Inst, Inst EP;

4.3. Os parametros de Uso e Ocupacao do solo desta DIUPE estdo definidos na Tabela 1.

Tabela 1: Parametros de Uso e Ocupacado do solo desta DIUPE.

Coeficiente de Coeficiente de Nuamero Altura
Zona Uso Aproveitamento | Aproveitamento maximo de Maxima
Basico* Maximo Pavimentos (m)
Centralidade csli 1 1 4 15 55,5
Csli 2*
CSlindR
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Coeficiente de Coeficiente de Numero Altura
Zona Uso Aproveitamento | Aproveitamento maximo de Maxima
Basico* Maximo Pavimentos (m)

CSIiR1

CSIIR 2*
CSIIR1 NO
CSIIR 2 NO*

Inst
Inst EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS

Observacgoes:

e Aaltura maxima das edificacdes deve ser considerada a partir da cota de soleira, sendo excluidos do cOmputo
da altura os seguintes elementos: caixas d’dgua, casas de mdaquinas, antenas, chaminés, campanarios e para-
raios.

¢ No caso da unidade imobilidria (lote) apresentar area igual ou superior a 10.000m?, o coeficiente de
aproveitamento basico sera de 0,7;

e Os projetos urbanisticos poderao estabelecer coeficientes maximos inferiores ao definido na Tabela; e

e Os limites maximos de altura indicados nestas Diretrizes podem ser ultrapassados para os equipamentos
publicos comunitarios, cujas atividades assim o exigirem.

4.4. A infraestrutura bdsica dos parcelamentos é constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento
das dguas pluviais, iluminacdo publica, esgotamento sanitdrio, abastecimento de dgua potavel, energia
elétrica publica e domiciliar e vias de circulacao;

4.4.1. O projeto urbanistico deve buscar solu¢cdes baseadas na natureza, visando incorporar praticas
sustentaveis, inspiradas em ecossistemas sauddveis e que sirvam para enfrentar desafios e buscar atingir
os objetivos para o Desenvolvimento Sustentavel.

4.5. O projeto urbanistico deve considerar a ocupagdo existente no entorno, a fim de constituir um tecido
urbano integrado e com diversidade de fungdes;

4.6. A configuragdo do parcelamento deve evitar a constituigdo de becos e vazios intersticiais que podem
resultar em espacos publicos sem vitalidade e inseguros;

4.7. Devem ser proibidas fachadas cegas e fundos de lotes voltados para o logradouro publico.

4.7.1. Entende-se por logradouro publico area nao-edificada, de uso comum e publico, sendo as ruas,
avenidas, alamedas, pragas, largos, travessas, becos, jardins, parques, viadutos, pontes, rodovias,
estradas, caminhos etc.

4.8. O projeto urbanistico deve considerar as orientacdes constantes no Estudo Técnico n2 03/2017 —
COINST/SUGEST/SEGETH[5] disponivel para download no site desta Secretaria.

5. Diretrizes de Areas Publicas

5.1. Da drea parceldvel 15% deve ser destinada a EPC, EPU e ELUP, de uso e dominio publico, conforme o
art. 43 da Lei Complementar N° 803, de 25 de abril de 2009.

5.2. Os percentuais minimos de EPC, EPU e ELUP estdo definidos na Tabela 2;

Tabela 2: Tabela de percentual minimo exigido para cada tipologia de dreas publicas.
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AREAS PUBLICAS PERCENTUAL MiNIMO* QUANTIDADE DE LOTES
Equipamento Publico Comunitario (EPC) 7,5% 1
Espaco Livre de Uso Publico (ELUP) 7,5% -

Equipamento Publico Urbano (EPU) - -

Total minimo exigido 15% 1

* Os percentuais da tabela acima poderdo ser alterados apds consultas técnicas as concessionarias de servicos
publicos, realizadas pela SUPAR, bem como a localizacdo e dimensdes das faixas de serviddo para implantacdo das
redes desses servicos, desde que mantido o somatdrio de no minimo 15% de areas publicas.

5.3. Os EPC e ELUP devem ser integrados ao tecido urbano por meio das vias, calcadas,
ciclovias/ciclofaixas, de modo a propiciar o acesso a popula¢do dessas areas;

5.4. Os ELUP devem constituir espacos publicos qualificados de lazer e recreacao para a populacdo, com
infraestrutura e mobilidrio urbano que proporcionem atividades diversificadas, incentivando a sua
apropriacao pela populacgado e incorporando areas de vegetacdo nativa existente quando possivel;

5.5. No entorno dos ELUP, a destinacdo dos lotes deve buscar a diversidade e complementaridade de
usos, dando preferéncia ao uso misto, a fim de contribuir para a vitalidade do espaco e para a seguranca
da populagdo nas diferentes horas do dia;

5.6. Os EPC e ELUP devem estar localizados em areas de franco acesso a fim de garantir seu uso pela
populacdo. Dessa forma, ndo podem ser localizados no interior das areas do condominio urbanistico ou
loteamentos fechados no parcelamento;

5.7. O percentual de EPU, assim como sua localizacdo e a dimensao das faixas de serviddo para a sua
implantagdo, podem ser alterados apds consulta as concessiondrias, tendo em vista o principio de
aproveitamento do territério;

5.8. Ndo sdo considerados ELUP as nesgas de terra onde nao seja possivel inscrever um circulo com raio
minimo de 10,00 metros.

6. Diretrizes de densidade populacional

6.1. A gleba estd completamente inserida na Zona de Densidade Baixa (Figura 1), entretanto foi prevista
o balanco de densidade na DIUR 07/2018 conforme paragrafo Unico do art. 39 do PDOT.

“Paragrafo uUnico. A densidade demografica definida para cada porcao territorial podera variar dentro de
uma mesma porcao, de acordo com as diretrizes urbanisticas estabelecidas pelo érgao gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, desde que seja preservado, como média, o valor
de referéncia estipulado neste artigo e que sejam observadas as condicionantes ambientais.”

6.2. A area da gleba, a faixa de densidade, a populacdo minima e mdaxima, a quantidade maxima de
unidades habitacionais sdo descritos na tabela a seguir (Tabela 3).

Tabela 3: Densidade aplicavel a gleba, objeto de estudo desta DIUPE.

< Faixa de Populagao N2 maximo de unidades

Area da gleba . ‘. s 1
densidade maxima habitacionais

02ha 50a 84ca 200 hab. por ha 501 hab. 156 un.

Observacgoes:
1. Utilizou-se o valor de 3,2 moradores por unidade habitacional, com base na Pesquisa Distrital por Amostra de
Domicilio — PDAD, 2018.
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6.3. Os valores podem ser alterados para menos conforme as restricdes técnicas justificadas provenientes
da consulta as concessionadrias de servicos publicos e outros érgdos responsaveis.

7. Disposic¢des Finais

7.1. Para os demais parametros e orientagGes de projeto ndo apresentados nestas Diretrizes Urbanisticas
Especificas, aplica-se a DIUR 07/2018;

7.2. Os projetos urbanisticos devem estar em conformidade com as legislagdes vigentes apliciveis a
poligonal destas Diretrizes Urbanisticas;

7.3. Os projetos urbanisticos devem observar a normatizacdo de enderecamento definidas pela
Coordenacdo do Sistema de Informacdo Territorial e Urbano - COSIT/UNTEC/SEDUH, considerando a
homogeneizagao no tratamento do enderegamento deste territorio;

7.4. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a avaliacdo e aprovacdo do érgdo de Gestdo de
Desenvolvimento Urbano e Territorial do Distrito Federal, a fim de apreciacdo do atendimento a estas
Diretrizes Urbanisticas;

7.5. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a apreciacdo do Conselho de Planejamento
Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN;

7.6. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliagdo e a aprovagao dos érgaos setoriais e
ao 6rgdo de Gestdao de Desenvolvimento Urbano e Territorial do Distrito Federal;

7.7. Os casos omissos devem ser analisados pelo érgdo de Gestdo de Desenvolvimento Urbano e
Territorial do Distrito Federal, com base nas disposi¢cdes das legislagdes vigentes e desta DIUPE;

7.8. Conforme a Portaria n2 59, de 27 de maio de 2020, as controvérsias, os conflitos ou as duvidas
quanto a aplicabilidade da DIUPE, e os casos nao previstos na Portaria n2 59, de 27 de maio de 2020,
deverdo ser submetidos ao Comité Intersetorial Urbanistico, instituido pela Portaria n? 108, de 23 de
julho de 2019, no ambito da SEDUH".

[1] Geoportal. Disponivel em: https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#

[2] Disponivel para download em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Decreto-38047-
2017-Regula-art-20-LC803-normas-vi%C3%Alrias.pdf

[3] Disponivel para download em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/09/nt02-2015-
diretrizes-sist-viario-novos-parcelamentos.pdf

[4] Disponivel para download em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2018/07/Guia-de-
Urbanizacao_Revisdo_EleicGes.pdf

[5] Disponivel para download em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Estudo-
T%C3%A9cnico-Fachada-Ativa.pdf

Documento assinado eletronicamente por GEORGE EDUARDO MAEDA - Matr.0276027-4,
Assessor(a), em 07/08/2020, as 16:56, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n? 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por DENISE GUARIEIRO E CARVALHO - Matr.0271099-4,
Diretor(a) de Diretrizes Urbanisticas, em 10/08/2020, as 10:30, conforme art. 62 do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por VICENTE CORREIA LIMA NETO - Matr.0268852-2,
Subsecretario(a) de Politicas e Planejamento Urbano, em 10/08/2020, as 10:41, conforme art.
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11/08/2020 SEI/GDF - 44955471 - Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE

62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito
Federal n? 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por SiLVIA BORGES DE LAZARI - Matr.273.821-X,
Coordenador(a) de Planejamento e Sustentabilidade Urbana, em 10/08/2020, as 15:13,
conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial
do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 44955471 cédigo CRC= 5E5D22AE.
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