11/08/2020 SEI/GDF - 44962393 - Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGCAO DO DISTRITO

ﬁ | FEDERAL
ol :

) '”. = r_ . . . . Va .
Diretoria de Diretrizes Urbanisticas

Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE SEI-GDF n.2 30/2020 Brasilia-DF, 07 de agosto de
- SEDUH/SUPLAN/COPLAN/DIRUR 2020

DIRETRIZ URBANISTICA ESPECIFICA — DIUPE 30/2020

Processo SEI: 00390-00004968/2020-01

Elaboragdo: George Eduardo Maeda — Assessor de  Diretrizes  Urbanisticas
(DIRUR/COPLAN/SUPLAN/SEDUH)

Colaboragdo: Yamila Khrisna O. do N. Cunha — Assessora da Diretoria de Diretrizes Urbanisticas
(DIRUR/COPLAN/SUPLAN/SEDUH)

Coordenagdo: Denise Mara Guarieiro e Carvalho — Diretora de Diretrizes Urbanisticas
(DIRUR/COPLAN/SUPLAN/SEDUH)

Silvia Borges de Lazari — Coordenadora de Planejamento e Sustentabilidade Urbana
(COPLAN/SUPLAN/SEDUH)

Supervisao: Vicente Correia Lima Neto — Subsecretdrio de Politicas e Planejamento Urbano
(SUPLAN/SEDUH)

Interessado: TERRACAP
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"6" (atual Ql- 17) conjuntos 17, 18, 19 e 20, Lago Sul — RA XVI.

1. Disposicoes Iniciais

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo - SEDUH, 6rgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem a competéncia de definir Diretrizes
Urbanisticas, nos termos da Lei Federal N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre o
Parcelamento do Solo Urbano, e do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do DF - PDOT, Lei
Complementar N° 803, de 25 de abril de 2009, e sua atualizacdo, Lei Complementar N° 854, de 15 de
outubro de 2012, que dispGe sobre a regularizacao fundiaria rural e urbana;

1.2. A DIUPE, de acordo com Portaria N2 59, de 27 de maio de 2020, que regulamenta a emissao dos
Estudos Territoriais Urbanisticos — ETU e das Diretrizes Urbanisticas Especificas — DIUPE, é o instrumento
orientador do projeto de parcelamento do solo urbano, nos termos dos arts. 62 e 72 da Lei Federal N°
6.766, de 19 de dezembro de 1979, e do art. 43 da, Lei Complementar N° 803, de 25 de abril de 2009 e
deve basear-se no ETU incidente sobre a area do respectivo parcelamento;

1.2.1. Esta DIUPE é elaborada tendo como base os critérios estabelecidos nos incisos do §22 do art. 32 da
Portaria N2 59, de 27 de maio de 2020, definidos para os casos em que a haja inexisténcia ou
desatualiza¢ao do ETU;

1.3. Este documento define Aspectos Ambientais, Diretrizes de Sistema Viario e Circulagao, Diretrizes de
Uso e Ocupagio do Solo, Diretrizes de Areas Publicas e Densidade Populacional;
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1.3.1. As diretrizes de Uso e Ocupacgao do Solo estdao de acordo com a Lei de Uso e Ocupacgao do Solo do
Distrito Federal — LUOS, Lei complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019;

1.3.2. Os Aspectos Ambientais estdo de acordo com Zoneamento Ecolégico-Econémico do Distrito
Federal - ZEE-DF, Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019, e legislacdes ambientais especificas publicadas
até o momento de publicacdo desta norma.

1.4. A localizacdo das poligonais encontra-se representada na Figura 1;
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Figura 1: Localizacao das poligonais no DF.

1.5. O prazo de validade das Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE é de 4 anos;

1.6. Os arquivos georreferenciados referentes a esta DIUPE serdao disponibilizados no Sistema de
InformacGes Territoriais e Urbanas do Distrito Federal (SITURB) e no GeoPortal[1].

2. Plano Diretor de Ordenamento Territorial do DF — PDOT

2.1. As poligonais 1 e 2 estdo inseridas Zona Urbana de Uso Controlado 1 (Figura 2), que compde a
Macrozona Urbana, e a Macrozona de Protecdo Integral se sobrepde parcialmente sobre a Poligonal 1.
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Figura 2: Localizagao das poligonais em relagdo ao Subzoneamento do PDOT-DF e as Diretrizes de Sistema
Vidrio Complementar desta DIUPE.

3. Aspectos Ambientais

3.1. As poligonais estao completamente inseridas na Subzona de Dinamizagao Produtiva com Equidade 4
— SZDPE 4 que compde a Zona Ecolégico-Econdmica de Dinamizagao Produtiva com Equidade — ZEEDPE
definidas na Lei n2 6.269, de 29 de janeiro de 2019, e devem estar conforme o arts. 11 e 13 que definem
0 zoneamento e o subzoneamento, respectivamente.
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Figura 3: Localizacdo das poligonais em relacdo ao Subzoneamento do ZEE-DF.

3.2. O plano de ocupacdo deve seguir as diretrizes gerais para o zoneamento, conforme o art. 14 da Lei n2
6.269, de 29 de janeiro de 2019.

3.3. O plano de ocupacdo deve seguir as diretrizes especificas para a Zona Ecoldgico-Econ6mica de
Dinamizac¢ao Produtiva com Equidade — ZEEDPE, onde as poligonais estdo inseridas, conforme o art. 23
da Lei n2 6.269, de 29 de janeiro de 2019.

3.4. , O plano de ocupacdo deve seguir as diretrizes especificas para a Subzona de Dinamizagdo
Produtiva com Equidade 4 — SZDPE 4, onde as poligonais estdo inseridas, conforme o art. 27 da Lei n?
6.269, de 29 de janeiro de 2019.

3.4.1. O plano de ocupacdo deve seguir as atividades referidas no art. 92 da Lei n? 6.269, de 29 de
janeiro de 2019, que dispde sobre a natureza das atividades econdmicas.

3.5. As poligonais estdo relacionadas com os Riscos Ecolédgicos levantados pelo ZEE-DF: 1. Riscos
Ecoldgicos Colocalizados — 1 Risco Ecoldgico Alto ou Muito Alto (Figura 4); 2. Risco Ecoldgico de Perda de
Area de Recarga de Aquifero — Muito Baixo (Figura 5); 3. Risco Ecolégico de Perda de Solo por Erosdo —
Muito Alto (Figura 6); 4. Risco Ecolégico de Contaminagao do Subsolo — Muito Baixo (Figura 7); 5. Risco
Ecolégico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo — Médio e Auséncia de Cerrado Nativo
(Figura 8).

4/14



11/08/2020 SEI/GDF - 44962393 - Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE

Localizagao:

LEGENDA:
Vias - NOVACAP
Vias - NOVACAP
DIUPE - Sistema Viario Complementar

[=3
12
&
E

™™= via de Circulacdo de Vizinhanca
Area de Estudo

SHIS QI 17 Conjuntos 17, 18, 19 & 20
Lei de Uso e Ocupacgao do Solo - LUOS
Lotes registrados

ZEE - Riscos Ecologicos Co-localizados
|71 1 Risco Ambiental Alto ou Muito Alto

Parimetros Cartograficos:
] 40 80 200 200 300 400
T I 1m
Escala =1:5.000

Projegde Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizantal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45
Fuso: 235

Elaboragio: Data:
SEDUHISUPLANICOPLANDIRUR AGOSTO DE 2020

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbane & Habitagdo

Govemno do Distrito Federal =
Subsecretania de Pollticas e Plansjamenta Urbana —.

Figura 4: Localizagao das poligonais em relagdo aos riscos ecoldgicos colocalizados do ZEE-DF.
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Figura 5: Localizagao das poligonais em relagdo aos riscos ecoldgicos de perda de area de recarga de
aquifero do ZEE-DF.
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Figura 6: Localizacdo das poligonais em relacdo aos riscos ecolégicos de perda de solo por erosdo do ZEE-
DF.
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Figura 7: Localizacdo das poligonais em relagdo aos riscos ecoldgicos de contaminac¢do de subsolo do ZEE-
DF.
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Figura 8: Localizacdo das poligonais em relacdo aos riscos ecoldgicos de perda de areas remanescentes de
cerrado nativo do ZEE-DF.

3.5.1. Para a ocupagao na area de Risco Ecolégico de Perda de Solo por Erosao — Muito Alto recomenda-
se:
3.5.1.1. A remocdo da cobertura vegetal e do solo superficial, quando necessarios, deve ser realizada

somente antes do inicio da implantacdo dos empreendimentos, preferencialmente, em época de seca.
Em periodo de chuva, devem ser tomadas medidas para evitar a deflagracdo de processos erosivos;

3.5.1.2. Seja incluido no Projeto Urbanistico o mapeamento das erosdes existentes e uma proposta de
recuperacao, bem como o apontamento de locais criticos de escoamento que possam desencadear
processos erosivos;

3.5.1.3. As propostas de recuperacao das erosdes existentes devem ser especificas para cada processo,
ndo devendo ser adotadas solucGes gerais em todos os casos.

3.6. A Poligonal 1 esta parcialmente inseria na Zona de Vida Silvestre da APA das Bacias Gama e Cabeca
de Veado (Figura 9), conforme o Decreto n.° 9.417 de 21 de abril de 1986, que cria a Area de Prote¢io
Ambiental das bacias do GAMA e CABECA DE VEADO, e da outras providéncias.
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Figura 9: Localizacdo das poligonais em relacdo as Areas de Preservacio Ambiental das bacias do GAMA e
CABECA DE VEADO.

3.7. O plano de ocupagao deve estar de acordo com os arts. 2, 12 e 13 do Decreto n.° 9.417 de 21 de
abril de 1986, que trata dos objetivos da APA, do zoneamento da APA e objetivos do zoneamento,

respectivamente.

4. Diretrizes de Sistema Viario e Circulagao
4.1. A representacao do Sistema Viario e de Circulagdo consta na Figura 2;

4.2. O tragado viadrio proposto deve garantir a continuidade dos sistemas viario, ciclovidario e de
pedestres, bem como a implantacdo de mobilidrio urbano e arborizac3do;

4.3. As vias indicadas nesta DIUPE sdo publicas e ndo podem ser obstruidas por muros, cercas, guaritas,
ou qualquer outro impedimento a livre circulacdo da populacao;

4.4. O tracado viario é indicativo e podera sofrer ajustes na elaborac¢do do projeto urbanistico, desde que
garantida sua continuidade e conexao da malha urbana;

4.5. O sistema viario deve seguir o disposto Decreto n.2 38.047/2017[2], e na Nota Técnica n.2 02/2015-
DAUrb/SUAT([3];

4.6. O sistema viario deve considerar as orienta¢des constantes no Guia de Urbaniza¢ao[4];

4.7. Além das vias indicadas nestas Diretrizes, o projeto urbanistico deve prever sistema viario
complementar que promova permeabilidade e integragao do tecido urbano;

4.8. Os projetos das vias limitrofes ao parcelamento proposto, indicadas nesta DIUPE, devem observar as
seguintes orientagoes:

4.8.1. As Vias de Circulagdo de Vizinhang¢a devem conferir conectividade entre as vias existentes;
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4.8.2. O projeto urbanistico deve observar o potencial integrador das Vias de Circulagdo, tracando um
sistema viario complementar com vias que se conectem a elas, garantindo a permeabilidade do tecido e
contribuindo para a integracao da Via de Circulagdao as demais vias;

4.9. O projeto urbanistico deve prever a implantagdo de uma rede de calgadas segura, confortavel e
agradavel, a fim de incentivar a mobilidade ativa, principalmente no interior da ocupacao urbana;

4.10. O projeto urbanistico deve prever a criacdo de percursos agraddveis com infraestrutura adequada,
como pavimentagdo, arborizagdo, mobilidrio urbano, iluminagdo publica, que atendam a critérios
estéticos e funcionais, valorizando o pedestre e o ciclista enquanto usuarios do espago publico e
aumentando as possibilidades de transporte ndo motorizado;

4.11. As dimensdes das calcadas devem ser adequadas ao tipo de uso e ocupacao previstos para area,
garantindo mobilidade e acessibilidade universais de acordo com legislacao e normas vigentes;

4.12. Os estacionamentos publicos devem seguir o disposto no Decreto n2 38.047/ 2017[2];

4.13. Os estacionamentos privados devem conter paraciclos ou bicicletarios, os quais ndo devem obstruir
0 passeio, permitindo a livre circulacdo de pedestres;

4.14. Os bolsdes de estacionamento, publicos e privados, devem ficar localizados atras das edificacGes,
salvo mediante justificativa técnica aprovada pelo érgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano
do Distrito Federal;

4.15. Os estacionamentos devem atender a critérios de acessibilidade e de manutencdo da
permeabilidade do solo, salvo mediante justificava técnica aprovada pelo 6rgdo gestor de planejamento
urbano e territorial do Distrito Federal;

4.16. Nos casos em que nao houver viabilidade técnica para a aplicacdo dos parametros minimos
estabelecidos pelo Decreto N2 38.047/2017[2], a solucdo aplicada no projeto do sistema viario devera
ser submetida a andlise e a aprovacao do 6rgdo de gestdo de desenvolvimento urbano e territorial do
Distrito Federal.

4.17. Nao foram identificados DIUPE emitidas proximas ou contiguas a gleba que exijam complementacao
e/ou padronizacdo das solu¢ées do plano de ocupacgdo que incidem sobre o sistema viario existente;

5. Diretrizes de Uso e Ocupacao do Solo

5.1. As poligonais estdo totalmente inseridas na Zona Urbana de Uso Controlado | — ZUUC | (Figura 2),
dentro da Macrozona Urbana do PDOT e observar os arts. 59, 60, 68 e 69 da Lei Complementar N° 803,
de 25 de abril de 2009, que trata, respectivamente, do macrozoneamento, da divisdo do
macrozoneamento, abrangéncia geografica e diretrizes especificas da zona urbana de uso controlado I;

5.2. Esta DIUPE foi elaborada considerando o Despacho SEDUH/SUDEC 40644721, que motiva a
elaboracdo desta normativa, e, portanto, incorpora aos usos permitidos para as poligonais o uso
residencial, conforme o Despacho supracitado;

5.3. A alteragdo dos usos das poligonais desta DIUPE estd condicionada a elaboragao ao projeto
urbanistico;

5.4. Usos permitidos das poligonais conforme a LUOS: RE 1, RO 1, CSll 1, Inst e Inst EP.

Tabela 1: Parametros de Uso e Ocupacgao desta DIUPE.

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=51987158&infra_siste...

Taxa
Faixade | Coeficiente de Coeficiente de Altura maxima | Taxa minima de
uUso drea Aproveitamento | Aproveitamento | Maxima de permeabilidade
(m?) Basico Maximo (m) ocupacgao (%)
(%)
RE 1 500<a 1,4 1,4 9,5 70 10
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RO1 <4000
150< a
3,00 3,00 12,5 100 -
<750
2500 <
a -
csil 1 2,00 2,00 12,5 100
<3500
3500 <
a 0,84 0,84 8,5 60 20
< 15000
Inst
Parametros constantes do art. 11 da LUOS.
Inst EP
Observacao:

e Os parametros estdo de acordo com a Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo do Distrito Federal — LUOS, Lei
Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019, foram considerados conforme Anexo III -
parametros de uso e ocupagao do solo do Lago Sul, a fim de garantir a padronizag¢do da ocupacao.

¢ Os parametros representados nesta DIUPE podem ser alterados conforme os pareceres técnicos
provenientes das consultas as concessionarias de servigos publicos e 6rgdos ambientais pertinentes.

5.5. Ainfraestrutura bdsica dos parcelamentos é constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento
das dguas pluviais, iluminacao publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia
elétrica publica e domiciliar e vias de circulacdo (Lei n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979);

5.5.1. O projeto urbanistico deve buscar solugdes baseadas na natureza, visando incorporar praticas
sustentaveis, inspiradas em ecossistemas sauddveis e que sirvam para enfrentar desafios e buscar atingir
os objetivos para o Desenvolvimento Sustentavel.

5.6. O projeto urbanistico do novo parcelamento deve considerar a ocupacdo existente no entorno, a fim
de constituir um tecido urbano integrado e com diversidade de fungdes;

5.7. A configuragao do parcelamento deve evitar a constituicao de becos e vazios intersticiais que podem
resultar em espacos publicos sem vitalidade e inseguros;

5.8. Devem ser proibidas fachadas cegas e fundos de lotes voltados para o logradouro publico;

5.9. Entende-se por logradouro publico drea nao-edificada, de uso comum e publico, sendo as ruas,
avenidas, alamedas, pragas, largos, travessas, becos, jardins, parques, viadutos, pontes, rodovias,
estradas, caminhos etc;

5.10. O projeto urbanistico deve considerar as orienta¢es constantes no Estudo Técnico n.2 03/2017 —
Fachada Ativa [5], disponivel para download no site desta Secretaria.

6. Diretrizes de Areas Publicas

6.1. Da area parcelavel 15% deve ser destinada a EPC, EPU e ELUP, de uso e dominio publico, conforme o
art. 43 da Lei Complementar N° 803, de 25 de abril de 2009.

6.2. Os percentuais minimos de EPC, EPU e ELUP est3o definidos na Tabela 2;

Tabela 2: Tabela de percentual minimo exigido para cada tipologia de areas publicas.

AREAS PUBLICAS PERCENTUAL MiNIMO*
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Equipamento Publico Comunitario (EPC) 10%
Espaco Livre de Uso Publico (ELUP) 5%
Equipamento Publico Urbano (EPU) 0%
Total minimo exigido 15%

* Os percentuais da tabela acima poderao ser alterados apds consultas técnicas as concessiondrias de servigos
publicos, realizadas pela SUPAR, bem como a localizagdo e dimensdes das faixas de servidao para implantagdo das
redes desses servicos, desde que mantido o somatdrio de no minimo 15% de areas publicas.

6.3. Os EPC e ELUP devem ser integrados ao tecido urbano por meio das vias, calgadas,
ciclovias/ciclofaixas, de modo a propiciar o acesso a popula¢do dessas areas;

6.4. Os ELUP devem constituir espacos publicos qualificados de lazer e recreacdo para a populagdo, com
infraestrutura e mobilidrio urbano que proporcionem atividades diversificadas, incentivando a sua
apropriacao pela populacdo e incorporando areas de vegetacdo nativa existente quando possivel;

6.5. No entorno dos ELUP, a destinagdo dos lotes deve buscar a diversidade e complementaridade de
usos, dando preferéncia ao uso misto, a fim de contribuir para a vitalidade do espaco e para a seguranca
da populagdo nas diferentes horas do dia;

6.6. Os EPC e ELUP devem estar localizados em areas de franco acesso a fim de garantir seu uso pela
populacdo. Dessa forma, ndo podem ser localizados no interior das dreas do condominio urbanistico ou
loteamentos fechados no parcelamento;

6.7. O percentual de EPU, assim como sua localizacdo e a dimensdo das faixas de serviddao para a sua
implantagdo, podem ser alterados apds consulta as concessiondrias, tendo em vista o principio de
aproveitamento do territério;

6.8. Ndo sdo considerados ELUP as nesgas de terra onde ndo seja possivel inscrever um circulo com raio
minimo de 10,00 metros.

7. Diretrizes de densidade populacional

7.1. As poligonais estdao completamente inseridas na Zona de Densidade — Baixa (Figura 10).
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Figura 10: Localizacdo das poligonais em relacdo as Zonas de Densidade do PDOT.

7.2. A drea das poligonais, a faixa de densidade, a populacdo minima e maxima, a quantidade maxima de
unidades habitacionais é descrita na tabela a seguir (Tabela 3).

Tabela 3: Densidade aplicavel a gleba, objetos de estudo desta DIUPE.

< Area das Faixa de Populagao | Populagdo | N2 mdaximo de unidades
Area . . . .. (. -
poligonais densidade minima maxima habitacionais
Poligonal 1 8,52 ha 15 2 50 127 hab. 426 hab. 133 un.
Poligonal 2 9,35 ha hab./ha 140 hab. | 467 hab. 145 un.
Observagses:

1. Utilizou-se o valor de 3,2 moradores por unidade habitacional, com base na Pesquisa Distrital por Amostra de

Domicilio — PDAD, 2018.

7.3. Os valores podem ser alterados para menos conforme as restri¢cdes técnicas justificadas provenientes
da consulta as concessionadrias de servicos publicos e outros érgados responsaveis.

8. Disposigoes Finais

8.1. Os projetos urbanisticos devem estar em conformidade com as legislacGes vigentes aplicaveis a
poligonal destas Diretrizes Urbanisticas;

8.2. Os projetos urbanisticos devem observar a normatizacdo de enderecamento definidas pela
Coordenagdo do Sistema de Informacdo Territorial e Urbano - COSIT/UNTEC/SEDUH, considerando a

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=51987158&infra_sist...
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homogeneiza¢do no tratamento do enderecamento deste territorio;

8.3. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a avaliacdo e aprovacdo do 6rgdo de Gestdo de
Desenvolvimento Urbano e Territorial do Distrito Federal, a fim de apreciacdao do atendimento a estas
Diretrizes Urbanisticas;

8.4. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a apreciacdo do Conselho de Planejamento
Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN;

8.5. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliacdo e a aprovacao dos orgaos setoriais e
ao 6rgao de Gestdao de Desenvolvimento Urbano e Territorial do Distrito Federal;

8.6. Os casos omissos devem ser analisados pelo 6rgao de Gestdo de Desenvolvimento Urbano e
Territorial do Distrito Federal, com base nas disposi¢cdes das legislacOes vigentes e desta DIUPE;

8.7. Conforme a Portaria n? 59, de 27 de maio de 2020, as controvérsias, os conflitos ou as duvidas
guanto a aplicabilidade da DIUPE, e os casos ndo previstos na Portaria n2 59, de 27 de maio de 2020,
deverdao ser submetidos ao Comité Intersetorial Urbanistico, instituido pela Portaria n2 108, de 23 de
julho de 2019, no ambito da SEDUH".

[1] Geoportal. Disponivel em: https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#

[2] Disponivel para download em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Decreto-38047-
2017-Regula-art-20-LC803-normas-vi%C3%Alrias.pdf

[3] Disponivel para download em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/09/nt02-2015-
diretrizes-sist-viario-novos-parcelamentos.pdf

[4] Disponivel para download em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2018/07/Guia-de-
Urbanizacao_Revisdo_EleicSes.pdf

[5] Disponivel para download em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Estudo-
T%C3%A9cnico-Fachada-Ativa.pdf
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acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 44962393 cédigo CRC= 748548C4.
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