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DIRETRIZES URBANISTICA ESPECIFICA — DIUPE 34/2021

Processo SEI: 00390-00005274/2021-63

Diretrizes Urbanisticas Gerais: DIUR 01/2019 - Regido do Sdo Bartolomeu, Jardim Botdnico e Sdo
Sebastido ora equivalente ao Estudo Territorial Urbano da mesma area em questdo, conforme
aponta o Art. 62 da Portaria N2 59, de 27 de maio de 2020, que regulamenta a emissdao dos Estudos
Territoriais Urbanos e das Diretrizes Urbanisticas Especificas, republicada no DODF n2 103, de 2 de
junho de 2020;

Elaboragdo: Gabriela Branquinho Antonio — Assessor de Diretrizes Urbanisticas
(DIRUR/COGEST/SUDEC/SEGEST/SEDUH)

Coordenagao: Yamila Khrisna O. do N. Cunha - Diretora de Diretrizes Urbanisticas
(DIRUR/COGEST/SUDEC/SEGEST/SEDUH)

Supervisao: Andrea Mendonga de Moura — Subsecretiaria de Desenvolvimento das Cidades
(SUDEC/SEGEST/SEDUH)

Interessado: Valdir de Castro Miranda

Enderego: Parcelamento de solo a ser realizado em gleba de matricula n2 90.437 (22 CRI-DF)
denominado Condominio Residencial Village Golden Green, localizado no Setor Habitacional
Estrada do Sol, na Regiao Administrativa do Jardim Botanico RA XXVII.

Area: 9,65 ha

1. Disposig¢oes Iniciais

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo - SEDUH, d6rgao gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem a competéncia de definir Diretrizes
Urbanisticas, nos termos da Lei Federal N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 que dispde sobre o
Parcelamento do Solo Urbano, e do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do DF - PDOT, Lei
Complementar N° 803, de 25 de abril de 2009 e sua atualizagao, Lei Complementar N° 854, de 15
de outubro de 2012, que dispde sobre a regularizagao fundidria rural e urbana;

1.2. Esta DIUPE detalha a DIUR 01/2019, ora equivalente ao Estudo Territorial Urbano da mesma érea
em questao, conforme aponta o Art. 62 da Portaria n2 59, de 27 de maio de 2020, que regulamenta a
emissao dos Estudos Territoriais Urbanos e das Diretrizes Urbanisticas Especificas — nos termos da_Lei
Federal n? 6.766, de 19 de Dezembro, de 1979, da Lei Complementar N° 803, de 25 de abril de
2009, e sua atualiza¢cdo por meio da Lei Complementar N° 854, de 15 de outubro de 2012 e da Lei



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6766.htm
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/60298/Lei_Complementar_803_25_04_2009.html#:~:text=Aprova a revis%C3%A3o do Plano,PDOT e d%C3%A1 outras provid%C3%AAncias.&text=Art.&text=3%C2%BA O PDOT %C3%A9 o,no territ%C3%B3rio do Distrito Federal.
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/72806/Lei_Complementar_854_15_10_2012.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/db246fbbca6c44beaa7147902aebef41/seduh_prt_59_2020_rep.html
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6766.htm
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/60298/Lei_Complementar_803_25_04_2009.html#:~:text=Aprova a revis%C3%A3o do Plano,PDOT e d%C3%A1 outras provid%C3%AAncias.&text=Art.&text=3%C2%BA O PDOT %C3%A9 o,no territ%C3%B3rio do Distrito Federal.
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/72806/Lei_Complementar_854_15_10_2012.html

n?2 5.547. de 6 de ou;cubfo de 2015 — republiéada no DODF n® 103 de 2 de junho de 2020;

1.3. A DIUPE, de acordo com Portaria n2 59, de 27 de maio de 2020, que regulamenta a emissao dos
Estudos Territoriais Urbanisticos — ETU e das Diretrizes Urbanisticas Especificas — DIUPE, é o
instrumento orientador do projeto de parcelamento do solo urbano, nos termos dos arts. 62 e 72 da Lei
Federal N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e do art. 43 da Lei Complementar N° 803, de 25 de
abril de 2009 e deve basear-se no ETU incidente sobre a drea do respectivo parcelamento;

1.4. A area objeto desta DIUPE encontra-se integralmente na area de abrangéncia das Diretrizes
Urbanisticas (DIUR - 01/2019) emitidas para a Regido do SAO BARTOLOMEU, JARDIM BOTANICO E
SAO SEBASTIAO no Processo SEI 00390-00006313/2018-44 no Documento - (20083039) cujas
disposicdes se aplicam a este parcelamento;

1.5. As diretrizes de Uso e Ocupagado do Solo estao de acordo com a Lei de Uso e Ocupagao do Solo do
Distrito Federal — LUOS, Lei complementar n? 948, de 16 de janeiro de 2019;

1.6. Os Aspectos Ambientais estao de acordo com Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do Distrito
Federal - ZEE-DF, Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019, e legislacbes ambientais especificas
publicadas até o momento de publicacdo desta norma;

1.7. As diretrizes de Sistema Viario estao de acordo com o disposto no Decreto n.2 38.047, de 09 de
margo de 2017 e na Nota Técnica n.2 02/2015-DAUrb/SUAT;

1.8. 1.1. Esta DIUPE aplica-se ao parcelamento urbano do solo em gleba objeto da n2 90.437 (22 CRI-
DF), com area 9,65 ha, denominado Condominio Residencial Village Golden Green, no Setor
Habitacional Estrada do Sol, na Regidao Administrativa do Jardim Botanico RA XXVII, cuja poligonal
consta do PR SEI 00390-00002730/2021-13, despacho (60122902);

1.9. Este documento define Diretrizes de Sistema Vidrio e Circulagao, Diretrizes de Uso e Ocupacao do
Solo, Diretrizes de Areas Publicas, Densidade Populacional e Aspectos Ambientais;

1.10. A localizagao da gleba encontra-se representada na Figura 1;


http://www.fazenda.df.gov.br/aplicacoes/legislacao/legislacao/TelaSaidaDocumento.cfm?txtNumero=5547&txtAno=2015&txtTipo=5&txtParte=.
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/db246fbbca6c44beaa7147902aebef41/seduh_prt_59_2020_rep.html
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6766.htm
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/60298/Lei_Complementar_803_25_04_2009.html#:~:text=Aprova a revis%C3%A3o do Plano,PDOT e d%C3%A1 outras provid%C3%AAncias.&text=Art.&text=3%C2%BA O PDOT %C3%A9 o,no territ%C3%B3rio do Distrito Federal.
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/fdab09844f754a998dea87e64a4b4d54/Lei_Complementar_948_16_01_2019.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/912a61dfc1134ffebb691aa3e864673e/Lei_6269_29_01_2019.html#:~:text=Institui o Zoneamento Ecol%C3%B3gico%2DEcon%C3%B4mico,279 e ao art.&text=4%C2%BA%2C III%2C c%2C da,10 de julho de 2001.
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/efd1811f71f249fd8b41021b8966ef97/exec_dec_38047_2017.html
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/09/nt02-2015-diretrizes-sist-viario-novos-parcelamentos.pdf
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Figura 1: Localizacdo da gleba em relacao a DIUR e as Regides Administrativas do DF.
1.11. O prazo de validade das Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE é de 4 anos;

1.12. No caso de revisdo da DIUR 01/2019, ficam os parametros de uso e ocupacgdo do solo da DIUR
validos durante o prazo de validade de que trata o item 1.11 para a drea objeto desta DIUPE;

1.13. Os arquivos georreferenciados referentes a esta DIUPE serdo disponibilizados no Sistema de
Informacgdes Territoriais e Urbanas do Distrito Federal (SITURB) e no GeoPortal.

2. Aspectos Ambientais

2.1. A gleba estd inserida na Subzonas da Zona Ecolégico-Econdmica de Dinamizacao Produtiva
com Equidade — ZEEDPE, precisamente na/nas Subzona de Dinamizagdo Produtiva com Equidade 7
- SZDPE 7 (Figura 2) conforme os art. 11, 12 e/ou 13 da Lei n2 6.269, de 29 de janeiro de 2019;

2.2. O plano de ocupagdo deve seguir as diretrizes especificas para a Zona Ecoldgico-Economica de
Dinamiza¢ao Produtiva com Equidade— ZEEDPE e Subzona de Dinamizagao Produtiva com
Equidade 7 - SZDPE 7 onde ela esta inserida, conforme os artigos 15 e 20 da Lei n2 6.269, de 29 de
janeiro de 2019;

2.3. 0 plano de ocupagao deve seguir, também, o art. 14 que define as diretrizes gerais para o
zoneamento e o art. 92 que dispde sobre a natureza das atividades econdmicas do ZEE;


https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/geoportal/
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/912a61dfc1134ffebb691aa3e864673e/Lei_6269_29_01_2019.html#:~:text=Institui o Zoneamento Ecol%C3%B3gico%2DEcon%C3%B4mico,279 e ao art.&text=4%C2%BA%2C III%2C c%2C da,10 de julho de 2001.
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/912a61dfc1134ffebb691aa3e864673e/Lei_6269_29_01_2019.html#:~:text=Institui o Zoneamento Ecol%C3%B3gico%2DEcon%C3%B4mico,279 e ao art.&text=4%C2%BA%2C III%2C c%2C da,10 de julho de 2001.
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Figura 2: Localizagao da gleba em relagao as Subzonas da Zona Ecoldgico-Econ6mica de Dinamizagao
Produtiva com Equidade — ZEEDPE do ZEE-DF.

2.4. A gleba estd relacionada com os Riscos Ecolégicos levantados pelo ZEE-DF: A. Riscos Ecolégicos
Co-localizados — 1 Risco Ambiental Alto ou Muito Alto figura 3); B. Risco Ecoldgico de Perda de
Area de Recarga de Aquifero— Muito Baixo (Figura 4); C. Risco Ecolégico de Perda de Solo por
Erosio — Muito Alto (Figura 5); D. Risco Ecoldgico de Contamina¢dao do Subsolo — Muito Baixo
(Figura 6); E. Risco Ecolégico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo — Auséncia de

Cerrado Nativo e Médio (Figura 7).
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Figura 4: Localizacdo da gleba em relagao ao risco ecoldgico de perda de area de recarga de aquifero
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Figura 5: Localizacdo da gleba em relagao ao risco ecoldgico de perda

de solo por erosao do ZEE-DF.
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Figura 6: Localizacdo da gleba em relacao ao risco ecoldgico de contaminacao do subsolo do ZEE-DF.
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Figura 7: Localiza¢do da gleba em relagdo risco ecoldgico de perda de areas remanescentes de
cerrado nativo do ZEE-DF.

2.5. As classificagOes de risco ndo sao imutaveis, de modo que as areas de muito baixo, baixo e médio
risco, podem vir a ter sua classe alterada para alto e muito alto risco em virtude das a¢des antrdpicas,
podendo causar sérios prejuizos ambientais a longo prazo. Dessa forma, recomenda-se que sejam
atendidas as recomenda¢des mesmo nas areas cujo risco é considerado mais baixo;

2.6. Para a ocupacdo na area de Risco Ecoldgico de Perda de Area de Recarga de Aquifero —Muito
Baixo, recomenda-se:

2.6.1. A localizacdo de atividades que tenham lotes de maiores dimensGes e preservem maiores
percentagens de permeabilidade do solo para estimular a recarga natural dos aquiferos, como
observado nas Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais do DF;

2.7.Para a ocupac¢ao na area de Risco Ecoldgico de Perda de Solo por Erosao — Muito Alto,
recomenda-se:

2.7.1. Elaborar e executar plano de recuperagao das areas degradadas oriunda de intervencgdes
antropicas, incluindo a manutencdo da vegetagcao nativa e quando possivel um plantio compensatdrio,
visando retardar a formacdo do escoamento superficial e minimizar a deflagracdo de processos
hidroerosivos. A escolha das espécies para o plantio compensatério deve considerar a capacidade de
reproducdo e adaptabilidade as condi¢cdes locais de solo e clima, sempre que possivel,
preferencialmente nativa;

2.7.2. Elaborar e executar plano de recupera¢do de processos hidroerosivos preexistentes ou oriundos
das intervengdes antrdpicas necessarias para viabilizar o parcelamento da gleba, principalmente em
declividades iguais e/ou maiores que 30%;

2.7.3. Adotar medidas para a mitigacdo do processo de assoreamentos dos recursos hidricos
superficiais que intersectam a poligonal, em virtude da remoc¢ao da cobertura vegetal e do
escoamento superficial;

2.7.4. Realizar obras de pavimentacdo, de micro e macrodrenagem, antes do processo de
parcelamento e preferencialmente em época de seca, visando mitigar e/ou evitar a deflagracdo de
processos hidroerosivos devido a iteracao entre o escoamento superficial e o solo exposto. Em periodo
de chuva, devem ser tomadas medidas para evitar a deflagracdo de processos erosivos;

2.7.5. Implantag¢do de técnicas compensatdrias (infraestrutura verde) em drenagem urbana na escala
“Fonte”, ou seja na escala do lote, visando facilitar a infiltracao e dessa forma, reduzir o volume de
agua acumulado em superficie e o escoamento superficial, devendo ser observado as orientagdes que
constam no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais do DFacerca do tipo de estrutura e a
manutencao para a continuidade da sua funcao hidrolégica;

2.7.6. A remogdo da cobertura vegetal, quando estritamente necessaria, deve ser realizada somente
antes do inicio da implantacdo dos empreendimentos, preferencialmente, em época de seca. Em
periodo de chuva, devem ser tomadas medidas para evitar a deflagragao de processos erosivos;

2.7.7. Manter algum tipo de cobertura vegetal de forma continua, preferencialmente nativa,
independente da declividade visando manter a rugosidade superficial e evitar a deflagracdao de
processos hidroerosivos;

2.7.8. Devem ser previstos lotes de maiores dimensdes para maiores percentagens de taxa de
permeabilidade.

2.7.9. Lotes de menores dimensGes nao devem ser totalmente impermeabilizados visando reduzir o
escoamento superficial;

2.8.Para a ocupagdo na area de Risco Ecoldgico de Contaminagdao do Subsolo — Muito Baixo


https://www.adasa.df.gov.br/images/storage/area_de_atuacao/drenagem_urbana/Manual_Drenagem/Manual_Drenagem.pdf
https://www.adasa.df.gov.br/images/storage/area_de_atuacao/drenagem_urbana/Manual_Drenagem/Manual_Drenagem.pdf

recomenda-se:

2.8.1. Nao implementar atividades com alto potencial poluidor onde sdao observadas baixa declividade
e/ou baixa densidade de drenagem, caracteristicas estas que favorecem a infiltracdo das aguas
pluviais.

2.8.2. O controle rigoroso sobre a disposicao de efluentes em superficie ou em subsuperficie.

2.9. Para a ocupacdo na area de Risco Ecolégico de Perda de Area de Cerrado Nativo — Médiq
recomenda-se: Considerando o contexto o qual a poligonal estd inserida, sendo uma area com grande
extensdao de cobertura vegetal, a ocupacao deve ser objeto de andlise e autorizacdo do Licenciamento
Ambiental, o qual poderd identificar outras restricdes quanto a ocupacdo do solo além das citadas
nesse documento, visto que a remoc¢ao da cobertura vegetal pode desencadear processos erosivos,
assoreamento dos corpos hidricos e inundagdes, principalmente se associados ao lancamento de
aguas oriundas de escoamento superficial em areas cuja cobertura vegetal foi removida;

2.10. A gleba estd totalmente inserida na APA Sdo Bartolomeu (Figura 8), Decreto N2 88.940, de 7 de
novembro de 1983, abrangendo duas categorias do Zoneamento, sendo eles: Zona de Ocupagao
Especial de Interesse Ambiental-ZOEIA e Zona de Ocupacao Especial de Qualificagdao — ZOEQ
disposto na LEI N2 5.344, DE 19 DE MAIO DE 2014 (Figura 9);

L Govemo do Distrite Federal —_—
i Secretaria de Estadode L ¥E
Desenvolvimento Urbano = Habitagio | . |
_:_IE - SEDUH/SEGE ST/SUDECICOGEST

o DIRUR

.
0
N

E ENQUADRAMENTO DIUPE
H Processo: 00390-00002730/2021-13

LEGENDA

+
+
+

i firea de estudo
20 owrE 342021
= g Hidrografia
; 3 [ A Cursos d'agua
/ // 7] APP -Nascentes - 50 metros
/////' =| FA1 APP - Cursos d'agua

% | IBRAM - Area de Preservagao Ambiental

J’_

%
S %,j’//z:,,,//
GOLDEN GREEN ”’, i é

/ ]///,//7/4//’ + 7 % [] APADABACIADO RIO SAQ BARTOLOMEU

ﬁEA DE F'RE]'}ECAO

S

8242700 8.242.800

8.242.500

8242600

8242400

8.242.300

Figura 8: Mapa de Localizagao da Gleba em relagao a APA do Sao Bartolomeu


https://documentacao.socioambiental.org/ato_normativo/UC/4101_20191114_005049.pdf
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/76873/Lei_5344_19_05_2014.html
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Figura 9: Mapa de Localizagao da Gleba em relagao ao Zoneamento da APA do Sao Bartolomeu

2.10.1. Zona de Ocupacao Especial de Interesse Ambiental — ZOEIAem o objetivo de disciplinar a
ocupacao de dreas contiguas as ZPVS e as ZCVS, a fim de evitar as atividades que ameacem ou
comprometam efetiva ou potencialmente a preservacdo dos ecossistemas e dos demais recursos
naturais (Art. 12 da Lei n2 5.344, de 19 de maio de 2014). Devem ser obedecidos as disposi¢des do
Art. 13 para novos parcelamentos;

2.10.1.1. De acordo com o zoneamento da APA, a impermeabilizacio mdxima do solo, em novos
empreendimentos urbanos fica restrita a, no maximo, 50% (50 por cento) da darea total da gleba
parcelada (Art. 13, V da Lei n2 5.344, de 19 de maio de 2014); e que as areas nao impermeabilizadas
devem ser compostas de, no minimo, 80% (80 por cento) de drea com remanescentes do cerrado ja
existentes na gleba a ser parcelada e protegidas a partir da criagdo de Reservas Particulares do
Patrimdnio Natural ou Areas de Servidio Ambiental (Art. 13, VI da Lei n2 5.344, de 19 de maio de
2014);

2.10.2. Zona de Ocupacao Especial de Qualificagdo — ZOEQtem o objetivo de qualificar as
ocupacoes residenciais irregulares existentes, ofertar novas areas habitacionais e compatibilizar o uso
urbano com a conservagao dos recursos naturais, por meio da recuperagcao ambiental e da protecao
dos recursos hidricos (Art. 14 da Lei n2 5.344, de 19 de maio de 2014). Devem ser obedecidos as
disposi¢des do Art. 15 para novos parcelamentos;

2.11. Devido as condi¢Oes atuais da Gleba em que foi constatada grande extensdo de area vegetada e
circundada por areas de APP, recomenda-se que o projeto urbanistico tenha solugdes orientadas pelo
Low Impact Development - LID o qual tem por objetivo preservar as fungdes naturais e hidroldgicas
da drea, além da conservagao dos recursos naturais do local, visando, dentro do possivel, manter as
fungdes hidrolégicas o mais préoximo da condigdo pré-ocupagao, evitando dessa forma problemas
como erosao, assoreamento dos rios, inundac¢des e alagamentos;

2.12. De acordo com o mapa de Declividade (Figura 10), a poligonal tem como caracteristicas um
terreno predominantemente ondulado e forte ondulado e apresenta de forma mais discreta areas


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/76873/Lei_5344_19_05_2014.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/76873/Lei_5344_19_05_2014.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/76873/Lei_5344_19_05_2014.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/76873/Lei_5344_19_05_2014.html
https://www.sandiegocounty.gov/content/dam/sdc/pds/docs/LID_Handbook_2014.pdf

planas a suave ondulado, montanhoso e escarpado. As areas com declividades mais acentuadas tém
grande potencial para deflagracdo de processos hidro-erosivos, principalmente quando ocorre o
processo de retirada da cobertura vegetal e movimentac¢do do solo, dessa forma, deve ser seguido as
recomendagdes contidas no item 2.7.
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Figura 10: Mapa de declividade da poligonal da drea de estudo
Fonte: Levantamento Topografico PR SEI: 00390-00002730/2021-13

2.12.1. Deve ser observado no Relatério Ambiental a existéncia da faixa marginal de protecdo, nao-
edificdvel, do canal natural de escoamento superficial, em atengdo aos canais a norte e a sul da
poligonal, conforme disposto no Decreto n2 30.315, de 29 de abril de 2009;

2.12.2. De acordo com o Figura 11, a poligonal apresenta dareas com declividade igual ou maior que 30
% e com declividade igual ou maior que 100%, sendo enquadradas respectivamente, no Art. 3° da Lei
n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que proibe o parcelamento de dreas com declividades iguais
ou maiores que 30% e no Codigo Florestal Brasileiro, na Lei n°12.651 de 25 de maio de 2012 o qual
enquadra as dreas com declividades maiores que 100% como Area de Protecio Permanente — APP;



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
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Fonte: Levantamento Topografico PR SEI: 00390-00002730/2021-13

2.13. Considerando que a poligonal tem areas com declividades acentuadas e estd inserida em um
tipo de solo denominado Cambissolo, comumente caracterizados pelas baixas espessuras, topo
rochoso raso e enquadrado na classe de grupo de solos hidrolégicos D o qual favorece a ocorréncia de
escoamento superficial jd que possui baixo potencial para infiltracdo, recomenda-se:

2.13.1. Adotar técnicas que possam prevenir possiveis pontos de alagamentos que podem surgir em
virtude da impermeabilizacao do solo;

2.13.2. Verificar a existéncia de condi¢cdes geoldgicas da Gleba, em escala compativel com o
parcelamento, que se enquadrem no Art. 3° da Lei Federal 6766 de 1979 acerca da nao permissao de
novos parcelamentos em locais cuja as condi¢gdes geoldgicas ndo aconselham a edificagao;

2.13.3. EdificagcOes em areas com declividades elevadas, nos casos permitidos pelo estudo geotécnico,
deverdo ter sua parte frontal apoiada sobre pilotis (ou equivalentes) para evitar cortes profundos nas
encostas associadas a recursos que reduzam o impacto visual desta solucao e adotar lotes com maior
dimensao paralela as curvas de nivel de forma a reduzir a necessidade de encaixe do lote ao terreno;

2.14. Recomenda-se a elaboracdo de estudo geoldgico-geotécnico elaborado por um técnico
capacitado que identifique a existéncia de areas de risco geoldgico, areas susceptiveis a processos
hidroerosivos e movimentos gravitacionais de massa, de forma a subsidiar a elabora¢ao do plano de
ocupagdo e minimizar os riscos a populagao frente ao processo de ocupagao;

2.14.1. O relatdrio que deve abordar aspectos relacionados a estabilidade de taludes, condi¢cGes de
fundacdo e escavacdo, aguas subterraneas (nivel, qualidade e direcio dos fluxos de d&gua),
adequabilidade da implantacdo de sistema de esgotamento sanitario, drenagem, abastecimento e
outros aspectos que forem necessarios;

2.15. As analises ambientais apresentadas nestas diretrizes nao substituem os estudos de avaliagao



de impacto ambiental, a serem solicitados pelo érgao competente, na etapa de licenciamento
ambiental;

2.15.1. Estudo ambiental poderd identificar outras restricbes ou sensibilidades que nao foram
identificadas nestas Diretrizes.

3. Diretrizes de Sistema Viario e Circulagao

3.1. Arepresentacdo do Sistema Viario e Circulacdo estd na Figura 11;
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Figura 12: Diretrizes de Sistema Viario e Circulagdo e Diretrizes de Uso e Ocupagao do Solo esta
DIUPE.

3.1.1. Conforme ilustrado na Figura 10, a poligonal da 4rea de parcelamento é acessada pelas Via de
Circulagao de vizinhanga;

3.1.2. Via de Circulagdao de vizinhanga se caracteriza como sistema vidrio que visa distribuir fluxos e
proporcionar acessibilidade na esfera da vizinhanga. Comporta vias de menor porte, voltadas a
conectividade interna das areas predominantemente residenciais.

3.2.Todas as propostas de intervengao vidria com as vias existentes devem ser consultadas e
aprovadas pelos érgaos de transito competentes;

3.3. O tracado vidrio proposto no parcelamento deve garantir a continuidade dos sistemas viario,
cicloviario e de pedestres, bem como a implantagao de mobilidrio urbano e arborizagao;

3.4. As vias indicadas nestas Diretrizes sao publicas e ndao podem ser obstruidas por muros, cercas,
guaritas, ou qualquer outro impedimento a livre circulagdo da populagao;

3.5. O tracado viario é indicativo e podera sofrer ajustes na elaboracdo do projeto urbanistico, desde
que garantida sua continuidade e conexao da malha urbana;
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3.6. Além das vias indicadas nestas Diretrizes, o projeto urbanistico deve prever sistema viario
complementar que promova permeabilidade e integragdao do tecido urbano;

3.7. O projeto do parcelamento deve prever o espa¢o necessario a implanta¢ao de caixas da via com
todos os seus componentes;

3.8. Os projetos de sistema vidrio e de circulacdo de parcelamento aprovados para as glebas vizinhas
ou gue integrem os projetos de parcelamento do solo protocolados na Subsecretaria de Parcelamentos
e Regularizagao Fundidria (SUPAR) desta Secretaria, devem ser considerados, caso existam. Esse
procedimento visa compatibilizar os projetos de sistema viario e de circulacdo, mantendo a
concordancia do tracado vidrio;

3.9. O sistema viario deve seguir o disposto no Decreto n.2 38.047, de 09 de marg¢o de 2017, e na
Nota Técnica n.2 02/2015-DAUrb/SUAT, disponivel para download no site desta Secretaria;

3.10. O sistema vidrio deve considerar as orientagdes constantes no Guia de Urbanizagao;

3.11. A caixa das vias limitrofes a gleba deve ter seus eixos coincidentes com o limite da gleba a ser
parcelada ou com o eixo de via existente;

3.12. O projeto do sistema viario inserido na poligonal da gleba deve observar as dimensdes minimas
estabelecidas para a caixa de via, conforme referéncias indicadas nos itens 3.9 e 3.10;

3.13. O projeto urbanistico deve prever a implantacdo de uma rede de calcadas segura, confortavel e
agradavel, a fim de incentivar a mobilidade ativa, principalmente no interior da ocupacao urbana;

3.14. O projeto urbanistico deve prever a criacdo de percursos agradaveis com infraestrutura
adequada, como pavimentagao, arborizagdo, mobilidrio urbano, iluminacao publica, que atendam a
critérios estéticos e funcionais, valorizando o pedestre e o ciclista enquanto usuarios do espaco
publico e aumentando as possibilidades de transporte nao motorizado;

3.15. As dimensdes das calgadas devem ser adequadas ao tipo de uso e ocupagao previstos para area,
garantindo mobilidade e acessibilidade universais de acordo com legislagdao e normas vigentes;

3.16. Os estacionamentos publicos devem seguir o disposto no Decreto n.2 38.047, de 09 de margo
de 2017;

3.16.1. Os estacionamentos privados devem conter paraciclos ou bicicletarios, os quais ndao devem
obstruir o passeio, permitindo a livre circulagao de pedestres;

3.17. Deve ser realizada, conforme definicdo a ser fornecida pela SUPAR, a padronizacao das calcadas,
iluminagdao, pavimentagdao, mobilidrio urbano e outros, quando esses ultrapassem os limites das
glebas, a fim de assegurar a unidade de tecido urbano a ser constituido ao longo do tempo;

3.18. Devem ser implantadas ciclovias/ciclofaixa/via compartilhada, ao longo de todo o sistema vidrio
relativo ao projeto de parcelamento, existente ou projetado, salvo mediante justificativa técnica
aprovada pelo 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

3.19. Deverdao ser previstos bolsdes de estacionamento, publicos e privados, que devem ficar
localizados préximos as edificagdes de uso comercial.

3.20. Os estacionamentos devem atender a critérios de acessibilidade e de manutencdo da
permeabilidade do solo, salvo mediante justificativa técnica aprovada pelo 6rgao gestor de
planejamento urbano e territorial do Distrito Federal,;

3.21. Nos casos em que nao houver viabilidade técnica para a aplicagao dos parametros minimos
estabelecidos pelo Decreto n.2 38.047, de 09 de marco de 2017, a solugdao aplicada no projeto do
sistema vidrio devera ser submetida a analise e a aprovacao do érgao de gestao de desenvolvimento
urbano e territorial do Distrito Federal.
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4. Diretrizes de Uso e Ocupacao do Solo

4.1. A gleba de matricula n? 90.437 esta inserida no Setor Habitacional Estrada do Sol, de acordo com
o0 ANEXO Il - TABELA 2A, do PDOT 2009, na Zona de uso Controlado Il, nas Zona de Ocupacao Especial
de Interesse Ambiental — ZOEIA Zona de Ocupacao Especial de Qualificacdao — ZOEQda APA do Sao
Bartolomeu e nas Zonas A e B da DIUR 01/2019

4.1.1. Apesar da gleba estar inserida no Setor Habitacional Estrada do Sol, essa ndao se encontra em
area de regularizagao, dessa forma, se tratando de um novo parcelamento;

4.1.2. A zona de Uso Controlado I} de acordo com o PDOT DF na Lei Complementar n2 803, de 25 de
abril de 2009 no Art. 70, é composta por areas predominantemente habitacionais de baixa e média
densidade demografica, com enclaves de alta densidade, sujeitas a restricdes impostas pela sua
sensibilidade ambiental e pela protecao dos mananciais destinados ao abastecimento de dgua. O Art.
71 ressalta que que o uso urbano devera ser compatibilizado a fim de alcancar a conservacdao dos
recursos naturais por meio da recuperacao ambiental e da protecao dos recursos hidricos, devendo ser
seguidas as diretrizes dispostas nesse artigo;

4.1.3.Para a ocupacao das zonas de Ocupagao Especial de Interesse Ambiental e Ocupacao
Especial de Qualificagdao devem ser observados os critérios estabelecidos no arts. 13 e 15 da Lei
5.344, de 19 de maio de 2014;

4.1.4. Considerando a sensibilidade ambiental da gleba, o art. 43 PDOT/2009 estabelece no § 22 que
para novos parcelamentos urbanos as diretrizes urbanisticas serdo emitidas pelo d6rgao gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, considerando-se as disposicdes constantes
neste Plano Diretor e o estabelecido no art. 62 da Lei federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
podem ser estabelecidos condicionantes mais restritivos mediante estudos ambientais e urbanisticos;

4.1.5. A parcela da gleba inserida na Zona A da DIUR 01/2019deve ser destinada preferencialmente
para uso residencial. S3o admitidos os demais usos, desde que compativeis com o uso residencial e de
forma mais esparsa. As concentracdes de comércio e servicos, ainda que pequenas, deverao
configurar as Zona de Centralidades indicadas nas diretrizes, além daquelas propostas por novos
parcelamentos. Sendo admissivel os seguintes usos: RO 1, RO 2, CSll 1, CSInd 1, INST e INST EP;

4.1.6. A parcela da gleba inserida naZona B da DIUR 01/2019 deve ser destinada a usos
diversificados, sendo admitidos usos institucional, comércio, servigos e industrial compativel com a
escala residencial. Ressalta-se a relevancia de se mesclar oferta de areas residenciais para diferentes
faixas de renda, bem como propiciar a diversidade de tipologias de habitacdo que componham a
paisagem urbana. Sendo admissivel os seguintes usos: RO 1, RO 2, CSIIR 1, CSII 1, INST e INST EP;

4.2. Os parametros de Uso e Ocupacdo do Solo estdao demonstrados na Tabela 1;

Tabela 1: Diretrizes de Uso e Ocupagao do Solo para zona A.

Coeflc!ente de Coeficiente de Numero Maximo de Al,tl."a
Zona Uso Aproveitamento . ‘. . Maxima
‘. Aproveitamento Maximo Pavimentos
Basico* (m)
RO 1
RO 2 1,0 1,5 - 10,0
; A csli 1 1,0 2,0 - 22,5
onaf  I"csiir1 10 15 6 22,5
Inst 1,0 2,0 - 12,5
Inst EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS
RO 1
RO 2 1,0 1 - 10
. B csli 1 1,0 2,0 8 22,5
onat  Icsiir1 10 15 8 225




Inst 1,0 | 2,0 | - 12,5
Inst EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS

(*) Nos lotes voltados para as vias de atividades devem ocorrer, preferencialmente, as categorias de
UOS CSII 2, CSIIR 2 e CSIIR 2 NO.

(***) Para a zona A e B: Lotes com area até 150m’ ndo terdo taxa de permeabilidade minima.
Observagoes:

® A altura maxima das edificacdes deve ser considerada a partir da cota de soleira, ndo sendo excluidos
do cOmputo da altura: caixas d’agua e casas de maquinas. Somente podem ser excluidos antenas,
chaminés, campanarios e para-raios.

® Qs limites maximos de altura indicados nestas Diretrizes podem ser ultrapassados para os
equipamentos publicos comunitarios, cujas atividades assim o exigirem.

® Admite-se avariacdo de 10m em relacdo a cota de 980m, a fim de que os projetos urbanisticos possam
acomodar as edificagbes no sitio.

® Serd admitida a construcdo de castelo de dgua cuja altura podera ser superior a maxima estabelecida
nessa tabela, desde que justificada pelo projeto de instala¢des hidraulicas ou exigéncia do Corpo de
Bombeiros.

Diretrizes Especificas paraaZona A:

® Destinar prioritariamente ao uso residencial.

® Implementar Estratégia de Oferta de areas habitacionais do PDOT, referente ao Setor Nacional, Setor
Crixa e dreas livres no interior do Setor Habitacional Sdo Bartolomeu.

e Adotar medidas de protec¢do do solo, de modo a impedir processos erosivos e assoreamento de
nascentes e cursos d’agua.

® Remeter ao 6rgdao ambiental para analise e posicionamento uso industrial, quando previsto, devendo
ser observado as disposi¢des da Lei n2 5.344/2014, para a APA da Bacia do Rio Sdo Bartolomeu.

Diretrizes Especificas para a Zona B:

® Destinar prioritariamente ao uso residencial.

® Destinar, em porg¢des inseridas nos Setores Habitacionais de Regularizagdo, areas para equipamentos
comunitarios, com o intuito de também atender a populac¢do residente nos parcelamentos informais;

® Manter ndo impermeabilizada 50% da gleba parcelada, sendo que: 80% da area ndo impermeabilizada
devera ser de vegetacdo de cerrado, existente ou recuperada, destinados a conservacgdo e preservacio;
e 0s 20% restantes de dreas verdes publicas permeaveis, sendo que essas poderdo ser computadas em
espacos publicos no parcelamento do solo (inciso VI e VII, do art. 13, da Lei n2 5.344/2014).

® Apresentar o inventario florestal da gleba a ser parcelada, por ocasido da solicitacdo de Diretrizes
Urbanisticas Especificas — DIUPE, com a finalidade de subsidiar a indicacdo das areas a serem mantidas
com cobertura vegetal nativa, em atendimento ao inciso VI, do art. 13, da Lei n25.344/2014, na forma
orientada pelo orgdo responsavel pela gestdo da APA da bacia do rio Sdo Bartolomeu.

® (Observar, no estabelecimento das areas nao impermeabilizadas, a contiguidade dos remanescentes de
cerrado, sempre que possivel.

® Incluir nas por¢ées ndo impermeabilizadas da gleba parcelada as dreas de preserva¢ao permanente e
de declividade superior a 30%.

® Remeter ao 6rgao ambiental para analise e posicionamento do uso industrial, quando previsto,
devendo ser observado as disposicoes da Lei n2 5.344/2014, para a APA da Bacia do Rio Sdo Bartolomeu.

® (Considerar asensibilidade ambiental da regido das cabeceiras do cérrego Taboca para a instalacdo de
dispositivos de amortecimento e retencao de drenagem pluvial, e para a manutencdo de dreas de
recarga e de areas de vegetacdo nativa.

® Implementar medidas de protecdo ao meio ambiente —com énfase nas areas de APP e areas de
declividade maior de 30%.



4.3. A altura maxima das edificagcdes deve ser considerada a partir da cota de soleira, sendo excluidos
do coOmputo da altura os seguintes elementos: caixas d’dgua, casas de maquinas, antenas, chaminés,
campanarios e para-raios;

4.4. Os projetos urbanisticos poderdo estabelecer coeficientes maximos inferiores ao definido na
Tabela;

4.5. A infraestrutura basica dos parcelamentos é constituida pelos equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, iluminagao publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua
potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulacdo (Lei n? 6.766, de 19 de dezembro de
1979);

4.5.1.0 projeto de infraestrutura podera propor solucdes que sejam mais adequadas as
caracteristicas do terreno, desde que sejam suficientes para satisfazer os critérios ambientais que
garantam a devida ocupacao.

4.6. O projeto urbanistico do novo parcelamento deve considerar a ocupagao existente no entorno, a
fim de constituir um tecido urbano integrado e com diversidade de fungdes;

4.7. A configuragao do parcelamento deve evitar a constituicdo de becos e vazios intersticiais que
podem resultar em espacgos publicos sem vitalidade e inseguros;

4.8. O projeto de urbanismo deve evitar fundos de lotes voltadas para o logradouro publico e sao
obrigatdrios nos tratamentos de divisas de lotes voltadas ao logradouro publico o uso de fachadas
ativas [7] (Estudo Técnico n2 03/2017 — COINST/SUGEST/SEGETHe permeabilidade minima de 50%,
conforme art. 34, § 22 da LUOS, Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019;

4.8.1. Entende-se por logradouro publico area nao-edificada, de uso comum e publico, sendo as ruas,
avenidas, alamedas, pragas, largos, travessas, becos, jardins, parques, viadutos, pontes, rodovias,
estradas, caminhos etc.;

4.9. Para lotes destinados a Projetos Urbanisticos com Diretrizes Especiais para Unidades Autbnomas
— PDEU e aos condominios urbanisticos, deverao ser observadas as disposi¢cdes contidas no Decreto
n? 27.437, de 27 de novembro de 2006, principalmente acerca da infraestrutura bdsica, equipamentos
urbanos, coeficiente maximo de ocupacdo, coeficiente de permeabilidade minimo, os tipos e altura
maxima dos cercamentos permitidos e transparéncia visual/permeabilidade visual minima;

4.10. O projeto urbanistico deve considerar as orientagdes constantes no Estudo Técnico n2 03/2017
— COINST/SUGEST/SEGETH disponivel para download no site desta Secretaria.

5. Diretrizes de densidade populacional

5.1. A gleba estd inserida na zona de densidade Baixa do PDOT (Figura 11)


http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Estudo-T�cnico-Fachada-Ativa.pdf
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/53989/exec_dec_27437_2006.html
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Estudo-T%c3%a9cnico-Fachada-Ativa.pdf
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Figura 13: Localizacdo da gleba em relacdao as zonas de densidade do PDOT-DF.

5.2. A 4rea da gleba, a faixa de densidade, a populagdo minima e maxima, sdo descritas na tabela a
seguir (Tabela 2).

Tabela 3: Densidade aplicavel a area de estudo desta DIUPE.

Area Total Densidade admitida Popula¢do minima Populagdo mdaxima
9,65 ha* 15 a 50 hab/ha 144 482

*A drea da poligonal foi obtida através do processo SEI 00390-00002730/2021-13 o qual consta o Levantamento
Topografico.

5.3. Nao ha obrigacdo quanto a utilizacao dessa densidade, o projeto de urbanismo podera prever
nessas areas usos exclusivamente de atividades econdmicas sem residéncia.

6. Diretrizes de Areas Publicas

6.1. Da area parceldvel 15% devem ser destinados a EPC, EPU e ELUP, de uso e dominio publico,
conforme o art. 43 da Lei Complementar N° 803, de 25 de abril de 2009.

6.2. Os percentuais minimos de EPC, EPU e ELUP estdo definidos na Tabela 4;

Tabela 4: Tabela de percentual minimo exigido para cada tipologia de areas publicas.

AREAS PUBLICAS PERCENTUAL MINIMO*
Equipamento Publico Comunitério (EPC) 0%
Espaco Livre de Uso Publico (ELUP) 15%
Equipamento Publico Urbano (EPU) 0%
Total minimo exigido 15%

* Os percentuais da tabela acima poderdo ser alterados apds consultas técnicas as concessiondrias de servigos
publicos, realizadas pela SUPAR, bem como alocalizagdo e dimens&es das faixas de serviddo para implantacdo
das redes desses servicos, desde que mantido o somatério de no minimo 15% de dreas publicas.
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6.3. Nao serd exigido EPCs para o parcelamento da gleba objeto desta DIUPE devido a sua localizacao
no Setor Habitacional e a dificuldade de acesso aos futuros lotes. Portanto, os 15% deverdo ser
destinados a ELUP.

6.4. Os ELUP devem ser integrados ao tecido urbano por meio das vias, cal¢adas, ciclovias/ciclofaixas,
de modo a propiciar o acesso a populagao dessas areas;

6.5. Os ELUP devem constituir espacos publicos qualificados de lazer e recreacao para a populacdo,
com infraestrutura e mobilidrio urbano que proporcionem atividades diversificadas, incentivando a sua
apropriacao pela populacao e incorporando dreas de vegetacao nativa existente quando possivel;

6.6. Os ELUP devem estar localizados em areas de franco acesso a fim de garantir seu uso pela
populacdo. Dessa forma, ndao podem ser localizados no interior das areas do condominio urbanistico
ou loteamentos fechados no parcelamento;

6.7. Nao sao considerados ELUP as nesgas de terra onde nao seja possivel inscrever um circulo com
raio minimo de 10,00 metros;

6.8. Nao serao considerados ELUP os canteiros centrais de vias e rodovias, assim como quaisquer
outras areas pertencentes aos elementos de sistema viario: como divisores de recuos e pistas de
rolagem, areas ndao ocupadas de rotatérias e elementos organizadores de estacionamento;

6.9. Os ELUP devem estar localizados, preferencialmente, nas proximidades da APP a fim de garantir a
preservacgao da vegetacao com uso e ocupagao compativel com a fragilidade ambiental.

7. Disposigoes Finais

7.1. No caso de o parcelamento ser constituido, no todo ou em parte, por condominio urbanistico, é
facultada a apresentac¢do de seu plano de ocupac¢ao junto com o Estudo Preliminar;

7.2.Para os demais parametros e orientacdes de projeto nao apresentados nestas Diretrizes
Urbanisticas Especificas, aplica-se a DIUR 01/2019;

7.3. Os projetos urbanisticos devem estar em conformidade com as legislagdes vigentes aplicaveis a
poligonal destas Diretrizes Urbanisticas;

7.4.0s projetos urbanisticos devem observar a normatizacdo de enderecamento definida pela
Coordenacgdo do Sistema de Informacgdo Territorial e Urbano - COSIT/UNTEC/SEDUH, considerando a
homogeneizagao no tratamento do enderegamento deste territério;

7.5. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a avaliacao e aprovacao do érgao de Gestao de
Desenvolvimento Urbano e Territorial do Distrito Federal, a fim de apreciacao do atendimento a estas
Diretrizes Urbanisticas;

7.6. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a apreciacdo do Conselho de Planejamento
Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN;

7.7.Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliacdo e a aprovacao dos orgaos
setoriais e ao 6rgao de Gestdao de Desenvolvimento Urbano e Territorial do Distrito Federal;

7.8. Os casos omissos devem ser analisados pelo érgao de Gestao de Desenvolvimento Urbano e
Territorial do Distrito Federal, com base nas disposi¢des das legislacdes vigentes e desta DIUPE.

7.9. O Licenciamento Ambiental e/ou o Estudo ambiental podera identificar outras restricdes que ndo
foram apontadas nestas Diretrizes, podendo restringir os parametros urbanisticos em funcdo da
sensibilidade da area;
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