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Supervisao: Vicente Correia Lima Neto — Subsecretario de Politicas e Planejamento Urbano
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Enderego: Quadra 301, AE S/N de Aguas Claras, na Gleba objeto da matricula n2 172.018 (32 CRI)
com area de aproximadamente 19,9 ha, localizado na Regido Administrativa de Aguas Claras— RA XX

1. Disposigdes Iniciais

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo - SEDUH, drgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem a competéncia de definir Diretrizes
Urbanisticas, nos termos da Lei Federal N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispbe sobre o
Parcelamento do Solo Urbano, e do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do DF - PDOT, Lei
Complementar N° 803, de 25 de abril de 2009, e sua atualiza¢ao, Lei Complementar N° 854, de 15 de
outubro de 2012, que dispde sobre a regularizacao fundiaria rural e urbana;

1.2. A DIUPE, de acordo com Portaria N2 59, de 27 de maio de 2020, que regulamenta a emissao dos
Estudos Territoriais Urbanisticos — ETU e das Diretrizes Urbanisticas Especificas — DIUPE, é o instrumento
orientador do projeto de parcelamento do solo urbano, nos termos dos arts. 62 e 72 da Lei Federal N° 6.766,
de 19 de dezembro de 1979, e do art. 43 da Lei Complementar N° 803, de 25 de abril de 2009 e deve
basear-se no ETU incidente sobre a drea do respectivo parcelamento;

1.3. Esta DIUPE é elaborada tendo como base os critérios estabelecidos nos incisos do §2¢2 do art. 32 da
Portaria N2 59, de 27 de maio de 2020, definidos para os casos em que a haja inexisténcia ou desatualizacao
do ETU;

1.4. Esta DIUPE aplica-se ao parcelamento do solo com fins urbanos na Quadra 301, AE S/N de Aguas Claras,
na Gleba objeto da matricula n? 172.018 (32 CRI) com d4rea de aproximadamente 19,9 ha, do Colégio La
Salle, localizado na Regido Administrativa de Aguas Claras— RA XX (Lei Complementar n2 958, de 20 de
dezembro de 2019);
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1.5. S3o consideradas, no ambito desta DIUPE, a Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019, que
aprova a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito Federal — LUQOS, e a Lei n2 6.269, de janeiro de 2019, que
institui o Zoneamento Ecoldgico-Econ6mico do Distrito Federal — ZEE-DF;

1.6. O projeto urbanistico deve obrigatoriamente incorporar as disposi¢des de uso e ocupagdo do solo
definidas nestas Diretrizes e seus anexos no que tange ao sistema viario, densidade populacional e areas
publicas e o uso e ocupagdo do solo nos termos do Art. 52 da LUOS, que dispGe sobre as Unidades de Uso e
Ocupacado do Solo — UOS;

1.7. No projeto urbanistico podem ser definidos pardametros complementares de uso e ocupacao do solo, tais
como: taxa de ocupacdo, afastamentos, faixas livres, entre outros que se fagam necessarios para garantir a
gualidade do espaco publico e a urbanidade do parcelamento;

1.8. Este documento define Aspectos Ambientais, Diretrizes de Sistema Viario e Circulagdo, Diretrizes de
Uso e Ocupacio do Solo, Diretrizes de Areas Publicas e Densidade Populacional;

1.9. A localizacdo da gleba encontra-se representada na Figura 1;
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Figura 1: Localizagao da gleba em ralagdao as Regides Administrativas do DF.

1.10. O prazo de validade das Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE é de 4 anos;

1.11. Os arquivos georreferenciados referentes a esta DIUPE serao disponibilizados no Sistema de
InformacGes Territoriais e Urbanas do Distrito Federal (SITURB) e no GeoPortal[1].

2. Plano Diretor de Ordenamento Territorial do DF — PDOT
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2.1. A poligonal de parcelamento esta inserida Zona Urbana de Uso Controlado Il, que compde a Macrozona

Urbana do PDOT;

2.1.1. Para esta a Zona Urbana de Consolidada sdo definidas diretrizes nos art.70 e 71 do PDOT;

3. Aspectos Ambientais

3.1. A 4rea em questdo n3o estd inserida em nenhuma Area de Protecio Ambiental, no entanto faz limite

com a APA do Planalto Central, como indicado na Figura 2;
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Figura 2: Zoneamento da APA.

3.2. Em relagao ao ZEE, a poligonal esta inserida na Subzona de Dinamizagao Produtiva com Equidade 3 -
SZDPE 3 que compde a Zona Ecoldgico-EconOmica de Dinamizacdo Produtiva com Equidade — ZEEDPE
definidas na Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019, onde os arts. 11 e 13 desta lei que definem o

zoneamento e o subzoneamento, respectivamente;

3.3. O plano de ocupagdo deve seguir as diretrizes gerais para o zoneamento, conforme o art. 14 da Lei n2

6.269, de 29 de janeiro de 2019;

3.4. O plano de ocupacdo deve seguir as diretrizes especificas para a Zona Ecolégico-Economica de
Dinamizag¢ao Produtiva com Equidade — ZEEDPE e Subzona de Dinamiza¢dao Produtiva com Equidade 3 -
SZDPE 3, onde a poligonal estd inserida, conforme o art. 23 da Lei n2 6.269, de 29 de janeiro de 2019.

3.4.1. O plano de ocupacdo deve seguir as atividades referidas no art. 92 da Lei n2 6.269, de 29 de janeiro de

2019, que dispde sobre a natureza das atividades econGmicas.
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3.5. A poligonal estd relacionada com os Riscos Ecolégicos levantados pelo ZEE-DF: 1. Risco Ecoldgico de
Perda de Area de Recarga de Aquifero — Muito Baixo e Médio; 2. Risco Ecoldgico de Perda de Solo por Erosdo
— Muito Alto; 3. Risco Ecoldgico de Contaminacdo do Subsolo — Alto; 4. Risco Ecolégico de Perda de Areas
Remanescentes de Cerrado Nativo — Muito Alto e Auséncia de Cerrado Nativo;

3.5.1. Para a ocupacdo na darea de Risco Ecolégico de Perda de Area de Recarga de Aquifero — Alto
recomenda-se:

3.5.1.1. A localizagdo de atividades que tenham lotes de maiores dimensGes e preservem maiores
percentagens de permeabilidade do solo;

3.5.1.2. A adocgdo de técnicas compensatdrias ou recarga artificial, com medidas mitigadoras para que nao
ocorra contaminacao dos aquiferos;

3.5.1.3. A implantacdo de novos empreendimentos em areas com declividades inferiores a 5%, deve prever a
implantacdo medidas que favorecam a recarga artificial dos aquiferos, tomando as devidas providéncias para
evitar a contaminacdo das dguas subterraneas;

3.5.1.4. Nas areas verdes sejam adotadas estratégias de recuperacdo de vegetacdo para se garantir a
infiltracdo da dgua no solo, juntamente com as estratégias adotadas para as areas de risco elevado de
contaminacdo do solo;

3.5.2. Para a ocupacdo na area de Risco Ecoldgico de Contaminag¢ado do Subsolo — Alto recomenda-se:

3.5.2.1. N3o implementar atividades com alto potencial poluidor onde sdo observadas baixa declividade e
baixa densidade de drenagem, caracteristicas estas que favorecem a infiltracdo das aguas pluviais.

3.5.2.2. O controle rigoroso sobre a disposi¢cdao de efluentes em superficie ou em subsuperficie.
3.5.3. Para a ocupacdo na area de Risco Ecoldgico de Perda de Solo por Erosdao — Muito Alto recomenda-se:

3.5.3.1. A remocgdo da cobertura vegetal e do solo superficial, quando necessarios, deve ser realizada
somente antes do inicio da implantacdo dos empreendimentos, preferencialmente, em época de seca. Em
periodo de chuva, devem ser tomadas medidas para evitar a deflagracdo de processos erosivos;

3.5.3.2. Seja incluido no Projeto Urbanistico o mapeamento das erosdes existentes e uma proposta de
recuperacdo, bem como o apontamento de locais criticos de escoamento que possam desencadear
processos erosivos;

3.5.3.3. As propostas de recuperagdo das erosdes existentes devem ser especificas para cada processo, nao
devendo ser adotadas solucdes gerais em todos os casos.

4. Diretrizes de Sistema Viario e Circulagao

4.1. A representacao do Sistema Viario e Circulacdo esta na Figura 3;

4/10



08/12/2020 SEI/GDF - 51414508 - Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE

176700 176800 176900 177000 177100 177200 177300 177400 177300 177600 Localizagdo:

LEGENDA:
——— Hidrografia
—— Vias existentes

Diretrizes de Sistema Viario
—=wn Via de Circulacéio de vizinhanca

Quadra 301 AE SN° - La Salle Aguas
Claras

E APP de Cursos de Agua - 30 Metros

Zoneamento de Diretrizes de Uso e

Ocupagio
Zona A
Parimetros Cartograficos:
0 50 100 200 300
I m

Escaa = 1:5000

Frojegdo Universa Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Merdiano Central: 45
Fuso: 235

Elaboragdo: Data
SEDUH'SUPLANCOPLANTDIRLUR outubro de 2020

Govemo do Distrito Federa

Secretaria de Estado de Desenvohimento Urbano

& Habitagio S
Subsecretaria de Poliicas e Plangjamento Ubano il

176700 176800 176900 177500 177600

Figura 3: Diretrizes de Sistema Viario e Circulagdo e Diretrizes de Uso e Ocupagao do Solo esta DIUPE.
4.2. As Vias de Circulagao de Vizinhanga devem conferir conectividade entre as vias existentes;

4.3. O tracado vidrio proposto deve garantir a continuidade dos sistemas viario, ciclovidrio e de pedestres,
bem como a implantagao de mobilidrio urbano e arborizagao;

4.4. As vias indicadas nesta DIUPE sdo publicas e ndo podem ser obstruidas por muros, cercas, guaritas, ou
gualquer outro impedimento a livre circulacdo da populacao;

4.5. O tracado vidrio é indicativo e podera sofrer ajustes na elaboracdo do projeto urbanistico, desde que
garantida sua continuidade e conexao da malha urbana;

4.6. O sistema viario deve seguir o disposto Decreto n.2 38.047/2017[2], e na Nota Técnica n.2 02/2015-
DAUrb/SUAT([3];

4.7. O sistema viario deve considerar as orientacdes constantes no Guia de Urbanizag¢ao[4];

4.8. Além das vias indicadas nestas Diretrizes, o projeto urbanistico deve prever sistema vidrio complementar
gue promova permeabilidade e integracdo do tecido urbano;

4.9. Os projetos das vias limitrofes ao parcelamento proposto, indicadas nesta DIUPE, devem observar as
seguintes orientagdes:

4.9.1. O projeto urbanistico deve observar o potencial integrador das vias, garantindo a permeabilidade do
tecido e contribuindo para a integracao da Via de Circulagdao de vizinhanga as demais vias;

4.10. O projeto urbanistico deve prever a implantagdo de uma rede de calgadas segura, confortavel e
agradavel, a fim de incentivar a mobilidade ativa, principalmente no interior da ocupacdo urbana;

4.11. O projeto urbanistico deve prever a criagdo de percursos agradaveis com infraestrutura adequada,
como pavimentagao, arborizagdao, mobilidrio urbano, iluminagao publica, que atendam a critérios estéticos e
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funcionais, valorizando o pedestre e o ciclista enquanto usudrios do espaco publico e aumentando as
possibilidades de transporte ndo motorizado;

4.12. As dimensbes das calcadas devem ser adequadas ao tipo de uso e ocupacdo previstos para area,
garantindo mobilidade e acessibilidade universais de acordo com legislacdo e normas vigentes;

4.13. Os estacionamentos publicos devem seguir o disposto no Decreto n2 38.047/ 2017;

4.14. Os estacionamentos privados devem conter paraciclos ou bicicletdrios, os quais ndo devem obstruir o
passeio, permitindo a livre circulacdo de pedestres;

4.15. Os bolsGes de estacionamento, publicos e privados, devem ficar localizados atras das edificacbes, salvo
mediante justificativa técnica aprovada pelo érgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal;

4.16. Os estacionamentos devem atender a critérios de acessibilidade e de manutenc¢do da permeabilidade
do solo, salvo mediante justificava técnica aprovada pelo érgao gestor de planejamento urbano e territorial
do Distrito Federal;

4.17. Nos casos em que nao houver viabilidade técnica para a aplicagdo dos parametros minimos
estabelecidos pelo Decreto N2 38.047/2017[2], a solugdo aplicada no projeto do sistema viario devera ser
submetida a andlise e a aprovacdo do 6rgdo de gestdo de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito
Federal;

4.18. N3o foram identificados DIUPE emitidas préximas ou contiguas a gleba que exijam complementacdo
e/ou padronizagdo das solucdes do plano de ocupacdo que incidem sobre o sistema viario existente.

5. Diretrizes de Uso e Ocupacao do Solo
5.1. AZona A, corresponde a toda a gleba a ser parcelada;

5.2. A poligonal esta inserida na Zona Urbana Consolidada — ZUC, dentro da Macrozona Urbana do PDOT e o
projeto urbanistico deve respeitar os arts. 59, 60, 72 e 73 da Lei Complementar N° 803, de 25 de abril de
2009, que trata, respectivamente, do macrozoneamento, da divisdo do macrozoneamento, abrangéncia
geografica e diretrizes especificas da zona urbana consolidada;

5.3. A alteracdo dos usos das poligonais desta DIUPE esta condicionada a elaboracdo ao projeto urbanistico;
5.4. Usos permitidos na poligonal conforme a LUOS, sdo: CSIIR 1 NO, CSII 1, CSIIR 1, Inst e Inst EP.
5.5. Os parametros de Uso e Ocupacdo do Solo estdo demonstrados na Tabela 1;

Tabela 1: Diretrizes de Uso e Ocupacgao do Solo por zona.

Uso Coef. Basico | Coef. Maximo | Altura Maxima | Taxa de Permeabilidade Minima (%)
CSIIR1 NO 1 2 15,5 20
csii1 1 2 12 20
CSIIR 1 1 2 15,5 20
Inst 1 2 15,5 30
Inst EP Parametros constantes do art. 11 da LUOS.
Observacao:

1. Os parametros estdo de acordo com a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito Federal — LUOS, Lei Complementar
n2 948, de 16 de janeiro de 2019, foram considerados conforme Anexo Il - pardametros de uso e ocupacgao do solo de
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Aguas Claras, a fim de garantir a padronizagdo da ocupac3o.
2. Os parametros representados nesta DIUPE podem ser alterados conforme os pareceres técnicos provenientes das
consultas as concessiondrias de servicos publicos e érgdaos ambientais pertinentes.

5.6. A infraestrutura basica dos parcelamentos é constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento
das aguas pluviais, iluminacdo publica, esgotamento sanitdrio, abastecimento de 4gua potavel, energia
elétrica publica e domiciliar e vias de circulagdo (Lei n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979);

5.6.1. O projeto urbanistico deve buscar solugdes baseadas na natureza, visando incorporar praticas
sustentaveis, inspiradas em ecossistemas saudaveis e que sirvam para enfrentar desafios e buscar atingir os
objetivos para o Desenvolvimento Sustentdvel.

5.7. O projeto urbanistico do novo parcelamento deve considerar a ocupacdo existente no entorno, a fim de
constituir um tecido urbano integrado e com diversidade de funcdes;

5.8. A configuracdo do parcelamento deve evitar a constituicdo de becos e vazios intersticiais que podem
resultar em espacos publicos sem vitalidade e inseguros;

5.9. Devem ser proibidas fachadas cegas e fundos de lotes voltados para o logradouro publico;

5.9.1. Entende-se por logradouro publico drea nao-edificada, de uso comum e publico, sendo as ruas,
avenidas, alamedas, pracas, largos, travessas, becos, jardins, parques, viadutos, pontes, rodovias, estradas,
caminhos e outros;

5.9.2. As disposicdes contidas no item 5.9 sdo facultadas para os casos de aplicacdo de PDEU e Condominio
Urbanisticos;

5.10. O projeto urbanistico deve considerar as orienta¢des constantes no Estudo Técnico n.2 03/2017 —
Fachada Ativa [5], disponivel para download no site desta Secretaria.

6. Diretrizes de densidade populacional

6.1. A poligonal esta inserida na Zona de Alta Densidade (> 150 hab/ha) de acordo com o PDOT/DF e esta
sendo limitada ao maximo de 300 hab/ha nestas Diretrizes.

6.2. A drea da poligonal, a faixa de densidade, a populagdo minima e mdxima, a quantidade maxima de
unidades habitacionais é descrita na tabela a seguir (Tabela 2).

Tabela 2: Densidade aplicavel a gleba, objetos de estudo desta DIUPE.

Populagao minima Populagao
Densidade Faixa de densidade Area da gleba pulag maxima
(hab)
(hab)
Alta Mator q”ehiio hab. por 19,9 2.985 5.970

*. Para fins de calculo, foi considerada uma densidade maxima de 300 habitantes por hectare na faixa de
densidade alta.

6.3. Os valores de densidade podem ser alterados para menos conforme a capacidade de suporte do
territério e as restricdes técnicas justificadas provenientes da consulta as concessiondrias de servigos
publicos e outros érgaos responsaveis.
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6.4. Nao ha obrigacdo quanto a utilizacdo dessa densidade, o projeto de urbanismo poderd prever nessas
areas usos exclusivamente de atividades econbmicas sem residéncia;

6.5. O balanco de densidade pode ser aplicado o para a drea de estudo, conforme o paragrafo Unico do art.
39 do PDOT: "Paragrafo unico. A densidade demografica definida para cada porgao territorial podera variar
dentro de uma mesma porg¢ao, de acordo com as diretrizes urbanisticas estabelecidas pelo 6rgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, desde que seja preservado, como média, o valor de
referéncia estipulado neste artigo e que sejam observadas as condicionantes ambientais.”.

7. Diretrizes de Areas Publicas

7.1. Da area parceldvel 15% deve ser destinada a EPC, EPU e ELUP, de uso e dominio publico, conforme o art.
43 da Lei Complementar N° 803, de 25 de abril de 2009.

7.2. Os percentuais minimos de EPC, EPU e ELUP estdo definidos na Tabela 3;

Tabela 3: Tabela de percentual minimo exigido para cada tipologia de areas publicas.

AREAS PUBLICAS PERCENTUAL MINIMO*
Equipamento Publico Comunitario (EPC) 5%
Espaco Livre de Uso Publico (ELUP) 10%
Equipamento Publico Urbano (EPU) 0%
Total minimo exigido 15%

* Os percentuais da tabela acima poderdo ser alterados apds consultas técnicas as concessionarias de servicos publicos,
realizadas pela SUPAR, bem como a localizagado e dimensdes das faixas de servidao para implantagdo das redes desses
servigos, desde que mantido o somatério de no minimo 15% de areas publicas.

7.3. Os EPC e ELUP devem ser integrados ao tecido urbano por meio das vias, calgadas, ciclovias/ciclofaixas,
de modo a propiciar o acesso a populacado dessas areas;

7.4. Os ELUP devem constituir espacos publicos qualificados de lazer e recreacdo para a populacdo, com
infraestrutura e mobilidrio urbano que proporcionem atividades diversificadas, incentivando a sua
apropriacao pela populagdo e incorporando areas de vegetacado nativa existente quando possivel;

7.5. No entorno dos ELUP, a destinacao dos lotes deve buscar a diversidade e complementaridade de usos,
dando preferéncia ao uso misto, a fim de contribuir para a vitalidade do espago e para a seguranca da
populacdo nas diferentes horas do dia;

7.6. Os EPC e ELUP devem estar localizados em dareas de franco acesso a fim de garantir seu uso pela
populacdo. Dessa forma, ndo podem ser localizados no interior das areas do condominio urbanistico ou
loteamentos fechados no parcelamento;

7.7. O percentual de EPU, assim como sua localizagdo e a dimensdo das faixas de serviddao para a sua
implantacdo, podem ser alterados apds consulta as concessiondrias, tendo em vista o principio de
aproveitamento do territério;

7.8. Ndo sdo considerados ELUP as nesgas de terra onde ndo seja possivel inscrever um circulo com raio
minimo de 10,00 metros;
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7.9. Os ELUP devem estar localizados, preferencialmente, nas proximidades da APP a fim de garantir a
preservacdo da vegetacdo com uso e ocupacao compativel com a fragilidade ambiental.

8. Disposigoes Finais

8.1. No caso de o parcelamento ser constituido, no todo ou em parte, por condominio urbanistico, é

facultada a apresentagao de seu plano de ocupagdo junto com o Estudo Preliminar;

8.2. Os projetos urbanisticos devem estar em conformidade com as legislagdes vigentes aplicaveis a poligonal
destas Diretrizes Urbanisticas;

8.3. Os projetos urbanisticos devem observar a normatizacao de enderecamento definida pela Coordenacgdo

do Sistema de Informacgdo Territorial e Urbano - COSIT/UNTEC/SEDUH, considerando a homogeneiza¢do no

tratamento do enderecamento deste territorio;

8.4. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a avaliacdo e aprovacdao do 6rgdo de Gestdo de
Desenvolvimento Urbano e Territorial do Distrito Federal, a fim de apreciacdo do atendimento a estas

Diretrizes Urbanisticas;

8.5. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a apreciagdao do Conselho de Planejamento Territorial e

Urbano do Distrito Federal - CONPLAN;

8.6. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliacdo e a aprovacdo dos drgaos setoriais e ao

6rgao de Gestdo de Desenvolvimento Urbano e Territorial do Distrito Federal;

8.7. Os casos omissos devem ser analisados pelo 6rgdo de Gestdao de Desenvolvimento Urbano e Territorial

do Distrito Federal, com base nas disposi¢des das legislagdes vigentes e desta DIUPE.

[1] Geoportal. Disponivel em: https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#

[2] Disponivel para download em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Decreto-38047-2017-
Regula-art-20-LC803-normas-vi%C3%Alrias.pdf

[3] Disponivel para download em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/09/nt02-2015-diretrizes-
sist-viario-novos-parcelamentos.pdf

[4] Disponivel para download em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2018/07/Guia-de-
Urbanizacao_Revisdo_EleicSes.pdf

[5] Disponivel para download em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Estudo-T%C3%A9cnico-
Fachada-Ativa.pdf
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Federal n? 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

1
el
ot )
assinatura
eletronica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 51414508 cddigo CRC= 263ECCAL1.

"Brasilia - Patrimonio Cultural da Humanidade"

SCS Quadra 06 Bloco A Lotes 13/14 - Bairro Asa Sul - CEP 70306918 - DF

00390-00007948/2020-83 Doc. SEI/GDF 51414508

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=59157869&infra_sistema... 10/10



