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1. Disposig¢oes Iniciais

1.1 Estas Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE, em atendimento as determinagGes da Lei Federal
n2 6.766/79 e da Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, e sua atualizagdo por meio da Lei
Complementar n? 854, de 15 de outubro de 2012, aplicam-se ao parcelamento de solo com fins
urbanos de glebas pertencentes a TERRACAP, com area total de aproximadamente 42,33 hectares do
Centro Urbano e 16,31 hectares do Subcentro das quadras 400/600 do Recanto das Emas. O ANEXO |
localiza a as glebas em questdo.

1.2 Os principais documentos adotados para a elaboragdo desta DIUPE foram a URB 169/93 e o MDE
169/93, os quais deverdo ser consultados nos casos de omissdo ou complementacido de informagdes
desta DIUPE.

1.3 As &reas a serem parceladas compreendem as Areas de Parcelamento Futuro previstas no Projeto
de Urbanismo composto pela URB 169/93 e o MDE 169/93, do nucleo urbano do Recanto das Emas —
RA XV (ANEXO Il -Trecho da planta Geral da URB 169/93 — Centro Urbano e ANEXO IlI- Trecho da
planta Geral da URB 169/93 — Subcentro 400/600)

2. Diretrizes de Uso e Ocupagdo do Solo

2.1 No ANEXO IVforam definidos o zoneamento para o Centro Urbano e Subcentro 400/600 do
Recanto das Emas.

2.2 Para que haja coeréncia ao longo da via de atividades, definida pelo PDOT, foram definidos usos
diversificados que promovam a atratividade de pessoas e o encontro social.

2.3 O zoneamento proposto neste documento é indicativo e poderd sofrer ajustes na elaboragdo do
Projeto de Urbanismo desde que garantida a localizagdo aproximada das Zonas nas porgdes do
parcelamento indicadas no ANEXO IV.

2.4 0 ANEXO Vapresenta o quadro dos parametros de ocupag¢do do solo, que englobam coeficiente
de aproveitamento bdsico, coeficiente de aproveitamento maximo, altura mdaxima e taxa de
permeabilidade.

2.5 Ndo é permitido o uso residencial unifamiliar na Zona A.

2.6 E recomendavel o uso misto na Zona A pois promove a vitalidade da regido nas diversas horas do
dia.

2.7 E permitido na ZONA A o comércio bens/prestacdo de servigos, o uso institucional ou comunitério
e industrial de baixa comodidade.

2.8 Na ZONA Bé permitido habitacdo unifamiliar e habitagdo coletiva, comércio bens/prestacdo de
servigos, 0s Usos o0 uso misto, institucional ou comunitario e industrial de baixa comodidade.

3. Diretrizes para o Sistema Viario

3.1 As Diretrizes do sistema viario estdo disponiveis no ANEXO VI — Interferéncia do Sistema Viario
com o Centro Urbano e Interferéncia do Sistema Viario com o Subcentro 400/600.

3.2 Conforme ilustrado no ANEXO VI, as poligonais do parcelamento sdo delimitadas e permeadas por
vias estabelecidas pelo PDOT. Essas vias sdo classificadas como Vias de Circulagdo, Via de Atividades
e Vias Secundarias ou Coletoras (PDOT, ANEXO V, Hierarquia Vidria Recanto das Emas — RA XV)

3.3 No ANEXO V] a poligonal do Centro Urbano e Subcentro 400/600 sdo delimitadas por uma via
asfaltada existente, denominada Via de Circula¢do - PDOT.



3.4 As Vias de Circulagdao devem atender ao objetivo de integragdo dos diversos parcelamentos na
propria regido, responsaveis por criar articulagdo interna do tecido urbano e acesso as diversas areas,
em especial as Vias de Atividades.

3.5 As Vias de Atividades do Centro Urbano e Subcentro 400/600 cortam as glebas no sentido
norte/sul.

3.6 As Vias de Secundarias ou Coletorasdo Centro Urbano e Subcentro 400/600 cortam as glebas no
sentido leste/oeste e promovem a conexdo entre o futuro parcelamento e seu entorno.

3.7 Para o dimensionamento da via devera ser necessdrio promover a continuidade dos sistemas
rodoviario, cicloviario e de pedestres, bem como para a implantagdo de mobiliario urbano e vegetacgdo.

3.8 As vias indicadas nesta DIUPE devem ter acesso publico e ndo poderdo ser obstruidas com muros
ou guaritas.

3.9 Para os demais parametros referentes ao sistema vidario devem ser observadas as diretrizes
contidas na Nota Técnica n2 02/2015 DAUrb/SUAT e Guia de Urbaniza¢do da SEGETHdisponivel no
site desta Secretaria.

4. Diretrizes para Areas Publicas

4.1 Foram consideradas para o célculo de Areas Publicas no Projeto de Urbanismo composto pela URB
169/93 e MDE 169/93.

4.2 A area minima a ser destinada a criagdo de Equipamento Publico Comunitério - EPC, Espagos
livres de Uso Publico - ELUP e Equipamento Publico Urbano - EPU, de uso e dominio publico, exigida
pelo PDOT para novos parcelamentos urbanos é de 15%.

4.3 O Projeto Urbanistico do Centro Urbano deve considerar os Equipamentos Publicos existentes na
poligonal de estudo (ANEXO VI), sendo: 02 (dois) lotes registrados onde um lote é destinado a
Administragdo Regional - onde encontra-se edificado um auditério - e o outro lote estd vazio com
destinagdo para Feira Permanente na Urb 169/93; 1 (uma) concessdo de area Publica da Terracap
onde encontra-se o edificio do TIDFT; 1 (um) Ginasio e 1 (um) Restaurante Comunitario.

4.4 0 Projeto Urbanistico do Subcentro 400/600 conta ainda, com a existéncia de 3 areas para
Equipamentos Publicos (ANEXO VII), sendo 1 (um) lote criado pela URB 32/2007 onde esta construida
a Vila Olimpica de Recanto das Emas; 1 (uma) concessdo de area Publica onde esta construida a UPA
do Recanto das Emas e 1 (uma) concessdo de &area Publica onde estd construido o Terminal
Rodoviario.

4.5 O percentual de dreas publicas a ser destinado a criagdo de EPC e ELUP deverdo ser integrados ao
tecido urbano por meio de calgada, via, ciclovia e transporte coletivo, de forma a favorecer o acesso
da populagdo a essas areas.

4.6 Poderdo ser incluidos lotes com a definicdo de EPC na medida em que o projeto de urbanismo
identificar como necessario.

4.7 A defini¢do dos lotes de EPU devera ser feita apds consulta as concessionarias.

4.8 As areas correspondentes a ELUP deverdo localizar-se preferencialmente em &reas de franco
acesso, levando em consideragdo principios de mobilidade e acessibilidade de todos.

4.9 Ndo constituem ELUP as nesgas de terra onde ndo se possa inscrever um circulo com raio minimo
de 10 metros.

5. Densidade Populacional

5.1 A densidade demografica da area de estudo, conforme estabelecido pelo PDOT, enquadra-se na
categoria de média densidade (até 150 hab./ha)- ANEXO VIII.

5.2 0 cdlculo da densidade bruta estabelecida pelo PDOT para a poligonal do Nucleo Urbano
Consolidado do Recanto das Emas é de no maximo 153.576 habitantes (150 habitantes X 1.023,84
hectares).

5.3 Para fins de calculo de densidade de acordo com o Censo 2010 o Nucleo Urbano do Recanto
possui 112.060 habitantes. Considerando uma taxa média de crescimento anual de 2,24% (fonte:
PDAD) tem-se uma populagdo de 127.989 habitantes no ano de 2016. Dessa forma, ha ainda a
possibilidade de incremento populacional de 25.587 habitantes.

5.4 O Nucleo Urbano do Recanto das Emas encontra-se em sua quase totalidade ocupado, a excegdo
das Areas de Parcelamento Futuro previstas no Projeto de Urbanismo composto pela URB 169/93 e o
MDE 169/93, denominadas Centro Urbano, Subcentro 400/600 (objetos dessas Diretrizes) e outro
Subcentro, os quais encontram-se vazios.

5.5 Para promover o pleno desenvolvimento urbano, econdmico e social e consolidar o Centro Urbano
e Subcentro 400/600 como novas centralidades se faz necessaria a variacdo de densidade, permitida
pelo PDOT, estabelecendo-se a densidade de 300 hab./ha para a poligonal do projeto do Centro
Urbano e de 250hab/ha, para o Subcentro 400/600 preservando-se ainda, desta forma, como média, o
valor de referéncia de 150 hab./ha para a poligonal de todo o Nucleo Urbano e permitindo o
adensamento do outro Subcentro. A populagdo total estimada da porgdo Territorial do Nucleo Urbano
do Recanto das Emas com o incremento das densidades do Centro Urbano e Subcentro 400/600 é de
144.766 habitantes, restando ainda, 8.810 habitantes a serem distribuidos no outro Subcentro e
demais setores do Recanto das Emas.

5.6 Os quadros a seguir detalham a distribuicdo da densidade bruta do PDOT para o Nucleo Urbano
Consolidado e as densidades admitidas para o Centro Urbano e Subcentro 400/600.



Quadro de Densidade Bruta estabelecida pelo PDOT:

. POPULACAO
AREA DENSIDADEBRUTA POPULAGAO
ZONA RESIDENTE
APROXIMADA (PDOT) ESTIMADA
(IBGE-2010)
NUCLEO
URBANO 1.223,84 ha Méxima de 150 hab./ha Maximo de 153.576 hab. 112.060 hab.
CONSOLIDADO
Quadro de Densidades para os projetos do Centro Urbano e Subcentro 400/600:
JONA AREA APROXIMADA DA DENSIDADE POPULAGAO
POLIGONAL DO PROJETO ESTIMADA
CENTRO (. - .
URBANO 42,33 ha Maxima de 300 hab./ha Maximo de 12.699 habitantes
SUBCENTRO
16,31 ha Maxima de 250 hab./ha Maximo de 4.078 habitantes
400/600

6. Consideragoes Finais

6.1 Nao sdo permitidos Condominios Urbanisticos dentro da poligonal desta DIUPE.

6.2 O projeto de urbanismo deve ser submetido ao 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal a fim de verificagdo do atendimento destas Diretrizes.

ANEXO | - LOCALIZAGAO DAS GLEBAS
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ANEXO II: URB 169-93 e o MDE 169-93 - Trecho da planta Geral da URB 169-93 — Centro

Urbano




ANEXO lIl: URB 169-93 e o MDE 169-93 - Trecho da planta Geral da URB 169-93 —
Subcentro 400/600

ANEXO IV: MAPA DE ZONEAMENTO CENTRO URBANO E SUBCENTRO 400/600

Zoneamento Proposto — Centro Urbano
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ANEXO V: QUADRO DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO PARA A GLEBA

PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO PARA O LOTE
ZONA COEFICIENTE  DE COEFICIENTE  DE \ . o\ TAXA DE
USO/ATIVIDADE APROVEITAMENTO | APROVEITAMENTO | /oo o PERMEABILIDADE
BASICO (PDOT) MAXIMO (% MINIMO)
Misto/Residencial - Habitagdo Coletiva
(apartamentos) (Até 200m?) 18 4 30 >
Misto/Residencial - Habitagdo Coletiva
1 4 1
(apartamentos) (De 201 a 3.000m?) 8 30 0
Misto/Residencial - Habitagdo Coletiva
1 2
(apartamentos) (Acima de 3.000m?) 8 4 30 0
o « . . 5 _
Zona A Comércio Bens/ Presta¢do de Servigos (Até 200m?) 1,8 4 30
Comércio Bens/ Prestacdo de Servigos
(De 200 a 400m?) 18 4 30 10
Comércio Bens/ Prestacdo de Servigcos
(acima de 400m?) 18 4 30 20
Institucional ou Comunitario 1,8 4 30 20
Industrial de Baixa Comodidade 1,8 4 30 20
Residencial — Habitagdo Unifamiliar 1,8 2 10 -
Misto/  Residencial - Halcznta(;ao Coletiva 18 4 30 5
(casas/apartamentos) — (Até 200m?)
Misto/ Residencial - Habitacdo Coletiva
(casas/apartamentos) — (De 201 a 3.000m?) 18 4 30 10
Misto/  Residencial -  Habitagdo  Coletiva
(casas/apartamentos) — (Acima de 3.000m?) 18 4 30 20
Zona B Comércio Bens/ Prestacdo de Servigos (Até 200m?) 1,8 4 30 -
Comércio Bens/ Prestagdo de Servigos
(De 200 a 400m?) 18 4 30 10
Comércio Bens/ Prestacdo de Servigos
(acima de 400m?) 18 4 30 20
Institucional ou Comunitario 1,8 4 30 20
Industrial de Baixa Comodidade 1,8 4 30 20




ANEXO VI: INTERFERENCIA DO SISTEMA VIARIO COM O CENTRO URBANO E

INTERFERENCIA DO SISTEMA VIARIO COM O SUBCENTRO 400/600.

Interferéncia do Sistema Viario com o Centro Urbano
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ANEXO VII: AREAS PUBLICAS

Equipamentos Publicos Existentes — Centro Urbano
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ANEXO VIii: DENSIDADE POPULACIONAL - PDOT
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