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Estas Diretrizes Urbanisticas Especificas, em atendimento as determinagdes da Lei Federal n°® 6.766/79 e da
Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009, e sua atualizagao por meio da Lei Complementar n°® 854, de 15
de outubro de 2012, aplicam-se ao parcelamento de solo com fins urbanos de gleba referente a matricula 136.553,
do 2° Oficio de Registro de Iméveis, com area total de 20.442m?2.

O principal documento adotado para a elaboracdo das Diretrizes Urbanisticas Especificas — DIUPE, para
parcelamentos localizados na Regido Sul Sudeste, foi a DIUR 07/2013 (DF-140), a qual devera ser consultada nos
casos de omissao ou complementacao de informacgdes dessa DIUPE.
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Mapa 01 - Localizagao - Regido Sul Sudeste

DIRETRIZES URBANISTICAS ESPECIFICAS DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO REGIAO DF-140
DIUPE 06/2015 | Parcelamento: Matricula 136.553 - 2° Oficio de Registro de Iméveis | Processo: 390.000.248/2011
Interessado: Eva Milena Wertheimer
Julho de 2015




I - Caracterizacdo da Area -

Localizacdo: RA de S&o Sebastido - XIV

| Dimens&o total da gleba: 02ha04a42ca

Zoneamento do PDOT/2009: Zona Urbana de Expansdo e Qualificagao

Zoneamento da DIUR 07/2013: Zona C

Unidades de Conservacdo: A gleba esta inserida na APA do Planalto Central

LOCALIZAGAO E ZONEAMENTO
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Mapa 02 - Localizagdo e Zoneamento — Regido Sul Sudeste (DF-140)

II - Diretrizes de Uso, Ocupacédo do Solo e Densidades (DIUR 07/2013)

QUADRO DO ZONEAMENTO DA GLEBA
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Residencial - Habitacao Unifamiliar 1 i - 10
Residencial — Habitacdo Coletiva ik il 4 16
Baixa Comeércio Bens/Prestacdo de Servicos 1 1 4 16
Zona C 15<50 hap/h B
>15<50 hap/ha Institucional ou Comunitario 1 1 4 16
Misto il il 4 16
Inddstria 1 1 - 16 L

Folt n.

|} ProcarEn o

DIRETRIZES URBANISTICAS ESPECIFICAS DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO REGIAO DF-140

T DIUPE 06/2015 | Pgrcelamento: Matricula 136.553 - 20 Oficio de Registro de Iméveis | Processo: 390.000.248/2011
Interessado: Eva Milena Wertheimer . p;
Mat.: Julho de 2015

: RQubrica,




3/4

III - Diretrizes para o Sistema Viario

Conforme ilustrado no mapa 03, a poligonal da drea de parcelamento é delimitada por duas vias criadas para
complementar o planejamento do sistema vidrio estruturante da Regido da DF-140, estabelecido pela DIUR-
07/2013. A classificada como Via de Circulagcao de Vizinhanga esta localizada no limite norte e a classificada
como Via Parque, no limite leste do parcelamento.

Para o dimensionamento das vias devera ser adotada a largura minima de 16 metros para a caixa da via,
tanto das Vias de Circulagao de Vizinhanga quanto das Vias Parque, visando promover a continuidade dos sistemas
rodovidrio, ciclovidrio e de pedestres, bem como para a implantacdo de mobilidrio urbano e vegetagéao.

A Via Parque deve fazer limite com as dreas de maior sensibilidade ambiental, ou seja, ao longo do limite
leste do parcelamento (Mapa de Sensibilidade Ambiental (pg 66 — DIUR/07). Para sua implantacdo, € necessaria a
previsao de faixa de 8,0m no interior da gleba.

A Via de Circulagcao de Vizinhanga deve funcionar como ligacdao entre as vias principais estabelecidas no
sistema viario estruturante da DIUR-07/2013. No caso deste parcelamento, essa via conecta-se com a DF-140 e a
Via Parque, que por sua vez, conecta-se com a Via de Atividades e Via de Circulagdo). Para sua implantacdo, €
necessaria a previsdo de faixa de 8,0m no interior da gleba.

Para fins de implantacdo dessas vias, no parcelamento deverdo ser previstos os afastamentos de 8,0
1etros, que correspondem a metade da largura minima das vias, considerados a partir dos limites da poligonal,
.sendo de responsabilidade do parcelador a execucao da metade incidente em sua gleba.

Para os demais parametros referentes ao sistema viario devem ser observadas as diretrizes contidas na
Nota Técnica n°® 572.000.002/ 2013 - GETER/DIPLU/SUPLAN.

O mapa a seguir ilustra o tracado das Vias Parque e Circulagao de Vizinhanga incidentes na gleba. O desenho
da Via Parque é indicativo e podera sofrer ajustes na elaboragdo do projeto de urbanismo desde que garantida
sua posicao na porgao leste do parcelamento e sua continuidade ao norte e ao sul da gleba.

SISTEMA JA VIARIO
COMPLEMENTAR

lLegenda

Poligonal da gleba
Sistema Viario
----- Via de Circulagao de Vizinhanca

----- Via Parque

Implantacédo do Sistema Viario

V7] Faixa de no minimo 8,0 m
para a implantagao das Vias.

Diretoria da Unidade ‘
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Mapa 03 - Interferéncia do Sistema Vidrio com a Glebi}/ @f?
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IV - Diretrizes para Areas Publicas

O percentual de areas publicas deve ser calculado considerando a area passivel de parcelamento da gleba. O
percentual minimo de area publica a ser aplicado na Regido Sul Sudeste € de 15% (ndo computada area destinada
ao sistema viario).

Por se encontrar na Zona C, 15% da area em questdo deverdo ser destinados a criacdo de ELUP - espago
livre de uso e dominio publico, localizados nos limites da gleba, junto as vias lindeiras, com a intencdo de constituir
um “cinturdo verde” de amortecimento entre as areas de uso urbano e as dreas ambientalmente sensiveis. Esse
espago deve ser integrado ao tecido urbano por meio de calgadas, ciclovias, vias e transporte coletivo, de forma a
favorecer o acesso da populacdo a essas areas. >

A definicdo do percentual de areas para EPC, ELUP e EPU considera o planejamento para a regiao como um
todo, que visa a distribuicdo dessas areas no tecido urbano vinculada as suas dimensoes e localizagao:

O percentual de areas para EPC, ELUP e EPU deverd ser calculado conforme quadro abaixo:

T |
Equipamentos Publicos Comunitarios - EPC - -
Espacos Livres de Uso Publico - ELUP - 15% 1 lote
Equipamento Publico Urbano - EPU - -
TOTAL 15% : 1 lote

(*) Os percentuais de EPC, ELUP e EPU da tabela acima poderdo ser alterados apos consultas
técnicas as concessionarias de servicos publicos, realizadas pela Central de Aprovagao de Projeto
- CAP, desde que mantido o somatério de 15% para areas publicas. Bem como a localizagdo e
dimensdes das faixas de serviddo para implantagao das redes desses servigos.

OBSERVACOES:

1) Nao poderéo constituir ELUP as nesgas de terra onde nao se possa inscrever um circulo com raio minimo de 10m;

2) Nao serao computadas as Areas Publicas Iocallzadas em area interna aos parcelamentos caracterizados como condominios
Urbanisticos;

3) No calculo da area reservada a EPC, ELUP e EPU nao foram computadas APP, faixa de dominio das rodovias e redes de infraestrutura;

V - Consideracoes Finais

1. No caso do interessado incorporar no parcelamento o condominio urbanistico, sera necessaria a apresentacgao
de seu plano de ocupagao junto com o Estudo Preliminar.
2. Para os demais parametros nao apre/dentados nestas Diretrizes Especificas de Parcelamento do Solo Urbano
deve ser consultada a DIUR 07/2013.
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VI - Técnico responsavel

= T - Gerente II da Diretoria
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