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Parcelamento: Matricula 41.301 — 52 Oficio do Cartdrio de Registro de Iméveis

Processo de Origem: 390.000.571/2014

Processo SEI: 00390-00009402/2017-61
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Supervisdo: Cladudia Varizo Cavalcante, Subsecretaria

Interessado: Anderson Cavalcante Coelho

1. Disposigdes Iniciais

1.1 Estas Diretrizes Urbanisticas Especificas, em atendimento as determinagGes da Lei Federal n2
6.766/79 e da Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, e sua atualizacdo por meio da Lei
Complementar n2 854, de 15 de outubro de 2012, aplicam-se ao parcelamento de solo com fins
urbanos da Gleba do Quinhdao 13, Fazenda Santa Maria, com area total de aproximadamente 9,13 ha,
localizada Regido Administrativa de Santa Maria;

1.2 A 4rea objeto da DIUPE 11/2017 se encontra integralmente na area de abrangéncia das Diretrizes
emitidas para o Setor Meireles - DIUR 06/2016, cujas disposi¢cdes se aplicam a este parcelamento.
Esta DIUPE apenas complementa a DIUR com diretrizes especificas para as areas publicas e sistema
vidrio incidentes na gleba a ser parcelada.

2. Diretrizes para o Sistema Vidrio

2.1 Conforme ANEXO ] a poligonal da gleba a ser parcelada é delimitada, no seu limite norte, por
uma via pavimentada existente, classificada como Via de Atividades pela DIUR 06/2016;

2.3 AVia de Atividades deve estruturar toda a regido, proporcionando alta acessibilidade com
concentragdo de atividades de lazer, comércio, cultura, servigos, etc e deve privilegiar o transporte
coletivo, o trafego de pedestres e de ciclistas;

2.4 N3o é permitido o uso residencial unifamiliar em lotes com acesso direto voltado para as Vias de
Atividades;

2.5 Conforme apresentado no ANEXO J a poligonal da area de parcelamento é cortada por uma via
asfaltada existente, classificada como Via de Circulagdo;

2.6 Para complementar o sistema vidrio da regido foi criada uma Via de Circulagdo que conecta a
gleba as por¢des norte e sul do territério da regido, que situa no imite leste da gleba;

2.7 As Vias de Circulagaoatendem ao objetivo de integracdo dos diversos parcelamentos na propria
regido, responsaveis por criar articulagdo interna do tecido urbano e acesso as diversas areas, em
especial as centralidades e Vias de Atividades;

2.8 A andlise do Projeto de Urbanismo da gleba deverd considerar o sistema viario proposto nos
projetos de glebas vizinhas aprovados ou que possuam pedido de parcelamento do solo protocolado




na CAP desta Secretaria. Este procedimento visa compatibilizar os projetos do sistema viario e desta
forma manter a concordancia entre as vias;

2.9 O desenho das vias sdo indicativos e poderdo sofrer ajustes na elaboracdo do Projeto de
Urbanismo desde que garantidas suas continuidades e conexdes com vias existentes indicadas
no ANEXO |;

2.10 As vias indicadas nestas Diretrizes devem ter acesso publico e ndo poderdo ser obstruidas com
muros ou portarias de condominios;

2.11 Para os demais parametros referentes ao sistema viario devem ser observadas as diretrizes
contidas na Nota Técnica n2 02/2015 DAUrb/SUAT e Guia de Urbanizagdo da SEGETHdisponivel no
site desta Secretaria.

3. Diretrizes de Uso e Ocupacgdo do Solo

3.1. Conforme ANEXO ) a gleba estd localizada na Zona C e deve seguir os parametros de uso e
ocupacdo do solo definidos pela DIUR 06/2016 - emitidas para o Setor Meireles;

3.2. No ANEXO 1} esta indicado a localizagdo dos lotes para o Uso Comercial préximo a Via de
Atividades.

4. Diretrizes para Areas Publicas

4.1 Conforme a DIUR 06/2016, pelo menos 15% da area do Setor Meireles deve ser constituida de EPC
e ELUP e EPU, de uso e dominio publico, e deverdo ser integrados ao tecido urbano por meio de
calgada, via, ciclovia e transporte coletivo, de forma a favorecer o acesso da populagdo a estas areas;

4.2 O percentual de areas publicas deve ser calculado considerando a area da gleba, sendo de 15%,
ndo computada area destinada ao sistema viario.

4.3 A definicdo do percentual de areas para EPC, EPU e ELUP considera o planejamento para a regido
como um todo, que visa a distribuicdo dessas areas no tecido urbano vinculada as suas dimensdes e
localizagdo;

4.4 A 4rea destinada a ELUP devera localizar-se ao longo da Via de Circulagdo localizada na porgao
sudeste da gleba a ser parcelada, conforme definido no ANEXO lluma vez que esta area
estd articulada aos eixos mais integrados no conjunto do sistema vidrio

4.5 Os percentuais minimos para EPC, EPU e ELUP sera feita conforme quadro abaixo:

Tipos de Areas Percentual Minimo

Equipamentos Publicos Comunitarios - EPC -

Equipamentos Publicos Urbano - EPU -

Espagos Livres de Uso Publico - ELUP 10%

4.6 As areas com a destinacdo de EPC e ELUP deverdo ter os acessos voltados para a Via de
Circulagdo;

4.7 Os percentuais de EPC, EPU e ELUPreferidos no Item 4.5 desta DIUPE, poderdo ser alterados
apos consultas realizadas pela Central de Aprovag¢do de Projeto — CAP, desde que mantido o somatdrio
de, no minimo, 15% para areas publicas;

4.8 As areas correspondentes ao EPC e ELUPdeverdo localizar-se, em dreas de franco acesso,

articuladas aos eixos mais integrados no conjunto do sistema viario e ndo poderdo estar no interior de
condominio urbanistico, levando em consideragdo principios de mobilidade e acessibilidade de todos;

4.9 N3o poderdo constituir ELUP as nesgas de terra onde ndo se possa inscrever um circulo com raio
minimo de 10 metros;

4.10 As areas destinadas a EPU devem seguir orientagGes oriundas das cartas consulta enviadas as
concessionarias que definirdo a localizagdo e dimensGes das faixas de serviddo para implantagdo das
redes desses servigos.

5. Densidade Populacional

5.1 A gleba encontra-se na AREA C estabelecida pela DIUR  06/2016,cuja a densidade
demografica podera ser verificada na tabela a seguir e no ANEXO Il ;

DENSIDADE

UNIDADES HABITACIONAIS MAXIMA H

PORCAO TERRITORIAL | P | POPULACAO



SETOR MEIRELES AREA (na) DEVIDORAFIA MAXIMA ADMITIDA | (Populagdo de 3,3 hab. por domicilio -
Habitantes/ha Censo de 2010)
Area A 43,958 100 4.396 1332
Area B 281,44 49,50 13.931 4.222
AreaC
(incluindo parcelamento | 258,304 240 81.306 24.638
existente)
Setor Meireles
664,173 150 99.633 30192
Total

5.2 Para fins de cdlculo do total de unidades previstas para a gleba devera ser considerado 3,3
habitantes por domicilio de acordo com o CENSO de 2010 para o Distrito Federal e respeitado o
zoneamento previsto na DIUR 06/2016.

DENSIDADE | AREA

HABITANTES UNIDADES HABITACIONAIS

240 hab./ha || 9,13 ha

Maximo: 2.191

Maximo: 663

6. Consideragdes Finais

6.1 No caso de o interessado incorporar no parcelamento o condominio urbanistico, sera necessario a

apresentac¢do de seu plano de ocupagdo junto com o Estudo Preliminar;

6.2 Para os demais parametros e orientagdes de projeto ndo apresentados nestas Diretrizes
Especificas de Parcelamento do Solo Urbano, aplica-se a DIUR 06/2016 e respectivos aditivos, caso

existam.

ANEXO | - Interferéncia do Sistema Viario com a Gleba e Zoneamento DIUR 06/2016
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ANEXO II: Area do parcelamento destinada a implantagio de EPC e ELUP.
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Legenda

HIERARQUIA VIARIA
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SHUVB

A Secretaria de Estado de Desenvolvimento

Urbano e Habitacdo do Distrito Federal - SEDUH Brasilia, 18 de junho de 2020

A Subsecretaria de Parcelamento e
Regulariza¢ao Fundiaria — SUPAR
REF: Essa carta trata do estudo preliminar de urbanismo do parcelamento Meireles - MRV, objeto do

Processo SEI-GDF n2 0390-000571/2014.

Prezados Srs.,

A RHUMB PESQUISA E DESENVOLVIMENTO TECNOLOGICO LTDA, inscrita no CNPJ sob o n®
15.362.298/0001-57, diante das considera¢bes pontuadas no Parecer Técnico n.2 610/2020
SEDUH/SUPAR/UPAR/COPAR, retorna, respeitosamente, a essa Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — SEDUH com o pedido de andlise e deliberagdo técnica do Comité
Intersetorial Urbanistico, conforme previsto na Portaria No 108 de, de 23 de julho de 2019, da proposta
de alteracdo de uma conexao viarias indicada na DIUPE desse parcelamento do solo.

Esse pedido estd fundamentado no Art. 2, no qual prevé que tal competéncia serd exercida
guando verificada controvérsia, conflito e/ou duvida em normas existentes.

O conflito identificado trata-se da proximidade dos cruzamentos indicados pela DIUPE 11/2017
na VC-371. Conforme Figura 1, a DIUR 06/2016 prop6s uma via de circulacdo no limite entre a Zona

urbana e a Zona Rural, e que por sua vez incide no tracado da VC-371.

Legenda
HIERARQUIA VIARIA

Vias de Circulagio de
Vizinhanga e Via Marginal
w—\/la de Atividades

— Via de Circulagho ¢ Via de
Transito Rapido

D Area de Estudo

W DENSIDADE

- Area de Praservagdo Permanente
APP

Figura 1: Zoneamento de Usos e Sistema Viario. Fonte: DIUR 06/2016. (/&
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SHUMB

A DIUPE 11/2017 complementou o tracado da regido com introducdo de uma nova via de
circulagdo a leste do parcelamento, coincidindo com o eixo de uma estrada de terra na propriedade
vizinha denominada quinhdo 12. Essa via por sua vez cruza no sentido norte-sul a VC-371. Uma pequena
parte dessa via interferird nesse projeto, considerando sua dimensdo. Porém, a proximidade dos dois
cruzamentos sobre a VC-371 (aproximadamente 175 metros), assim como a solucdo de desenho,
considerando a sua angulacdo, apresentam conflito com a fluidez e a circulacdo da rodovia, de acordo

com a Figura 2.

Sistema Viario : Zoneamento DIUR Setor Meireles:
LEGENDA: <
mmmn /i Circulgao B zonas -
] poligonal da Gieva 3
Vie detvidades [ Zonw C STURD e
=xxns BR.040

Figura 2: Diretrizes de sistema Viario. Fonte: DIUPE 11/2017, com edig¢des.

Neste sentido, propomos a alteracdo dessa via para uma via de circulacdo de vizinhanga no outro
lado da gleba, limite oeste, considerando além da solugdo de cruzamento, as questdes de topografia,
cota mais baixa do parcelamento. Assim essa alteracdo proposta atendera de maneira mais funcional as
premissas relativas a infraestrutura, e se conectara com a via de circulagdo prevista na DIUR 06/2016, no
limite entre a Zona urbana e a Zona Rural, e que por sua vez incide no tracado da VC-371 sem adicionar
outro cruzamento na VC-371, conforme previsto na Figura 3.

Além dessa via, como compensac¢do dessa alteracdo, propomos a introducdo de uma via no

sentido perpendicular, criando uma nova conexao com os futuros parcelamento vizinhos.

(

EDIFICIO TERRA BRASILIS | SAUS - QUADRA 1- SALA 506 | BRASILIA - DF



'
I\

Figura 3: Proposta de alteragao das Diretrizes do sistema Viario da DIUPE.

Colocamo-nos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos.

Atenciosamente,

(L Uoreieer—

Davi Navarro de Almeida — CREA 12.602-D/DF

Protocolo/Recebimento:

Data: _/ / Assinatura:

Nome:
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l GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO

ﬁ ' DO DISTRITO FEDERAL
e Subsecretaria de Parcelamentos e Regularizacao Fundidria
ATA

22 REUNIAO ORDINARIA DO COMITE INTERSETORIAL URBANISTICO — SEDUH
(PORTARIA N2 108, DE 23 DE JULHO DE 2019 — DODF DE 26/07/2017)

As quinze horas do sétimo dia do més de julho do ano de dois mil e vinte, em reunido realizada por
videoconferéncia, foi aberta a 22 Reunido Ordinaria de 2020 do Comité Intersetorial Urbanistico, da
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagao do Distrito Federal, criado pela Portaria n? 108, de
23 de julho de 2019, publicada no Didrio Oficial do Distrito Federal de 26 de julho de 2019, alterada
pela Portaria n2 3, de 7 de janeiro de 2020, contando com a presenga dos representantes relacionados
ao final desta ata, para deliberar sobre os assuntos constantes da pauta a seguir
transcrita: 1. 1.1: Ordem do dia; 1.2 Informes do Presidente; 2. Processo para
deliberagdo: 2.1.1: Processo Administrativo SEl: 00390-00003942/2020-37, Interessado:MRV
Engenharia e Participacdes S/A, Regido Administrativa: Santa Maria, Assunto: Proposta de
alteracdo de conexdo viaria indicada nas Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE n? 11/2017
Iniciados os trabalhos, foi verificada a participacdo dos representantes permanentes: titular da
Subsecretaria de Parcelamentos e Regularizagdao Fundiaria — SUPAR, do suplente da Subsecretaria de
Politicas e Planejamento Urbano - SUPLAN e da titular da Subsecretaria de Desenvolvimento das
Cidades — SUDEC e dos representantes eventuais: Chefe da Unidade de Novos Parcelamentos - UPAR
da SUPAR e Diretora da Diretoria de Diretrizes Urbanisticas da Coordenacao de Planejamento e
Sustentabilidade Urbana da SUPLAN. Deu-se inicio, pela ordem, quanto ao item: 2.1.1: Processo
Administrativo SEI: 00390-00003942/2020-37, Interessado:MRV Engenharia e Participacdes S/A,
Regiao Administrativa: SANTA MARIA:Nos termos do Requerimento Sei id. 42391708, juntado ao
processo em epigrafe, o interessado apresentou aparente conflito pela proximidade dos cruzamentos
indicados pela DIUPE 11/2017 na VC-371, uma vez que a DIUR 06/2016 propds uma via de circulagdo
no limite entre a Zona urbana e a Zona Rural, e que por sua vez incide no tragado da VC-371. Nesse
sentido, foi proposta a alteracdo dessa via para uma via de circulagdao de vizinhanga no outro lado da
gleba, limite oeste, considerando além da solugdao de cruzamento, as questdes de topografia, cota
mais baixa do parcelamento. De acordo com o interessado, a alteragao proposta atenderd de maneira
mais funcional as premissas relativas a infraestrutura, e se conectara com a via de circula¢do prevista
na DIUR 06/2016, no limite entre a Zona urbana e a Zona Rural, e que por sua vez incide no tragado da
VC-371 sem adicionar outro cruzamento na VC-371. Nesses termos, a representante da SUPLAN,
responsavel pela elaboragdao e revisdao das diretrizes urbanisticas, se manifestou no sentido de nao
haver ébice ao atendimento do pleito apresentado quanto ao deslocamento da via de oeste para leste,
mantendo-se, porém, a hierarquia viaria da via de circulagdo prevista nas diretrizes urbanisticas.
Nesses termos, com base na manifestacdo apesentada, o Comité decidiu, pela unanimidade dos
membros, pelo deferimento do Requerimento apresentado pelo interessado, com base no projeto ja
apresentado para anadlise e sobre o qual recaiu a presente decisdo, no sentido de permitir o
deslocamento da via de circulagdo a oeste, como proposto, mantendo-se sua hierarquia viaria,
promovendo-se apenas os devidos ajustes de adequagao ao projeto de parcelamento ja apresentado,
com a ressalva de que a alteragao substancial do projeto devera ser objeto de nova analise por este
Colegiado. 3. Encerramento: Nesses termos, a 22 Reunido Ordindria do Comité Intersetorial
Urbanistico do ano de 2020 foi encerrada, tendo o SENHOR MARCELO VAZ MEIRA DA



SILVA, Subsecretdrio de Parcelamentos e Regularizacgdo Fundidria, agradecido a presenga de
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todos. Para constar, eu, DIEGO SANTOS PORTO, lavrei esta Ata que vai assinada pelos membros:

MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA
Presidente do Comité

Subsecretario de Parcelamentos e Regularizagao Fundiaria

JANAINA DOMINGOS VIEIRA

Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades

SILVIA BORGES DE LAZARI
Subsecretario de Politicas e Planejamento Urbano

EM SUBSTITUICAO

TEREZA LODDER

Chefe da Unidade de Novos Parcelamentos

DENISE MARIA GUARIEIRO E CARVALHO

Diretora de Diretrizes Urbanisticas

DIEGO SANTOS PORTO

Secretario - Comité

Documento assinado eletronicamente por DIEGO SANTOS PORTO - Matr.0274628-X,
Assessor(a) Especial, em 07/07/2020, as 16:57, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por JANAINA DOMINGOS VIEIRA - Matr.0276383-4,
Subsecretario(a) de Desenvolvimento das Cidades, em 07/07/2020, as 17:04, conforme art. 62
do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito
Federal n2180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por TEREZA DA COSTA FERREIRA LODDER -
Matr.0126972-0, Chefe da Unidade de Novos Parcelamentos, em 07/07/2020, as 17:10,
conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial
do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por DENISE GUARIEIRO E CARVALHO - Matr.0271099-4,
Diretor(a) de Diretrizes Urbanisticas, em 07/07/2020, as 17:14, conforme art. 62 do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial
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do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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