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Estas Diretrizes Urbanisticas Especificas, em atendimento as determinagdes da Lei Federal n°® 6.766/79 e da
Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, e sua atualizagdo por meio da Lei Complementar n° 854, de 15
de outubro de 2012, aplicam-se ao parcelamento de solo com fins urbanos de gleba referente a matricula 8.937,
do 209 Oficio de Registro de Imdveis, com darea total de 194.845m2, Esta DIUPE anula a DIUPE 14/2015.

O principal documento adotado para a elaboragdo das Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE, para
parcelamentos localizados no Setor Habitacional Torord, foi o MDE - RP 047/08; e a DIUR 07/2013 (DF-140) como
documento complementar, os quais deverdo ser consultados nos casos de omissdo ou complementacdo de
informagdes dessa DIUPE.
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Figura 01 - Localizacdo - Setor Habitacional Tororé
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I - Caracterizacdo da area

Localizagdo: RA de Santa Maria - XIII, Setor Habitacional Tororé

| Dimenséo total da gleba: 19ha48ca45a

Zoneamento do PDOT/2009: Zona Urbana de Uso Controlado II

Zoneamento do MDE-RP 047/08: Zona 1

Unidades de Conservacdo: A gleba estd inserida na APA do Planalto Central

LOCALIZACAO E ZONEAMENTO
SH TORORO

Legenda

8 ] Poligonal da Gleba
Zonas - MDE RP 047/08
Zona 1 - 47,5 hab/ha
Zona 2 - 39 hab/ha
&= Zona3-195hab/ha
B zona 4 - lotes min. de 10.000 m?
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-

km
0 025 05 1
SEGETH I SUTER l DILEST
Diretoria da Unidade
L |

,,‘ ‘S, [ 4 5 i R .r’
Figura 02 - Localizagdo e Zoneamento - Setor Habitacional Tororé
II - Diretrizes de Uso, Ocupacdo do Solo e Densidades (MDE-RP 047/08 e DIUR 07/2013)
QUADRO DO ZONEAMENTO DA GLEBA
ZONA DE OCUPACAO | DENSIDADE (hab/ha) usos
Habitacional unifamiliar e/ou coletivo.
Zona 1 475 Comercial, prestagdo de servicos, Industrial e/ou wuso misto
! preferencialmente localizados ao longo da DF-140 e das vias arteriais.
Institucional, com amplo e direto acesso publico.
QUADRO DE USO E OCUPAGAO DOS LOTES
Coeficiente | Nimero de Altura
usos c°:2:|l::t° méximo Pavimentos méaxima Area minima | Area maxima
(PDOT/2009) (MDE-RP (DIUR (DIUR do lote do lote
047/08) 07/13) 07/13)

Habitagdo unifamiliar N
(< 400m2) 1,0 162 10m 125mz2 2.500m2
Habitagdo unifamiliar R
( 400m2) 0,8 1.2 10m 125m2 2.500m2
Comercial 1,0 2,5 8 30,5m - -
Misto 1,0 2,5 8 30,5m - -
Institucional 1,0 1;0 8 30,5m - -
Industrial 1,0 1,0 - 30,5m - - 2
Habitacdo Coletiva 1,0 1,0 8 30,5m 125m2 6.000m?2
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III - Diretrizes para o Sistema Viario

Conforme ilustrado na figura 03, a poligonal da drea de parcelamento é delimitada por duas vias que
compdem o sistema viario do Setor Habitacional Tororé estabelecido pelo MDE-RP 047/08 e duas vias criadas para
complementar o sistema vidrio estruturante do MDE citado. As vias sdo classificadas como Via de Circulacgdo.

Para o dimensionamento das vias deverdo ser adotadas as larguras minimas para a caixa das vias de 24
metros para a Via de Circulagdo, visando promover a continuidade dos sistemas rodovidrio, ciclovidrio e de
pedestres, bem como para a implantagdo de mobilidrio urbano e vegetacéo.

Largura Minima

Classificacdo da via da caixa da via (m)

__ ViadeCirculagio

Para as vias que fazem limite com a gleba, dever&o ser previstos os afastamentos necessarios para fins de
implantagdo das caixas das Vias de Circulagdo.

A delimitagdo da drea a ser destinada na gleba para a implantacdo de vias adjacentes, indicadas nestas
Diretrizes, bem como a sua inclusdo no projeto de parcelamento, deve observar as seguintes orientacdes:

¢ O eixo da via adjacente deve coincidir com o eixo de via existente ou com o limite entre as glebas,
dependendo da situag@o encontrada no local e detalhada em levantamento topografico;

O projeto do parcelamento deve conter o desenho das vias adjacentes a gleba, observando as
dimensdes minimas estabelecidas para a caixa de via, ainda que ndo estejam inseridas em sua
totalidade na poligonal da gleba; e

e Ede responsabilidade do parcelador a implantagé@o da parte da via incidente em sua gleba.

O Projeto de Urbanismo deverd contemplar um tragado vidrio que garanta conectividade e prever,
preferencialmente, comprimento de até 300 metros entre as intersegdes vidrias que formam o quarteirdo. Essa
dimensdo poderd ser excedida desde que apresentada justificativa técnica no Memorial Descritivo do Plano de
Ocupagéo da Gleba.

A andlise do Projeto de Urbanismo da gleba deverd considerar o sistema vidrio proposto nos projetos de
glebas vizinhas aprovados ou que possuam pedido de parcelamento do solo protocolado na CAP desta Secretaria.
Este procedimento visa compatibilizar os projetos do sistema vidrio e desta forma manter a concordéncia entre as
vias.

A figura a seguir ilustra o tragado das Vias de Circulagdo incidentes na gleba. Este desenho é indicativo e
podera sofrer ajustes na elaboragdo do Projeto de Urbanismo desde que garantidas suas continuidades e posicdes
nas porgdes do parcelamento indicadas na figura.

Para os demais parametros referentes ao sistema vidrio devem ser observadas as diretrizes contidas na
Nota Técnica n°® 572.000.002/ 2013 - GETER/DIPLU/SUPLAN. m
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IMPLANTAGAQ DO SISTEMA VIARIO

SETOR HABITACIONAL TORORO
Legenda
& Poligonal da Gleba
Sistema Viario
Via de Circulagé
Via de Circulag8

de Vizinhanga 1

=xww= Via de Circulagéo
de Vizinhanga 2

SEGETH | SUTER | DILEST
Diretoria da Unidade

de Pl Leste-UPTVI 1

SITURB o ccenamre ssenseme |

Figura 03 - Interferéncia da gleba com o Sistema Viério proposto

IV - Areas Publicas

O percentual de dreas publicas deve ser calculado considerando a drea passivel de parcelamento da gleba. O
percentual minimo de &rea publica a ser aplicado no Setor Habitacional Toror6 é de 16,5% (ndo computada drea

destinada ao sistema viario).

A distribuicdo do percentual de dreas para EPC, ELUP e dreas verdes sera feita conforme quadro abaixo:

- AREAPUBLICA | PERCENTUAL Quantidade de Lotes
, - T - minimo* i :
Equipamentos Publicos Comunitérios 3,5% 01 lote
Espacos Livres de Uso Plblico-ELUP/Bacia de Contencéo 3,0% -
Areas Verdes 10,0% s
TOTAL 16,5%

(*) Os percentuais da tabela acima poderéo ser alterados apés consultas técnicas as concessionérias de
servigos publicos, realizadas pela Central de Aprovagéo de Projetos — CAP, bem como a localizagéo e
dimensdes das faixas de serviddo para implantagdo das redes desses servigos, desde que mantido o
somatério de no minimo 16,5% de areas publicas.

A CAESB elaborou estudo preliminar para o sistema de abastecimento de dgua e de coleta e tratamento de
esgotos para a regido e indicou coordenadas de pontos em torno dos quais solicitou reserva de areas para g
implantacdo de Centros de Reservacdo, Estacdes Elevatdrias de Esgotos e Estagdes de Tratamento de Esgotos.
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A gleba em quest@o estd localizada préxima ao ponto indicado para a futura implantacdo do reservatério
RAP 2 (figura 4). A drea correspondente ao lote de EPC, indicada no quadro acima, poderé ser convertida em lote
para EPU apés consulta @ CAESB quanto a localizag8o e dimensdes precisas para o lote do Reservatério RAP 2.

Legenda:
[ Poligonal da Gieba

500 Glebas com pedido de
parcelamento solo urbano
protocolados na SEGETH

Sistema Viario:

=== Via de Circulagfo
-=xx Via de Circulagdo de Vizinhanga

Localizagdo aproximada
para implantagdo de
Reservatério de Agua da CAESB:

¥ Reservatorio RAP 2

secem | suer | owest
Diretona 63
: de Planajamento Leste - UPT VI }
g i wl.'\ SIUB i i |

Figura 04 - Localizagdo Aproximada da RAP 2

OBSERVACOES:

1) N&o poderdo constituir ELUP as nesgas de terra onde n&o se possa inscrever um circulo com raio minimo
de 10m;

2) N&o serdo computadas as dreas publicas localizadas em d&rea interna aos parcelamentos caracterizados
como condominios Urbanisticos;

3) No célculo da drea reservada a ELUP e EPC, ndo fol computada APP, faixa de dominio das rodovias e redes

de infraestrutura. @'ﬂ Q/
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1. No caso de o interessado incorporar no parcelamento o condominio urbanistico, serd necessdria a
apresentacdo de seu plano de ocupacgdo junto com o Estudo Preliminar.
2. Para os demais pardmetros ndo apresentados nestas Diretrizes Especificas de Parcelamento do Solo Urbano
devem ser consultados o MDE - RP 047/08 e a DIUR 07/2013. @_m
{
VI - Equipe Técnica :

- Gerente III da Diretoria
Luciana Santa Fé Dantas da UPT Leste - VI DILEST - SUTER -SEGETH
. . Assessora da Diretoria da
Yamila Khrisna O. do N. Cunha UPT Leste - VI DILEST - SUTER -SEGETH
- = Gerente II da Diretoria
Cristina Rodrigues Campos da UPT Leste - VI DILEST - SUTER -SEGETH
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