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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Gestdo do Territério e Habitagéo
Subsecretaria de Unidades de Planejamento Territorial - SUTER

DIRETRIZES URBANISTICAS ESPECIFICAS DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Parcelamento: Matricula 25.386 - 20 Oficio de
Registro de Iméveis :

DIUPE 17/2016 Processo: 390.000.542/2014

Interessado: Luiz Eduardo Santos Loureiro

Data: Janeiro/2016
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Estas Diretrizes Urbanisticas Especificas, em atendimento as determinagdes da Lei Federal n® 6.766/79 e da Lei
Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009, e sua atualizagdo por meio da Lei Complementar n® 854, de 15 de
outubro de 2012, aplicam-se ao parcelamento de solo com fins urbanos de gleba referente & matricula 25.386, do 20

Oficio de Registro de Imdveis, com &rea total de 20.000 m2,

O principal documento adotado para a elaboragdo das Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE, para
parcelamentos localizados na Regido S&o Bartolomeu, Jardim Boténico e Sdo Sebastido, foi a DIUR 06/2014, a qual
| deverd ser consultada nos casos de omiss&0 ou complementagdo de informagoes dessa DIUPE.

o e T 4 ST o | [
! AT R e ¥ . } 7 - L /
& = i > o v
o[ LA v
A 2 > 2 5 1 Ll e Y P

- L = 2 By

Fiiigiura 01 - Localizagdo - Regido do S&o Bartolomeu, Jardim Boténico e S&o Sebastido
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fLocaHzacao RA do Jardim Botanlco XXVII s | Dimens3o total da gleba: 02ha
Zoneamento do PDOT/2009: Zona Urbana de Uso Controlado 100 : .

Zoneamento da DIUR 06/2014: Zona A

Unidades de Conservacdo: A gleba estd inserida na APA da Bacia do S&8o Bartolomeu
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Flgura 02 - Localizagdo e Zoneamento - Regléo do S&o Bartolomeu, Jardim Botéhlco e Sdo Sebastido

II - Dlretrlzes de Uso e Ocupacdo do Solo (DIUR 06/2014)

QUADRO DE USO E OCUPACAO DO SOLO PARA A GLEBA

Residencial - Habitacao 1 12 g
Unifamiliar e coletiva (casas) ¢
Residencial - Habitacdo - 15 4
__Coletiva (apartamentos) : S
Misto (demais usos com o uso \
residencial) 1 1,5 = 16 15
‘Comeércio Bens/Prestagdo de ST s :
Sarvicos | 10120 4 16 15
Institucional ou Comunitdrio 1 B 4 16 15 aL
Industrial ST 20 f 4 1 15 15
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A altura maxima admitida para os lotes do parcelamento serd a estabelecida para as dreas da gleba situadas
em cota superior a 980 m, conforme demonstra Figura 03 a seguir.

<
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BARTOLOMEU, JD. BOTANICO
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LEGENDA:
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Curva de Nivel 0 15 30

Figura 03 - Curvas de Nivel (Fonte: SITURB)

III - Diretrizes para o Sistema Viario 5

‘ Conforme ilustrado na figura 04, a poligonal da drea de parcelamento é delimitada por duas vias criadas para
complementar a DIUR-06/2014. As vias sdo classificadas como Via de Circulacdo de Vizinhanga 1.

Para o dimensionamento das vias deverdo ser adotadas as larguras minimas para a caixa das vias de 17
metros para a Via de Circulagdo de Vizinhanga 1, visando promover a continuidade dos sistemas rodoviario,
cicloviario e de pedestres, bem como para a implantagdo de mobilidrio urbano e vegetagao.

Para as 'vias que fazem limite com a gleba, deverdo ser previstos os afastamentos necessdrios para fins de
implantagd@o das caixas das Via de Circulagdao de Vizinhanga 1.

A delimitagdo da &rea a ser destinada na gleba para a implantagdo de vias adjacentes, indicadas nestas
Diretrizes, bem como a sua inclusdo no projeto de parcelamento, deve observar as seguintes orientagdes:

)
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e O eixo das Vias de Circulacdo de Vizinhanga 1 devem coincidir com o eixo de via existente ou com
o IImIte entre as glebas, dependendo da situagdo encontrada no local e detalhada em levantamento
topogréfico;

e O projeto do paréelamento deve conter 6 desenho das vias adjacentes a gleba, observando as
dimensGes minimas estabelecidas para a caixa de via, ainda que ndo estejam _inseridas ‘em sua
totalidade na poligonal da gleba; e

\
.

e E de responsabilidade do parcelador a implantabéo da parte da via incidente em sua gleba.

A anélise do Projeto de Urbanismo da gleba deverd considerar o sistema viario proposto nos projetos de glebas
vizinhas aprovados ou que possuam pedido de parcelamento do solo protocolado na CAP desta Secretaria. Este
procedimento visa compatibilizar os projetos do sistema vidrio e desta forma manter a concordéncia entre as vias.

.

Para os demais parametros referentes ao sistema vidrio devem ser observadas as diretrizes contidas na Nota
Técnica n°® 572.000.002/ 2013 - GETER/DIPLU/SUPLAN
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 Figura 04 - Interferéncia do Sistema Viério com a Gleba ({ @m
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IV - Diretrizes para Areas Piiblicas

O percentual de dreas publicas deve ser calculado considerando a drea passivel de parcelamento da gleba. O
percentual minimo de drea publica a ser aplicado na Regido Sul-Sudeste é de 15% (ndo computada drea destinada ao
sistema viario).

Os 15% da drea em questdo dever&o ser destinados a criagdo de EPC, ELUP e EPU, de uso e dominio publico, e
deverdo ser integrados ao tecido urbano por meio de calgada, via, ciclovia e transporte coletivo, de forma a favorecer
0 acesso da populagdo a essas areas.

A definicdo do percentual de dreas para EPC, ELUP e EPU considera o planejamento para a regido como um
todo, que visa a distribuigdo dessas areas no tecido urbano vinculada as suas dimensdes e localizagdo.

A distribuig@o do percentual de 3dreas para EPC, ELUP e EPU serd feita conforme quadro abaixo:

AREA PUBLICA Pﬁ'i‘nci;"f(‘i‘;" ' QUA"ESDE DE
Equipamentos Publicos Comunitdrios - EPC 3,5% 1 lote
Espacos Livres de Uso Publico - ELUP 11,5% -
Equipamento Publico Urbano - EPU - -
TOTAL . 15%

(*) Os percentuais de EPC, ELUP e EPU da tabela acima, bem como a localizagdo e dimensdes das faixas de
serviddo para implantagdo das redes desses servigos, poderdo ser alterados apds consultas técnicas as
concessionarias de servigos publicos, realizadas pela Central de Aprovagdo de Projeto - CAP, desde que
mantido o somatério de 15% para &reas publicas.

As areas correspondentes ao EPC, ELUP e EPU deverdo localizar-se, preferencialmente, em dareas de franco
acesso, articuladas aos eixos mais integrados no conjunto do sistema vidrio e ndo poderdo estar no interior de
condominio urbanistico, levando em consideragdo principios de mobilidade e acessibilidade de todos.

OBSERVAGOES:

1) Né&o poderdo constituir ELUP as nesgas de terra onde ndo se possa inscrever um circulo com raio minimo de
10m;

2) N&o serdo computadas as Areas Publicas localizadas em &rea interna aos parcelamentos cargcterizados como
Condominios Urbanisticos;

3) No célculo da &rea reservada & ELUP e EPC, ndo foi computada APP, faixa de dominio das rodovias e redes de

infraestrutura. d@\(\ \_)
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V - Consideracoes Finais

1. No caso de o interessado incorporar no parcelamento o condominio urbanistico, serd necessdrio a

apresentacdo de seu plano de ocupagdo junto com o Estudo Preliminar.
2. Para os'demais pardmetros ndo apresentados nestas Diretrizes Especificas de Parcelamento do Solo Urbano

deverd ser consultada a DIUR 06/2016/@3/)

VI - Equipe Técnica

: % AL - » Gerente III da Diretoria
Luciana Santa Fé Dantas da UPT Leste - VI DILEST - SUTER -SEGETH
Yamila Khrisna O. do N. Assessora da Diretoria
Cunha da UPT Leste - VI DItEST s =TEn =C bl
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