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Estas Diretrizes Urbanisticas Especificas, em atendimento as determinagdes da Lei Federal n°® 6.766/79 e da
Lei Complementar n°© 803, de 25 de abril de 2009, e sua atualizagdo por meio da Lei Complementar n® 854, de 15
de outubro de 2012, aplicam-se ao parcelamento de solo com fins urbanos da gleba referente a matricula 49.263,
do 20 Oficio de Reglstro de Imoveis, com area total de 131.040m2.

O principal documento adotado para a elaboracdo das Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE, para
parcelamentos localizados na‘do Jardim Botanico, foi a DIUR 06/2014, a qual devera ser consultada nos casos de
omissao ou complementacao de informagdes dessa DIUPE.-
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Figura 01 - Localizagdo — Regido do Sdo Bartolomeu, Jardim Botanico e Sao Sebastido <_/\

DIRETRIZES URBANISTICAS ESPECIFICAS DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO SETOR HABITACIONAL SAO BARTOLOMEU
DIUPE 21/2015 | Parcelamento: Matricula 49.263- 20 Oficio de Registro de Imoveis | Processo 390.000.634/2010
Interessado: Cléber Guimardes e Cirene Lepletierg.

Agosto de 2015




. 2/6

I - Caracterizacdo da area

Localizacdo: RA do Jardim Boténico - XXVII I.Diinenséo total da gleba: 13hal10a40ca

Zoneamento do PDOT/2009: Zona Urbana de Uso Controlado II

Zoneamento da DIUR 06/2014: Zona A e Zona B ,

Unidades de Conservacdo: A gleba esta inserida na APA da Bacia do Sao Bartolomeu
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Figura 02 - Localizagdo e Zoneamento - Regido do S&o Bartolomeu, Jardim Botanico e Sao Sebastiao

II - Diretrizes de Uso e Ocupacéo do Solo e Densidades (DIUR 06/2014) p o 4
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Figura 03 — Zoneamento proposto na DIUR 06/2014.
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QUADRO DE ZONEAMENTO DA GLEBA
Parametros de uso e ocupacgao para os lotes :
[} i 2] )
= [ [ © © = o
. ZONA DE DENSIDADE Yer | 58, 88« |E 2 8o
> O = X E v E E
OCUPACAO (hab/ha) 2E- | 2EE 8EY5E|l w85 | vES}
Uso/atividade 98 | 82% o g g sol EESQ|.go £
SoG | 89w Z S8 s~V ZOED
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0 0.8 [T T 7 3 = L
OFL] ose g £ 8 o~
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Residencial — habitagao
unifamiliar e coletiva 1 1522 — 10 10
(casas)
Residencial - habitagao ’
coletiva 1 155 4 16 15
(apartamentos) ‘
Misto (demais usos
com o uso residencial) 1 1,5 4 16 ils;
Baixa , Comércio ,
>15<50 Bens/Prestacdo de 1 2,0 4 ‘16 15
hab/ha Servicos | : »
Institucional ou )
Comunitdrio L & i o =
Industrial conforme
manifestagdo do drgdo
ambiental (observado
inciso IX do art. 5° da L 2,9 4 Lo i
Lei n® 5.344/2014).
« 5 Residencial - habitagao
: unifamiliar e coletiva 1 12 i 10 10
(casas)
Residencial - habitacao
coletiva 1 1,5 4 16 15
(apartamentos). '
Comeércio ;
: o . Baixa Bens/Prestagao de 1 200 4 16 15
pxaana B >15<50 Servigos
. : hab/ha Institucional ou
’ ; Comunitario 1 2,0 g 16 15
Industrial confoane
manifestagdo do 6rgdo _
ambiental (observado
inciso IX do art. 5° da 5 20 3 1,18 5
Lei n©:5.344/2014).

A altura maxima admltlda para os lotes do parcelamento sera a estabeleada para glebas situadas em cota

superior a 980 m, conforme demonstra figura 04 a segu\S %
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Legenda
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Figura 04 - Curvas de Nivel (Fonte: SITURB)

DILEST

111 - Diretrizes para o Sistema Viario

A poligonal da area é delimitada pela Estrada do Sol que compde um trecho do Anel de Atividades Jardim
Bot&nico-Sdo Sebastido -Estratégia de Estruturacdo Viaria do PDOT. De acordo com o sistema vidrio estruturante
do Setor Habitacional Sdo Bartolomeu - DIUR 06/2014, esta via é classificada como Via de Atividades.

Para o dimensionamento da Via de Atividades devera ser adotada a largura minima de 30 metros para a
caixa da via, visando promover a implantacdo dos sistemas rodoviarios, cicloviario e de pedestres, bem como para
a implantagdo de mobilidrio urbano e vegetagao.

A Via de Atividades deve incentivar o comércio de bens,\a prestacdo de servigos e o uso institucional n

ambito da regido sul-sudeste, de forma a atender toda populagao residente A
)

(m
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SISTEMA VIARIO

Legenda

Processo
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Figura 05 - Interferéncia do sistema viario com a gleba

Para fins de ampliagdo da Via de Atividades, o afastamento determinado pela faixa de 15 metros, que
corresponde metade da largura minima da via, devera ser considerado a partir do limite da poligonal da gleba.

Para os demais parémetros referentes ao sistema viario devem ser observadas as diretrizes contidas na
Nota Técnica n°® 572.000.002/ 2013 - GETER/DIPLU/SUPLAN.

IV - Areas Publicas i

Os 15% da area em questdo deverdo ser destinados a criagdo de EPC, ELUP e EPU, de uso e dominio
publico. Esses espacos deverdo ser integrados ao tecido urbano por meio de calgada, via, ciclovia e transporte
coletivo, de forma a favorecer o acesso da populagdo a essas areas.

As areas correspondentes ao EPC, EPU e ao ELUP deverédo localizar-se, preferencialmente, em local de franco
acesso, articulado aos eixos mais integrados no conjunto do sistema vidrio e nao poderdo estar no interior de
condominio urbanistico, levando em consideragdo principios de mobilidade e acessibilidade de todos.

A &rea localizada préxima aos limites de APP devera ser destinada a criagcao de ELUP - espaco livre de uso e
dominio publico- com a intengdo de constituir um “cinturdo verde” de amortecimento entre as areas de uso urbano
e as areas ambientalmente sensiveis. »

A definicdo do percentual de areas para EPC, ELUP e EPU considera o planejamento para a regiao como um
todo, que visa a distribuicdo dessas areas no tecido urbano vinculada as suas dimensdes e Iocali'zagéja o~
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A distribuicdo do percentual de dreas para EPC e ELUP serd feita conforme quadro abaixo:

z LA PERCENTUAL QUANTIDADE DE
AREA PUBLICA ) Minimo (*) LOTES
Equipamentos Plblicos Comunitarios - EPC 4,0% 01 lote
Espacos Livres de Uso Publico - ELUP 11,0% -
Equipamento Publico Urbano - EPU A ! 5
TOTAL - - 15%

(*) Os percentuais da tabela acima poderdo ser alterados apds consultas técnicas as concessionarias de
servicos publicos, realizadas pela ‘Central de Aprovacdo de Projetos — CAP, bem como a localizacao e
dimensoes das faixas de serviddo para implantagao das redes desses servicos, desde que mantido o somatorio

de no minimo 15% de areas publicas.’

OBSERVAGOES:
1) N&o poderao constituir ELUP as nesgas de terra onde ndo se possa inscrever um circulo com raio minimo

de 10m;
2) Ndo serdo computadas as areas publicas localizadas em drea interna aos parcelamentos caracterizados

como condominios Urbanisticos;
3) No calculo da area reservada a ELUP e EPC ndo foi computada APP, faixa de dominio das rodovias e redes

de infraestrutura.

V - Consideracoes Finais

1. No caso de o interessado incorporar no parcelamento o condominio urbanistico, sera necessa’rio a

apresentacdo de seu plano de ocupagao junto com o Estudo Preliminar.
2. Para os demais parametros nao apresentados nestas Diretrizes Especuflcas de Parcelamento do Solo Urbano

devera ser consultada a DIUR 06/2014.

VI - Equipe Técnica

i . ' Assessora da Diretoria da
Yamila Khrisna O. do N. Cunha UbTE [ dsta Vi DILEST - SUTER -SEGETH
. p Gerente III da Diretoria
Luciana Santa Fé Dantas da UPT Leste - VI DILEST - SUTER -SEGETH
Avd : Gerente II da Diretoria
Cristina Rodrigues Campos da UPT Leste -\i DILEST - SUTER -SEGETH
et
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