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Estas Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE, em atendimento as determinagbes da Lei Federal n©
6.766/79 e da Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009, e sua atualizagdo por meio da Lei Complementar
no 854, de 15 de outubro de 2012, aplicam-se ao parcelamento de solo com fins urbanos de gleba pertencente &
TERRACAP, com drea total de aproximadamente 56,63 hectares,

Os principais documentos adotados para a elaboragdo desta Diretriz Urbanistica Especifica — DIUPE foram a
DIUR 06/2014 e a DIUR 03/2014, as quais deverdo ser consultadas nos casos de omissdo ou complementacéo de
informacgdes dessa DIUPE.

A drea em questdo localiza-se no limite sul do Bairro Bonsucesso, na Regido Administrativa de Sdo
Sebastido (Figura 1). O acesso a area se da pela Avenida Bonsucesso.
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Figura 01 - Localizacdo da gleba D/
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I — Caracterizacdo da Area

Localizagdo: RA de Sdo Sebastido — RA XIV

| Dimens&o aproximada da gleba: 56,63ha

Zoneamento do PDOT/2009: Zona Urbana de Uso Controlado II

Zoneamento da DIUR 06/2014: Zona B

| Zoneamento da DIUR 03/2014: Zona B

Unidades de Conservacdo: A gleba estd inserida na APA da Bacia do S&o Bartolomeu

demonstra a figura 02.
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A &4rea a ser parcelada compreende a Area de Parcelamento Futuro prevista no Projeto de Urbanismo
composto pela URB 114-9, MDE 114-09 e NGB 114-09, vizinha ao Bairro Bonsucesso de Sdo Sebastido, conforme
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Figura 02 - Trecho da planta Geral da URB 114/09 - Area de Parcelamento Futuro L
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De acordo com o macrozoneamento estabelecido pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT a
drea em estudo estd inserida na Zona Urbana de Uso Controlado II (ZUUC).

Nessa zona deverd ser compatibilizado o uso urbano com a conservacdo dos recursos ambientais, por meio
da recuperacdo ambiental e da prote¢do dos recursos hidricos, de acordo com as seguintes diretrizes:

Art, 71. [...]

I - permitir o uso predominantemente habitacional de baixa e média densidade demogréfica,
com comércio, prestagdo de servicos, atividades institucionais e equipamentos publicos e
comunitarios inerentes & ocupacdo urbana, respeitadas as restricdes de uso determinadas para
o Setor Militar Complementar e o Setor de Multiplas Atividades Norte;

II - respeitar o plano de manejo ou zoneamento referente as Unidades de Conservagdo
englobadas por essa zona e demais legislacédo pertinente;

IIT - regularizar o uso e a ocupagdo do solo dos assentamentos informais inseridos nessa zona,
considerando-se a questdo urbanistica, ambiental, de salubridade ambiental, edilicia e fundidria;
1V - qualificar e recuperar dreas degradadas ocupadas por assentamentos informais de modo a
minimizar danos amblentals;

V - adotar medidas de controle ambiental voltadas para o entorno imediato das Unidades de
Conservacao de Protecdo Integral e as Areas de Relevante Interesse Ecoldgico inseridas nessa
zona, visando & manutencao de sua integridade ecoldgica;

VI - adotar medidas de controle da propagacdc de doengas de veiculagdo por fatores
ambientais.
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Figura 03 - Localizagdo e Zoneamento - PDOT Cﬁﬂ J
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Conforme Lei n°® 5.344, de 19 de maio de 2014, que dispde sobre o Rezoneamento Ambiental e o Plano de
Manejo da Area de Protecio Ambiental da Bacia do Rio S3o Bartolomeu, a area estd inserida na Zona de
Ocupacdo Especial de Interesse Ambiental - ZOEIA (figura 4). De acordo com essa norma 0S Novos
parcelamentos deverdo destinar no minimo 80% dos 50% de a&reas ndo impermeabilizadas da area total da gleba
parcelada, para a manutencdo da vegetacdo de cerrado existente ou para a sua recuperacdo:

Art. 13.

Fized

V - a impermeabilizagdo méxima do solo nos novos empreendimentos urbanos fica restrita a, no
méximo, 50 por cento da drea total da gleba parcelada;

VI - as areas ndo impermeabilizadas devem ser compostas de, no minimo, 80 por cento de drea
com remanescentes do cerrado j& existentes na gleba a ser parcelada e protegidas a partir da
criagcdo de Reservas Particulares do Patrimdnio Natural ou Areas de Serviddo Ambiental;
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Figura 04 -Zoneamento da APA do S3o Bartolomeu

Adjacente a regido correspondente ao futuro parcelamento estd localizada a Area de Desenvolvimento
Econémico - ADE de S&o Sebastido (Figura 05). Essa drea é caracterizada pelo incentivo de instalacdo de atividades
geradoras de trabalho e renda por meio de programas governamentais de desenvolvimento econémico, com o
objetivo de oferta de empregos, de qualificagdo urbana, de articulagdo institucional e de formagdo de parcerias
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Figura 05 - Area de Desenvolvimento Econdémico de S3o Sebastido - PDOT

11 - Diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo (DIUR 06/2014 e DIUR 03/2014)

A drea estd inserida na poligonal de dois estudos de Diretrizes Urbanisticas: parte na Expansdo do Setor
Habitacional Mangueiral - DIUR 03/2014 e parte na poligonal de estudo das Diretrizes Urbanisticas da Regido do
S&o Bartolomeu, Jardim Boténico e Sdo Sebastido - DIUR 06/2014, conforme demonstra a figura 06. Nesse sentido
a poligonal de estudo incorpora pardmetros de uso e ocupagdo do solo da DIUR 03/2014 e DIUR 06/2014 (Quadro

de Uso e Ocupacgéo do Solo para os Iots%
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Figura 06 -Zoneamento - DIUR 06/2014 e DIUR 03/2014
QUADRO DE USOE OCUPACAO DO SOLO PARA OS LOTES
ZONA
Residencial - Habitagéo UniFaiE!r .
coletiva (casas) 1 1,5 10 10 10
Residencial - Habitagdo Coletiva
onE B (apartamentos) i 1:5 16 16 20
da DIUR Misto 1 4,0 16 16 20
03/2014 | comércio Bens/Prestacio de Servicos 1 4,0 16 16 -
Institucional e EPC 1 2,0 16 16 20
Industrial 1 2,0 i6 i6 20
Residencial - Habitagdo Unifamiliar e
coletiva (casas) ! ' = - —
Residencial - Habitagdo Coletiva
(apartamentos) L 1,5 16 23 15
Comércio Bens/Prestacdo de Servigos 1 2,0 16 23 15
Misto 1 1,5 16 23 15
Institucional ou Comunitario 1 2,0 16 23 15
Industrial 1 2,0 16 23 15 Z
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A altura maxima admitida para os lotes do parcelamento ¢ estabelecida para as dreas da gleba situadas em
cota inferior e superior a 980 metros, conforme demonstra a Figura 07 e Quadro de Uso e Ocupacdo do Solo para
os lotes.
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Figura 07 - Curvas de Nivel (Fonte: SITURB)

III - Densidades

Conforme estabelecido pelo PDOT a densidade demogrdgica de referéncia da drea de estudo enquadra-se nas
categorias de baixa (até 50 hab/ha) e alta densidade populacional (acima de 150 hab/ha) (Figura 08). A parcela
inserida na porgdo de baixa densidade tem drea aproximada de 41,77 hectares e o restante da gleba, inserido na
porgdo de alta densidade, possui aproximadamente 14,86 hectares.

Considerando que o PDOT permite que as densidades de referéncia possam variar dentro da mesma porgdo
territorial, e que o Parque Caminho das Aguas previsto na URB 114/09 e localizado contiguo & poligonal a ser
parcelada, estd inserido na mesma porgdo territorial de 50 hab/ha, admite-se que a densidade bruta do Parque
seja utilizada no perimetro da parcela de baixa densidade Inserida na poligonal. O Parque Caminho das Aguas
possui drea de aproximadamente 26 hectares. Desta forma, o célculo da populagdo maxima admitida para a
parcela de baixa densidade inserida na poligonal da gleba passa a ser de 3.388 habitantes.

A tabela a seguir demonstra as densidades e a populagdo maxima de referéncia permitida para as porgoes dac)__,
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gleba e Parque Caminho das Aguas considerando o célculo de 3,46 habitantes por domicilio (PDAD, 2015-2016).

UNIDADES
HABITACIONAIS
(3,46 hab/dom)

AREA APROXIMADA POPULACAO
(hectares) (habitantes)

Acima de 2.229 Acima de 644 UH

Acima de 150 hab/ha

PARCELA - Méaxima de =

w 41,77 Méxima de 50 hab/ha Méximo de 603 UH
§ 9 DA GLEBA 2.088

a

PARQUE

5 ) Q : Méaxima de

ﬁ CAMINHO DAS 26 Méaxima de 50 hab/ha 1,300 Méaximo de 375 UH

e AGUAS '

MAPA DE SITUACAO

SAO SEBASTIAD

LEGENDA: SEGETH SUGEST DIRUR
Epoligonal da drea Densidade - PDOT 0 Diretorla de Diretrizes Urbanisticas

[:] PARQUE CAMINHO DAS AGUAs M Alta: > 150 Habitantes por hectare . a
—— Hidrografia Baixa: > 15 > 50 Habitantes por hectare g 12"5‘250 G - DE—

Figura 08 - Densidades -

PDOT
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IV - Diretrizes para o Sistema Viario

Conforme ilustrado na figura 09, a poligonal da érea de parcelamento é delimitada por uma via estabelecida
pela DIUR-06/2014. A via é classificada como Via de Circulagéo.

As Vias de Circulagdo visam promover ligagdes internas e de articulagdo dos diversos parcelamentos
existentes e a serem implantados na regido, de modo a possibilitar alternativas de deslocamento para a populagdo
residente e conectividades aos pontos de centralidades (subcentros locais).

Para o dimensionamento da via deverd ser adotada a largura minima para a caixa da via de 24 metros para
a Via de Circulagdo, visando promover a continuidade dos sistemas rodovidrio, ciclovidrio e de pedestres, bem
como para a implantacdo de mobilidrio urbano e vegetacao.

Para os demais pardmetros referentes ao sistema vidrio devem ser observadas as diretrizes contidas na Nota
Técnica n® 02 /2015 - DAUrb/SUAT.
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Figura 09 - Interferéncia do Sistema Vidrio com a Gleba @
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V - Diretrizes para Areas Plblicas

A drea minima a ser destinada a criagdo de EPC, ELUP e EPU, de uso e dominio publico, exigida pelo PDOT
para novos parcelamentos urbanos é de 15%. Contudo, a Area de Parcelamento Futuro, inserida na poligonal de
objeto dessas Diretrizes, foi considerada para o calculo de Areas Publicas no Projeto de Urbanismo composto pela
URB114/09, MDE 114/09 e NGB 114/09. O somatdrio das areas com esta destinagdo no projeto URB 114/09 é de
20,24%.

Desta forma, calculo de area publica exigido pelo PDOT ndo deverd considerar a Area de Parcelamento Futuro
indicada na URB 114/09, visto que esse percentual ja esta contemplado na URB114/09. O célculo deve considerar
somente a drea remanescente da gleba (figura 10).

LEGENDA: SEGETH SUGEST DIRUR
.21 Poligonal da area 0 Diretoria de Diretrizes Urbanisticas ‘
| I Area de Parcelamento Futuro - URB 114/08 LI Im
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Figura 10 - Area remanescente para o cdlculo das dreas plblicas.
Com o incremento da populagdo estimada para a drea sugere-se a criagdo dos seguintes lotes de EPC:

e 2 lotes de 3.500 m2;
« 1 lote de 3.000m?3;
e 1 lotede 11.000mz2;

« 1 lote de 4.500m2;
¢ 1 |ote de 1.000 m2l. p C@ﬂ
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As dimensdes e quantidades de lotes acima poderdo ser ajustadas conforme demanda dos 6rgdos setoriais

durante o desenvolvimento e aprovacdo do projeto de urbanismo.

VI - Diretrizes de projeto

No sentido de atender as demandas do Novo Programa Habitacional do Distrito Federal - Habita Brasilia, o

projeto de urbanismo deve considerar as seguintes diretrizes de desenho:

Estabelecer dimensdes de lotes que possam abrigar tipologias diferenciadas de habitagdo:
casas geminadas e sobrepostas e multifamiliar;

Permitir o uso comercial e de prestagdo de servigos concomitante ao uso residencial;

Para os lotes de habitagdo multifamiliar de 4 a 6 pavimentos o uso comercial e de servigos
podera ocorrer desvinculado do uso residencial;

Prever a criagdo de lotes de uso residencial de casas sobrepostas e multifamiliar com
dimensdes que devem variar entre 5 e 8 metros de frente e maiores profundidades;
Permitir ou obrigar o alinhamento da edificacdo com a rua e liberar a exigéncia de
afastamentos frontais e laterais;

Determinar alturas maximas da edificagdo sem definir o nimero de pavimentos;

A norma podera flexibilizar a exigéncia do quantitativo de vagas de estacionamento no
interior dos lotes para habitacdo de interesse social;

N&o exigir taxa minima de permeabilidade para lotes com dimensdes inferiores & 200mz2.
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