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Estas Diretrizes Urbanisticas Especificas, em atendimento as determinagdes da Lei Federal n® 6.766/79 e da Lei
Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009, e sua atualizag3o por meio da Lei Complementar n® 854, de 15 de
outubro de 2012, aplicam-se ao parcelamento de solo com fins urbanos de gleba referente a poligonal que consta no
dvd com levantamento topogréfico anexo a pag. 653 do processo, com area aproximada de 111 ha.

O principal documento adotado para a elaboragdo das Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE, para
parcelamentos localizados na Regido S&o Bartolomeu, Jardim Boténico e Sdo Sebastido, foi a DIUR 06/2014, a qual
devera ser consultada nos casos de omisséo ou complementacdo de informagdes dessa DIUPE.

Figura 01 - Localizacdo - Regifo do S&o Bartolomeu, Jardim Botdnico e Sdo Sebastido
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I - Caracterizacdo da Area
Localizacdo: RA do Jardim Boténico - XXVII | Dimens&o aproximada da gleba: 111ha

Zoneamento do PDOT/2009: Zona Urbana de Uso Controlado II
Zoneamento da DIUR 06/2014: Zona B

Unidades de Conservacdo: A gleba estd inserida na APA da Bacia do S&o Bartolomeu - ZOEIA, ZCVS e ZPVS.
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Figura 02 - Localizacdo e Zoneamento - Regido do Sdo Bartolomeu, Jardim Boténico e Sdo Sebastido
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Figura 03 -Zoneamento da APA do Sdo Bartolomeu.

Para a ZOEIA, a Lei n°® 5.344/2014 estabelece as seguintes normas:

Art. 13. S3o estabelecidas as seguintes normas para a ZOEIA:

I - as normas de uso e gabarito de projetos de parcelamento urbano devem ser condizentes com os objetivos definidos para
a ZOEIA;

II - as atlvidades e empreendimentos urbanos devem favorecer a recarga natural e artificial de aquiferos;

IIT - os parcelamentos urbanos devemn adotar medidas de protegdo do solo, de modo a impedir processos erosivos e
assoreamento de nascentes e cursos d'agua;

IV - os novos parcelamentos urbanos devem utilizar infraestrutura de drenagem difusa e tratamento de esgoto a nivel
terciario para fins de reuso de dgua e devem adotar medidas de protegdo do solo, de modo a impedir processos erosivos e
assoreamento de nascentes e cursos d'agua;

V - a impermeabilizagdo méxima do solo nos novos empreendimentos urbanos fica restrita a, no maximo, 50 por cento da
drea total da gleba parcelada;

VI - as dreas ndo impermeabilizadas devem ser compostas de, no minimo, 80 por cento de &rea com remanescentes do
cerrado jd existentes na gleba a ser parcelada e protegidas a partir da criagdo de Reservas Particulares do Patrimdnio

Natural ou Areas de Serviddo Ambiental;

VII - no licenciamento ambiental, deve ser avaliada a solicitagdo de exigéncias adicionais de mitigagdo e monitoramento de

impactos compativeis com as fragilidades especificas da drea de interesse;

VIII - as atividades e empreendimentos urbanos devem executar projetos de contengdo de encostas, drenagem de dguas
pluviais, sistema de coleta e tratamento de &guas servidas, sistema de coleta e tratamento de esgoto sanitdrio,
recomposicdo da cobertura vegetal nativa, pavimentagdio dos acessos, coleta de lixo e destinacdo adequada dos residuos

solidos;

IX - a implantacdo de parcelamentos urbanos é permitida mediante a aprovacdo do projeto urbanistico pelo érgdo

competente, que deve priorizar os conceitos do planejamento urbano e da sustentabilidade ambiental;
X - os projetos de expansdo, duplicagdo ou construgdo de novas rodovias devem prever a instalagdo de dispositivos de
passagem de fauna, inclusive para grandes mamiferos;

XI - as dreas com remanescentes de cerrado devem ser mantidas no parcelamento do solo e destinadas & criagdo de

y

Reservas Particulares do Patriménio Natural, a serem mantidas e geridas pelo empreendedor ou condominio, se for o caso.
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S&o normas especificas para a ZPVS (Art. 9°)

I - a pesquisa cientifica e as coletas a ela associadas sdo permitidas desde que autorizadas pelo 6rgdo ambiental
responsavel pela gestdo da unidade de conservagao;

II - o uso publico é permitido desde que compativel com a categoria e o respectivo plano de manejo das unidades de
conservacao;

III - as atividades e as ocupagdes desenvolvidas dentro de outras unidades de conservagdo devem ser compativeis com os
respectivos planos de manejo e ndo podem comprometer a integridade dos recursos naturais;

IV - apenas as atividades de baixo impacto sdo permitidas;

V - é proibido na zona de que trata este artigo:

a) edificagdo de qualquer tipo, salvo se prevista no plano de manejo, destinada & administracdo, & pesquisa cientifica e ao
uso publico da unidade de conservacao;

b) abertura de vias, exceto aquelas previstas no plano de manejo da unidade de conservagdo, destinadas & administracdo, a
pesquisa cientifica e ao uso publico da unidade de conservagdo;

¢) instalacdo de infraestrutura de dgua, esgoto, drenagem pluvial, energia elétrica e cabos aéreos ou subterréneos de
transmissdo de dados e imagens, exceto se prevista no plano de manejo da unidade de conservacio e destinada a
administragdo, a pesquisa cientifica e ao uso publico da unidade de conservagao;

d) introdugdo de espécies exdticas da flora e da fauna;

e) coleta de espécimes da fauna e da flora nativas, bem como folhas, frutos e flores, ressalvada aquela com finalidades
cientificas;

f) utilizacdo de agrotéxicos e outros biocidas;

g) disposicdo de residuos de qualquer natureza;

h) prética de esportes motorizados em trilhas;

i) corte de &rvores nativas e supressdo de vegetagdo nativa em qualquer estdgio de regeneragio;

j) instalagdo de industrias.

A ZCVS é destinada a conservagdo dos recursos naturais e a integridade dos ecossistemas (art. 10). S&o

normas para a ZCVS (art. 11):

1 - as atividades de baixo impacto ambiental e de utilidade publica sdo permitidas;

II - as atividades existentes na data de publicacdo do ato de aprovagdo do plano de manejo podem ser mantidas desde que
cumpridas as demais exigéncias legais;

III - as atividades desenvolvidas devem respeitar as normas estabelecidas para o corredor ecoldgico;

IV - as préticas sustentdveis nas atividades agropecuarias devem ser incentivadas;

V - a pecuaria de pequenos animais na forma de confinamento deve ser incentivada prioritariamente;

VI - a pecuéria extensiva deve utilizar prioritariamente a pastagem nativa;

VII - a silvicultura de espécies arbbreas e arbustivas nativas deve ser incentivada;

VIII - 0 Manejo Integrado de Pragas - MIP deve ser obrigatoriamente empregado nas atividades agropecuéras;

IX - o estabelecimento de Reserva Legal deve ser priorizado;

X - a criagdo de Reserva Particular do Patrimdnio Natural deve ser priorizada;

XI - a instalagdo de hortos para produgdo de mudas de espécies nativas deve ser incentivada e permitida;

XII - é proibido:

a) disposicdo de residuos de qualquer natureza;

b) supressdo de vegetagdo nativa, em qualquer estagio de regeneracdo, sem autorizacdo do érgdo ambiental;

c) pratica de esportes motorizados;

d) Instalagdo de indistrias de produtos alimentares do tipo matadouros, abatedouros, frigorificos, charqueadas e de

derivados de origem animal.j/k
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II — Diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo (DIUR 06/2014)

QUADROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO PARA A GLEBA

~ PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO DOS LOTES

Comeércio Bens/Prestagdo de Servigos L E2:0 16 6 23 15

Misto (demais usos com o uso residencial) 1 105 16 6 23 15

Institucional ou Comunitario 1 2,0 16 6 23 15

Industrial conforme manifestagdo do érgdo
ambiental (observado inciso IX do art. 5° da Lei I=1-2.0
n® 5.344/2014).
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A altura maxima admitida para os lotes do parcelamento serd a estabelecida para as dreas da gleba situadas
em cota inferior e superior a 980 m, conforme demonstra figura 04 a seguir. 5&
)
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Figura 04 - Curvas de Nivel (Fonte: SITURB)

111 - Diretrizes para o Sistema Viario

Conforme ilustrado na figura 05, a poligonal da drea de parcelamento é delimitada por uma Via de Circulagdo
da DIUR-06/2014 e outras vias complementares ao sistema vidrio estabelecido que sdo classificadas de acordo com o
contexto urbano como Vias de Circulagdo de Vizinhanca 1 e 2.

As Vias de Circulacdo visam promover ligagoes internas e de articulagdo dos diversos parcelamentos existentes
e a serem implantados na regido, de modo a possibilitar alternativas de deslocamento para a populagdo residente e
conectividades aos pontos de centralidades (subcentros locais).

O Projeto de Urbanismo devera contemplar um tragado vidrio que garanta conectividade e prever,
preferencialmente, comprimento de até 300 metros entre as intersegBes vidrias que formam o quarteirdo. Essa
dimensdo poderd ser excedida desde que apresentada justificativa técnica no Memorial Descritivo do Plano de

Ocupacao da Gleba.

A analise do Projeto de Urbanismo da gleba devera considerar o sistema vidrio proposto nos projetos de glebas
vizinhas aprovados ou que possuam pedido de parcelamento do solo protocolado na Central de Aprovacdo de Projetos

desta Secretaria. Este procedimento visa compatibilizar os projetos do sistema vidrio e desta forma manter a
A
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concordancia entre as vias.

A figura a seguir ilustra o tragado da Via de Circulacdo e das Vias de Circulagdo de Vizinhanga incidentes na

gleba. Esse desenho € indicativo e podera sofrer ajustes na elaboracgdo do Projeto de Urbanismo desde que garantidas
suas continuidades.

Para os demais parametros referentes ao sistema vidrio devem ser observadas as diretrizes contidas na Nota
Técnica n® 02/2015 DAUrb/SUAT.
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Figura 05 - Interferéncia do Sistema Viario com a Gleba

IV - Diretrizes para Areas Publicas

O percentual de areas publicas deve ser calculado considerando a area passivel de parcelamento da gleba, O

percentual minimo de &rea publica a ser aplicado na Regido Sul-Sudeste é de 15% (ndo computada area destinada ao
sistema viario).

Os 15% da drea em questdo deverdo ser destinados & criagdo de EPC, ELUP e EPU, de uso e dominio publico, e
deverdo ser integrados ao tecido urbano por meio de calgada, via, ciclovia e transporte coletivo, de forma a favorecer
0 acesso da populagio a essas areas. _

&
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A definicdo do percentual de dreas para EPC, ELUP e EPU considera o planejamento para a regido como um

todo, que visa a distribuicdo dessas areas no tecido urbano vinculada as suas dimensdes e localizacdo.
Sugere-se que a distribuigdo do percentual de dreas para EPC seja feita conforme lista abaixo:

» 1 |ote de no minimo 20.000 mZ;

e 1 lote de no minimo 8.000 m2, com testada minima de 70 m2;

« 2 lotes de no minimo 3.500 m2, com testada minima de 50 m2; e
¢ 2 lotes de no minimo 3.000 m2, com testada minima de 45 m2,

Os percentuais e quantidade de lotes de EPC, ELUP e EPU, bem como a localizagdo e dimensdes das faixas de
serviddo para implantacdo das redes desses servicos, poderdo ser alterados apds consultas aos érgdos setoriais
realizadas pela Central de Aprovagdo de Projeto - CAP, desde que mantido o somatério de, no minimo, 15% para

areas publicas.

As areas correspondentes ao EPC, ELUP e EPU deverdo localizar-se em dareas de franco acesso, articuladas aos
eixos mais integrados no conjunto do sistema vidrio e ndo poderdo estar no interior de condominio urbanistico,
levando em consideracdo principios de mobilidade e acessibilidade de todos.

OBSERVACOES:

1) Nao poderdo constituir ELUP as nesgas de terra onde ndo se possa inscrever um circulo com raio minimo de
10m;

2) Né&o serdo computadas as Areas Publicas localizadas em &rea interna aos parcelamentos caracterizados como
Condominios Urbanisticos;

3) No cdlculo da drea reservada a ELUP e EPC, ndo foi computada APP, faixa de dominio das rodovias e redes de

infraestrutura.

V - Consideracoes Finais

1. No caso de o interessado incorporar no parcelamento o condominio urbanistico, serd necessdrio a
apresentacgdo de seu plano de ocupacgdo junto com o Estudo Preliminar.

2. Para os demais parametros ndo apresentados nestas Diretrizes Especificas de Parcelamento do Solo Urbano
devera ser consultada a DIUR 06/2014.

VI - Equipe Técnica

: : Assessora da Diretoria de
Yamila Khrisna 0. do N. Cunha Diretilzes Urbanisticas DIRUR - SUGEST -SEGETH
Cristina Rodrigues Campos Analista de Planejamento DIRUR - SUGEST -SEGETH

e Gestdo Urbana
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