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Estas Diretrizes Urbanisticas Especificas, em atendimento as determinacdes da Lei Federal n® 6.766/79 e da
Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009, e sua atualizagdo por meio da Lei Complementar n° 854, de 15
de outubro de 2012, aplicam-se ac parcelamento de solo com fins urbanos de gleba referente a matricula 5.741,

do 7° Oficio de Registro de Imdveis, com area total de aproximadamente 3,26 ha.

O principal documento adotado para a elaboragdo das Diretrizes Urbanisticas Especificas — DIUPE, para
parcelamentos localizados na Regido de Sobradinho e Grande Colorado, foi a DIUR 02/2014, a qual deverd ser
consultada nos casos de omissdo ou complementacdo de informagbes dessa DIUPE.
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Figura 01 - Localizagdo - Regido de Sobradinho e Grande Colorado
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I - Caracterizacédo da Area

Localizacdo: RA de Sobradinho I - RA V | Dimensdo aproximada da gleba: 3,26ha

Zoneamento do PDOT/2009: Zona Urbana de Expansdo e Qualificacdo

Zoneamento da DIUR 02/2014: ARINE - MansGes Sobradinho e ARIS - Mansfes Sobradinho II

Unidades de Conservagdo: A gleba esta inserida na APA do Planalto Central - Zona Urbana e Zona de Proteciio do
Parna de Brasilia e da Rebio da Contagem

Conforme estabelecido pelo PDOT, a drea estd inserida na Zona Urbana de Expansdo e Qualificacdo e
conforme zoneamento proposto pela DIUR 02/2014, a gleba esta inserida nas Areas de Regularizacdo ARINE -
Mansdes Sobradinho e ARIS - Mansdes Sobradinho II.
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Figura 02 - Zoneamento DIUR 02/2014

A gleba encontra-se situada APA do Planalto Central, parte na Zona Urbana- ZU e parte na Zona de
Protecdo do Parna de Brasilia e da Rebio da Contagem- ZPPR. A Area de Protecio Ambiental (APA) - APA do
Planalto Central constitui unidade de conservagdo federal, e teve o seu Plano de Manejo aprovado pelo Instituto
Chico Mendes de Conservagdo da Biodiversidade por meio da Portaria n°. 28, de 17 de abril de 2015.

A gleba em estudo tem interferéncia com por¢des da Zona Urbana e da Zona de Protecdo do Parna de
Brasilia e da Rebio da Contagem, como mostra a figura 04 a seguir.
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Sdo normas para o uso urbano na Zona de Protegdo do Parna de Brasilia e da Rebio da Contagem:

a) O uso urbano serd permitido exclusivamente na Macrozona Urbana, assim
definida pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal, Lei
Complementar n® 803 de 25 de abril de 2009.

b) N&o serdo permitidas alteragbes de densidades de ocupagdo, tampouco
mudangas de gabarito de construgdes, daquelas diretrizes definidas na Lei
Complementar n® 803 de 25 de abril de 2009.

c) Ndo sera permitida a implantacdo de prédios espelhados e de novas edificagdes
maiores do que quatro andares.

Para a Zona Urbana o Plano de Manejo define:

A Zona Urbana serd regida pelas normas definidas pelo Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal, Plano Diretor de Planaltina (GO), Padre
Bernardo e demais documentos legais de ordem urbanistica, ambiental e fundiéria,

naquilo que couber,
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Figura 03 - Zoneamento da APA do Planalto Central w
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II - Diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo (DIUR 02/2014)

Conforme DIUR 02/2014, as dreas inseridas na Areas de Regularizacio de Interesse Especifico - ARINE,
devem adotar, para usos misto, comércio, servigos e institucional, o nimero méximo de 5 (cinco) pavimentos e
altura maxima das edificaces de 19,5m. As dreas Inseridas na ARIS Mansdes Sobradinho, devem adotar, para
usos misto, comércio, servicos e institucional, o méximo de 4 (quatro) pavimentos e altura maxima das
edificacbes de 16m (dezesseis metros). Para uso residencial - habitagdo unifamiliar & admitida a altura maxima
de 10m (dez metros). Contudo, nas areas inseridas na Zona de Protecdo do Parna de Brasilia e da Rebio da
Contagem, deve ser adotado o nimero maximo de 4 pavimentos estabelecido pelo Plano de Manejo da APA do
Planalto Central. Os demais parametros sdo os definidos na tabela IV do anexo VI do PDOT, reproduzida a seguir.

Parametros Urbanisticos das Areas de Regularizac3o inseridas em Setores Habitacionais

TORTO, PRIMAVERA, ITAPOA, CONTAGEM, MANSOES SOBRADINHO E ESTRADA DO SOL

Tamanho dos lotes usos
: residenciais Coeficiente de
Area de Regularizagdo (m?) Coeficiente de aproveitamento bésico aproveitamento

maximo

Méximo | Minimo | R<450m? | R>450m2 | C | I [ Ind [ M C M R

Area de Reg. Interesse Especifico —

ARINE (1.E-1;1.E-2;1.E-3;5.E-1:6.E-

1;10.E-1; 10.E-2;11.E-1;27.E-1;27.E-
2,27.E-3)

1.000 125 1 0,8 1|1 |1 2 4 2

R<300m2 | R>300m?

Area de Reg. Interesse Social — ARIS
(1.5-1;5.5-1;6.5-1;11.5-1;11.5-2;27.5- 650 88 1 0,8 [ i 1 2 2 2 2
1)

Obs.:

01 - Lotes destinados & produgdo agricola poderdo ter drea superior a 2.500m2, com coeficiente de
aproveitamento basico de 0,3.

02 - Poderdo ser regularizados os lotes residenclais unifamiliares ocupados até a data de publicagdo desta Lei
que possuam area inferior a estabelecida para o lote minimo, desde que ndo seja inferior a 88m?2 e com testada
minima de 5m.

Legenda: R - Residencial; C - Comercial; I - Institucional; M - Mista; CH - Chéacara; Ind - Industrial; EU -
Equipamento Urbano; EC - Equipamento Comunitério; ELUP - Espaco Livre de Uso Publico

III - Diretrizes para o Sistema Viario

Conforme ilustrado na figura 03, a poligonal da drea de parcelamento é delimitada por uma via estabelecida
pela DIUR-02/2014. A via é classificada como Via de Circulagdo Expressa. Com o objetivo de complementar o
sistema viario da regido e dar continuidade ao sistema vidrio existente foram criadas Vias de Circulacio de
Vizinhanca.

As Vias de Circulacdo de Vizinhanga devem funcionar como ligagdo entre as vias principais estabelecidas
no sistema vidrio estruturante da DIUR-02/2014. No caso deste parcelamento ela conecta-se com a Via de
Circulagdo Expressa.

A figura a seguir ilustra o tragado das Vias de Circulacdo de Vizinhanga incidentes na gleba. O desenho
das vias sao indicativos e poderdo sofrer ajustes na elaboragdo do Projeto de Urbanismo desde que garantidas
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suas continuidades e conexdes com vias existentes.

A andlise do Projeto de Urbanismo da gleba devera considerar o sistema vidrio proposto nos projetos de
glebas vizinhas aprovados ou que possuam pedido de parcelamento do solo protocolado na CAP desta Secretaria.

Este procedimento visa compatibilizar os projetos do sistema vidrio e desta forma manter a concordancia entre as
via.

Para os demais parédmetros referentes ao sistema vidrio devem ser observadas as diretrizes contidas na
Nota Técnica n® 02 /2015 - DAUrb/SUAT.
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Figura 04 - Interferéncia do Sistema Vidrio com a Gleba

IV - Diretrizes para Areas Publicas

O percentual de areas publicas deve ser calculado considerando a @rea passivel de parcelamento da gleba.

O percentual minimo de drea plblica a ser aplicado na Regido Sul-Sudeste é de 15% (ndo computada area
destinada ao sistema viario).

Os 15% da drea em questdo deverdo ser destinados a criagdo de EPC, ELUP e EPU, de uso e dominio
publico, e deverdo ser integrados ao tecido urbano por meio de calcada, via, ciclovia e transporte coletivo, de

forma a favorecer o acesso da populacdo a essas T;:;b M
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A definicdo do percentual de dreas para EPC, ELUP e EPU considera o planejamento para a regido como um

todo, que visa a distribuicdo dessas dreas no tecido urbano vinculada as suas dimensdes e localizacdo.

A distribuicdo do percentual de dreas para EPC, ELUP e EPU sera feita conforme quadro abaixo:

“ PERCENTUAL QUANTIDADE DE
AREA PUBLICA Minimo (*) LOTES
Equipamentos Publicos Comunitarios - EPC 5,0% 1 lote
Espacos Livres de Uso Publico - ELUP 11%
Equipamento Publico Urbano - EPU i
TOTAL 15%

(*) Os percentuais de EPC, ELUP e EPU da tabela acima, bem como a localizacdo e dimensbes das
faixas de serviddo para implantacéo das redes desses servigos, poderdo ser alterados apds consultas
técnicas realizadas pela Central de Aprovacgdo de Projeto - CAP, desde que mantido o somatério de
no minimo 15% para areas publicas.

O Lote com destinagdo a EPC deve estar localizado no limite oeste da poligonal da gleba. Esta
recomendacdo tem o objetivo possibilitar 0 remembramento com unidades imobilidrias destinadas a EPC nos
parcelamentos de glebas vizinhas com o objetivo de obter drea de dimensdo maior, necesséria para atender a

demanda por Equipamentos Publicos.

As areas correspondentes ao EPC, ELUP e EPU deverdo localizar-se, em &areas de franco acesso,
articuladas aos eixos mais integrados no conjunto do sistema vidrio e ndo poderdo estar no interior de condominio
urbanistico, levando em consideracdo principios de mobilidade e acessibilidade de todos.

OBSERVACOES:

1) N&o poderdo constituir ELUP as nesgas de terra onde ndo se possa inscrever um circulo com raio minimo
de 10m; '

2) N&o serdo computadas as Areas Publicas localizadas em &rea interna aos parcelamentos caracterizados
como Condominios Urbanisticos;

3) No célculo da érea reservada a ELUP e EPC, ndo foi computada APP, faixa de dominio das rodovias e redes

de infraestrutura.

V - Consideractes Finais

1. No caso de o interessado incorporar no parcelamento o condominio urbanistico, serd necessaria a
apresentagdo de seu plano de ocupagdo junto com o Estudo Preliminar.
2, Para os demais parametros ndo apresentados nestas Diretrizes Especificas de Parcelamento do Solo
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VII - Equipe Técnica

Yamila Khrisna O. do N. Assessora da Diretoria de
Cunha Diretrizes Urbanisticas
Analista de Planejamento e
Gestdo Urbana - Arquiteta
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Larissa Queiroz Noleto DIRUR - SUGEST -SEGETH

DIRETRIZES URBANISTICAS ESPECIFICAS DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
DIUPE 36/2016 | Parcelamento: Matricula: 5,741 - 79 Oficio de Registro de Imdveis |Processo: 390.000.170/2014
Interessado: Aroldo Lettieri Empreendimentos Imebilidrios LTDA
Seternbro de 2016



	00000003
	00000004
	00000005
	00000006
	00000007
	00000008
	00000009

