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Endereco: Gleba de matricula n® 17.434, com area de 3,5249 hectares denominada Chacara Sdo
José, localizada na Fazenda Paranoazinho, DF-150, KM 4 — Sobradinho - DF, Regido
Administrativa de Sobradinho —RA XXVI.

1. Disposicdes Iniciais

1.1. Esta DIUPE 06/2020 anula a DIUPE 16/2018 e detalha a DIUR 08/2018, elaborada para atender as
determinagdes da Lei Federal n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e da Lei Complementar n2 803,
de 25 de abril de 2009, e sua atualizagdo por meio da Lei Complementar n2 854, de 15 de outubro
de 2012, e aplica-se ao parcelamento do solo com fins urbanos da gleba de matricula n2 17.434, com
area de 3,5249 hectares, denominada Chécara Sdo José, localizada na Fazenda Paranoazinho, DF-150,
KM 4, Regido Administrativa de Sobradinho Il — RA XXVI;

1.2. Esta DIUPE foi emitida por solicitagdo do Processo SEI100390-00003083/2018-61, por meio do
documento SEI 27327036, que indicou a necessidade de manifestagdo da DIRUR sobre a Tabela 3 da
DIUPE 16/2018 que trata sobre Areas Publicas, por ndo estar de acordo com o percentual minimo para
dreas publicas determinado pelo PDOT;

1.3. Sdo consideradas no ambito desta DIUPE a Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019,
que aprova a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal — LUOS, e a Lei n2 6.269, de janeiro
de 2019, que institui o Zoneamento Ecolégico-Econdmico do Distrito Federal — ZEE-DF;

1.4. A area objeto desta DIUPE se encontra integralmente na drea de abrangéncia das Diretrizes
Urbanisticas emitidas para Regido de Sobradinho e Grande Colorado, aprovada pela Portaria n2 27,
de 12 de abril de 2019, cujas disposi¢bes se aplicam a este parcelamento e aplicam-se também as
disposi¢des do Memorial Descritivo — Plano de Urbanizagdo — Urbita — Fazenda Paranoazinho — MDE-
PDU, Decreto n2 40.150, de 02 de outubro de 2019;

1.5. Este documento complementa a DIUR 08/2018 com diretrizes para o sistema viario, densidade
populacional, distribuigdo de areas publicas e o uso e ocupagdo do solo nos termos do Art. 52 da
LUOS, que dispde sobre as Unidades de Uso e Ocupagdo do Solo — UOS;

1.6. A situa¢do da gleba da DIUPE 06/2020 esta disponivel na Figura 1;
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Figura 1: Situa¢do da gleba da DIUPE 06/2020 no mapa das Diretrizes de Uso e Ocupacdo e do Sistema Viério da
DIUR 08/2018 e na Estratégia de Estruturagdo Viaria do PDOT.

1.7. O prazo de validade das Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE é de 4 anos;

1.7.1. No caso de revisdo da DIUR 08/2018, fica os parametros de uso e ocupagdo do solo da DIUR
vélidos durante o prazo de validade de que trata o item 1.7 para a area objeto desta DIUPE;



1.8. Os arquivos georreferenciados referentes a esta DIUPE serdo disponibilizados no Sistema de

Informagdes Territoriais e Urbanas do Distrito Federal (SITURB) e no GeoPortal [1].

2. Diretrizes do Sistema Vidrio e de Circulagdo

2.1. As Diretrizes do Sistema Viario e de Circulagdo estao disponivel na Figura 2;
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Figura 2: Mapa da gleba da DIUPE 06/2020 com Diretrizes do Uso e Ocupagdo e Diretrizes do Sistema Viario
Complementar da DIUR 08/2018.

2.2. A area a ser parcelada deve ser integrada ao sistema vidrio da regido por meio da Via de
Circulagdo Expressa estabelecida na DIUR 08/2018;

2.3.. As Vias de Circulagdo Expressa sdo caracterizadas por permitir maior fluidez ao transito, de
maneira que as atividades lindeiras devem ser compativeis com sua capacidade, evitando-se o
comércio e servigos de pequeno porte, de abrangéncia local.

2.3.1. E vedada a fachada cega, sendo obrigatéria a Fachada Ativa, voltada para a Via de Circulagdo
Expressa e localizada no nivel da circulagdo dos pedestres, de modo a promover a integragdo visual, a
qualidade estética e a seguranga da comunidade, conforme o Estudo Técnico n? 03/2017 -
COINST/SUGEST/SEGETH.

2.4. Ndo é admitido o acesso direto dos lotes a Via de Circulagdo Expressa devendo ser adotadas
medidas moderadoras de trafego que garantam a seguranga do trafego, como faixas de
desaceleragdo, estacionamento com separador, marginais, acessos laterais e outras;

2.5. 0 tragado vidrio proposto no parcelamento deve garantir a continuidade dos sistemas viario,
ciclovidrio e de pedestres, bem como a implantagdo de mobiliario urbano e arborizagdo;

2.6. As vias indicadas nesta DIUPE sdo publicas e ndo podem ser obstruidas por muros, cercas,
guaritas, ou qualquer outro impedimento a livre circulagdo da populagéo;

2.7. Os projetos de sistema vidrio e de circulagdo do parcelamento aprovados para as glebas vizinhas
ou que integrem os projetos de parcelamento do solo protocolados na Subsecretaria de Parcelamentos
e Regularizagdo Fundiaria (SUPAR) desta Secretaria, devem ser considerados, caso existam. Esse
procedimento visa compatibilizar os projetos de sistema vidrio e de circulagdo, mantendo a
concordancia do tragado vidrio;

2.8. O sistema viario deve seguir o disposto no Decreto n.2 38.047, de 09 de margo de 2017[2], e na
Nota Técnica n.2 02/2015-DAUrb/SUAT(3];

2.9. O sistema viario deve considerar as orientagdes constantes no Guia de Urbanizacdo[4], disponivel
para download no site desta Secretaria;

2.10. Os projetos das vias limitrofes ao parcelamento proposto, indicadas nesta DIUPE, devem
observar as seguintes orientagdes:

2.10.1. A caixa das vias limitrofes a gleba deve ter seus eixos coincidentes com o limite da gleba a ser
parcelada ou com o eixo de via existente;

2.10.2. O projeto do sistema viario inserido na poligonal da gleba deve observar as dimensdes
minimas estabelecidas para a caixa de via, conforme referéncias indicadas nos itens 2.8 e 2.9;

2.11. Deve ser realizada, conforme definigdo a ser fornecida pela SUPAR, a padronizagdo das calgadas,
iluminagdo, pavimentagdo, mobilidrio urbano e outros, quando esses ultrapassem os limites das
glebas, a fim de assegurar a unidade de tecido urbano a ser constituido ao longo do tempo;

2.12. As vias existentes, imediatamente adjacentes a gleba devem ser readequadas de maneira a
receber o mesmo tratamento urbanistico que as novas vias do parcelamento, com a implantagdo de
calgadas, mobilidrio urbano, arborizagdo e sinalizagdo, ciclofaixas, ciclovias e vias compartilhadas
conforme for o caso;

2.13. Devem ser implantadas ciclovias/ciclofaixa/via compartilhada, ao longo de todo o sistema vidrio
relativo ao projeto de parcelamento, existente ou projetado, salvo mediante justificativa técnica
aprovada pelo érgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

2.14. Ndo consta DIUPE emitida para a drea contigua a gleba objeto deste documento que implique
em necessidade de compatibilizagdo do sistema viario.


https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Decreto-38047-2017-Regula-art-20-LC803-normas-vi%C3%A1rias.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/09/nt02-2015-diretrizes-sist-viario-novos-parcelamentos.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2018/07/Guia-de-Urbanizacao_Revis%c3%a3o_Elei%c3%a7%c3%b5es.pdf

3. Diretrizes de Uso e Ocupagdo do Solo

3.1. Conforme a Figura 2, a gleba estd localizada na Zona ARIS/ARINE da DIUR 08/2018 e deve seguir
os parametros de uso e ocupagdo do solo definidos nesta DIUPE, na Tabela 1;

Tabela 1: Usos do solo compatibilizados com a LUOS.

T
L Coeficiente de Aproveitamento Coeficiente de Aproveitamento NiUmero Maximo de Altura Maxima axa _d_e
Zona Uso/Atividade . . Y. . Permeabilidade
Basico Maximo Pavimentos (m) %)
0,
RO 1 14
2 - 10
RO 2! 0,8*
csli 1
1 2 10 37,5
csii 2t
CslindR? 1 1 - 16
ARIS/ARINE | ¢siiR 1 NO 15%
1 2 10 37,5
CSIIR 2 NOt
CSIR 1
1 2 10 37,5
CSIIR 21
Inst3
1 1 10 37,5
Inst EP3

Observagdes:

1. AUOS CSll 2 deve estar voltada para as Vias de Atividades, Vias de Circulagdo ou Vias de Circulagdo Expressa
definidos na Figura 6 da DIUR 08/2018.

2. Os usos industriais em zonas, que possibilitem concomitantemente o uso residencial, devem ser de baixa
incomodidade e néo poluentes, além de estarem de acordo com os usos classificados conforme o ZEE.

3. Os usos Institucionais e Equipamentos Publicos deverdo estar locados em dreas de franco acesso, voltadas
as vias definidas na Figura 6 da DIUR 08/2018 ou podem compor dreas de amortecimento para as Areas de
Protecdo Permanentes existentes no interior ou nas bordas dos lotes a serem parcelados.

4. Para uso residencial unifamiliar com lote de drea menor ou igual a 400 m? deve-se utilizar o coeficiente de
aproveitamento bdsico 1 e para lote de drea maior a 400 m?, deve-se utilizar o coeficiente de aproveitamento
bdsico 0,8.

3.2. Os usos e atividades determinados na DIUR 08/2018 foram compatibilizadas, conforme descrito
no Art. 5° da Lei Complementar n2 948 de 16 de janeiro de 2019, Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do

Distrito Federal — LUOS, as unidades de uso e ocupagdo do solo sdo: CSII 1, CSII 2, CSlindR, RO 1, RO
2, CSIIR 1 NO, CSIIR 2 NO, CSIIR 1, CSIIR 2, Inst, Inst EP;

3.2.1. Deve-se observar as Diretrizes Especificas para a Zona ARIS/ARINEho Quadro 8 da DIUR
08/2018 (pagina 27).

3.3. A infraestrutura basica dos parcelamentos é constituida pelos equipamentos urbanos de
escoamento das dguas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua
potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulagéo, Lei n2 6.766, de 19 de dezembro de
1979;

3.4. O projeto urbanistico deve considerar a ocupagdo existente no entorno, a fim de constituir um
tecido urbano integrado e com diversidade de fungdes;

3.5. A configuragdo do parcelamento deve evitar a constituigdo de becos e vazios intersticial que
podem resultar em espagos publicos sem vitalidade e inseguros;

3.6. Devem ser proibidas fachadas cegas e fundos de lotes voltados para o logradouro publico.

3.6.1. Entende-se por logradouro publico area ndo-edificada, de uso comum e publico, sendo as ruas,
avenidas, alamedas, pragas, largos, travessas, becos, jardins, parques, viadutos, pontes, rodovias,
estradas, caminhos etc.

3.7. O projeto urbanistico deve considerar as orientacdes constantes no Estudo Técnico n? 03/2017 —
COINST/SUGEST/SEGETHI5], disponivel para download no site desta Secretaria.

4. Aspectos Ambientais

4.1. No ambito do ZEE-DF a area objeto de estudo esta inserida na Subzona de Dinamizagdo Produtiva
com Equidade 6 — SZDPE 6, a intensificacdo e diversificagdo das atividades produtivas para a garantia
da geragdo de emprego e renda por meio do desenvolvimento de atividades N3 e N4, prioritariamente,
onde:

4.1.1. Atividades Produtivas de Natureza 3 — N3: atividades em ambientes que ndo dependam
diretamente da manutengdo do Cerrado relacionadas a comércio e servigos como educagdo, saulde,
telecomunicagdes, transporte e turismo;

4.1.2. Atividades Produtivas de Natureza 4 — N4: atividades relacionadas a exploragdo do potencial
logistico do Distrito Federal, tais como armazenagem e transporte, localizadas preferencialmente nas
extremidades da malha urbana ou contiguas as rodovias.

4.2. Conforme o estudo das zonas de risco do Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do Distrito Federal —
ZEE-DF, Lei n2 6.269, de 29 de janeiro de 2019, a drea desta DIUPE 06/2020 esta integralmente na
Zona 1 - Risco Ambiental Alto ou Muito Alto, no mapa de Riscos Ecoldgicos Colocalizados - Figura 3.



http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/10/estudo_tecnico_fachada_ativa_3.pdf
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Figura 3: Mapa de Riscos Ecolégicos Colocalizados — ZEE-DF.

4.3. Considerando os mapas de riscos ecoldgicos do ZEE, a area em estudo encontra-se nas seguintes
zonas: 1. Risco Ecolégico de Perda de Recarga de Aquifero — parcialmente nas zonas de Médio e
Baixo risco (Figura 4); 2. Risco Ecoldgico de Perda de Solo por Erosdo— parcialmente nas zonas de

Muito Alto e Baixo risco (Figura 5) e 3. Risco Ecolégico de Contaminagdo do Subsolo— parcialmente
nas zonas de Alto e Muito Baixo risco (Figura 6).
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Figura 4: Mapa de Risco de Perda de Recarga de Aquifero —ZEE-DF.
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Figura 6: Mapa de Risco Ecolégico de Contaminagdo do Subsolo —ZEE-DF.
4.4. Na area de Perda de Recarga de Aquifero, recomenda-se que:

4.4.1. Localizagdo de atividades que tenham lotes de maiores dimensbes e preservem maiores
percentagens de permeabilidade do solo.

4.4.2. A implantagdo de novos empreendimentos em areas com declividades inferiores a 5%, deve
prever a implantagdo medidas que favoregam a recarga artificial dos aquiferos, tomando as devidas
providéncias para evitar a contaminagdo das aguas subterraneas.

4.4.3. Nas dareas verdes sejam adotadas estratégias de recuperagdo de vegetagdo para se garantir a
infiltragdo da agua no solo, juntamente com as estratégias adotadas para as areas de risco elevado de
contaminagdo do solo.

4.5. Para o Risco Ecolégico de Perda de Solo por Erosdo, recomenda-se que:

4.5.1. A remogdo da cobertura vegetal e do solo superficial, quando necessarios, deve ser realizada
somente antes do inicio da implantagdo dos empreendimentos, preferencialmente, em época de seca.
Em periodo de chuva, devem ser tomadas medidas para evitar a deflagragdo de processos erosivos;

4.5.2. Seja incluido no Projeto Urbanistico o mapeamento das erosdes existentes e uma proposta de
recuperagdo, bem como o apontamento de locais criticos de escoamento que possam desencadear
processos erosivos;

4.5.2.1. As propostas de recuperagdo das eroses existentes devem ser especificas para cada
processo, ndo devendo ser adotadas solugdes gerais em todos os casos.

4.6. Para o Ecolégico de Contaminagdo de Subsolo, recomenda-se:

4.6.1. Ndo implementacdo de atividades com alto potencial poluidor onde sdo observadas baixa
declividade e baixa densidade de drenagem, caracteristicas estas que favorecem a infiltragdo das
aguas pluviais.

4.6.2. O controle rigoroso sobre a disposi¢do de efluentes em superficie ou em subsuperficie.

4.7. A gleba a ser parcelada apresenta baixa declividade na maior parte da sua extensdo, as dreas de
maior declividade concentram-se ao longo dos limites sul conforme o mapa de declividade (Figura 7);



4.7.1. O projeto de ocupagdo deve prever solugdes adequadas as areas limitrofes de maior declividade
considerando as recomendagdes do topico 4.5.
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Figura 7: Mapa de declividade da DIUPE 06/2020.

5. Diretrizes de Densidade Populacional

5.1. A gleba a ser parcelada esté localizada na Por¢do Territorial de Média Densidade (de 50 a 150
hab./ha);

5.2. A Populagdo maxima a ser atingida na gleba é de 528 habitantes, detalhado na Tabela 2.

Tabela 2: Diretrizes de Densidade Populacional

Zona Area Densidade* Populagdo maxima

ARIS/ARINE | 3,52 ha | Média (50 a 150 hab./ha) 528 hab.

* Conforme art. 39, paragrafo Unico do PDOT, “A densidade demografica definida para cada porgao territorial
poderd variar dentro de uma mesma porgdo, de acordo com as diretrizes urbanisticas estabelecidas pelo
érgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, desde que seja preservado, como
média, o valor de referéncia estipulado neste artigo e que sejam observadas as condicionantes ambientais. ”.

6. Diretrizes de Areas Publicas

6.1. O PDOT traz no art. 43, inciso | as definicdes para o percentual minimo de areas publicas para
novos parcelamentos:
“| — percentual minimo de 15% (quinze por cento) da area da gleba para equipamentos urbanos e
comunitdrios e espagos livres de uso publico, a exce¢do da Zona de Contengdo Urbana, das
Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS e de parcelamentos de caracteristicas industriais, que
terdo pardmetros proprios estabelecidos pelo érgdo de planejamento urbano do Distrito Federal;”

6.2. Os percentuais minimos de EPC, EPU e ELUP para novos parcelamentos estdo definidos na
Tabela 3;

Tabela 3: Tabela de percentual minimo exigido para cada tipologia de areas publicas da DIUPE
06/2020.

AREAS PUBLICAS PERCENTUAL MiNIMO?
Equipamento Publico Comunitario (EPC) 5%
Espaco Livre de Uso Publico (ELUP) 5%
Equipamento Publico Urbano (EPU) 0%
Percentual remanescente 5%'
Total minimo exigido 15%

10 percentual remanescente podera ser distribuido entre EPC, EPU ou ELUP.

2 Os percentuais da tabela acima poderdo ser alterados apds consultas técnicas as concessiondrias de servigos

publicos, realizadas pela SUPAR, bem como a localizagdo e dimensdes das faixas de serviddo para implantagdo
das redes desses servigos, desde que mantido o somatério de no minimo 15% de areas publicas.

6.3. Os EPC e ELUP devem ser integrados ao tecido urbano por meio das vias, cal¢adas, ciclovias/ciclofaixas, de
modo a propiciar o acesso a populagdo dessas areas;

6.4. Os ELUP devem constituir espagos publicos qualificados de lazer e recreagdo para a populagdo,
com infraestrutura e mobilidrio urbano que proporcionem atividades diversificadas, incentivando a sua
apropriagdo pela populagdo e incorporando areas de vegetagdo nativa existente quando possivel;

6.5. No entorno dos ELUP, a destinagdo dos lotes deve buscar a diversidade e complementaridade de
usos, dando preferéncia ao uso misto, a fim de contribuir para a vitalidade do espago e para a
seguranca da populagdo nas diferentes horas do dia;

6.6. Os EPC e ELUP devem estar localizados em areas de franco acesso a fim de garantir seu uso pela
populagdo. Dessa forma, ndo podem ser localizados no interior das areas do condominio urbanistico
ou loteamentos fechados no parcelamento.

6.7. O percentual de EPU, assim como sua localizagdo e a dimensdo das faixas de serviddo para a sua




implantagdo, podem ser alterados apds consulta as concessionarias, tendo em vista o principio de
aproveitamento do territério.

6.8. Ndo sdo considerados ELUP as nesgas de terra onde ndo seja possivel inscrever um circulo com
raio minimo de 10,00 metros;

7. Consideragdes Finais

7.1. No caso do parcelamento ser constituido, no todo ou em parte, por condominio urbanistico, sera
necessaria a apresentagdo de seu plano de ocupagdo junto com o Estudo Preliminar;

7.2. Para os demais parametros e orientagdes de projeto ndo apresentados nesta Diretriz Urbanistica
Especifica, aplica-se a DIUR 08/2018.

[1] Geoportal. Disponivel em: https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#

[2] Disponivel para download em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Decreto-
38047-2017-Regula-art-20-LC803-normas-vi%C3%Alrias.pdf

[3] Disponivel para download em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/09/nt02-2015-
diretrizes-sist-viario-novos-parcelamentos.pdf

[4] Disponivel para download em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2018/07/Guia-de-
Urbanizacao_Revis%c3%a3o_Elei%c3%a7%c3%b5es.pdf

[5] Disponivel para download em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-
conteudo/uploads/2017/10/estudo_tecnico_fachada_ativa_3.pdf
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