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DIRETRIZES URBANISTICAS ESPECIFICAS — DIUPE 07/2019

Processo SEI: 00390-00009759/2019-10

Diretrizes Urbanisticas Gerais: DIUR 08/2016 — Setor Habitacional do Itapoa

Elaboragdo: Luciana Santa Fé Dantas — Assessora da Diretoria de Diretrizes Urbanisticas
(DIRUR/COPLAN/SUPLAN/SEDUH)

Coordenagdo:
Denise Mara Guarieiro e Carvalho — Diretora de Diretrizes Urbanisticas (DIRUR/COPLAN/SUPLAN/SEDUH)
Silvia Borges de Lazari — Coordenadora de Planejamento e Sustentabilidade Urbana (COPLAN/SUPLAN/SEDUH)

Supervisdo: Vicente Correia Lima Neto — Subsecretério de Politicas e Planejamento Urbano (SUPLAN/SEDUH)

Interessado: Codhab — Companhia de Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal

Enderego: gleba referente a poligonal da ARIS Itapod com d&rea aproximada de 397 ha, localizada na Regido
Administrativa de Itapoa — RA XXVIII.

1. Disposigoes Iniciais

1.1. Esta DIUPE detalha a DIUR 08/2016, elaborada para atender as determinacdes da Lei Federal n? 6.766, de 19 de
dezembro, de 1979 e da Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, e sua atualizagdo por meio da Lei Complementar n2 854, de
15 de outubro de 2012, e aplica-se ao parcelamento do solo com fins urbanos de gleba referente a poligonal da ARIS Itapod, com area de
aproximadamente 397 ha, localizada na Regido Administrativa de Itapoa — RA XXVIII;

1.2. S3o consideradas no ambito desta DIUPE a Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de
Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito Federal — LUQOS, e a Lei n2 6.269, de janeiro de 2019, que institui o Zoneamento Ecoldgico-Econémico
do Distrito Federal — ZEE-DF;

1.3. A drea objeto desta DIUPE se encontra integralmente na area de abrangéncia das Diretrizes Urbanisticas emitidas
para o Setor Habitacional do Itapod (DIUR 08/2016), aprovada pela Portaria n2 01, de 03 de janeiro de 2017, cujas disposi¢des se
aplicam a este parcelamento;

1.4. Este documento complementa a DIUR 08/2016 com diretrizes para o sistema viario, densidade populacional,
distribuicdo de dareas publicas e o uso e ocupagdo do solo nos termos do Art. 52 da LUOS, que dispGe sobre as Unidades de Uso e
Ocupacdo do Solo — UOS;

1.5. A localizagdo da poligonal desta DIUPE esta disponivel na Figura 1;
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Figura 1: Localizagdo da gleba da DIUPE 07/2019 no mapa das Diretrizes do Uso e Ocupagdo e do Sistema Viario da DIUR 08/2016.

1.6. O prazo de validade das Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE é de 4 anos;

1.6.1. No caso de revisdo da DIUR 08/2016, fica os pardmetros de uso e ocupagdo do solo da DIUR validos durante o prazo
de validade de que trata o item 1.5 para a drea objeto desta DIUPE;

1.7. Os arquivos georreferenciados referentes a esta DIUPE serdo disponibilizados no Sistema de Informagdes Territoriais e

Urbanas do Distrito Federal (SITURB) e no GeoPortal[1].
1.8. Na fixagdo dos indices urbanisticos das Areas de Regularizagdo, é considerada a situagdo fatica da ocupagdo, assim
como suas especificidades urbanisticas, ambientais e sociais, nos termos do Art. 131 do PDOT-DF.

2. Diretrizes de Sistema Viario e de Circulagao

2.1. A representagdo do Sistema Viario e de Circulagdo consta na Figura 2;
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Figura 2: Diretrizes do Sistema Viario e de circulagdo.

2.2. A area a ser regularizada deve ser integrada ao sistema viario da regido por meio das Vias de Circulagdo e Vias de
Circulagdo de Vizinhanga, estabelecidas pelo sistema vidrio complementar desta DIUPE, conforme Figura 2;

2.3. Fica suprimido o trecho da Via de Circulagdo estabelecido na DIUR 06/2018, localizado na porgdo norte da poligonal,
conforme Figura 2. O crescimento da ocupagdo urbana nessa regido inviabilizou o tragado da forma com que foi concebido;

2.4. As Vias de Circulagdo integram o sistema vidrio estruturante, que visa a articulagdo intraurbana, e devem conferir
continuidade e conectividade a Via de Atividades, além de articular internamente a ocupagao e distribuir os fluxos;

2.4. As Vias de Circulagdo de Vizinhanga integram o sistema vidrio complementar, e visam distribuir os fluxos e
proporcionar a acessibilidade e a conectividade interna de dreas predominantemente residenciais, caracterizando vias de menor porte;

2.5. O tragado vidrio proposto deve garantir a continuidade dos sistemas vidrio, cicloviario e de pedestres, bem como a
implantacdo de mobiliario urbano e arborizagéo;

2.6. As vias indicadas nesta DIUPE sdo publicas e ndo podem ser obstruidas por muros, cercas, guaritas, ou qualquer outro
impedimento a livre circulagdo da populagdo;

2.7. O projeto de regularizagdo deve prever o espago necessario a implantagdo de caixas da via com todos os seus
componentes;

2.8. O tragado viario é indicativo e podera sofrer ajustes na elaboragdo do projeto urbanistico, desde que garantida sua
continuidade e conexdo da malha urbana;

2.9. Os projetos de sistema viario e de circulagdo de parcelamento aprovados para as glebas vizinhas ou que integrem os
projetos de parcelamento do solo protocolados na Subsecretaria de Parcelamentos e Regularizagdo Fundiaria (SUPAR) desta Secretaria,
devem ser considerados, caso existam. Esse procedimento visa compatibilizar os projetos de sistema viario e de circulagdo, mantendo a
concordancia do tragado viario;

2.10. O sistema viario deve seguir o disposto no Decreto n.2 38.047[2], de 09 de marco de 2017 e na Nota Técnica n.2
02/2015-DAUrb/SUAT[3];

2.11. O sistema viario deve considerar as orientagdes constantes no Guia de Urbanizagdo[4];

2.12. Os projetos das vias limitrofes ao parcelamento proposto, indicadas nestas Diretrizes, devem observar as seguintes
orientagdes:

2.12.1. A caixa das vias limitrofes a gleba deve ter seus eixos coincidentes com o limite da gleba a ser parcelada ou com os
eixos de vias existentes;

2.12.2. O projeto do sistema viario inserido na poligonal da gleba deve observar as dimensdes minimas estabelecidas para
a caixa de via, conforme referéncias indicadas nos itens 2.9 e 2.10;

2.13. Deve ser realizada, conforme definicdo a ser fornecida pela SUPAR, a padronizagdo das calgadas, iluminagdo,
pavimentagdo, mobilidrio urbano e outros, quando esses ultrapassem os limites das glebas, a fim de assegurar a unidade de tecido
urbano a ser constituido ao longo do tempo;
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2.14. As vias existentes, imediatamente adjacentes a gleba devem ser readequadas de maneira a receber o mesmo
tratamento urbanistico que as novas vias do parcelamento, com a implantagao de calgadas, mobilidrio urbano, arborizagdo e sinalizagao,
ciclofaixas, ciclovias e vias compartilhadas conforme for o caso;

2.15. Devem ser implantadas ciclovias/ciclofaixa/via compartilhada, ao longo de todo o sistema vidrio relativo ao projeto
de parcelamento, existente ou projetado, salvo mediante justificativa técnica aprovada pelo érgdo gestor do desenvolvimento territorial
e urbano do Distrito Federal.

3. Diretrizes de Uso e Ocupagao do Solo

3.1. A gleba esta localizada nas Zonas 1, 2, 3, 4 e 7 da DIUR 06/2018 e deve seguir os parametros de uso e ocupacao do
solo definidos nesta DIUPE, conforme Tabela 1;

3.1.1. A Zona 1 - Habitacional 1 corresponde a porgdo da ARIS Itapoa | caracterizada por uma ocupagdo informal, com a
presenca predominantemente do uso residencial unifamiliar;

3.1.2. Na Zona 1 — Habitacional 1 o uso misto deve acontecer apenas quando associado ao residencial unifamiliar e as
areas desocupadas devem ser destinadas, preferencialmente, aos EPCs e ELUPs;

3.1.3. Na Zona 1 - Habitacional 1 devem ser permitidos os usos: RO 1, RO 2, CSIIR 1, CSIIR 2, CSIIR 1 NO, CSIIR 2 NO, CSlI 1,
CSll 2, Inst e Inst EP;

3.1.4 A Zona 2 - Habitacional 2 corresponde a area de expansdo do Setor Habitacional Itapoad, destinada prioritariamente
a implantacdo de programas habitacionais de interesse social, voltados predominantemente ao uso habitacional multifamiliar;

3.1.5. Na Zona 2 - Habitacional 2 devem ser permitidos os usos: RO 1, RO 2, CSIIR 1, CSIIR 2, CSIIR 1 NO, CSIIR 2 NO, CSlI 1,
CSlI 2, Inst e Inst EP;

3.1.6. A Zona 3 - Institucional corresponde a area indicada para a implantacdo de equipamentos publicos Comunitarios —
EPC, com o objetivo de atender as demandas da populagdo residente nas areas de parcelamento irregular do solo da ARIS Itapoa |. Dessa
forma, sdo permitidos outros usos, no entanto o Uso Institucional deve predominar;

3.1.7. Na Zona 3 - Institucional devem ser permitidos os usos: RO 1, RO 2, CSIIR 1, CSIIR 2, CSIIR 1 NO, CSIIR 2 NO, CSll 1,
CSll 2, Inst e Inst EP;

3.1.8. A Zona 4 - Via de Atividades corresponde a darea lindeira as vias de atividades prevista para o Setor Habitacional
Itapod, a ser destinada ao uso comercial e de prestagdo de servigos;

3.1.9. Na Zona 4 - Via de Atividades devem ser permitidos os usos: CSIIR 1, CSIIR 2, CSIIR 1 NO, CSIIR 2 NO, CSlI 1, CSlI 2,
Inst e Inst EP;

3.1.10. A Zona 7 — Espagos Livres de Uso Publico corresponde a dreas no setor que apresentam vocagdo para a
implantacdo de parques urbanos, pragas, bosques e jardins. A area que incide na ARIS Itapoa | corresponde a uma faixa de protecdo as
nascentes situadas nessa regido;

3.1.11. A tabela 1 apresenta os Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo para a ARIS Itapoa |;

Coeficiente de | Coeficiente de | Altura

Zona Uso Aproveitamento Aproveitamento | Maxima Taxa - **ff
- (s Permeabilidade

Basico Maximo (m)**

RO 1
0,8* 1* 2 10,5 -

RO 2

CSIIR 1

CSIIR 2
1 1 15,5 -

CSIIR 1 NO

Zona 1 — Habitacional 1 CSIIR 2 NO

Csli 1
1 2 15,5 -
CSlI 2
Inst 1 2 19,0 -
Inst EP Pardmetros constantes no Art. 11 da LUOS.
Zona 2 — Habitacional 2 RO 1
0,8%* 1* 2 10,5 20%***
RO 2
CSIIR1
CSIIR 2
1 1 15,5 20%***
CSIIR1 NO
CSIIR 2 NO
CSll 1 1 2 15,5 20%***
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csh 2 I |
Inst 1 2 19,0 20%
Inst EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS.
RO 1
0,8* | 1* 2 10,5 -
RO 2
CSIIR1
CSIIR 2
1 2 15,5 -
CSIIR 1 NO
Zona 3 - Institucional CSIIR 2 NO
csil 1
1 2 15,5 -
CSll 2
Inst 1 2 19,0 -
Inst EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS.
CSIIR1
CSIIR 2
1 2 15,5 -
CSIIR 1 NO
CSIIR 2 NO
Zona 4 - Via de
Atividades csli1
1 2 15,5 -
CSlI 2
Inst 1 2 19,0 -
Inst EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS.

Tabela 1. Parametros de Uso e Ocupagao do Solo para a ARIS Itapoa |.
*Qbs 1: Para Lotes Residenciais R€300m? usar o Coeficiente Basico= 1,0; e para lotes R>300m? usar o Coficiente Basico = 0,8.
**Qbs. 2: O projeto urbanistico de regularizagdo poderd adotar alturas diferentes considerando a situagdo fatica da ocupacdo.
***Qbs. 3: Taxa de permeabilidade considerada a partir de mapa de risco de perda de recarga de aquifero, conforme prevé Inciso X

do Art. 52 da Lei n2 6.269, de janeiro de 2019, que institui o Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do Distrito Federal — ZEE-DF

*¥**¥*0bs. 4: Ndo ha definicdo de taxas de permeabilidade minima para os lotes ocupados da ARIS Itapoa |. Para novos

parcelamentos deverdo ser considerados a permeabilidade de 10% para lotes situados na Zona 1 -Zona Habitacional 1 e na Zona 4 — Via de Atividades,

e permeabilidade de 20% na Zona 3 — Zona Institucional.

3.2. A infraestrutura basica dos parcelamentos é constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das dguas
pluviais, iluminagcdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potdvel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de

circulagdo;

3.3. O projeto urbanistico deve considerar a ocupagdo existente no entorno, a fim de constituir um tecido urbano

integrado e com diversidade de fungdes;

3.4. A configuragdo do parcelamento deve evitar a constituicdo de becos e vazios intersticiais que podem resultar em
espagos publicos sem vitalidade e inseguros;

3.5. Devem ser proibidas fachadas cegas e fundos de lotes voltados para o logradouro publico;

3.5.1. Entende-se por logradouro publico area ndo-edificada, de uso comum e publico, sendo as ruas, avenidas, alamedas,

pragas, largos, travessas, becos, jardins, parques, viadutos, pontes, rodovias, estradas, caminhos etc;

3.6. O projeto urbanistico deve considerar as orientagdes constantes no Estudo Técnico n.2 03/2017 — Fachada Ativa[5],

disponivel para download no site desta Secretaria.

3.7. Considerando os mapas de risco do ZEE (Figuras 3, 4 e 5), onde verifica-se Alto Risco de Perda de Area de Recarga, de
Contaminagdo do Subsolo e Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo na drea de estudo, recomenda-se que o Projeto
Urbanistico de Regularizacdo preveja a implantacdo de medidas de drenagem que favoregcam a recarga artificial dos aquiferos, tomando

as devidas providéncias para evitar a contaminagdo das dguas subterraneas.
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Figura 3: Risco Ecoldgico de Perda de Area de Recarga de Aquifero | ZEE

01250

01250

203500

—— Hidrografia
APP de Cursos de Agua - 30 Metros
"% Airea de Estudo - ARIS Itapod |

Risco de contaminagéo do subsolo | ZEE

Iuito Baixe

Baixo

Iedio
[ Ao
I ito Alte

Parimetros Cartograficos:

0 200 400 800 1200
m

Escala= 1:20000

Projegdo Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000

Mendiano Central: 43
Fuso: 238
Elaboragao: Data:
SEDUH'SUPLANCOPLANDIRUR Novembro de 2019

Gowvemo do Distrito Federa
Secretana de Estado de Desenwolvmento Urbano

e Habitagio

Subsecretaria de Polificas e Plangjamento Lkbano

Figura 4: Risco Ecoldgico de Contaminagdo do Subsolo | ZEE
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Figura 5: Risco Ecoldgico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo | ZEE
4. Licenciamento de Atividades Econdmicas em Areas de Regularizagdo Fundiaria

4.1. Na ARIS Itapoa |, o licenciamento de atividades econdmicas deve obedecer ao estabelecido pela Lei n° 5.547, de 06 de
outubro de 2015, que dispde sobre as autorizagGes para a localizagdo e funcionamento de atividades econdmicas e auxiliares e da outras
providencias, e o decreto n°36.948, de 04 de dezembro de 2015 que regulamenta a citada Lei;

4.1.1. Para o Licenciamento de atividades nas areas de regularizagdo, conforme previsto no item 4.1, serdo admitidas
apenas: (i) para os lotes com acesso voltado para as Vias de Atividades, Vias de Circulagdo e Vias de Circulagdo de Vizinhanga, atividades
na forma das UOS CSIIR 1 e Inst.; e (ii) para as demais areas, somente a UOS RO 1, até a aprovacdo do projeto urbanistico;

4.1.2. Para o licenciamento de atividades deverdo ser observadas as atividades constantes no Anexo | — Tabela de Usos e
Atividades — LUOS DF, da Lei Complementar N2 948, de 16 de janeiro de 2019;

4.2. O licenciamento de atividades econdmicas em Areas de Regularizagdo deve observar as disposicdes sobre as areas
destinadas a ELUP, EPC, espagos verdes, sistema de espagos verdes, zonas verdes e similares.

5. Diretrizes de Densidade Populacional

5.1. A gleba a ser parcelada esta localizada na Porgdo Territorial de Média Densidade (de 50 a 150 hab/ha);

5.2. A Populagdo maxima a ser atingida na gleba é de 59.550 habitantes.

6. Diretrizes de Areas Publicas

6.1. Conforme o PDOT, pelo menos 10% da area parceldvel deve ser destinada a EPC, EPU e ELUP, de uso e dominio
publico;

6.2. O zoneamento da DIUR 06/2018 que incide na gleba desta DIUPE considera duas zonas (Zona 3 - Institucional e Zona
7 - Espagos Livres de Uso Publico) destinadas exclusivamente para areas publicas, cujas areas atingem o percentual minimo exigido;

6.2.1. A Zona 3 - Institucional corresponde as areas indicadas para a implantagdo de Equipamentos Publicos Comunitarios
— EPC, com o objetivo de atender as demandas da populagdo residente nas areas de parcelamento irregular do solo da ARIS Itapoa. Na
poligonal de estudo constam 3 areas distribuidas nas por¢des noroeste, leste e sudoeste, totalizando aproximadamente 35 hectares;

6.2.2. A Zona 7 - Espacos Livres de Uso Publico corresponde a dreas no Setor que apresentam vocagdo para a implantagdo
de parques urbanos, pracas, bosques e jardins. Na poligonal de estudo consta 1 drea na porg¢do nordeste, com 73 hectares, que atua
como faixa de protec¢do as nascentes situadas nessa regido. Para esta Zona recomenda-se:

6.2.2.1. Evitar ao maximo as areas impermeabilizadas, devendo possuir 70% de area com vegetacao de cerrado nativo;

6.2.2.2. N3o permitir o lancamento de efluentes no coérrego Indaia, devendo o Plano de Uso e Ocupacgdo identificar
langamentos indevidos e comunicar aos drgdaos competentes;

6.2.2.3. Ampliar a poligonal do Parque Ecoldgico Sementes do Amanh3, criado por meio do Decreto N2 35.508/2014
(Processo SEI 00308-00000516/2019-18 — Solicitagdo de ampliagdo da poligonal do Parque Sementes do Itapoa);

6.3. Os EPC e ELUP devem ser integrados ao tecido urbano por meio das vias, calgadas, ciclovias/ciclofaixas, de modo a
propiciar o acesso a populagdo dessas areas;
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6.4. Os ELUP devem constituir espagos publicos qualificados de lazer e recreagdo para a populagdo, com infraestrutura e
mobilidrio urbano que proporcionem atividades diversificadas, incentivando a sua apropriagdo pela populagdo e incorporando areas de
vegetacgdo nativa existente quando possivel;

6.5. No entorno dos ELUPs, a destinagdo dos lotes deve buscar a diversidade e complementaridade de usos, dando
preferéncia ao uso misto, a fim de contribuir para a vitalidade do espago e para a seguranc¢a da populagdo nas diferentes horas do dia;

6.6. Os EPC e ELUP devem estar localizados em areas de franco acesso a fim de garantir seu uso pela populagdo. Dessa
forma, ndo podem ser localizados no interior das areas do condominio urbanistico ou nos loteamentos fechados no parcelamento;

6.7. O percentual de EPU, assim como sua localizagdo e a dimensdo das faixas de serviddo para a sua implantagdo, podem
ser alterados apds consulta as concessionarias, tendo em vista o principio de aproveitamento do territério;

6.8. Ndo sdo considerados ELUP as nesgas de terra onde ndo seja possivel inscrever um circulo com raio minimo de 10,00
metros.

7. Consideragdes Finais

7.1. No caso de o parcelamento ser constituido, no todo ou em parte, por condominio urbanistico, serd necessaria a
apresentac¢do de seu plano de ocupagdo junto com o Estudo Preliminar;

7.2. Para os demais parametros e orientagdes de projeto ndo apresentados nestas Diretrizes Urbanisticas

Especificas, aplica-se a DIUR 06/2018.

[1] Geoportal. Disponivel em: http://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa3

[2] Disponivel para download em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Decreto-38047-2017-Regula-art-20-LC803-normas-
Vi%C3%Alrias.pdf.

[3] Disponivel para download em: www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Nota-Tecnica-02-2015-Diretrizes-para-o-sistema-viario-de-
novos-parcelamentos.pdf.

[4] Disponivel para download em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2018/07/Guia-de-
Urbanizacao_Revis%C3%A30_Elei%C3%A7%C3%B5es.pdf.

[5]Disponivel para download em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2 017/11/Estudo-Técnico-Fachada-Ativa.pdf.
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