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Profissional Liberal de Sobradinho e Regido - AMPEC

Enderego: Ampliacdo do Setor de Expansdao Econémica de Sobradinho, na Regido Administrativa de
Sobradinho, RA SOBRI

Area: 14,3454 hectares (ha)

1. Disposicdes Iniciais

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo - SEDUH, érgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem a competéncia de definir Diretrizes
Urbanisticas, nos termos da Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre o
Parcelamento do Solo Urbano, e do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do DF - PDOT, Lei
Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009 e sua atualiza¢do, Lei Complementar n2 854, de 15 de
outubro de 2012, que dispde sobre a regularizacao fundiaria rural e urbana;

1.2. A DIUPE, de acordo com Portaria n? 59, de 27 de maio de 2020, que regulamenta a emissdo dos
Estudos Territoriais Urbanisticos — ETU e das Diretrizes Urbanisticas Especificas — DIUPE, é o instrumento
orientador do projeto de parcelamento do solo urbano, nos termos dos arts. 62 e 72 da Lei Federal n?
6.766, de 19 de dezembro de 1979, e do art. 43 da Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009 e
deve basear-se no ETU incidente sobre a drea do respectivo parcelamento;

1.2.1. Esta DIUPE é elaborada tendo como base os critérios estabelecidos nos incisos do §22 do art. 3¢
da Portaria n? 59, de 27 de maio de 2020, definidos para os casos em que haja inexisténcia ou
desatualizacdo do ETU;

1.3. Este documento define: Aspectos Ambientais, Diretrizes Gerais de Parcelamento Urbano,
Diretrizes de Desenho Urbano, Diretrizes de Sistema Viario e Circulagdo, Diretrizes de Uso e Ocupacgao
do Solo, Diretrizes de Areas Publicas e de Densidade Populacional;
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1.3.1. As diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo estao de acordo com a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do
Distrito Federal — LUOS, Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019;

1.3.2. Os Aspectos Ambientais estdo de acordo com Zoneamento Ecolégico-Econémico do Distrito
Federal - ZEE-DF, Lei n2? 6.269, de 29 de janeiro de 2019, e legislacdes ambientais especificas publicadas
até o momento de publicacdo desta norma;

1.4. A localizagdo da poligonal da area objeto desta DIUPE encontra-se indicada na Figura 1;
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Figura 1: Localizacdo da poligonal da DIUPE no DF.

1.5. O prazo de validade das Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE é de 4 anos;

1.6. Os arquivos georreferenciados referentes a esta DIUPE serdo disponibilizados no Sistema de
InformacgGes Territoriais e Urbanas do Distrito Federal (SITURB) e no GeoPortal[1].

2. Plano Diretor de Ordenamento Territorial do DF — PDOT e Plano Diretor Local de Sobradinho - PDL

2.1. A poligonal de parcelamento esta inserida Zona Urbana de Uso Controlado Il, que compde a
Macrozona Urbana do PDOT;

2.1.1. Para esta Zona Urbana de Uso Controlado Il sdo definidas diretrizes nos art.70 e 71 do PDOT;

2.2. De acordo com o PDOT-DF a area objeto de estudo foi classificada como Areas Econdémicas n3o
consolidadas que apresentam deficiéncias quanto a infraestrutura urbana, comércio e servicos, devendo
ser adotadas acOes que possibilitem sua consolidacao;

2.3. Para Areas Econdmicas s3o definidas diretrizes nos art.33 e 35 do PDOT;

2.4. O PDOT definiu coeficiente de aproveitamento maximo para a Zona Urbana de Uso Controlado Il
igual a 4 (quatro). No entanto, no 8§52 do art. 42, consta que os valores dos coeficientes de
aproveitamento para novos projetos urbanisticos serdo definidos de acordo com as diretrizes
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urbanisticas estabelecidas pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial do DF, podendo ficar abaixo
do limite méximo para a zona em que se insere;

2.5. A drea de estudo encontra-se inserida na poligonal do Setor de Expansao EconOmica, prevista desde
1997 no Plano Diretor Local de Sobradinho - PDL, aprovado pela Lei Complementar n2 56, de 30 de
dezembro de 1997, como Subzona Industrial — SZI 2, definida nos artigos 18 e 70.
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Figura 2: Localizacdo da poligonal no zoneamento do PDOT

3. Aspectos Ambientais

3.1. A 4rea em quest3o estd inserida na Area de Protecdo Ambiental — APA da Bacia do Rio S3o
Bartolomeu, criada pelo Decreto Federal n2? 88.940, de 07 de novembro de 1983, nos termos da Lei
Federal n2 9.262, de 12 de janeiro de 1996, cujo zoneamento da APA do S3o Bartolomeu é disposto pela
Lei n2 5.344, de 19 de maio de 2014;

3.1.1. De acordo com o zoneamento da APA do S3o Bartolomeu a area estd inserida na Zona de
Ocupacdo Especial de Qualificacdo — ZOEQ e o projeto urbanistico deve respeitar, especialmente, o
disposto nos art. 14 e 15 da Lei n2 5.344, de 19 de maio de 2014;
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Figura 4: Localizacdo da poligonal no subzoneamento do ZEE-DF
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3.2. Em relagdo ao Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do DF - ZEE, a poligonal esta inserida na Subzona
de Dinamizagdo Produtiva com Equidade 6 — SZDPE 6 que compde a Zona Ecolégico-Econ6mica de
Dinamizagao Produtiva com Equidade — ZEEDPE, definidas na Lei n2 6.269, de 29 de janeiro de 2019, nas
quais os arts. 11 e 13 dispOem sobre o zoneamento e o subzoneamento, respectivamente;

3.3. O projeto urbanistico deve seguir as diretrizes gerais para o zoneamento, conforme o art. 14 da Lei
n2 6.269, de 29 de janeiro de 2019;

3.4. O projeto urbanistico deve seguir as diretrizes especificas para a Zona Ecolégico-Econbémica de
Dinamizacdo Produtiva com Equidade — ZEEDPE, na qual a poligonal esta inserida, conforme o art. 23 da
Lei n2 6.269, de 29 de janeiro de 2019;

3.5. O projeto urbanistico deve seguir as diretrizes especificas para a Subzona de Dinamizagdo Produtiva
com Equidade 6 — SZDPE 6, onde a poligonal estd inserida, conforme o art. 29 da Lei n? 6.269, de 29 de
janeiro de 2019;

3.5.1. O plano de ocupacdo deve seguir as atividades referidas no art. 92 da Lei n2 6.269, de 29 de
janeiro de 2019, que dispde sobre a natureza das atividades econOomicas;

3.6. A poligonal esta relacionada com os Riscos Ecoldgicos levantados pelo ZEE-DF: 1. Riscos Ecoldgicos
Co-localizados - Alto ou Muito Alto (Figura 5); 2. Risco Ecolégico de Perda de Area de Recarga de
Aquifero — Médio (Figura 6); 3. Risco Ecolégico de Perda de Solo por Erosdao — Baixo (Figura 7); 4. Risco
Ecolégico de Contaminacdo do Subsolo — Alto (Figura 8); 5. Risco Ecolégico de Perda de Areas
Remanescentes de Cerrado Nativo Baixo e Muito Alto (Figura 9);
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Figura 5: Localizacdo da poligonal - Riscos Ecolégicos Co-localizados do ZEE-DF.
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Figura 6: Localizagdo da poligonal - Riscos Ecolégicos de Perda de Area de Recarga de Aquifero do ZEE-DF.
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3.6.1. Para a ocupac¢do na area de Riscos Ecoldgicos Co-localizados de Risco 2 Alto ou Muito Alto
recomenda-se:

3.6.1.1. Deve ser observado que a sobreposi¢cdao de tipos de risco aumenta a fragilidade ambiental da
area, devendo ser prevista a implementacao de solu¢des que sejam transversais, visando ndo deflagrar
ou acentuar os demais riscos sobrepostos, como é o caso da contaminacao do solo e da perda de area
de recarga de aquifero;

3.6.1.2. Caso haja implementacdo de algum tipo de técnica artificial para recarga de aquifero, devem ser
observadas as questdes relacionadas a qualidade e seguran¢a de sua estrutura e sua manutengao
periddica, visando a ndo contaminacdo do solo e das dguas superficiais;

3.6.2. Para a ocupacdo na area de Risco Ecolégico de Perda de Area de Recarga de Aquifero —
Médio recomenda-se:

3.6.2.1. A localizacdo de atividades que tenham lotes de maiores dimensdes e preservem maiores
percentagens de permeabilidade do solo;

3.6.2.2. A adogdo de estratégias de recarga natural com a manuten¢dao de dreas naturais visando
preservar a permeabilidade natural do solo, previstas no Relatério de Diretrizes para o desenvolvimento
de recarga artificial de aquiferos no Distrito Federal da ADASA,;

3.6.2.3. Aimplantacdo de novos empreendimentos em dreas com declividades inferiores a 5%.

3.6.2.4. Nas dareas verdes devem ser adotadas estratégias de recuperagao de vegetacao para se garantir
a infiltracdo da agua no solo, juntamente com as estratégias adotadas para as dreas de risco elevado de
contaminacdo do solo.

3.6.3. Para a ocupacdo na area de Risco Ecolégico de Contaminag¢do do Subsolo — Alto recomenda-se:

3.6.3.1. Nao implementar atividades com alto potencial poluidor onde sdo observadas baixa declividade
e baixa densidade de drenagem, caracteristicas estas que favorecem a infiltracao das dguas pluviais;

3.6.3.2. O controle rigoroso sobre a disposicdo de efluentes em superficie ou em subsuperficie.

3.6.4. Para a ocupacdo na area de Risco Ecoldgico de Perda de Area de Cerrado Nativo — Muito Alto,
recomenda-se que a ocupacao na area do risco seja objeto de analise e autorizagdo do licenciamento
ambiental, visto que a remocdo da cobertura vegetal pode desencadear processos erosivos,
principalmente se associados ao langamento de dguas oriundas de escoamento superficial em dreas cuja
cobertura vegetal foi removida.

4. Interferéncias com Projetos Urbanisticos

4.1. A area objeto desta DIUPE interfere com o projeto urbanistico registrado em cartério referente ao
Setor de Expansdo Econémica de Sobradinho Quadras 01 a 14, constituido pela URB 213/92, MDE
213/92, PLN 213/92, NGB 213/92 e NGB 214/92, por estar inserida na area da Reserva Legal, objeto de
exigéncia da Licenca Prévia n? 86/1993 — IEMA, Processo n2 191.000.023/92;

4.2. As categorias de uso e ocupag¢do do solo dos lotes da URB 213/92 e MDE 213/92 foram alteradas
pela Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo — LUOS/2019, passando a ser indicadas por Unidades de Uso e
Ocupacao do Solo — UOS, conforme representado na Figura 10 e Tabela 1;
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Figura 10: Usos da LUOS/2019 e sistema viario - URB 213/92 e MDE 213/92

Tabela 1: Parametros da LUOS/2019 - URB 213/92 e MDE 213/92

Anexo lll - Quadro 4A - Parametros de Ocupacéo do Solo/ Sobradinho

FAIXA  |CFA|CFA| TX X |ALT AF | AF |MARQUIS |GAL[cOTA
copico S AREA(M) | B | M |ocup(%)|PErM(%) | max | AFR | AFU || a1l oBs E |ERIA|SOLEIRA Soiolll
. ponto médio da " .
533 a<600 2,00|12,80( 100 - 12,00 - - - - obrigatéria | - testada frontal permitido-tipo 1
535  |CSiind 1 300<a<500 [1,05[1,40| 70 - leso| - |200] - | - - . [cotaatimétnica | o tipo 2
meédia do lote
536 [CSlind 1 750<a<2500 |0,75(1,00| 50 30 |850[1000[300| - | - | proibida | - zgmé’a"(:;f“ @ | emitido-ipo 2
- ponto médio da L
546 2200<a=2800 |0,75[1,20| 60 - 850 - | - | -| - | proibida | - POROMECE 8 oermitido-tipo 1
LEGENDA:
a ALTMAX ALTURA MAXIMA
. AFR AFASTAMENTO MINIMO DE FRENTE
CFAB AFU AFASTAMENTO MINIMO DE FUNDO
CFAM AFLAT  AFASTAMENTO MINIMO LATERAL
TX OCUP AFOBS  OBSERVACAO DO AFASTAMENTO
TX PERM COTA COTA DE SOLEIRA (ver definicao no art 16)

NOTAS / SOBRADINHO:
(4) MARQUISE: Marquise obrigatdria de 3,00m no pavimento de acesso de pedestre, respeitado o disposto no art. 24, § 4°.
(10) TXOCUP, CFA B e CFA M: Taxa de ocupacéo e coeficiente de aproveitamento excluem a cobertura.

NOTAS GERAIS:

- Nos casos onde a marquise ndo € exigida sua construc@o em drea publica deve respeitar ao disposto art. 24.

- Ver definicdo de subsolo permitido-tipo 1 e subsolo permitido-tipo 2 no art. 22.

- Além dos afastamentos minimos obrigatérios definidos neste quadro de pardmetros, devem ser obedecidos os afastamentos
estabelecidos nos arts. 19 e 20.

- Para exigéncias de vagas respeitar os arts. 25 ao 32.

-Nas UOS CSlind 1, 2 e 3, as edificacdes de uso industrial poderdo ultrapassar a altura méaxima estabelecida, desde que atendido ao
disposto no art. 15.

4.3. A Reserva Legal, segundo o artigo 16 do Cddigo Florestal vigente na época, previa a preservagao da
vegetacdo nativa de no minimo 20% da area total, para funcionar como um banco genético de vegetacao
a ser utilizado como pesquisa pela comunidade de Sobradinho;

4.4. A area destinada a Reserva Legal embora descrito do texto do MDE 213/92, ndo consta no Quadro
de Caminhamento de Perimetro, ndo havendo constatacdo de seu registro em Cartério de Registro de
Imoveis, conforme informagdes da Terracap, por meio do processo SEI 00111-00000217/2018-45;
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4.5. Segundo consta no processo SEI 00111-00000217/2018-45, a poligonal da ampliagdo do Setor de
Expansao Econdmica de Sobradinho trata-se de area urbana inserida na Inscrigao: 38, Fls. 100, Livro 8-F,
Cartério do 12 Oficio de Registro de Imdveis - DF, ndo loteada e de propriedade da Terracap.

5. Diretrizes Gerais de Parcelamento Urbano

5.1. Proporcionar e garantir a participagdo popular e de associa¢des representativas dos varios
segmentos da comunidade no desenvolvimento, execucdao e acompanhamento de estudos e projetos de
intervengao urbana;

5.2. Promover a aplicagao dos instrumentos de politica de desenvolvimento urbano e ambiental com o
objetivo de garantir a qualidade dos espacos de uso publico;

5.3. Prever espacos que reforcem a convergéncia da populagao e a utilizagdo durante dia e noite do SDE,
contribuindo para uma maior vitalidade e, consequentemente, proporcionando mais seguranca para
seus usuarios;

5.4. Incentivar o desenvolvimento econdmico e social e de geracdo de trabalho, emprego e renda;
5.5. Respeitar a escala humana no desenvolvimento e implantacdo dos projetos de intervengdo urbana;

5.6. Atender o que dispdem o Decreto n? 39.469, de 22 de novembro de 2018, quanto a supressao e
compensacao de vegetagdo, necessarias para a execugao do projeto;

5.7. O projeto urbanistico deve buscar solu¢des baseadas na natureza, visando incorporar praticas
sustentaveis, inspiradas em ecossistemas sauddaveis e que sirvam para enfrentar desafios e buscar atingir
os objetivos para o Desenvolvimento Sustentavel.

6. Diretrizes de Desenho Urbano

6.1. Adotar a continuidade do desenho urbano existente definida no projeto de parcelamento URB
213/92, por se tratar da amplia¢do do Setor;

6.2. Estabelecer a mesma configuracdo das quadras e dimensdes de lotes do Setor de Expansao
Econdmica de Sobradinho Quadras 1 a 14;

6.3. Prever configuracdo das quadras diferenciada somente na drea ndo contigua ao Setor;
6.4. Adotar a mesma tipologia das edificacOes do Setor, resultantes dos parametros urbanisticos;

6.5. A configuracdo do parcelamento deve evitar a constituicdo de becos e vazios intersticiais que
possam resultar em espagos publicos sem vitalidade e inseguros;

6.6. Devem ser proibidas fachadas cegas e fundos de lotes voltados para o logradouro publico;

6.6.1. Entende-se por logradouro publico drea ndo-edificada, de uso comum e publico, portanto
sdo ruas, avenidas, alamedas, pracgas, largos, travessas, becos, jardins, parques, viadutos, pontes,
rodovias, estradas, caminhos e outros;

6.7. O projeto urbanistico do novo parcelamento deve considerar a ocupagao existente no entorno, a fim
de constituir um tecido urbano integrado e com diversidade de fungdes;

6.8. O projeto urbanistico deve considerar as orientagdes constantes no Estudo Técnico n.2 03/2017 -
Fachada Ativa [2], disponivel para download no site desta Secretaria;

6.9. O enderecamento deve considerar a continuidade no tratamento do enderecamento deste Setor.
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7. Diretrizes de Sistema Vidrio e Circulagao

7.1. A representacdo do Sistema Viario e de Circulagdo consta na Figura 11;
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Figura 11: Zoneamento e sistema viario da DIUPE 40/2021

7.2. As vias a serem criadas no projeto urbanistico devem conferir conectividade entre as vias existentes;

7.3. O tragado viario a ser proposto deve garantir a continuidade dos sistemas vidrio, ciclovidrio e de
pedestres, bem como a implantacdao de mobilidrio urbano e arborizacao;

7.4. O sistema vidrio deve seguir o disposto no Decreto n.2 38.047/2017[3], e na Nota Técnica n.2
02/2015-DAUrb/SUAT[4];

7.5. O sistema viario deve considerar as orientacdes constantes no Guia de Urbanizacdo[5];

7.6. O projeto urbanistico deve prever a implantacdo de uma rede de cal¢adas segura, confortdvel e
agradavel, a fim de incentivar a mobilidade ativa, principalmente no interior da ocupacdo urbana;

7.7. O projeto do parcelamento deve prever o espago necessario a implanta¢do de caixas da via com
todos os seus componentes;

7.8. O projeto urbanistico deve prever a criagcdo de percursos agradaveis com infraestrutura adequada,
como pavimentagdo, arborizacdo, mobilidrio urbano, iluminagcdo publica, que atendam a critérios
estéticos e funcionais, valorizando o pedestre e o ciclista enquanto usudrios do espaco publico e
aumentando as possibilidades de transporte ndo motorizado;

7.9. As dimensdes das calcadas devem ser adequadas aos tipos de uso e ocupacdo previstos para area,
garantindo mobilidade e acessibilidade universais de acordo com legislacdo e normas vigentes;
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7.10. Definir calgadas compostas por: no minimo passeio ou faixa livre e, quando possivel, faixa de
servico e faixa de acesso ao lote;

7.11. Os estacionamentos publicos devem seguir o disposto no Decreto n? 38.047/2017[3];

7.12. Os estacionamentos privados devem conter paraciclos ou bicicletarios, os quais ndo devem
obstruir o passeio, permitindo a livre circulacdo de pedestres;

7.13. Os estacionamentos devem atender a critérios de acessibilidade e de manutencdo da
permeabilidade do solo, salvo mediante justificava técnica aprovada pelo 6rgao gestor de planejamento
urbano e territorial do Distrito Federal;

7.14. Devem ser implantadas ciclovias/ciclofaixas/vias compartilhada, ao longo de todo o sistema viario
relativo ao projeto de parcelamento, existente ou projetado, salvo mediante justificativa técnica
aprovada pelo drgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal;

7.15. Nos casos em que ndo houver viabilidade técnica para a aplicacdo dos pardmetros minimos
estabelecidos pelo Decreto n2 38.047/2017[3], a solugdo aplicada no projeto do sistema viario devera
ser submetida a analise e a aprovacao do 6rgdo de gestao de desenvolvimento urbano e territorial do
Distrito Federal;

7.16. N3o foram identificadas DIUPE emitidas préximas ou contiguas a gleba que exijam
complementacdo e/ou padronizagdo das solugdes do plano de ocupac¢do que incidem sobre o sistema
vidrio existente.

8. Diretrizes de Uso e Ocupagdo do Solo

8.1. Permitir a UOS CSlInd 1, na qual sdo admitidos, simultaneamente ou ndo, os usos: comercial,
prestacdo de servicos, institucional e industrial e deve estar localizada nas areas industriais e de oficinas;

8.2. Permitir a UOS CSIIndR concomitante ao uso residencial, reforcando a vitalidade do Setor durante o
dia e a noite;

8.3. Adotar as mesmas UOS e parametros urbanisticos previstos na LUOS/2019 para o Setor de Expansao
Econdmica de Sobradinho Quadras 1 a 14, utilizando-se as mesmas faixas de area ou adaptando-as, caso
necessario;

8.4. Prever a criacdo de lotes da UOS CSlind 2 na area da poligonal ndo contigua ao Setor ja implantado;

8.5. Definir os parametros urbanisticos dos lotes da UOS CSlind 2 a serem criados, adequando-os aos ja
previstos no Anexo Ill da LUOS/019 para esta UOS em Sobradinho;

8.6. Prever lotes da UOS Inst EP para atender ao percentual minimo de drea publica definido no PDOT;

8.7. A area total dos lotes onde serad permitido o uso residencial concomitante com os demais usos nao
deve ultrapassar 20% da drea da poligonal de projeto para ndo descaracterizar a vocagao econémica do
Setor;

8.8. Definir os parametros de uso e ocupac¢do do solo para a area objeto desta DIUPE, conforme Tabela
2, podendo os parametros serem ajustados, conforme disposto no §22 do artigo 43 da LUOS/2019.
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Tabela 2: Parametros de Uso e Ocupacado do Solo desta DIUPE

uos AFR/AFU/
(faixa de area da CfAB CfAM ™ t}Oﬁcup ™ $erm Altr:'lax AF LAT/AF | Marquise Galeria Cota Soleira | Subsolo
LUOS/2019) (%) (%) (m) OBS (m)
ponto médio -
CS(';E%R 20 28 100 . 12,0 - obrigatéria ; da testada F?_’ m":""
(a<600) frontal 1po
AFR: - .
cota altimét. -
CSlind 1 AFU: 2 ) Permitido
(300<a<500) 1.0 4 0 : 83 AF LAT: - : : médado | ipo 2
OBS: -
AFR: 10 ponto
CSlind 1 AFU: 3 L médio Permitido
(750<a<2500) 0,75 1,0 70 30 8.5 AF LAT - proibida - da fipo 2
OBS: - edificacéo
AFR: 10 .
cota altimét. -
CSlind 2 AFU: 10 o ) Permitido
(9000<as10500) 24 2.4 60 30 15,5 AF LAT: 5 proibida - mélglta;do fipo 2
OBS: bilat.
Inst EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS

*QOs parametros representados nesta DIUPE podem ser alterados conforme os pareceres técnicos provenientes
das consultas as concessiondrias de servicos publicos e érgdaos ambientais pertinentes.

9. Diretrizes de Areas Publicas

9.1. Da drea parcelavel, 15% deve ser destinada a EPC, EPU e ELUP, de uso e dominio publico, conforme
o art. 43 da Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009;

9.2. Os percentuais minimos de EPC, EPU e ELUP estdo definidos na Tabela 3:

Tabela 3: Tabela de percentual minimo exigido para cada tipologia de areas publicas.

AREAS PUBLICAS PERCENTUAL MINIMO*
Equipamento Publico Comunitario (EPC) 10%
Espaco Livre de Uso Publico (ELUP) 5%
Equipamento Publico Urbano (EPU) 0%
Total minimo exigido 15%

** Os percentuais da tabela acima poderao ser alterados apds consultas técnicas as concessiondrias de servigos
publicos, realizadas pela SUPAR, bem como a localiza¢do e dimensdes das faixas de servidao para implantacao
das redes desses servicos, desde que mantido o somatdrio, de no minimo 15% de areas publicas.

9.3. Os EPC e ELUP devem ser integrados ao tecido urbano por meio das vias, calcadas,
ciclovias/ciclofaixas, de modo a propiciar o acesso a populacdo dessas areas;

9.4. Prever a criagao de pragas como ELUP que devem constituir espagos publicos qualificados de lazer e
recreacdo para a populacdo, com infraestrutura e mobilidrio urbano que proporcionem atividades
diversificadas, incentivando a sua apropriacdao pela popula¢do e incorporando dreas de vegetagdo nativa
existentes, quando possivel;

9.5. No entorno dos ELUP, a destinacdo dos lotes deve buscar a diversidade e complementaridade de
usos, dando preferéncia ao uso misto, a fim de contribuir para a vitalidade do espaco e para a seguranca
da populagdo nas diferentes horas do dia;

9.6. Os EPC e ELUP devem estar localizados em areas de franco acesso a fim de garantir seu uso pela
populacao;

9.7. O percentual de EPU, assim como sua localiza¢do e a dimensdo das faixas de serviddao para a sua
implantagdo, podem ser alterados apds consulta as concessiondrias, tendo em vista o principio de
aproveitamento do territério;

9.8. Ndo sao considerados ELUP as nesgas de terra onde nao seja possivel inscrever um circulo com raio
minimo de 10,00 metros.
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10. Diretrizes de Densidade Populacional

10.1. A poligonal estd inserida na Zona de Média Densidade (>50 e <150 hab/ha) de acordo com o
PDOT/DF;

10.2. A area da poligonal, a faixa de densidade, a populacdo minima e maxima e a quantidade maxima
de unidades habitacionais sdo descritas na tabela a seguir (Tabela 4);

Tabela 4: Densidade aplicavel a gleba, objeto de estudo desta DIUPE.

Area da Faixa de Populagéo Populagao
poligonal densidade minima maxima
143454ha | 0810 1 747phap | 2152 hab.

hab./ha

*** Os valores podem ser alterados para menos conforme as restri¢cdes técnicas justificadas provenientes
da consulta as concessionarias de servicos publicos e outros drgaos responsaveis.

11. Disposi¢oes Finais

11.1. Os projetos urbanisticos devem estar em conformidade com as legislacGes vigentes aplicaveis a
poligonal destas Diretrizes Urbanisticas;

11.2. Os projetos urbanisticos devem observar a normatizacdo de enderecamento definidas pela
Coordenacdo do Sistema de Informacdo Territorial e Urbano - COSIT/UNTEC/SEDUH, considerando a
homogeneizagao no tratamento do enderegamento deste territorio;

11.3. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a avaliagdo e aprovacao do érgao de gestao de
desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal, a fim de apreciacdo do atendimento a estas
Diretrizes Urbanisticas;

11.4. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a apreciacdo do Conselho de Planejamento
Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN;

11.5. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliagdao e a aprovagao dos érgaos setoriais
e do drgao de gestao de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal;

11.6. Esta DIUPE pode ser alterada em funcdo da consulta ao IBRAM a respeito da area destinada a
reserva legal descrita no "item 4. Interferéncias com Projetos Urbanisticos";

11.7. Os pardmetros de uso e ocupacdo do solo estabelecidos nesta Diretriz Urbanistica podem ser
alterados devido as restri¢cdes identificadas quando do licenciamento ambiental do projeto urbanistico;

11.8. Os casos omissos devem ser analisados pelo 6rgdo de gestdo de desenvolvimento urbano e
territorial do Distrito Federal, com base nas disposicOes das legislacGes vigentes e desta DIUPE;

11.9. Os projetos de urbanismo devem ser elaborados conforme disposto no Decreto n? 38.247, de 1°
de junho de 2017, que dispde sobre os procedimentos para a apresentacdo de Projetos de Urbanismo e
da outras providéncias.

[1] Geoportal. Disponivel em:_https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#

[2] Disponivel para download em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Estudo-
T%C3%A9cnico-Fachada-Ativa.pdf

[3] Disponivel para download em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Decreto-
38047-2017-Regula-art-20-LC803-normas-vi%C3%Alrias.pdf

[4] Disponivel para download em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/09/nt02-
2015-diretrizes-sist-viario-novos-parcelamentos.pdf
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