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DIRETRIZES URBANISTICAS ESPECIFICAS — DIUPE 22/2022

Processo SEI: 00111-00007499/2020-26

Elaboragdo: Ricardo José Camara Lima — Assessor, Vanessa Goncalves Torres - Assessora
(DISUL/COGEST/SUDEC/SEGEST/SEDUH)

Coordenagdo: Isabel Joventino de Deus - Diretora (DISUL/COGEST/SUDEC/SEGEST/SEDUH), Andrea
Mendonca de Moura - Subsecretaria (SUDEC/SEGEST/SEDUH)

Supervisdao: Andréa Mendonca Moura — Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades
(SUDEC/SEGEST/SEDUH) Janaina Domingos Vieira - Secretdria Executiva da Gestdo do Territdrio
(SEGEST/SEDUH)

Interessado: TERRACAP

Enderego: ADE - Setor Econdmico de Santa Maria — RA XllI

Area: 27,7254 hectares (ha)

1. DISPOSICOES INICIAIS

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo — SEDUH, 6rgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem a competéncia de definir Diretrizes
Urbanisticas, nos termos da Lei Federal n.2 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispGe sobre o
Parcelamento do Solo Urbano, e do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do DF — PDOT, Lei
Complementar n.2 803 de 25 de abril de 2009 e sua atualizagdo, Lei Complementar n.2 854, de 15 de
outubro de 2012, com altera¢Ges decorrentes também da Lei Complementar n.2 951, de 25 de marco de
2019 e da Lei Complementar n.2 986, de 30 de junho de 2021, que disp&e sobre a Regularizagao Fundidria
Urbana — Reurb no Distrito Federal;

1.2. Estas Diretrizes tem prazo de validade de 4 anos, conforme estabelece o Paragrafo Unico do
Art. 72 da Lei Federal n.2 6.766, de 19 de dezembro de 1979, podendo ser realizada em prazo inferior, em
decorréncia de interesse publico ou de mudancas na legislagdo que impliquem altera¢des de uso e ocupagdo
do solo. A DIUPE, de acordo com Portaria n.2 59, de 27 de maio de 2020, que regulamenta a emissao dos
Estudos Territoriais Urbanisticos — ETU e das Diretrizes Urbanisticas Especificas — DIUPR, é o instrumento
orientador do projeto de parcelamento do solo urbano, nos termos dos arts. 62 e 72 da Lei Federal n.2
6.766, de 19 de dezembro de 1979, e do art. 43 da Lei Complementar n.2 803, de 25 de abril de 2009 e deve
basear-se no ETU incidente sobre a drea do respectivo parcelamento;

1.2.1. Esta DIUPE 22/2022 é elaborada tendo como base os critérios estabelecidos nos incisos do
§29 do art. 32 da Portaria n.2 59, de 27 de maio de 2020, definidos para os casos em que haja inexisténcia ou
desatualizacdao do ETU;

1.3. Este documento define: Aspectos Ambientais, Diretrizes Gerais de Parcelamento Urbano,
Diretrizes de Desenho Urbano, Diretrizes de Sistema Vidrio e Circulagdo, Diretrizes de Uso e Ocupacgdo do
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Solo, Diretrizes de Areas Publicas e de Densidade Populacional;

1.4. As diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo estdo de acordo com a Lei de Uso e Ocupacgdo do
Solo do Distrito Federal — LUQOS, Lei Complementar n.2 948, de 16 de janeiro de 2019;

1.5. Os Aspectos Ambientais estdo de acordo com Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do Distrito
Federal -  ZEE-DF, Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019, e legislagdes ambientais especificas publicadas
até o momento de publicacdo desta norma;

1.6. As diretrizes do Sistema Viario estdo de acordo com o disposto no Decreto n.238.047, de 09
de marco de 2017 e na Nota Técnica n.2 02/2015 — DAUrb/SUAT;

1.7. A localizacdo da poligonal da area objeto desta DIUPE encontra-se indicada na Figura 1;
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Figura 1: Localizag¢éo da poligonal da DIUPE no DF

1.8. Os arquivos georreferenciados referentes a esta DIUPE 22/2022 serdo disponibilizados no
Sistema de InformacGes Territoriais e Urbanas do Distrito Federal (SITURB) e no GeoPortal;

2. PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITORIAL DO DF - PDOT

2.1. A poligonal de parcelamento esta inserida na Zona Urbana Consolidada, composta por areas
predominantemente urbanizadas ou em processo de urbanizacdo, de baixa, média e alta densidade
demografica, conforme Anexo lll, Mapa 5, do PDOT, servidas de infraestrutura e equipamentos comunitarios
(Figura 02);

2.2. De acordo com o PDOT-DF a area objeto de estudo foi classificada como Area Econdmica
consolidada que correspondem as areas que apresentam infraestrutura urbana implantada, devendo ser
adotadas ac¢Oes objetivando o melhor aproveitamento das condi¢cdes locacionais, edilicias e de
acessibilidade disponiveis;
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2.3. As diretrizes setoriais para as Areas Econdmicas estdo definidas nos art. 33 e 35 do PDOT, tais
diretrizes buscam o desenvolvimento econémico da regiao;

2.4. O PDOT, art. 42, IV, definiu coeficiente de aproveitamento maximo para a Zona Urbana
Consolidada igual a 9 (nove). No entanto, no §52 do art. 42, consta que os valores dos coeficientes de
aproveitamento para novos projetos urbanisticos serdo definidos de acordo com as diretrizes urbanisticas
estabelecidas pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial do DF, podendo ficar abaixo do limite
maximo para a zona em que se inserem;

2.5. A Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo — LUOS devera rever os coeficientes de aproveitamento
previstos no PDOT garantindo coeréncia entre os critérios de uso e ocupacdo do solo estabelecidos nos
instrumentos de planejamento territorial e urbano do Distrito Federal, observados os coeficientes maximo
por zona urbana;

ENQUADRAMENTO DAS DIRETRIZES
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Figura 2: Localizagdo da poligonal no zoneamento do PDOT
3. ASPECTOS AMBIENTAIS
3.1. Em relacdo ao Zoneamento Ecolégico-Econémico do DF - ZEE, a poligonal estd inserida na

Subzona de Dinamizagdo Produtiva com Equidade 2 — SZDPE 2 que comp&e a Zona Ecoldgico-Econdmica de
Dinamizacdo Produtiva com Equidade — ZEEDPE, definidas na Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019, nas
quais os arts. 11 e 13 dispGem sobre o zoneamento e o subzoneamento, respectivamente (Figura 03);
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Figura 03: Localizagdo da poligonal no zoneamento do ZEE-DF

3.2. O projeto urbanistico deve seguir as diretrizes gerais para o zoneamento, conforme o art. 14
da Lei n.2 6.269, de 29 de janeiro de 2019;

3.3. O projeto urbanistico deve seguir as diretrizes especificas para a Zona Ecoldgico-Econdmica de
Dinamizacdo Produtiva com Equidade — ZEEDPE , conforme o art. 23 da Lei n.2 6.269, de 29 de janeiro de
2019.

3.4. O projeto urbanistico deve seguir as diretrizes especificas para a Subzona de Dinamizagdo
Produtiva com Equidade 2 — SZDPE 2, onde a poligonal esta inserida, conforme o art. 25 da Lei n.2 6.269, de
29 de janeiro de 2019;

3.5. O plano de ocupacgdo deve seguir as atividades referidas no art. 92 da Lei n.2 6.269, de 29 de
janeiro de 2019, que dispdes sobre a natureza das atividades econOmicas.

3.6. A poligonal esta relacionada com os Riscos Ecolégicos levantados pelo ZEE-DF: 1. Riscos
Ecolégicos Co-localizados - Alto ou Muito Alto; 2. Risco Ecolégico de Perda de Area de Recarga de Aquifero
— Alto; 3. Risco Ecolégico de Perda de Solo por Erosao — Baixo; 4. Risco Ecolégico de Contaminagdo do
Subsolo — Alto; 5. Risco Ecolégico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo - Auséncia de
Cerrado.

3.6.1. Ressalta-se que as classificacdes de risco ndo sdo imutaveis, de modo que, as dreas de muito
baixo, baixo e médio risco podem vir a ter sua classe alterada para alto e muito alto risco, em virtude das
acdes antrdpicas, podendo causar sérios prejuizos ambientais a longo prazo;

3.6.2. Para a ocupagdo na area de Riscos Ecoldgicos Co-localizados de Risco Alto ou Muito Alto,
Figura 04, recomenda-se:

e Deve ser observado que a sobreposicdo de tipos de risco aumenta a fragilidade ambiental da area,
devendo ser prevista a implementacdo de solugGes que sejam transversais, visando ndo deflagrar ou
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acentuar os demais riscos sobrepostos, como é o caso da contaminac¢do do solo e da perda de area de
recarga de aquifero;

e Caso haja implementacdo de algum tipo de técnica artificial para recarga de aquifero, devem ser
observadas as questdes relacionadas a qualidade e seguranca de sua estrutura e sua manutencao
periddica, visando a ndo contaminacdo do solo e das dguas superficiais.
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Figura 04: LocalizacGo da poligonal — Riscos Ecoldgicos Co-localizados do ZEE-DF

3.6.3. Para a ocupacdo na area de Risco Ecolégico de Perda de Area de Recarga de Aquifero — Risco
Alto, Figura 05, recomenda-se:

e Em lotes de maiores dimensdes devem ser preservadas maiores percentagens de permeabilidade do
solo;

e A adocdo de estratégias de recarga natural com a manutencdo de areas naturais visando preservar a
permeabilidade natural do solo, previstas no Relatério de Diretrizes para o desenvolvimento de
recarga artificial de aquiferos no Distrito Federal da ADASA;

¢ Na implantagdo de novos empreendimentos em areas com declividade inferiores a 5% (cinco por
cento), especialmente em areas verdes devem ser adotadas estratégias de recuperagdo de vegetacdo
para que se garanta a infiltragdo da agua no solo, juntamente com as estratégias adotadas para as
areas de risco elevado de contaminacgao do solo.

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id _documento=101811317&infra_sist...  5/15



10/10/23, 11:01 SEI/GDF - 90176143 - Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE

89100 4 188708 150 980 L] 181 808 -t Govemo do Distrito Federal

Secretaria de Estado de

oy Des Uribano L
) . SEDUM/SEGE ST/SUDEC/COGEST
- msuL
;

LOCALZACAD

TITULD

ENQUADRAMENTO DAS DIRETRIZES
: Processo: 00111-000074999/2020-26

LE GENDA

[EUET]

Area de estudo
2 owee 222022

: | ZEE - Risco Ecolagico de Perda de Area de
: | Recarga de Aquifero

B Ato

L2200

=
H
3
"
-

nz2rTa

[TEXL]

Escala: 1:5.000
e B m 140 210 250

Projesse Universal Transwersa De Mercaiee - UTM
Catum Horizeral Sigas 2000
Meridiang Central: 45°

Fuso: 2354l

Figura 05: Localizacdio da poligonal — Riscos Ecoldgicos de Perda de Area de Recarga de Aquifero do ZEE-DF

3.6.4. Para a ocupacdo na area de Risco Ecolégico de Perda de Perda de Solo por Erosdo — Risco
Baixo, Figura 06, recomenda-se:

e Realizar a remocdo da cobertura vegetal e do solo superficial, quando necessarios, somente antes do
inicio da implantacdo do empreendimentos, preferencialmente em época de seca. Em periodo de
chuvas, devem ser tomadas medidas para evitar a deflagra¢do de processos erosivos;

e Durante as intervencdes relativas a implantacdo de empreendimentos, de pavimentacdo, de sistemas
de drenagem, de esgotamento sanitdrio e demais intervencbes, devem ser adotadas medidas
preventivas para prevenir a deflagracdo de processos hidro-erosivos;

e Adotar um desenho urbano sustentavel e solu¢des de engenharia adequadas que sejam compativeis
as atividades que serdo exercidas, visando a mitigacdo de processos erosivos existentes e a contengao
da deflagracao de processos erosivos novos.
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Figura 06: Localizagdo da poligonal — Riscos Ecoldgicos de Perda de Solo por Eroséo do ZEE-DF
3.6.5.

Para a ocupacdo na area de Risco Ecolégico de Contaminag¢ado do Subsolo — Risco Alto, Figura
07, recomenda-se:

e N3o implementar atividades com alto potencial poluidor onde sdo observadas baixa declividade e
baixa densidade de drenagem, caracteristicas estas que favorecem a infiltragcdo das dguas pluviais;

e Observar o disposto na Resolu¢gdo CONAMA n.2 420, de 28 de dezembro de 2009, de modo a atender

os critérios definidos pelos 6rgaos ambientais competentes;

e Observar as orientacdes constantes no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do
Distrito Federal da ADASA;

e O controle rigoroso sobre a disposicao de efluentes em superficie ou em subsuperficie.
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Figura 07: Localizagdo da poligonal — Riscos Ecoldgicos de Contaminagdo do Subsolo do ZEE-DF

3.6.6. Para a ocupacdo na area de Risco Ecolégico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado
Nativo — Auséncia de Cerrado, Figura 08, recomenda-se que:

e Novas ocupacbes e implementacdo de empreendimentos deverdo ser objetos de andlise a ser
solicitada pelo érgdo competente, na etapa de licenciamento ambiental, visto que a remocgao da
cobertura vegetal pode desencadear processos erosivos, principalmente se associados ao langamento
de aguas oriundas de escoamento superficial em areas cuja cobertura vegetal foi removida;

e As andlises ambientais apresentadas nestas diretrizes ndo substituem os estudo de avaliacdo de
impacto ambiental, a serem solicitados pelo érgdao competente, na etapa de licenciamento ambiental;

e 0O estudo ambiental podera identificar outras restricGes ou sensibilidades que ndo foram identificadas
nestas Diretrizes.
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Figura 08: Localizagdo da poligonal — Riscos Ecolégicos de de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado

Nativo do ZEE-DF
4, INTERFERENCIAS COM PROJETOS URBANISTICOS
4.1. A area objeto desta DIUPE 22/2022 situa-se na porg¢do Leste de Santa Maria préximo a BR

040. Trata-se de area complementar ao Projeto de Urbanismo URB-MDE 047/97, registrado em cartério,
referente as Quadras QR 119, AC 219-319 e 4109.

4.2. As categorias de uso e ocupagdo do solo dos lotes da URB 047/97 foram compatibilizadas
conforme a Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo — LUOS/2019 passando a ser indicado como unidades de uso e
ocupacdo do solo de categoria UOS CSind 1, de uso Comercial, Prestagdo de Servigos, Institucional e
Industrial, onde sGo permitidos, simultaneamente ou ndo, os usos comercial, presta¢Go de servigos,
institucional e industrial, localizada nas dreas industriais e de oficinas, sendo proibido o uso residencial,
conforme representado na Figura 10 e Tabela 01:
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Figura 09: Usos definidos pela LUOS/2019 para a URB e MDE 047/97.
Tabela 01: Parametros da LUOS/2019 para a URB e MDE 047/97
Avare B - Quadrs 1TA Gupaedo do Soio
comgo| FADA AREAm) | CFAB | CFAM | TXOCUP (%) | TXPERM () | ALTMAX | AFR | AFU | AFLAT | AFOBS |MAROUISE | GALERIA COTA SOLERA SUBSOLOD
1331 [Comnd 1 #2400 1,00 180 100 . 12,00 - - . s - - £ MeBo @1 leilats Borl | permieso-tgo 1
1332 |CSEnd 1 00 1000 1,40 280 L] 10 12,00 - - - - - . POno Mo 38 leilads frontel | permilicio-tipe 2
1333 |CSSnd 1 V00 a0 1,40 200 n 0 1200 . - . . . . ponic micio da lesiads fonisl | permilicde-tipo 2
LEGENDA:
- AREA ALT MAX AL TURA MAXIUA
A NAD EXOGID0 PR AFASTAMENTO MINRIO OE FRENTE
CFAR COEFICENTE DE APROVEITAMENTO BASICO AFY AF ASTAMENTO MiNaiO DE FUNDD
CFAM COEFICEENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO AF LAT AFASTAMENTO MINRMO LATERAL
TE OCuP TAXA DE OCUPACAD MANIMA AF OBS OOBSERVACAD DO AFASTAMENTO
TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE MMaMA COTA SOLEIRA COTA DE SOLERA (ver delinigdo ro ot 16)

NOTAS | SANTA MARLA:

() ALT MAX: Alurs mdcema 15, 50m nciunds plots SEngatins.

(2) TX OCUP: Taxs e ocupicho de 100% & cbrigatina

3 GALERIA: Gaieria obrigatinia de 3.00m ras drisas voltadas para logradour publco

(4) GALERIA: Gatoria olrigatinia de 4.00m ras divisas voRsdan pars Dgracouro publco

(5 GALERIA: Gaimria chripabiria oo 2 S0 ras dreinas vofsas para Kgradonrs jatlon

8) TX OCUP, CFA B & CFA M: Taxa de oo e agr o enchuem & cobermura
(THALT MAX: Alisrs mims inchs & cobariu

NOTAS GERAS

+ NOS Ca808 Orde 3 Marguise B & BNZAS BUS CONLIUCES oM Sred DUBECS deve resfstar 50 Saposto st 24

= Vor deflirecho de subsolo parmilide-Spo 1 o sulsol) permilado-tgo 7 fo el 227

- Al 308 afastarenicn minemon Sngalinos defindon neste QUaSNs de Seve ver o8 nos ants. 198 20.
- Pirs snghncs 36 vagEs IGMpela o8 . 25 o X2

= Nas UOS CHilnd 1. 20 3, an edicacies de uno ndusinal podero ullrapasssr & alura mimma estabelecda. desde gue stenddo a0 deposto no art 15

5.
5.1.

DIRETRIZES GERAIS DE PARCELAMENTO URBANO

Proporcionar e garantir a participacdo popular e de associacdes representativas dos varios

segmentos da comunidade no desenvolvimento, execucdo e acompanhamento de estudos e projetos de
intervengao urbana;

5.2.

Promover a aplicagdo dos instrumentos de politica de desenvolvimento urbano e ambiental

como objetivo de garantir a qualidade dos espacos de uso publico;
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5.3. Prever espacos que reforcem a convergéncia da populacdo e a utilizacdo durante dia e noite
do Setor Econdmico — ADE, contribuindo para maior vitalidade e, consequentemente, proporcionando mais
seguranca para seus usuarios;

5.4. Insentivar o desenvolvimento econdmico e social e de geracdo de trabalho, emprego e renda;
5.5. Respeitar a escala humana no desenvolvimento e implantagdo dos projetos de intervengao
urbana;

5.6. Atender o que dispdem o Decreto n.2 39.469, de 22 de novembro de 2018, quanto a

supressdo e compensacao de vegetacdo, necessarias para a execucao do projeto;

5.7. Buscar solugcbes baseadas na natureza, visando incorporar praticas sustentdveis, inspiradas
em ecossistemas sauddveis e que sirvam para enfrentar desafios e buscar atingir os objetivos para o
Desenvolvimento Sustentdvel;

6. DIRETRIZES DE DESENHO URBANO

6.1. Adotar a continuidade do desenho urbano existente definida no projeto de parcelamento
URB 047/97, por se tratar da ampliagdo do Setor;

6.2. Estabelecer a mesma configuracdo das quadras e dimensdes de lotes do Setor Econ6mico -
ADE de de Santa Maria, Quadras AC 219, AC 319 e AC 419;

6.3. Considerar o redimensionamento e modificacdo da geometria dos lotes, onde a poligonal do
projeto ndo permitir sua continuidade;

6.4. Adotar a mesma tipologia das edificacdes do Setor, resultantes dos parametros urbanisticos;
6.5. Evitar a constituicdo de becos e vazios intersticiais que resultem em espacgos publicos
inseguros e 0ciosos;

6.6. Devem ser proibidas as fachadas cegas e fundos de lotes voltados para o logradouro publico;
6.7. Considerar a ocupacdo existente no entorno, a fim de constituir um tecido urbano integrado e
com diversidade de funcoes;

6.8. Considerar as orientagBes constantes no Estudo Técnico n.2 03/2017 — Fachada Ativa,
disponivel para download no site https://www.seduh.df.gov.br/wp-
conteudo/uploads/2017/10/estudo_tecnico_fachada_ativa_3.pdf;

6.9. Considerar a continuidade do enderecamento do Projeto de urbanismo URB 047/97;

7. DIRETRIZES DO SISTEMA VIARIO

7.1. Conferir conectividade entre as novas vias e as existentes no Projeto de Urbanismo 047/97;
7.2. Garantir a continuidade do sistema vidrio, cicloviario e de pedestres existentes, bem como a
implantacdo de mobilidrio urbano e arborizacgdo;

7.3. Atender ao disposto no Decreto n.2 38.047/2017, e na Nota Técnica n.2 02/2015 -
DAUrb/SUAT;

7.4. Considerar as orientagdes constantes no Guia de Urbanizacdo disponivel em
https://www.seduh.df.gov.br/guia-urbanizacao/;

7.5. N3do promover o acesso ao parcelamento por vias conectadas diretamente a Rodovia;

7.6. O tracado viario é indicativo e poderd sofrer ajustes na elaboracdo do projeto urbanistico,

desde que garantida sua continuidade e conexdo na malha urbana;

7.7. Prever a implantacdo de uma rede de calcadas segura, confortdvel e agraddvel a fim de
incentivar a mobilidade ativa, principalmente no interior da ocupagdo urbana;

7.8. Prever o espaco necessario a implantacdo de caixas da via com todos os seus componentes;
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7.9. Prever a criacdo de percursos agradaveis com infraestrutura adequada, com pavimentacao,
arborizacdo, mobilidrio urbano e iluminacdo publica, que atendam a critérios estéticos e funcionais,
valorizando o pedestre e o ciclista enquanto usuarios do espaco publico e aumentando as possibilidades de
transporte nao motorizado;

7.10. Adequar as calcadas assegurando a mobilidade e acessibilidade universais de acordo com a
legislacdo e normas vigentes;

7.11. Definir calgadas compostas por no minimo: passeio ou faixa livre e, quando possivel, faixa de
servico e faixa de acesso ao lote;

7.12. Seguir o disposto no Decreto n.2 38.047/2017 referente aos estacionamentos publicos;

7.13. Os estacionamentos privados devem conter paraciclos ou bicicletarios, os quais ndo devem

obstruir o passeio, permitindo a livre circulacao de pedestres;

7.14. Os estacionamentos devem atender a critérios de acessibilidade e de manutencdo da
permeabilidade do solo, salvo mediante justificava técnica aprovada pelo 6rgdo gestor de planejamento
urbano e territorial do Distrito Federal;

7.15. Devem ser implantadas ciclovias/ciclofaixas/vias compartilhada, ao longo de todo o sistema
vidrio relativo ao projeto de parcelamento, existente ou projetado, salvo mediante justificativa técnica
aprovada pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal;

7.16. Nos casos em que nao houver viabilidade técnica para a aplicacdo dos parametros minimos
estabelecidos pelo Decreto n? 38.047/2017, a solucdo aplicada no projeto do sistema vidrio devera ser
submetida a analise e a aprovacdo do drgao de gestdo de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito
Federal;

8. DIRETRIZES DE USO E OCUPACAO DO SOLO

8.1. Permitir a UOS CSlind 1, na qual sdo admitidos, simultaneamente ou nao, os usos: comercial,
prestacao de servicos, institucional e industrial e deve estar localizada nas areas industriais e de oficinas;

8.2. Permitir a UOS CSlindR concomitante ao uso residencial, reforcando a vitalidade do Setor
durante o dia e a noite;

8.3. Prever lotes da UOS Inst EP para atender ao percentual minimo de area publica definido no
PDOT;

8.4. A area total dos lotes onde sera permitido o uso residencial concomitante com os demais

usos ndo deve ultrapassar 20% da area da poligonal de projeto para ndo descaracterizar a vocagdo
econOmica do Setor;

8.5. Definir os parametros de uso e ocupacdo do solo para a area objeto desta DIUPE, conforme
Tabela 2, podendo os parametros serem ajustados, conforme disposto no §22 do artigo 43 da LUOS/2019.

Tabela 02: Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo desta DIUPE
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uos AFRIAF
(faixa de area CiA B CiA M TX Ocup TX Perm Alt Max UiAFR Marquise Galeria |Cota Soleira| Subsoclo
% % LATIAF
da LUQS/2019) (%) (%) (m) hetal
CSiind R L ponto médio| permitio
2.0 2.8 100 - 12,0 - obrigataria - da testada tipo 1
(a=550) frontal
CSlind 1 ponto médio| permitio
(550a=1000}) 1,40 2.40 a0 10 12,0 - - - daﬁles:a;da tipo 2
ontal
CSlind 1 1.40 200 = 20 120 ponte médio| permitio
{1000as4600) ! : : i . ) ﬂaf::s::r’a tipo 2
Inst EP Pardmetros constantes no Art.11 da LUDS

*QOs parametros representados nesta DIUPE podem ser alterados conforme os pareceres técnicos
provenientes das consultas as concessionarias de servigos publicos e 6rgaos ambientais pertinentes.

9. DIRETRIZES DE AREAS PUBLICAS

9.1. Destinar 15 % da area parcelavel a EPC, EPU e ELUP, de uso e dominio publico, conforme o art
43 da Lei Complementar n.2 803, de 25 de abril de 2009;

9.2. Observar os percentuais minimos de EPC, EPU, e ELUP estdo definidos na Tabela 03:

Tabela 03: Tabela de percentual minimo exigido para cada tipologia de areas publicas.

AREAS PUBLICAS PERCENTUAL MiNIMO
Equipamento Plblico Comunitario (EPC) 10%
Espaco Livre de Uso Plblico (ELUP) 5%
Equipamento Plblico Urbano (EPU) 0%
Total minimo exigido 15%

**Qs percentuais da tabela acima poderdo ser alterados apds consultas técnicas as concessionarias de
servicos publicos, realizadas pela SUPAR, bem como a localizacao e dimensdes das faixas de servidao para
implantacao das redes desses servicos, desde que mantido o somatério, de no minimo 15% de areas
publicas.

9.3. Integrar os EPC e ELUP ao tecido urbano por meio das vias, calcadas, coclovias/ciclofaixas, de
modo a propiciar o acesso a populacdo dessas areas;

9.4. Prever a criacdo de pracas como ELUP que devem constituir espacos publicos qualificados de
lazer e recreacdo para a populagdo, com infraestrutura e mobilidrio urbano que proporcionem atividades
diversificadas, incentivando a sua apropriacdo pela populagdo e incorporando dreas de vegetacao nativa
existentes, quando possivel;

9.5. A destinacdo dos lotes no entorno do ELUP deve buscar a diversidade e complementaridade
de usos, dando preferéncia ao uso misto, a fim de contribuir para a vitalidade do espaco e para a seguranca
da populacgdo nas diferentes horas do dia;

9.6. Os EPC e ELUP devem estar localizados em dreas de livre acesso a fim de garantir seu uso pela
populacdo;
9.7. O percentual de EPU, assim como sua localizagdo e a dimensdo das faixas de serviddo para a

sua implantacdao, podem ser alterados apds consulta as concessionarias, tendo em vista o principio de
aproveitamento do territério;
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9.8. N3o sdo considerados ELUP os retalhos urbanos onde ndo seja possivel inscrever um circulo
com raio minimo de 10,00 metros;

10. DIRETRIZES DE DENSIDADE POPULACIONAL

10.1. A poligonal esta inserida na Zona de Média Densidade (>50 e <150 hab/ha) de acordo com o
PDOT/DF;

10.2. Observar a area da poligonal, a faixa de densidade, a populacdo minima e maxima e a

quantidade maxima de unidades habitacionais descritas na Tabela 04:

Tabela 04: Densidade aplicavel a gleba, objeto de estudo desta DIUPE 22/2022.

Area da Faixa de Populacao Populacao
poligonal densidade minima maxima
277254 ha 50 a 150 hab./ha 1.386 hab. 4.159 hab.

***Q0s valores podem se alterados para menos conforme as restri¢ées técnicas justificadas provenientes da
consulta as concessionarias de servigos publicos e outros 6rgdos responsaveis.

11. DISPOSICOES FINAIS

11.1. Os projetos urbanisticos devem estar em conformidade com as legislacGes vigentes aplicaveis
a poligonal destas Diretrizes Urbanisticas;

11.2. Os projetos urbanisticos devem observar a normatizacdo de enderecamento definidas pela
Coordenacdo do Sistema de Informacdo Territorial e Urbano - COSIT/UNTEC/SEDUH, considerando a
homogeneizacdo no tratamento do enderecamento deste territério;

11.3. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a avaliagdo e aprovagdo do drgdo de gestdo
de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal, a fim de apreciacdo do atendimento a estas
Diretrizes Urbanisticas;

11.4. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a apreciacdo do Conselho de Planejamento
Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN;

11.5. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliacdo e a aprovagdo dos érgaos
setoriais e do 6rgdo de gestdo de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal;

11.6. Os casos omissos devem ser analisados pelo érgdo de Gestdo de Desenvolvimento Urbano e
Territorial do Distrito Federal, com base nas disposi¢es das legislagdes vigentes e desta DIUPE;

11.7. Os projetos de urbanismo devem ser elaborados conforme disposto no Decreto n2 38.247, de
12 de junho de 2017, que dispGe sobre os procedimentos para a apresentacao de Projetos de Urbanismo e
da outras providéncias.

Documento assinado eletronicamente por ANDREA MENDONCA DE MOURA - Matr.0276486-5,
Subsecretario(a) de Desenvolvimento das Cidades, em 04/07/2022, as 17:02, conforme art. 62
do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito
Federal n? 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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