TEMA/
SUBTEMA

LOCALIZACAO/MAPA

ANALISE DILEST

Sistema Viario / Estacionamento e Calcada

1- Q2 CJ A6 Escola

Espaciais — IDE/DF.

Fonte: Geoportal / Infraestrutura de Dados

PROPOSTA APRESENTADA

Informamos que a unidade imobilidria ocupada pelo Centro de Educagdo Infantil CEl 01, situada no Conjunto A6 da Quadra 2,
foi criada e registrada em Cartério de Registro de Imdveis pelo Projeto CSS 7.0/2 e este ndo previu o bolsdo de estacionamento
pleiteado pela Administragdo Regional de Sobradinho.

O citado projeto define a area objeto do projeto como sendo uma praga publica.

O Decreto n? 38.047, de 09 de margo de 2017, que “regulamenta o art. 20, da Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de
2009, no que se refere as normas vidrias e aos conceitos e pardmetros para o dimensionamento de sistema vidrio urbano do
Distrito Federal, para o planejamento, elaboragcdo e modificagdo de projetos urbanisticos, e dd outras providéncias”, diz que:

Art. 12. A criagdo das areas de estacionamento publico, além daquelas definidas nos projetos de parcelamento, é permitida
somente nos seguintes casos:

| - para atividades institucionais publicas enquadradas como Polos Geradores de Viagens que, pela sua natureza e
intensidade de ocupagdo, possam promover grande atragdo de veiculos; e

Il - em areas publicas contiguas a vias urbanas.

Paragrafo Unico. A criagdo da area de estacionamento publico de que trata o caput esta condicionada a anuéncia do érgao
gestor do planejamento urbano e territorial (Decreto n2 38.047/2017).

Dessa maneira, entendemos que o estacionamento proposto (26864592; 26864716) se enquadra no inciso Il do artigo 12 do
citado Decreto N2 38.047/2017.

Todavia, podemos observar na imagem de satélite extraida do Geoportal, que ja existem diversas vagas para veiculos dentro
do lote da escola, assim como na area publica de frente para ela. Além disso, o estacionamento proposto estd ocupando area
de praca, o que s6 faria sentido, caso fosse para atender aos usuarios da praca.

Portanto, esta Dilest ndo vé dbice na implantacdo do estacionamento pleiteado, desde que se elabore um projeto de
urbanizagdo da citada praca, seguindo as diretrizes gerais de projeto elencadas no final desta tabela.

No que diz respeito ao projeto de calcada proposto para o entorno do lote da escola, também ndo vemos dbice para sua
implantacao, desde que atendidas as diretrizes gerais de projeto elencadas no final desta tabela.




TEMA/ LOCALIZACAO/MAPA ANALISE DILEST
SUBTEMA
Informamos que a unidade imobilidria, ocupada pelo Centro de Ensino n2 3, situada na Area Especial AE 5 da Quadra 5, foi
2-Q5AES criada e registrada em Cartdrio de Registro de Imdveis pelo Projeto de Urbanismo URB 103/86, consubstanciado nas plantas

Viario / Estacionamento e Calcada

Sistema

Espaciais — IDE/DF.

PROPOSTA APRESENTADA

de urbanismo URB 103/86 (Figura 1) e Memorial Descritivo MDE 103/86, que n3o previu o bolsio de estacionamento pleiteado
(26864890; 26864979) pela Administragdo Regional de Sobradinho, assim como ndo previu nenhuma outra drea de
estacionamento préximo ao lote em questao.

Informamos que, atualmente, ja existe um pequeno bolsdo de estacionamento, ndo previsto em projeto, que foi implantado
na area publica de frente para a citada escola.

A proposta apresentada pela Administragdo Regional ainda prevé a extensdo da via local, situada entre os conjuntos
residenciais e os lotes de comércio da Quadra 5, até a altura do lote da escola, uma vez que, atualmente essa termina no
encontro com a via de acesso ao Conjunto G da Quadra 5. A proposta também prevé uma via exclusiva para a saida de 6nibus
e vans para a Avenida Contorno.

Alertamos que a area indicada na proposta apresentada pela Administracdo Regional, como “AE 1 (terreno ndo edificado)”, a
qual destacamos em marrom tanto na Figura 1 (URB 103/86), quanto na imagem da proposta apresentada, ndo se trata de
uma unidade imobilidria criada e registrada em Cartério de Registro de Imdveis, conforme os projetos registrados URB 103/86
e CSS 2/2, e assim como indicado no Geoportal.

[ implantado irregularmente

Propostada Administracdo
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Figura 1- Vista parcial das plantas URB 103/86 (Folhas Sicad 70-IV-3-B e 71-1lI-1-A), na qual destacamos o sistema vidrio implantado
irregularmente, ou seja, ndo previsto em projeto (indicado em vermelho); as interveng&es propostas pela Administragdo Regional
(indicadas em verde), como por exemplo, a extensdo da via local até a altura do lote da escola e a “AE 1 (terreno ndo edificado)” (indicada
pelo poligono marrom) ( (Fonte: Mapoteca Seduh).




O Decreto n? 38.047, de 09 de margo de 2017, que “regulamenta o art. 20, da Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de
2009, no que se refere as normas vidrias e aos conceitos e pardmetros para o dimensionamento de sistema vidrio urbano do
Distrito Federal, para o planejamento, elaboragcdo e modificagédo de projetos urbanisticos, e dd outras providéncias”, diz que:

Art. 12. A criagdo das areas de estacionamento publico, além daquelas definidas nos projetos de parcelamento, é permitida
somente nos seguintes casos:

| - para atividades institucionais publicas enquadradas como Polos Geradores de Viagens que, pela sua natureza e
intensidade de ocupagdo, possam promover grande atragao de veiculos; e

Il - em dreas publicas contiguas a vias urbanas.

Paragrafo Unico. A criagdo da drea de estacionamento publico de que trata o caput estd condicionada a anuéncia do érgdo
gestor do planejamento urbano e territorial (Decreto n2 38.047/2017, grifo nosso).

Dessa maneira, entendemos que o estacionamento publico proposto de frente para a escola (26864890; 26864979) ndo se
enquadra no inciso Il do artigo 12 do citado Decreto N2 38.047/2017, ja que ndo se encontra contiguo a via urbana. Quanto
ao inciso |, apesar do estacionamento se destinar a atividade institucional, é preciso que esse também seja considerado um
Polo Gerador de Viagens, segundo os termos do artigo 32 da Lei n? 5.632, de 17 de margo de 2016, que dispde sobre polo
atrativo de transito previsto no art. 93 da Lei federal n2 9.503, de 23 de setembro de 1997, que institui o Cédigo de Transito
Brasileiro, e da outras providéncias:

Art. 32 Para os efeitos desta Lei, consideram-se polos geradores de viagens os empreendimentos que se enquadrarem em
uma das seguintes hipdteses:

| — edificagGes para as quais seja exigido nimero minimo de vagas de estacionamento e que sejam destinadas:

a) exclusivamente a habitagdo coletiva, com no minimo 400 vagas de estacionamento;

b) ao uso misto, com drea privativa para habitacdo coletiva superior a 50% e no minimo 300 vagas de estacionamento;

c) a uso ndo abrangido pelas alineas a e b, com no minimo 200 vagas de estacionamento;

Il — edificagdes sem exigéncia de nimero minimo de vagas de estacionamento e destinadas:

a) exclusivamente a habitagdo coletiva de no minimo 25.000 metros quadrados de area construida;

b) ao uso misto, com drea privativa para habitagdo coletiva superior a 50% e no minimo 15.000 metros quadrados de area
construida;

c) a comércio ou servigos de no minimo 7.500 metros quadrados de drea construida;

d) a servigcos de educagdo e saude de no minimo 3.750 metros quadrados de area construida;

e) a comércio varejista de combustiveis (postos de combustiveis) e comércio varejista de lubrificantes (postos de
lubrificagdo).

§ 12 Os parametros para exigéncia do nimero minimo de vagas sdo os estabelecidos por legislacdo especifica.

§ 29 Para efeitos do inciso II, aplica-se a area total de construgdo a ser informada no alvara de construgdo, excluidas as areas
destinadas a garagem.

Todavia, mesmo que o Centro de Ensino n? 3 seja considerado um Polo Gerador de Viagens, verificamos que uma grande
parcela das vagas para veiculos previstas esta vinculada a aprovagao da extensdo da via local, com a qual esta Dilest ndo esta
de acordo. Isso porque provocaria uma descaracterizagdo do desenho original da cidade, ocasionando um aumento
considerdavel no fluxo de veiculos préximo aos conjuntos residenciais da Quadra 5 da cidade de Sobradinho.

Portanto, caso a citada escola se enquadre no citado artigo 32 da Lei n? 5.632, de 17 de margo de 2016, ainda assim
entendemos que a proposta de estacionamento deva sofrer uma adequacdo, de modo que ndo altere o desenho da via local
previsto nos projetos registrados URB 103/86 e CSS 2/2, eliminando-se seu prolongamento até o lote da escola, bem como
eliminando-se a via de saida pela Av. Contorno, criada para atender a circulagdo de Onibus e vans escolares, uma vez que




compreendemos que a localizagdo dos acessos do estacionamento deva ocorrer na via de menor hierarquia funcional, no caso
a Rua 6. Como solugdo para a viabilizar o acesso de saida dos 6nibus e vans, sugerimos unir as duas areas de estacionamento
criadas (estacionamento de transportes escolares e estacionamento para carros e motos), reformulando a disposigdo de suas
vagas, de forma que haja uma circulagdo interna que possibilite a entrada e saida de todos os veiculos pela via de acesso a
Rua 6 (Figura 1).

Portanto, no que diz respeito a criagdo do novo bolsdo de estacionamento, situada de frente para o lote da escola, entendemos
que esse deva ter o menor numero possivel de vagas para carros e motos, além das vagas para 6nibus e vans propostas,
apenas o suficiente para atender ao embarque e desembarque dos alunos da escola. Dessa maneira, as vagas para veiculos,
que visam atender a demanda de professores e demais funcionarios, devem ser supridas dentro do lote.

Figura 2- As areas indicadas por esta Dilest em vermelho sdo aquelas que devem ser eliminadas da proposta apresentada pela
Administracdo Regional, as indicas em azul sdo as que podem ser mantidas e, as em amarelo, devem ser reformuladas.

Por fim, ressaltamos que, tanto o projeto de criacdo de vagas para veiculos quanto de calgadas deve seguir as diretrizes gerais
de projeto elencadas no final desta tabela.




TEMA/
SUBTEMA

LOCALIZACAO/MAPA

ANALISE DILEST

Sistema Vidrio / Estacionamento e Calcada

3-Q6AE2
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Espaciais — IDE/DF.

Fonte: Geoportal / Infraestrutura de Dados

PROPOSTA APRESENTADA

Informamos que a unidade imobilidria ocupada pelo Centro de Ensino Fundamental 03, situada na Area Especial AE 2 da
Quadra 6, foi criada e registrada em Cartdrio de Registro de Imdveis pelo Projeto de Urbanismo URB 05/84, consubstanciado
nas plantas de urbanismo URB 05/84 e Memorial Descritivo MDE 05/84, e este n3o previu o bolsdo de estacionamento
pleiteado (26865087; 26865177) pela Administragdo Regional de Sobradinho.

Informamos que, atualmente, assim como consta na proposta apresentada pela Administragdo Regional, ja existe um bolsdo
de estacionamento, ndo previsto em projeto, que foi implantado na area publica de frente para a citada escola. Nesta
Entrequadra, além desse bolsdo, existe apenas um outro, que também ndo consta no citado projeto, que esta situado de
frente para a AE 1, onde esta implantada a Escola Classe 01 de Sobradinho.

Dessa forma, ndo vemos Obice na reformulacdo desse estacionamento existente para abrigar vagas destinadas para
vans/6nibus (estacionamento de transportes escolares/embarque e desembarque) e portadores de deficiéncia fisica, assim
como proposto pela Administragao.

O Decreto n2 38.047, de 09 de marco de 2017, que “regulamenta o art. 20, da Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de
2009, no que se refere as normas vidrias e aos conceitos e pardmetros para o dimensionamento de sistema vidrio urbano do
Distrito Federal, para o planejamento, elaboragdo e modificagdo de projetos urbanisticos, e dd outras providéncias”, diz que:

Art. 12. A criagdo das areas de estacionamento publico, além daquelas definidas nos projetos de parcelamento, é permitida
somente nos seguintes casos:

| - para atividades institucionais publicas enquadradas como Polos Geradores de Viagens que, pela sua natureza e
intensidade de ocupacgdo, possam promover grande atragdo de veiculos; e

Il - em areas publicas contiguas a vias urbanas.

Paragrafo Unico. A criagdo da area de estacionamento publico de que trata o caput esta condicionada a anuéncia do drgdo
gestor do planejamento urbano e territorial (Decreto n2 38.047/2017).

Dessa maneira, entendemos que no que diz respeito as novas vagas para veiculos propostas (26865087; 26865177), uma vez
que se encontram contiguas a via urbana, essas se enquadram no inciso Il do artigo 12 do citado Decreto N2 38.047/2017.

Ressaltamos que nenhuma area da Cidade de Sobradinho foi classificada na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo - Luos, aprovada
pela Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019, como de “alto grau de acessibilidade” em relacdo ao transporte
publico de média e alta capacidade, o que possivelmente indica uma precariedade na oferta de transporte publico, implicando
num maior uso do transporte particular pelos seus moradores.

Todavia destacamos nossa preocupacdo com a possibilidade de abrir um precedente para a criagdo indiscriminada de
estacionamentos nas areas publicas da Cidade de Sobradinho, uma vez que poderia acarretar o uso cada vez maior do veiculo
particular, uma redugdo drastica das dreas permedveis, causando alagamentos, assoreamentos e redugdo de recarga dos
aquiferos, bem como a eliminagao dos espacos livres para a implantagao de equipamentos publicos.

Somado a isso, as demais unidades imobiliarias do entorno imediato ao estacionamento pleiteado sdo ocupadas por
residéncias unifamiliares, excetuando-se apenas a AE 1, onde esta implantada a Escola Classe 01, ndo se configurando,
portanto, como Polos Geradores de Viagens, o que mais uma vez ndo justificaria a criagdo de um nimero significativo de novas
vagas de estacionamento.




Portanto, no que diz respeito a ampliagdo do estacionamento existente com a criagdo de novas vagas para veiculos ao longo
da via local, entendemos que esse deva conter um nimero minimo de vagas que seja suficiente apenas para atender ao
embarque e desembarque dos alunos da escola. Dessa maneira, as vagas para veiculos, que visam atender a demanda de
professores e demais funcionarios da escola, devem ser supridas dentro do lote. Assim sendo, recomendamos que para o
estacionamento contiguo a via, mantenha-se apenas as vagas dispostas de frente para AE 2 da Quadra 06, onde esta situado
o Centro de Ensino Fundamental 03 (Figura 1). Somado a isso, é preciso prever uma distancia minima entre as vagas e o meio-
fio como 4rea de manobra, de forma que os veiculos ndo invadam a via local e, assim, essa se torne a prépria area de manobra,
implicando em pontos de congestionamento, podendo ocasionar até mesmo acidentes. Outra op¢ao, seria incluir essas vagas
dentro do bolsdao de estacionamento existente, ao invés de estarem contiguas a via.

Alertamos ainda que no projeto apresentado faltou a indicagdo dos fluxos de veiculos dentro do estacionamento existente,
para o qual foi proposto uma reformulagdo das vagas. Neste caso, recomendamos que sejam mantidas entrada e saida de
veiculos independentes, de forma que o fluxo dos veiculos dentro do estacionamento tenha sentido Unico, o que minimizara
bastante o nimero de acidentes, principalmente no encontro com a via local.
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Figura 3- As dreas indicadas por esta Dilest em vermelho sdo aquelas que devem ser eliminadas da proposta apresentada pela
Administracdo Regional e, as indicas em azul, sdo as que podem ser mantidas.

Por fim, ressaltamos que, tanto o projeto de criagdo de vagas para veiculos quanto de calgcadas deve seguir as diretrizes
gerais de projeto elencadas no final desta tabela.




TEMA/
SUBTEMA

LOCALIZACAO/MAPA

ANALISE DILEST

Espacos Publicos / Cercamento

4- Q CENTRAL SETOR ADMINISTRATIVO
E CULTURALLTA

Fonte: Geoportal / Infraestrutura de Dados
Espaciais — IDE/DF.

PROPOSTA APRESENTADA

Informamos que a unidade imobiliaria, situada no Lote A do Setor Administrativo e Cultural da Quadra Central, abriga a sede
da Administragdao Regional de Sobradinho e foi criada e registrada em Cartdrio de Registro de Imdveis pela Planta Registrada
CSS PR 11/3. Este projeto define os limites do lote com dimens&es de 35m x 80m, portanto, com area igual a 2.800,00m?2.

Posteriormente, foi elaborado o Projeto Especial de Urbanismo URB 67/01, consubstanciado nas plantas de urbanismo URB
67/01, Memorial Descritivo MDE 67/01 e Planilha de Pardmetros Urbanisticos PUR 67/01, que esta previsto no artigo 23 do
Plano Diretor Local — PDL de Sobradinho, aprovado pela Lei Complementar n2 56, de 30 de dezembro de 1997. Esse projeto,
desenvolvido pela antiga Seduma, atual Seduh, foi aprovado pelo Decreto Governamental n2 32.252, de 22 de setembro de
2010, e registrado em Cartério de Registro de Imdveis, e tem por objetivo a revitalizagdo do centro urbano consolidado da
Cidade de Sobradinho.

Apesar do projeto, dentre outras coisas, ter previsto amplia¢do, redugao, deslocamento e criagdo de lotes, o Lote A ndo sofreu
alteragdes, mantendo-se, portanto, com a mesma locacgéo e dimensdes previstas na Planta Registrada CSS PR 11/3. Todavia,
a PUR 67/01 estabeleceu novos pardmetros urbanisticos para a unidade imobiliaria em questdo. Na Folha 05/06 consta que:

k) Tratamento das divisas: o cercamento do lote sera optativo em todas as divisas do lote devendo ter altura maxima de
2,20m (dois metros e vinte centimetros) e serdo do tipo alambrado, grade ou cerca viva;
I) N3o serd permitido cercamento e uso de cobertura em &rea publica (PUR 67/01 - Folha 05/06).

Porém, com a aprovacgdo da Lei de Uso e Ocupagao do Solo do Distrito Federal — Luos, aprovada pela Lei Complementar n2
948, de 16 de janeiro de 2019, todas as disposi¢des em contrario, em especial aquelas presentes nas normas de parametros
de uso e ocupagdo do solo nas areas abrangidas pela citada Lei Complementar foram revogadas:

Art. 107. Ficam revogadas as disposi¢cdes em contrario, em especial os parametros de uso e ocupag¢do do solo nas areas
abrangidas por esta Lei Complementar definidos: | - na Lei Complementar n2 56, de 30 de dezembro de 1997, que dispGe
sobre o Plano Diretor Local de Regido Administrativa de Sobradinho - RA V, e as respectivas Planilhas de Parametros
Urbanisticos — PUR [...] (Lei Complementar n2 948/2019 — Luos).

Cabe ressaltar que a Luos permitia até 16 de janeiro deste ano de 2021, uma regra de transi¢do, em seu artigo 88, que dava
ao proprietario ou ao titular do direito de construir a possibilidade de optar, em um periodo de 2 anos apds a sua publicagdo:

| - pelas regras e pelos parametros de uso e ocupacdo do solo estabelecidos na legislagdo vigente até a data de publicagdo
da Lei Complementar n2 948/2019;

Il - pelos coeficientes de aproveitamento basico e maximo definidos na legislagdo de uso e ocupagdo do solo vigente até a
data de publica¢do da Lei Complementar n2 948/2019.

Dessa forma, uma vez que esse prazo de transi¢cdo expirou, todos os parametros de uso e ocupac¢ao do solo vigentes para o
lote em questdo sdo aqueles estabelecidos na Luos, que o enquadrou na categoria de Unidade de Uso e Ocupagao UOS Inst
EP, na qual “sdo desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo lote de propriedade do poder
publico que abrigue, de forma simultdnea ou ndo, equipamentos urbanos ou comunitdrios”.

A citada Lei Complementar ndo prevé o “tratamento das divisas do lote” para a UOS Inst EP, contudo no seu artigo 35 diz que:

Art. 35. E permitido o cercamento das divisas dos lotes, desde que, nas divisas voltadas para logradouros publicos, seja
obedecido:




| - altura maxima de 2,70 metros;

Il - no minimo 70% de transparéncia visual.

§ 12 Os lotes destinados ao uso institucional estdo dispensados do atendimento das condicionantes previstas nos incisos | e
Il do caput, desde que justificado pela caracteristica da atividade ou por exigéncia em norma especifica das secretarias de
estado do Distrito Federal competentes (Lei Complementar n2 948/2019 — Luos).

Portanto, o cercamento (alambrado) proposto (26865279; 26865358) pela Administragdo Regional deve seguir os incisos | e Il
do citado artigo 35 da Luos e, caso queira propor algo diferente, deve apresentar justificativa técnica, conforme estabelecido
no § 12 do mesmo artigo.

A proposta de cercamento também deverd seguir exatamente os limites definidos para o Lote A do Setor Administrativo e
Cultural, conforme indicado na Planta Registrada CSS PR 11/3, ndo avangando sobre drea publica.

No que diz respeito a pavimentacdo do estacionamento interno ao lote, deve-se respeitar a taxa de permeabilidade minima
de 20% (vinte por cento) estabelecida na Luos para a UOS Inst EP:

Art. 11. Os parametros de ocupagado dos lotes da UOS Inst EP sdo:

| - afastamento minimo previsto no Anexo IV;

Il - coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido pelo PDOT para a zona urbana onde se localiza;

Il - altura maxima igual a maior altura estabelecida no Anexo Ill para a respectiva localidade urbana;

IV - taxa de permeabilidade minima de 20% para lotes com area superior a 2.000 metros quadrados.

Paragrafo Unico. Os lotes de UOS Inst EP podem ser compartilhados por 2 ou mais equipamentos urbanos ou comunitarios
(Lei Complementar n2 948/2019 — Luos, grifo nosso).

Quanto a distribuicdo das vagas deve-se considerar as diversas arvores localizadas dentro do lote, de forma que evite sua
supressdo, o que poderia ocasionar uma reducdo do conforto ambiental, afetando o microclima no entorno imediato.

Ressaltamos ainda que, a Lei n2 6.138, de 26 de abril de 2018, que institui o Cddigo de Obras e EdificagGes do Distrito Federal
— COE/DF, afirma que:

Art. 113. O patamar de acomodacgao e as rampas de acesso a garagens ou estacionamentos devem situar-se no interior do
lote, permitida a sua localizacdo em areas de afastamento obrigatdrio, salvo exce¢des previstas na legislagdo de uso e
ocupacao do solo, desde que garantida a livre circulagdo de pedestres.

Paragrafo Unico. E admitida a localizacdo em area pUblica da rampa e do patamar de acomodag&o para projegdo ou lote com
ocupacgdo obrigatdria de 100%, desde que adequados ao sistema viario e a livre circulagdo de pedestres (Lei n2 6.138/2018
— COE/DF), grifo nosso).

Assim sendo, para o lote em questdo, tanto as rampas de acesso ao estacionamento proposto, quanto seus patamares de
acomodacado, devem acontecer dentro dos limites do lote.




TEMA/
SUBTEMA

LOCALIZACAO/MAPA

ANALISE DILEST

Sistema Viario / Pista de Cooper

5- AVENIDA CONTORNO

Fonte: Geoportal / Infraestrutura de Dados
Espaciais — IDE/DF.

PROPOSTA APRESENTADA

A presente proposta (26865496; 26865574; 26865640) apresentada pela Administracdo Regional visa a implantagdo de uma
Pista de Cooper ao longo de um grande trecho da Avenida Contorno, situada na cidade de Sobradinho.

Informamos que os diversos projetos que criaram e registraram as unidades imobiliarias situadas ao longo da Avenida
Contorno e, portanto, também definiram seu tragado, ndo previram calgadas, ciclovias ou qualquer outro tipo de
pavimentagdo, que pudessem interferir com o tragcado da Pista de Cooper proposta.

Informamos ainda que essa Dilest ndo vé dbice para a implantacdo da citada proposta, desde que se respeite alguns critérios
na elaboracdo do seu projeto executivo.

Complementarmente, informamos que nao existem projetos nesta Seduh em elaborag¢do ou aprovados, que interfiram com
a proposta em questdo.

Todavia, sugerimos o envio da proposta a Secretaria de Transporte e Mobilidade do Distrito Federal — Semob/DF, para que se
verifique possiveis interferéncias com o sistema ciclovidrio desenvolvido por aquela Secretaria.

Ressaltamos que o projeto da Pista de Cooper devera acompanhar a inclinagdo da rua, devendo ser sempre continua, livre de
obstaculos e possuir superficie regular, firme, continua, sem degraus, com niveis concordantes, com piso antiderrapante e ter
inclinagdo transversal constante, ndo superior a 3%. A pista deve estar de preferéncia devidamente sinalizada, indicando os
dois sentidos de dire¢do, bem como a marcagdo das distancias.

As travessias nos cruzamentos da pista com a rua devem ser sinalizadas e prever area de acomodagao de pedestres. E quando
houver acesso de veiculos aos lotes, devera prevalecer a continuidade da pista.
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A presente proposta (26882521; 26882608) apresentada pela Administracdo Regional visa a implantacdo de calgadas na
Quadra 6 de Sobradinho.

Informamos que a citada Quadra 6 foi criada e registrada em Cartério de Registro de Imdveis pela Planta Registrada CSS PR
7/2, a qual ndo previu calgcadas para a area em questdo, assim como os projetos que a alteraram ou complementaram, a Planta
Registrada CSS PR 105/1 e o Projeto de Urbanismo URB 05/84.

Informamos ainda que essa Dilest ndo vé dbice para a implantacdo da citada proposta, desde que se respeite alguns critérios
na elaboracdo do seu projeto executivo.

Complementarmente, informamos que nao existem projetos nesta Seduh em elaborag¢do ou aprovados, que interfiram com
a proposta em questdo.

Ressaltamos que o projeto das calgadas publicas propostas devera acompanhar a inclinagdo da rua, devendo ser sempre
continuas, livres de obstdculos e possuirem superficie regular, firme, continua, sem degraus, com niveis concordantes, com
piso antiderrapante e terem inclinagdo transversal constante, ndo superior a 3%, ou seja, rotas acessiveis, que garantam a
livre circulacdo de pedestres, a integracdo entre edificagGes, equipamentos publicos, parques e pragas, bem como areas
comerciais aos pontos de parada de transporte coletivo, dentre outros. Portanto, os pisos devem apresentar boas condicGes
de acesso e locomogao a todos os usuarios, bem como assegurar conforto e seguranca.

Dessa maneira, o projeto a ser implantado deve propor além das rotas acessiveis, implanta¢do de faixa de servico em posicdo
adjacente ao meio-fio com dimens3ao minima de 0,70m, garantindo passeio livre com largura minima de 1,20m, destinado
exclusivamente a circulagao de pedestres e livre de qualquer obstaculo. Assim sendo, a faixa de servigo é onde deve acontecer
a instalacdo de mobilidrio urbano, sinalizacdo viaria, implantacdo de vegetacdo e redes de infraestrutura urbana, dentre
outros.

As travessias nos cruzamentos da pista com a rua devem ser sinalizadas e prever area de acomodacado de pedestres. E quando
houver acesso de veiculos aos lotes, devera prevalecer a continuidade da pista.

A arborizagdao é outro aspecto que deve ser valorizado nesse projeto, com o plantio de vegetagcdo de porte arbdreo ndo
somente na faixa de servico, mas também nas areas permeaveis. Portanto, é preciso destinar espaco para arborizacdo,
conferindo conforto climatico e atratividade para a permanéncia das pessoas no local.

Por fim, ressaltamos que, complementarmente a essas diretrizes descriminadas acima, deve-se também atentar para as
diretrizes gerais sobre calcadas elencadas no final desta tabela.




TEMA/ LOCALIZACAO/MAPA ANALISE DILEST
SUBTEMA
A presente proposta (26882730; 26882821) apresentada pela Administragdo Regional visa a urbanizacdo de uma praga e a
7- QUADRA 18 implantagdo de estacionamento na Quadra 18 de Sobradinho.

Espacos Publicos / Paisagismo (praca)

Fonte: Geoportal / Infraestrutura de Dados
Espaciais — IDE/DF.

PROPOSTA APRESENTADA

Complementarmente, informamos que nao existem projetos nesta Seduh em elaborag¢do ou aprovados, que interfiram com
a proposta em questao.

Informamos que a Planta Registrada CSS PR 108/1 (Figura 1), que criou e registrou a Quadra 18, destinou a drea objeto da
proposta apresentada pela Administracdo Regional (Figura 2) para “COMERCIO, PRACA E RECREACAO INFANTIL A SER
URBANIZADA”. Todavia essa area definida na citada planta registrada se estende além da area objeto da proposta, indo até a
Area Especial AE 2, destinada a Reservatério da Caesb, a qual foi alterada e registrada em Cartério de Registro de Iméveis pela
Planta Registrada CSS PR 142/1.

Y | — —
) 2 - g
0 K | 7 e e
L k | & < < €
3 3 | |
hY 4 Lego 50 b
| N |4 I
N | 3 HELD LECTIrdld F Low Ok MITE il & B
3 . 9 | i Pt T S I
Y | ‘ g2 4o
| P r—
M
' T
1
) It
} 2 ‘ & Al '
|
= P 20 Lo, 4 "
\ |y v ; 4 ¥y v IR ENEAE
N M EAE Ak
: [ =t & —— ¥
1y % 7 I T ——— {m—-—
Q | Q Q A eld| &
COM) IO K L (1% 2 5 3 ;‘ N 2 | 2| |
ap | o | e | o
N Y vy Yy o (2] ® h 1
| | omcaco, denca s . 5 Ty o | k
QUL - /B % o2 v i
- ¢ —— } > ) *+ " Yy 2 -
£/ o R e N v . M Se=
= s By Y °| ¥ NIREKS g FY PAES
W $ K T4 $ I A
o N of 3] % o139 & 3 O v @ | 12
N 4+ . 3 . } af
[ : 3 ; %
f 3| o & N ® « AR
[ | 11 EXI8 Lo R
[ (Lo ¥ ; ¥ ] v 3 )
‘ 1 | 23 | ~ N
‘ i » ¥ n AR 0} A 0
ol a <o | “ T ™ ,‘~4
. 8 ) B B 1 G R\ RN N ~ ¥ ~N N N
I e i
. — v P v
o N R » ol DIl A L | N fé
¥ — N % ESL | !
o b o N . N o

Figura 1- Vista parcial da Planta Registrada CSS PR 108/1, na qual podemos visualizar a “AREA DESTINADA A COMERCIO, PRACA E
RECREACAO INFANTIL A SER URBANIZADA” (destacada pelo poligono vermelho) (Fonte: Mapoteca Seduh).

O Plano Diretor Local — PDL de Sobradinho, aprovado pela Lei Complementar n2 56, de 30 de dezembro de 1997, no seu
artigo 50, diz que:
Art. 50 - Os subcentros locais das Quadras 2, 14, 16 e 18 serao objeto de Projetos Especiais de Urbanismo,
obedecidas as seguintes diretrizes:
| — desmembramento dos Blocos A, B e C do Conjunto B/C, do Bloco D do Conjunto C/D e dos Blocos A e D
do Conjunto D/E da Quadra 2 em cinco unidades com oito metros de largura e quinze metros de
comprimento;




Il —desmembramento dos Blocos B e C do Conjunto C/D e do Bloco B do Conjunto D/E da Quadra 2 em
quatro unidades com dez metros de largura e dez metros de comprimento;

Il — desmembramento do lote destinado a cinema da Quadra 16 em unidades com dez metros de largura e
trinta metros de comprimento;

IV — parcelamento da area do comércio local da Quadra 18, respeitado o nivel de abrangéncia (Lei
Complementar n2 56/1997 — PDL de Sobradinho, grifo nosso).

o Regional)

| [7] ABERTURA DE VIA
AREA DE PRACA A SER URBANIZADA

| css PR 108/1

AREA DESTINADA A COMERCIO, PRAGA
E RECREAGAO INFANTIL A SER URBANIZADA

Figura 2- Nesta imagem de satélite, podemos visualizar a drea objeto da proposta apresentada pela Administracdo Regional (destacada
em azul), onde serd implantada uma praga, a indica¢do do local da via que se pretende abrir (destacado em vermelho) e a “AREA
DESTINADA A COMERCIO, PRACA E RECREACAO INFANTIL A SER URBANIZADA” (delimitada em amarelo), conforme a Planta Registrada CSS
PR 108/1 (Fonte: Geoportal/Seduh).

Dessa forma, esta Dilest entende que ndo se deva fazer uma intervencgdo apenas parcial na area destacada pela citada Planta
Registrada CSS PR 108/1, uma vez que o PDL de Sobradinho estabelece que deva ser desenvolvido um Projeto Especial de
Urbanismo que abranja toda essa érea, o qual deve prever uma area comercial, além da praga/recreagdo infantil.

Portanto, por se tratar de um Projeto Especial de Urbanismo, entendemos que este deva ser desenvolvido por esta Secretaria,
mais precisamente, pela Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano — Suplan.

Informamos que o PDL estabeleceu algumas diretrizes gerais para os subcentros locais da Subzona SZH 2:

Art. 49 - Os subcentros locais da SZH 2 dividem-se em dois tipos:

| — Setor de Comércio e Servigos 1 - SCS 1, constituido pelos subcentros locais dos Conjuntos B/C, C/D e D/E
da Quadra 2 e destinado a atividades de abrangéncia setorial ou de bairro;

11 - Setor de Comércio e Servigos 2 - SCS 2, constituido pelos subcentros locais do Conjunto A da Quadra 2,
do Conjunto A/B da Quadra 14, do comércio local e lotes de mercado e cinema da Quadra 16 e do
comércio local da Quadra 18 e destinado a atividades de abrangéncia setorial ou de bairro.

Art. 51 - Nos subcentros locais da SZH 2, o afloramento do subsolo tera acesso direto a rua e podera ter os
mesmos usos do pavimento térreo.




§ 1° - O subsolo poderd ocupar até cem por cento da area do terreno.
§ 2° - Fica vedada a existéncia de segundo subsolo.

Art. 52 - Nos subcentros locais da SZH 2, é obrigatdria a constru¢do de marquises em todas as fachadas,
com avanco de até dois metros e cinqlienta centimetros sobre as calgadas, mantida a distdncia minima de
cinglienta centimetros do meio-fio (Lei Complementar n2 56/1997 — PDL de Sobradinho, grifo nosso).

Todavia, posteriormente, a Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo do Distrito Federal — Luos/DF, aprovada pela Lei Complementar n®
948, de 16 de janeiro de 2019, definiu parametros de uso e ocupac¢do do solo para os comércios locais situados na Subzona
SZH 2 da cidade de Sobradinho, os quais foram enquadrados na subcategoria de Unidade de Uso e Ocupagdo do Solo UOS
CSIIR 1, nas faixas de area/parametros 508 e 509, conforme o Anexo Il - Quadro 21A - Pardmetros de Ocupac¢do do
Solo/Sobradinho da Luos (Figura 3).

Anexo W - Guadro 21A S
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Figura 3- Anexo Ill - Quadro 21A - Parametros de Ocupagdo do Solo/Sobradinho da LuosS, no qual destacamos em vermelho os
parametros de ocupacgdo do solo dos comércios locais da Subzona SZH 2 de Sobradinho (Cédigos 508 e 509 — UOS CSIIR 1).

Dessa forma, entendemos que os lotes de comércio a serem criados na Quadra 18 devem ser enquadrados nas citadas faixas
de drea ja definidas na Luos, para as quais ja foram estabelecidos os devidos parametros urbanisticos.

Ainda é preciso ressaltar, que para as faixas de area em questdo, a marquise é obrigatoria, e estas devem seguir o estabelecido
na Nota 4 do citado Anexo Ill da Luos:

(4) MARQUISE: Marquise obrigatdria de 3,00m no pavimento de acesso de pedestre, respeitado o disposto
no art. 24, § 42 (Lei Complementar n2 948/2019 — Luos, grifo nosso).

No que diz respeito ao projeto de urbanizacdo da praca/recreacdo infantil, definimos algumas diretrizes gerais que estdo
elencadas no final desta tabela.
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Informamos que a unidade imobilidria ocupada pela Escola Classe 11, situada na Area Reservada AR 1 da Quadra 11, foi criada
e registrada em Cartdrio de Registro de Imdveis pela Planta Registrada CSS 5.0/2, e esta ndo previu as vagas para veiculos em
area publica pleiteadas (26882926; 26883060) pela Administragdo Regional de Sobradinho.

Informamos que, atualmente, assim como consta na proposta apresentada pela Administracdao Regional, ja existem dois
bolsGes de estacionamento, todos os dois ndo previstos em projeto, mas que foram implantados, um na area publica de frente
para a citada escola e, outro, na drea publica ao lado da Area Reservada AR 3, ocupada pelo Instituto Educacional Santo Elias.
Todos os dois com acesso pela Rua 4.

Além desses dois bolsdes, também foram implantados mais outros dois sem previsdao em projeto com acesso pela Rua 3, um
de frente para o citado Instituto Educacional Santo Elias e, outro, de frente para o Centro Interescolar de Linguas - CIL, também
situado na AR 1.

Dessa forma, ndo vemos dbice na proposta apresentada de regularizacao dos dois bolsdes de estacionamento da Rua 4 nem
da sua jungdo com a criagdo de novas vagas para veiculos. Porém devido aos iniUmeros bolsdes de estacionamento ja
implantados, conforme descrito anteriormente (Figura 1), e pela Quadra 11 ser predominantemente residencial (residéncias
unifamiliares), ndo somos favoraveis a criagdo de vagas na via local que da acesso aos conjuntos residenciais. Lembrando que
0 acesso dos alunos da Escola Classe 11 é todo feito pela Rua 4.

TFERIE Bide

- VAGAS EXISTENTES
|‘_‘] VAGAS PROPOSTAS

Figura 1- Nesta imagem de satélite podemos visualizar os bolsGes de estacionamento pleiteados pela Administragdo Regional (destacados
pelos poligonos verdes), bem como as diversas areas de estacionamento (destacadas pelos poligonos vermelhos) ja implantadas na
Quadra 11, préximo as trés escolas, situadas nas dreas reservadas AR 1 e 3, conforme Geoportal / Infraestrutura de Dados Espaciais —
IDE/DF (https://www.geoportal.seduh.df.gov.br).




Entendemos que as vagas em drea publica devam ser destinadas exclusivamente para o embarque e desembarque dos alunos
das citadas escolas. Dessa forma, as vagas para veiculos, que visam atender a demanda de professores e demais funcionarios,
devem ser supridas dentro do lote.

Destacamos, portanto, nossa preocupac¢ao com a possibilidade de abrir um precedente para a criagdo indiscriminada de
estacionamentos nas areas publicas da Cidade de Sobradinho, uma vez que poderia acarretar o uso cada vez maior do veiculo
particular, uma redugdo drastica das areas permedveis, causando alagamentos, assoreamentos e redugdo de recarga dos
aquiferos, bem como a eliminagao dos espacos livres para a implantagao de equipamentos publicos.

Por fim, ressaltamos que, tanto o projeto de criacdo de vagas para veiculos quanto de calgadas deve seguir as diretrizes gerais
de projeto elencadas no final desta tabela.
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Informamos que a unidade imobiliaria ocupada pela Escola Classe 5, situada na Quadra 9, foi criada e registrada em Cartdrio
de Registro de Imdveis pela Planta Registrada CSS PR 82/1, e esta n3o previu as vagas para veiculos em drea publica pleiteadas
(26883168; 26883242) pela Administracdo Regional de Sobradinho. Esta previu apenas o bolsdo de estacionamento de frente
para os lotes do Comércio Local da Quadra 10, para o qual a Administragao esta propondo uma ampliagdo.

Complementarmente, informamos que a citada escola estd com uma parte implantada em area publica e, outra, dentro do
lote, e que atualmente esta em elaboracdo o projeto de parcelamento do solo URB-MDE 121/2020 (Figura 1), que trata da
ampliacdo da citada unidade imobiliaria, visando regularizar tal situacdo. Portanto este projeto ndo interfere com a proposta
em questdo, uma vez que visa apenas a regularizacdo de uma ocupacgao ja existente. Ressaltamos também que nao existem
outros projetos nesta Seduh em elaboragdo ou aprovados, que interfiram com a proposta em questao.

l_ TN ™~ T t

Figura 1- Nesta imagem de satélite podemos visualizar a poligonal (poligono verde) do Projeto de Urbanismo URB-MDE 121/2020, que
visa a regularizagdo da ocupagdo de drea publica pela Escola Classe 5, por meio da ampliagdo da unidade imobiliaria
existente, conforme Geoportal / Infraestrutura de Dados Espaciais — IDE/DF (https://www.geoportal.seduh.df.gov.br).

O Decreto n2 38.047, de 09 de margo de 2017, que “regulamenta o art. 20, da Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de
2009, no que se refere as normas vidrias e aos conceitos e pardmetros para o dimensionamento de sistema vidrio urbano do
Distrito Federal, para o planejamento, elaboragéo e modificacdo de projetos urbanisticos, e dd outras providéncias”, diz que:

Art. 12. A criagdo das areas de estacionamento publico, além daquelas definidas nos projetos de parcelamento, é permitida
somente nos seguintes casos:

| - para atividades institucionais publicas enquadradas como Polos Geradores de Viagens que, pela sua natureza e
intensidade de ocupacdo, possam promover grande atragdo de veiculos; e




Il - em areas publicas contiguas a vias urbanas.
Paragrafo Unico. A criagdo da drea de estacionamento publico de que trata o caput esta condicionada a anuéncia do érgdo
gestor do planejamento urbano e territorial (Decreto n2 38.047/2017).

Dessa maneira, entendemos que no que diz respeito as novas vagas para veiculos propostas, uma vez que se encontram
contiguas a via urbana, essas se enquadram no inciso Il do artigo 12 do citado Decreto N2 38.047/2017.

Somado a isso é preciso ressaltar que ndo existem atualmente vagas para veiculos projetadas nem implantadas de frente para
o lote da Escola Classe 5 de Sobradinho. E preciso também considerar que os usos predominantes da via, onde se pretende
implantar as novas vagas, sdo o institucional e o comercial (usos que atraem um maior nimero de veiculos), bem como as
vagas a serem criadas de frente para a escola serdo para atender exclusivamente ao embarque e desembarque dos seus
alunos.

Dessa forma, ndo vemos dbice na proposta apresentada, tanto das vagas para o embarque e desembarque dos alunos da
escola da Quadra 9 quanto da ampliagdo das vagas existentes de frente para o Comércio Local da Quadra 10.

No que tange ao projeto de ampliagdo do estacionamento da Quadra 10, uma vez que se esta propondo a demoli¢do da
calgada existente junto ao meio-fio e a construgdo de uma nova calgada mais proxima aos lotes de comércio, alertamos quanto
a necessidade de prever uma distancia minima entre as vagas e a via como drea de manobra, de forma que os veiculos ndo
invadam a via local e, assim, essa se torne a prépria area de manobra, implicando em pontos de congestionamento, podendo
ocasionar até mesmo acidentes.

Por fim, ressaltamos que, tanto o projeto de criacdo de vagas para veiculos quanto de calgcadas deve seguir as diretrizes gerais
de projeto elencadas no final desta tabela.
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Espaciais — IDE/DF.

PROPOSTA APRESENTADA

Informamos que o acesso pela Rua 7 a Quadra 4 de Sobradinho proposto (26883378; 26883525) pela Administracdo Regional
n3o estd previsto na Planta Registrada CSS PR 7/2, que a criou, nem na Planta Registrada CSS PR 40/1 (Figura 1), que a
complementou com os Conjuntos “D” e “E” e as Areas Especiais n? 1 a 6 destinadas a Colégio.

Figura 1- Vista parcial do Planta Registrada CSS PR 40/1, na qual podemos visualizar o sistema viario aprovado para a Quadra 4 de
Sobradinho e a indicagdo da area da intervengdo proposta pela Administragdo Regional (demarcada pelo poligono vermelho) (Fonte:
Mapoteca Seduh).

Posteriormente, o sistema vidrio da citada Quadra 4 foi parcialmente alterado pelo Projeto Planimétrico PLN 93/91 (Figura 2),
mas que também ndo previu o acesso proposto pela Administracdo.

Complementarmente, informamos que nao existem projetos nesta Seduh em elaborag¢do ou aprovados, que interfiram com
a proposta em questdo.

No que tange as questdes urbanisticas, ndo vemos dbice na proposta apresentada, uma vez que propde um acesso mais direto
pela Rua 7 aos lotes institucionais (a maior parte ocupados por escolas) situados na Quadra 4, dando continuidade a via ja
existente, a qual atualmente pode ser acessada apenas pela Rua 6, sendo, portanto, mais uma opg¢do de acesso a citada
quadra; porém sem implicar num aumento significativo do nivel de incomodidade e, consequentemente, sem trazer danos a
saude e a qualidade de vida dos moradores das projecdes residenciais multifamiliares, uma vez que essa via passa por fora da
area ocupada por essas projecées o que, portanto, ndo acarretara uma maior fluxo de veiculos internamente a citada area
residencial da Quadra 4.

Contudo, no que diz respeito a rétula proposta junto ao acesso, segundo o artigo 32 do Decreto n? 38.047, de 09 de margo de
2017, que “regulamenta o art. 20, da Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009, no que se refere as normas vidrias e
aos conceitos e pardmetros para o dimensionamento de sistema vidrio urbano do Distrito Federal, para o planejamento,




elaboragdo e modificagdo de projetos urbanisticos, e dd outras providéncias”, seu projeto devera ser analisado e aprovado
pelo Departamento de Transito do Distrito Federal — Detran/DF.

Figura 2- Vista parcial do Projeto Planimétrico PLN 93/91, no qual podemos visualizar algumas alterac¢des feitas no sistema viario da
Quadra 4 de Sobradinho (Fonte: Mapoteca Seduh).

Art. 32. E de competéncia do 6rgdo responsavel pelo transito a elaboracdo, a analise, a aprovacdo e o
monitoramento dos projetos que envolvam:

| - alteragGes do sentido de funcionamento das vias;

1l - abertura de retornos e rétulas;

Il - insergdo de semaforizagdo;

IV - solugdo de conexdes do sistema viario urbano com rodovias; e

V - projetos de sinalizagdo viaria.

§ 12 E facultada as Administragdes Regionais do Distrito Federal, a Secretaria de Infraestrutura e Servigos
Publicos do Distrito Federal, ao 6rgdo gestor de planejamento urbano e territorial e a NOVACAP a elaboragao
dos projetos previstos no caput, desde que submetidos, obrigatoriamente, a andlise e aprovagao do érgao
responsavel pelo transito.

§ 22 E obrigatdria a consulta a autarquia responsavel pelo servico publico de transporte nas acdes de
alteragdes do sentido de funcionamento das vias, para verificagdo de interferéncias e identificacdo de
alteracdes operacionais necessarias (Decreto n2 38.047/2017, grifo nosso).

Dessa maneira, o citado projeto antes de ser apresentado a Subsecretaria de Parcelamentos e Regularizagdo Fundidria —Supar
desta Seduh, devera ser submetido a andlise e aprovagdo do Departamento de Transito do Distrito Federal - Detran/DF.
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A presente proposta (26883754; 26883831) apresentada pela Administracdao Regional visa a implantagdo de calcadas em um
trecho da Quadra 4 de Sobradinho.

Informamos que a citada Quadra 4 foi criada e registrada em Cartdrio de Registro de Imdveis pela Planta Registrada CSS PR
7/2, a qual ndo previu calcadas para a area em quest3o.

Informamos ainda que essa Dilest ndo vé dbice para a implantagdo da citada proposta, desde que se respeite alguns critérios
na elaboracdo do seu projeto executivo.

Complementarmente, informamos que nao existem projetos nesta Seduh em elaborag¢do ou aprovados, que interfiram com
a proposta em questdo.

Ressaltamos que o projeto das calgadas publicas propostas devera acompanhar a inclinagdo da rua, devendo ser sempre
continuas, livres de obstdculos e possuirem superficie regular, firme, continua, sem degraus, com niveis concordantes, com
piso antiderrapante e terem inclinagao transversal constante, ndo superior a 3%, ou seja, rotas acessiveis, que garantam a
livre circulagdo de pedestres, a integracdo entre edificagGes, equipamentos publicos, parques e pragas, bem como areas
comerciais aos pontos de parada de transporte coletivo, dentre outros. Portanto, os pisos devem apresentar boas condicGes
de acesso e locomogédo a todos os usuarios, bem como assegurar conforto e seguranca.

Dessa maneira, o projeto a ser implantado deve propor além das rotas acessiveis, implantagdo de faixa de servico em posicdo
adjacente ao meio-fio com dimens3dao minima de 0,70m, garantindo passeio livre com largura minima de 1,20m, destinado
exclusivamente a circulagao de pedestres e livre de qualquer obstaculo. Assim sendo, a faixa de servigo é onde deve acontecer
a instalagdo de mobilidrio urbano, sinalizagao viaria, implantagdo de vegetacdo e redes de infraestrutura urbana, dentre
outros.

As travessias nos cruzamentos da pista com a rua devem ser sinalizadas e prever area de acomodacgéao de pedestres. E quando
houver acesso de veiculos aos lotes, devera prevalecer a continuidade da pista.

A arborizagdo é outro aspecto que deve ser valorizado nesse projeto, com o plantio de vegetagdo de porte arbdreo nao
somente na faixa de servico, mas também nas dreas permedveis. Portanto, é preciso destinar espago para arborizagao,
conferindo conforto climatico e atratividade para a permanéncia das pessoas no local.

Por fim, ressaltamos que, complementarmente a essas diretrizes descriminadas acima, deve-se também atentar para as
diretrizes gerais sobre calcadas elencadas no final desta tabela.




TEMA/
SUBTEMA

LOCALIZACAO/MAPA

ANALISE DILEST

~n

Sistema Viario / Baia de Onibus

12- QUADRA CENTRAL

Fonte: Geoportal / Infraestrutura de Dados
Espaciais — IDE/DF.

PROPOSTA APRESENTADA

A presente proposta (26883990; 26884086; 26884173) apresentada pela Administracdo Regional visa a implantagdo de uma
baia de 6nibus de frente para as projecdes A e B do Setor Residencial da Quadra Central de Sobradinho.

Informamos que essa Dilest ndo vé dbice para a implantagao da citada proposta, uma vez que esta de acordo com o desenho
da baia de 6nibus (localizacdo e dimensdes) indicada no Projeto de Urbanismo URB 67/01 (Figura 1), consubstanciado nas
plantas de urbanismo URB 67/01, Memorial Descritivo MDE 67/01 e Planilha de Parametros Urbanisticos PUR 67/01, que trata
da revitalizacdo do centro urbano consolidado da cidade de Sobradinho.
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Figura 1- Vista parcial da Planta de Urbanismo URB 67/01 (Folha Sicad 71-111-3-C), na qual podemos visualizar o desenho da baia de 6nibus
situado de frente para as projecGes A e B do Setor Residencial da Quadra Central de Sobradinho (Fonte: Mapoteca Seduh).

Contudo, para maiores orientagdes quanto ao detalhamento do desenho e especificagdo de materiais, sugerimos o envio da
proposta a Secretaria de Transporte e Mobilidade do Distrito Federal — Semob/DF.




TEMA/ LOCALIZACAO/MAPA ANALISE DILEST
SUBTEMA
Informamos que a unidade imobiliaria situada na Area Reservada AR 2 da Quadra 11, ocupada por uma edificacdo de uso
13-Q11AR2 misto (comércio e prestacdo de servigos no térreo e habitagcdo nos dois pavimentos superiores), foi criada e registrada em

Sistema Vidrio / Estacionamento e Calcada

Fonte: Geoportal / Infraestrutura de Dados
Espaciais — IDE/DF.

PROPOSTA APRESENTADA

2/2

Cartdrio de Registro de Imodveis pela Planta Registrada CSS 5.0/2 (Figura 1), e esta ndo previu as vagas para veiculos em area
publica pleiteadas (26884289; 26884411) pela Administragdo Regional de Sobradinho, assim como ndo previu o
estacionamento ja implantado de frente para o lote em questdo.

Figura 1- Vista parcial da Planta Registrada CSS 5.0/2, na qual podemos visualizar a Area Reservada AR 2 da Quadra 11, assim como a
inexisténcia de previsdo de vagas para veiculos no seu entorno imediato (Fonte: Mapoteca Seduh).

O Decreto n2 38.047, de 09 de margo de 2017, que “regulamenta o art. 20, da Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de
2009, no que se refere as normas vidrias e aos conceitos e pardmetros para o dimensionamento de sistema vidrio urbano do
Distrito Federal, para o planejamento, elaboragéo e modificagéio de projetos urbanisticos, e dd outras providéncias”, diz que:

Art. 12. A criacdo das areas de estacionamento publico, além daquelas definidas nos projetos de parcelamento, é permitida
somente nos seguintes casos:

| - para atividades institucionais publicas enquadradas como Polos Geradores de Viagens que, pela sua natureza e
intensidade de ocupagdo, possam promover grande atragdo de veiculos; e

Il - em dreas publicas contiguas a vias urbanas.

Paragrafo Unico. A criagdo da drea de estacionamento publico de que trata o caput estd condicionada a anuéncia do drgdo
gestor do planejamento urbano e territorial (Decreto n2 38.047/2017).

Dessa maneira, as novas vagas para veiculos propostas ndo se enquadram em nenhum dos dois incisos do artigo 12 do Decreto
N238.047/2017, uma vez que, ndo estd voltado para atender atividades institucionais publicas, mas sim habitacdo e comércio,




e ndo se encontra contiguo/que se toca por um lado/ao longo de via urbana, configurando-se num bolsdo de estacionamento
interno a citada quadra.

Somado a isso, 0 acesso ao estacionamento proposto ndo atende ao que estd estabelecido no artigo 13 do mesmo decreto.

Art. 13. Os acessos aos estacionamentos publicos localizados ao longo de qualquer via devem ter afastamento de, no
minimo, 5,0 metros em relagdo ao ponto de concordancia da curva (Decreto n2 38.047/2017).

Além do qué, como fora mencionado anteriormente, ja existe um bolsdo de estacionamento (destacado em vermelho)
implantado de frente para a unidade imobilidria em questao, destinado aos seus usuarios e moradores (Figura 2).

R ¥
Figura 2- Nesta imagem de satélite, podemos visualizar a drea objeto da proposta apresentada pela Administracdo Regional (destacada
pelo poligono verde), assim como o bolsdo de estacionamento ja existente (destacado pelo poligono vermelho), situado de frente para a
Area Reservada AR 2 da Quadra 11 de Sobradinho (Fonte: Geoportal/Seduh).

Diante do exposto, esta Dilest ndo é favordvel a implantagdo do estacionamento proposto pela Administragdo Regional,
situado entre a Area Reservada AR 2 e o Conjunto A da Quadra 11 de Sobradinho.




TEMA/
SUBTEMA

LOCALIZACAO/MAPA

ANALISE DILEST

Sistema Viario / Estacionamento e Alargamento de Via

14-SEEQ4RUAD

Fonte: Geoportal / Infraestrutura de Dados
Espaciais — IDE/DF.

PROPOSTA APRESENTADA

%

Informamos que a area objeto da proposta de estacionamento e alargamento de via (26884529; 26884620), situada na Rua D
da Quadra 4 do Setor de Expansdo Econdmica — SEE da cidade de Sobradinho, é uma praga publica, conforme consta no Projeto
de Urbanismo URB 213/92 (Figura 1), consubstanciado nas plantas de urbanismo URB 213/92 e Memorial Descritivo MDE
213/92.

O Decreto n? 38.047, de 09 de margo de 2017, que “regulamenta o art. 20, da Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de
2009, no que se refere as normas vidrias e aos conceitos e pardmetros para o dimensionamento de sistema vidrio urbano do
Distrito Federal, para o planejamento, elaboragcdo e modificagdo de projetos urbanisticos, e dd outras providéncias”, diz que:

Art. 12. A criagdo das areas de estacionamento publico, além daquelas definidas nos projetos de parcelamento, é permitida
somente nos seguintes casos:

| - para atividades institucionais publicas enquadradas como Polos Geradores de Viagens que, pela sua natureza e
intensidade de ocupacgdo, possam promover grande atragdo de veiculos; e

Il - em areas publicas contiguas a vias urbanas.

Paragrafo Unico. A criagdo da area de estacionamento publico de que trata o caput esta condicionada a anuéncia do érgao
gestor do planejamento urbano e territorial (Decreto n2 38.047/2017).

Apesar do estacionamento publico proposto se enquadrar no inciso Il do artigo 12 do citado Decreto, trata-se apenas de uma
diretriz genérica, que deve ser analisada conjuntamente com outros fatores, como por exemplo, uso predominante, oferta de
transporte coletivo, permeabilidade do solo, vagas de estacionamentos existentes (em area publica e dentro dos lotes) etc.

Ressaltamos ainda que, assim como afirma o Paragrafo Unico do mesmo Decreto, é prerrogativa desta Seduh dar anuéncia ou
ndo na criacdo de novas areas de estacionamento publico.

Isso posto, podemos observar que no projeto mencionado (Figura 1), ja foram previstos trés bolsdes de estacionamento no
perimetro da praga, assim como um quarto bolsdo de frente para os lotes 12 a 22 da Quadra 4, todos ja devidamente
implantados.

Dessa forma, entendemos que a Administragao Regional deveria propor um projeto de urbanizagdo da praga e ndo a criagdo
de mais vagas de estacionamento, que irdo ocupar espagos que deveriam ser prioritariamente destinados ao lazer. Portanto,
caso opte em fazer uma proposta de urbanizagdo da praga, essa deve contemplar apenas os estacionamentos ja previstos no
citado Projeto de Urbanismo URB 213/92.

Da mesma maneira, esta Dilest também é contraria ao alargamento da via, que acarretaria uma reducdo da area da praca. E
entendemos que esse alargamento estaria muito mais vinculado a criagdo das novas vagas para veiculos, com o intuito de
criar-se uma area de manobra, deixando a via livre apenas para a circulagdo de veiculos.

A Lei n2 245, de 27 de margo de 1992, que que dispde sobre a autorizagdo Legislativa para alteragdes nos codigos de
edificagdes, nos gabaritos de edificagdes, no zoneamento e destinagdo das terras publicas do Distrito Federal e da outras
providéncias, no seu § 22 do artigo 19, determina que:

§ 29 - As areas publicas de uso comum destinada a pragas ndo sdo passiveis de alteragdo (Lei n® 245/1992).




O artigo 112 do Planto Diretor Local — PDL de Sobradinho, aprovado pela Lei Complementar n2 56, de 30 de dezembro de
1997, diz que:

Art. 116 - As pragas publicas ndo podem ter alterada sua destinagdo nem reduzida sua darea (Lei
Complementar n? 56/1997 — PDL de Sobradinho).

diversos estacionamentos propostos nesse projeto (destacados pelos poligonos vermelhos), trés situados no perimetro da praga, e outro,
de frente para os lotes da 12 a 22 da Quadra 4 (Fonte: Mapoteca Seduh).




TEMA/
SUBTEMA

LOCALIZACAO/MAPA

ANALISE DILEST

Sistema Viario / Estacionamento e Alargamento de Via

15-SEEQ9RUAH

Fonte: Geoportal / Infraestrutura de Dados
Espaciais — IDE/DF.

PROPOSTA APRESENTADA

e

Informamos que a area objeto da proposta de estacionamento e alargamento de via (26884808; 26885010), situada na Rua H
da Quadra 9 do Setor de Expansdo Econdmica — SEE da cidade de Sobradinho, é uma praga publica, conforme consta no Projeto
de Urbanismo URB 213/92 (Figura 1), consubstanciado nas plantas de urbanismo URB 213/92 e Memorial Descritivo MDE
213/92.

O Decreto n? 38.047, de 09 de margo de 2017, que “regulamenta o art. 20, da Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de
2009, no que se refere as normas vidrias e aos conceitos e pardmetros para o dimensionamento de sistema vidrio urbano do
Distrito Federal, para o planejamento, elaboragcdo e modificagdo de projetos urbanisticos, e dd outras providéncias”, diz que:

Art. 12. A criagdo das areas de estacionamento publico, além daquelas definidas nos projetos de parcelamento, é permitida
somente nos seguintes casos:

| - para atividades institucionais publicas enquadradas como Polos Geradores de Viagens que, pela sua natureza e
intensidade de ocupacgdo, possam promover grande atragdo de veiculos; e

Il - em areas publicas contiguas a vias urbanas.

Paragrafo Unico. A criagdo da area de estacionamento publico de que trata o caput esta condicionada a anuéncia do érgao
gestor do planejamento urbano e territorial (Decreto n2 38.047/2017).

Apesar do estacionamento publico proposto se enquadrar no inciso Il do artigo 12 do citado Decreto, trata-se apenas de uma
diretriz genérica, que deve ser analisada conjuntamente com outros fatores, como por exemplo, uso predominante, oferta de
transporte coletivo, permeabilidade do solo, vagas de estacionamentos existentes (em area publica e dentro dos lotes) etc.

Ressaltamos ainda que, assim como afirma o Paragrafo Unico do mesmo Decreto, é prerrogativa desta Seduh dar anuéncia ou
ndo na criacdo de novas areas de estacionamento publico.

Isso posto, podemos observar que no projeto mencionado (Figura 1), ja foi previsto um grande bolsdo de estacionamento no
perimetro da praga, voltado para a Avenida Central. Também foram previstos outros bolsdes no entorno imediato, como os
dois da Quadra 7 e um da Quadra 9, todos ja devidamente implantados. Todavia o da Quadra 9 foi implantado do outro lado
da 12 Avenida, porém ainda assim, de frente para os lotes de 1 a 12.

Também foram implantados estacionamentos ndo previstos no citado projeto, um na Quadra 7 e outro na Quadra 9, todos os
dois voltados para a Avenida Central.

Dessa forma, entendemos que a Administracdo Regional deveria propor um projeto de urbaniza¢do da pracga e ndo a criagdo
de mais vagas de estacionamento, que irdo ocupar espacos que deveriam ser prioritariamente destinados ao lazer. Portanto,
caso opte em fazer uma proposta de urbanizagdo da praga, essa deve contemplar apenas os estacionamentos ja previstos no
citado Projeto de Urbanismo URB 213/92.

Da mesma maneira, esta Dilest também é contraria ao alargamento da via, que acarretaria uma redugdo da area da praga. E
entendemos que esse alargamento estaria muito mais vinculado a criagao das novas vagas para veiculos, com o intuito de
criar-se uma area de manobra, deixando a via livre apenas para a circulagdo de veiculos.
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Figura 1- Vista parcial das plantas de urbanismo URB 213/92 (Folhas Sicad 71-111-6-A-B e 71-11I-5-B), nas quais podemos visualizar os

diversos estacionamentos propostos nesse projeto (destacados pelos poligonos vermelhos), situados no perimetro da praga e nas quadras
7 e 9 (Fonte: Mapoteca Seduh).

A Lei n2 245, de 27 de margo de 1992, que que dispde sobre a autorizacao Legislativa para alteragdes nos cddigos de
edificacBes, nos gabaritos de edificacdes, no zoneamento e destinacdo das terras publicas do Distrito Federal e da outras
providéncias, no seu § 22 do artigo 19, determina que:

§ 29 - As areas publicas de uso comum destinada a pragas n3o sdo passiveis de alteragdo (Lei n2 245/1992).

O artigo 112 do Planto Diretor Local — PDL de Sobradinho, aprovado pela Lei Complementar n2 56, de 30 de dezembro de
1997, diz que:

Art. 116 - As pragas publicas ndo podem ter alterada sua destinagdo nem reduzida sua area (Lei
Complementar n2 56/1997 — PDL de Sobradinho).




SUBTEMAS

DIRETRIZES GERAIS DE PROJETO

Estacionamentos, calcadas e pracas

1) Estacionamentos:

No que tange aos projetos de estacionamento, esses devem priorizar o pedestre em detrimento do automaével, o qual, portanto, dever ir além da criacdo de novas vagas
de estacionamento, propondo rotas acessiveis com a implantagao de faixa de servico em posi¢do adjacente ao meio-fio com dimensdo minima de 0,70m, garantindo passeio
livre com largura minima de 1,2m, destinado exclusivamente a circulagcdo de pedestres e livre de qualquer obstaculo. Assim sendo, a faixa de servico é onde deve acontecer
a instalagao de mobilidrio urbano, sinalizagdo viaria, implantagdo de vegetacao e redes de infraestrutura urbana, dentre outros.

A arborizagdo é outro aspecto que deve ser valorizado nos projetos de estacionamento, com o plantio de vegetagdo de porte arbéreo ndo somente na faixa de servigo, mas
também na area de estacionamento, na qual essa deve ser implantada, com distanciamento maximo de 10m entre vagas. Os estacionamentos, além da arborizacdo, devem
ter piso permeavel e boas condi¢cdes de acesso e locomocgdo a todos os usuarios, motoristas e pedestres, bem como assegurar conforto e seguranga. Porém, a prioridade
deve ser sempre o pedestre, para os quais, portanto, deve ser prevista rota acessivel continua e sem obstaculos.

Porém, no que tange a elaboragdo dos projetos, também, ressaltamos a necessidade de se atentar a legislacdo vigente sobre estacionamentos publicos:

(a) Decreto N2 38.047/2017, que regulamenta o artigo 20, da Lei Complementar N2 803, de 25 de abril de 2009, no que se refere as normas viarias e aos conceitos e
parametros para o dimensionamento de sistema vidrio urbano do Distrito Federal, para o planejamento, elaboragdo e modificagdo de projetos urbanisticos, e da
outras providéncias;

(b) Lein24.317/2009, que institui a Politica Distrital para Integracdo da Pessoa com Deficiéncia;

(c) Lein®2.477/1999, que dispde sobre a obrigatoriedade de destina¢do de vagas para o idoso nos estacionamentos publicos e privados no Distrito Federal;
(d) Lein23.835/2006, que dispde sobre a pavimentacio de estacionamentos no &mbito do Distrito Federal.

2) Calgadas e urbanizagdo de pragas:

Ressaltamos que as calgadas publicas deverdao acompanhar a inclinagdo da rua, devendo ser sempre continuas nas entradas e saidas de veiculos e entre lote contiguos,
livres de obstaculos e possuirem superficie regular, firme, continua, sem degraus, com niveis concordantes, com piso antiderrapante e terem inclinagdo transversal
constante, ndo superior a 3%, ou seja, rotas acessiveis, que garantam a livre circulagdo de pedestres, a integracdo entre edificagdes, equipamentos publicos, parques e
pragas, bem como areas comerciais aos pontos de parada de transporte coletivo, dentre outros. Portanto, os pisos devem apresentar boas condi¢Ges de acesso e locomogdo
a todos os usuarios, bem como assegurar conforto e seguranca.

Deve-se garantir passeio livre destinado exclusivamente a circulagdo de pedestres e livre de qualquer obstaculo e deve:

(a) A faixa livre possuir largura minima de 1,2m em vias locais de parcelamentos consolidados e 1,5m em novos parcelamentos;
(b) Possuir largura minima de 2,0m em vias de atividades em parcelamentos consolidados e de 3,0m em novos parcelamentos.

A sinalizacgdo tatil no piso das calgadas deve ser instalada nas situagGes descritas, bem como atender as condi¢des apresentadas na Norma Brasileira ABNT NBR 16537.

Nos pontos de travessia das vias, o meio-fio e o passeio devem ser rebaixados por meio de rampa, nos termos das normas técnicas brasileiras e distardo no minimo 3,0m
dos pontos de concordancia da curva das esquinas, exceto em:

(a) Travessias semaforizadas;

(b) Travessias por meio de plataformas continuas ao nivel da calgada em vais locais;
(c) Travessias de vias locais;

(d) Em vias curvas com raio superior a 15,0m, desde que exista faixa de pedestre.




Os projetos devem ser elaborados de forma a adequar o local das travessias aos principais fluxos de circulagdo dos pedestres.

Os projetos a serem implantados devem propor além das rotas acessiveis, implanta¢do de faixa de servico em posi¢dao adjacente ao meio-fio com dimensdao minima de
0,70m. Assim sendo, a faixa de servigo é onde deve acontecer a instalagdo de mobiliario urbano, sinalizagdo viaria, implantagdo de vegetacdo e redes de infraestrutura
urbana, dentre outros.

No que diz respeito aos projetos de urbanizacdo de pracas, esses devem contemplar além de calcadas acessiveis, também arborizacdo e mobiliario urbano, como lixeiras,
boa iluminagdo, bancos e paraciclos. Também devem ser previstas vagas para veiculos destinadas aos usuarios da praca.

A arborizagdo é outro aspecto que deve ser valorizado nos projetos, tanto de pragas quanto de calgadas, com o plantio de vegetagdo de porte arbéreo ndo somente na faixa
de servigco, mas também nas areas permeaveis. Portanto, é preciso destinar espago para arborizagao, conferindo conforto climatico e atratividade para a permanéncia das
pessoas no local.

A elaboragdo e implantagao de pragas, calgadas e estacionamentos publicos podem ser conduzidas pela prépria Administragao Regional com o apoio dos 6rgdos executores
competentes, conforme estabelecido no Decreto n2 38.094, de 28 de margo de 2017:

Art. 23. A Geréncia de Execucdo de Obras, unidade organica de execugdo, diretamente subordinada a Diretoria de Obras, compete:

[...]

Il - executar obras e servigcos de engenharia sob a responsabilidade da Administragao Regional, tais como abrigos de passageiros, estacionamentos, pragas,
parques, centros comunitarios, passeios, meios-fios, equipamentos comunitarios, e outros equipamentos publicos; [...]

Art. 25. A Diretoria de Aprovagdo e Licenciamento, unidade orgéanica de direcdo, diretamente subordinada a Coordenacdo de Licenciamento, Obras e
Manutengdo ou a Coordenacgdo Executiva, conforme estrutura administrativa da Administragdo Regional, compete:

[...]
VI - promover a elaboragdo de estudos e projetos arquitetdnicos e urbanisticos de interesse da Administragdo Regional; [...] (Decreto 38.094/2017, grifo
Nnosso).

Sugerimos o Guia de Urbaniza¢do (anexo aos autos) elaborado pela entdo Suplan/Segeth como referéncia para a elaboracdo dos projetos em questdo, no qual estdo
disponiveis essas e outras orientagdes e informagdes.

Ressaltamos quanto a necessidade das consultas as concessiondrias de servigos publicos sobre possiveis interferéncias dos projetos sobre redes existentes.

Em caso de deferimento, os projetos deverdo ser elaborados conforme o disposto no Decreto 38.247, de 01 de junho de 2017, “que dispbe sobre procedimentos para
apresentagdo de Projetos de Urbanismo e da outras providéncias, e conforme demais legislacGes pertinentes”. E ainda, deverdo ser apresentados a Subsecretaria de
Parcelamentos e Regularizacdo Fundidria - Supar, “para andlise e aprovacédo, acompanhado do documento de responsabilidade técnica por sua autoria registrado no Orgéo
competente”.

Por fim, sugerimos que os projetos sejam apresentados numa escala adequada para que se possa ter uma visao clara e detalhada de tudo o que esta sendo proposto.




