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Elaboragdo: Cynthia Lucia S. Di Oliveira Ramos - Diretora, Geniv Catarina Bezerra Mateus - Assessora
(DILEST/COGEST/SUDEC/SEADUH/SEDUH)

Cooperacao: Marcilene Nogueira de Faria, Jodo Gabriel de Sousa Moreira das Chagas - Assessores
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Coordenagdo: Andrea Mendonga de Moura - Subsecretaria (SUDEC/SEADUH/SEDUH)

Supervisdo: Janaina Domingos Vieira - Secretaria Executiva (SEADUH/SEDUH)

Interessado: Companhia Imobiliaria de Brasilia - TERRACAP

Enderego: 11 poligonais situadas nas Q 06, Q 08 e QSB 01, 03 e 04, do Setor Habitacional Sao
Bartolomeu - Trecho 01, Regido Administrativa do Jardim Botanico - RA XXVII

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=126710060&infra_sist...

1. Disposigdes Iniciais

1.1 A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo - SEDUH, érgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem a competéncia de definir Diretrizes
Urbanisticas para a alteracdo e requalificacdo urbana de parcelamentos registrados em cartério, com
alteracdo de dimensionamento e parametros de uso e ocupac¢do de unidades imobilidrias e de areas
publicas, nos termos do artigo 104-A da Lei Complementar n? 1.007, de 28 de abril de 2022, que altera
a Lei Complementar n? 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do
Distrito Federal - LUOS;

1.2 A elaboracdo desta DIREQ 13/2022 foi motivada pela solicitagdo da Companhia Imobilidria de Brasilia
— Terracap, por meio do processo SEI n? 00111-00002657/2020-51, com vistas a retificar situacGes
existentes em desacordo com o projeto de regularizacao registrado em cartério de imédveis do Setor
Habitacional S3o Bartolomeu - Trecho 01, consubstanciado na URB-RP 51/12 e MDE-RP 51/12;

1.3 Esta DIREQ 13/2022 é fundamentada no artigo 22, §82 da Portaria n? 59, de 27 de maio de 2020, que
regulamenta a emissdo dos Estudos Territoriais Urbanisticos - ETU e das Diretrizes Urbanisticas
Especificas - DIUPE;

1.4 Os arquivos georreferenciados referentes a esta DIREQ 13/2022 serdo disponibilizados no Sistema de
InformacGes Territoriais e Urbanas do Distrito Federal (SITURB), no Geoportal e no site da SEDUH;

1.5 De acordo com a proposta apresentada pela Terracap, por meio do processo SEI n2 00111-
00002657/2020-51, as alteracdes da URB-RP 51/12 estdo inseridas em 11 (onze) poligonais que
totalizam uma darea de aproximadamente 2ha, situadas nas Q 06, Q 08 e QSB 01, 03 e 04, do Setor
Habitacional S3o Bartolomeu - Trecho 01, indicadas na Figura 1.
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Figura 1: Localizacdo das poligonais da DIREQ 13/2022 de acordo com o processo SEI n2 00111-00002657/2020-
51 - Fonte: SITURB/SEDUH

1.6. Foi solicitada, através do processo indicado no subitem 1.5, a atualizacdo desta DIREQ
13/2022, devido a altera¢do das poligonais alvo do projeto, onde duas delas foram subtraidas e outras
duas sofreram modificacGes.

2. Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT

2.1 Segundo o Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT-DF, aprovado pela Lei Complementar n?
803, _de 25 de abril de 2009, atualizada pela Lei Complementar n? 854, de 15 de outubro de 2012, as
poligonais objeto destas Diretrizes estdo inseridas na Zona Urbana de Uso Controlado ll;

2.2 A Zona Urbana de Uso Controlado Il é composta por areas predominantemente habitacionais de
baixa e média densidade demografica, com enclaves de alta densidade, sujeitas a restrices impostas
pela sua sensibilidade ambiental e pela protecdo dos mananciais destinados ao abastecimento de agua,
conforme estabelecido no artigo 70 do PDOT; (Figura 2)
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Figura 2: Zoneamento PDOT-DF - Fonte: SITURB/SEDUH

2.3 Para esta Zona Urbana de Uso Controlado Il deverd ser compatibilizado o uso urbano com a
conservagdao dos recursos naturais, por meio da recuperagdao ambiental e da prote¢ao dos recursos
hidricos, de acordo com as diretrizes definidas no art. 71 do PDOT;

2.4 De acordo com as Estratégias de Regularizacdo Fundiaria do PDOT, artigos 117 e 125, o local objeto da
intervencao encontra-se inserido no Setor Habitacional Sao Bartolomeu, na ARINE - Sao Bartolomeu;

2.5 O PDOT definiu coeficiente de aproveitamento maximo para a Zona Urbana de Uso Controlado Il igual
a 4 (quatro). No entanto, no seu art. 42, §52 consta que os valores dos coeficientes de aproveitamento
para novos projetos urbanisticos serdo definidos de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo érgao
gestor do desenvolvimento territorial e urbano do DF, podendo ficar abaixo do limite maximo para a zona
em que se insere;

2.6 As poligonais desta DIREQ 13/2022 estdo inseridas na Zona de Baixa Densidade (entre 15 e 50
hab/ha) de acordo com o art. 39 do PDOT. (Figura 3)
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Figura 3: Localizacdo das poligonais da DIREQ 13/2022 em relagdo as zonas de densidade do PDOT-DF - Fonte:

3. Diretrizes Urbanisticas ou Estudos Territoriais Urbanisticos — ETU

SITURB/SEDUH

3.1 As Diretrizes Urbanisticas ETU/DIUR 01/2019 - Regido S3o Bartolomeu, Jardim Botanico e Sdo

Sebastido subsidiaram a elaboracdo do projeto de regularizacdo do Setor Habitacional Sdo Bartolomeu -

Trecho |, consubstanciado na URB-RP 051/12 e MDE-RP 051/12;

3.2 A Hierarquia Viaria e o Zoneamento de Usos, estabelecidos na ETU/DIUR 01/2019 estdo indicados

na Figura 4;
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Figura 4: Mapa de Hierarquia Viaria e de Zoneamento de Usos definidas na ETU/DIUR 01/2019 - Fonte:
SITURB/SEDUH

3.3 Todos os lotes inseridos nas poligonais desta DIREQ 13/2022 estdo voltados para vias locais;

3.4 De acordo com o Zoneamento de Uso definido na ETU/DIUR 01/2019, as poligonais destas Diretrizes
estdo inseridas na Zona A, cuja destinacdo preferencial é o uso residencial.

4. Projetos Urbanisticos e Lei de Uso e Ocupagao do Solo

4.1 A area em estudo encontra-se inserida no projeto urbanistico do Setor Habitacional Sdo Bartolomeu -
Trecho I, consubstanciado na URB-RP 51/12 e MDE-RP 52/11, aprovado pelo Decreto n° 38.203, de 16 de
maio de 2017, e registrado em cartério de registro de imdveis em 28 de junho de 2017; (Figura 5)
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Figura 5: Projeto de Urbanismo - URB-RP 51/12 - Fonte: SISDUC/SEDUH

4.2 As Diretrizes de Uso e Ocupac¢ao do Solo estdao de acordo com a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo

- LUOS-DF;

4.3 De acordo com a LUOS-DF, as unidades imobiliarias inseridas nas poligonais destas Diretrizes
sdo enquadradas na categoria Unidade de Uso e Ocupacdo do Solo — UOS RO 1, onde sdo permitidos

exclusivamente o uso residencial, na categoria habita¢do unifamiliar, conforme indicado na Figura 6;

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=126710060&infra_sist...

6/18



17/05/2023, 14:07 SEI/GDF - 112653044 - Diretrizes de Requalificagdo Urbana

Governo oo Distrito Federal
Secrotaria de Estado de
to Urbano @ 1
SEDUHISEADUHI SUDECICOGESTIDILE 5T

ENQUADRAMENTO DIREQ 13/2022
Processo n®: 00390-00006061/2022-30

LEGENDA

EPOLIGONAIS
1-AvSolarQBR5 Lt26e 28
2-AvSolarQ B8R 3Lt6Le BB
3-QSB3Cj3Lt2e
4-AvSolarQ B8R 1Lt 8 R2ZLt11eQSBSCj1Lt24
5-5HSB Trecho 1QSB1Cj5 Lt 2Ae LE2B
6-Av SolarQ6R 13 Lt15A et 15B
7-SHSB Trecho 1 Av SolarQ 6 R 11 Li6A e Lt 6B
8-05B4Cj2Lt24
5-0SB 4 Cj6Lt33 Lt35e Lt 37
10-QSB 4Cj6 Lt 25 Lt 27 eLt25
M-0SB 4Cj4Lt2 Lidelis
Projeto Vigente
IURB-RP 051/2012
sde.ctm.LOTE_LUOS
RE 1
1RO 1
CSIR 1 NO
I csnz
InstEP
lInst
UE 12

o 75 180 300 450 B00

Prajegda Universal Tran
Datum Harizo
Meridiana

Fuzo: 23 Sul

De Mercawor - UTM
s 2000

Figura 6: Indicacdo da area no contexto da LUOS-DF - Fonte: SITURB/SEDUH

4.4 Os parametros urbanisticos definidos para os lotes inseridos nas poligonais desta DIREQ 13/2022
constam no Anexo Il da LUOS-DF. (Figura 7)

Angas il - Qusdro 214 - e do Saila | Jardien Bothnica
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Figura 7: Parametros urbanisticos dos lotes UOS RO 1 — Sdo Bartolomeu, inseridos nas poligonais objeto destas
Diretrizes, destacados no Anexo Ill — 23A - Parametros de Ocupacdo do Solo / Jardim Botéanico - Fonte: Site da Seduh

5. Aspectos Ambientais

5.1 A drea em andlise estd inserida na Area de Protecio Ambiental — APA da Bacia do Rio S3o
Bartolomeu, criada pelo Decreto n? 88.940, de 7 de novembro de 1983;

5.2 De acordo com o Zoneamento Ecolégico Econ6mico do Distrito Federal - ZEE-DF, aprovado pela Lei n2
6.269, de 29 de janeiro de 2019, a area estd inserida na Subzona de Dinamizac¢do Produtiva com Equidade
7, da Zona Ecoldgico-Econ6mica de Dinamizagdo Produtiva com Equidade - ZEEDPE; (Figura 8)
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Figura 8: Localizacdo das poligonais em relag¢do as Subzonas do ZEE-DF - Fonte: SITURB/SEDUH

5.3 De acordo com o ZEE-DF, as diretrizes especificas para a Zona Ecoldgico-Econ6mica de Dinamizacao
Produtiva com Equidade - ZEEDPE estao definidas no art. 23, e as diretrizes especificas para a Subzona de
Dinamizacdo Produtiva com Equidade 7, definidas no art. 30;

5.4 As andlises ambientais apresentadas nestas diretrizes ndo substituem os estudos de avaliacdo de
impacto ambiental, caso sejam solicitados pelo 6rgao competente, na etapa de licenciamento ambiental.

6. Caracterizacdo da ocupacio da drea e do entorno

6.1 Estdo representadas nas Figuras 9 a 19 croquis que indicam os lotes registrados na URB-RP 51/12, em
comparagdo com as alteragdes propostas pela Terracap;

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=126710060&infra_sist... 8/18
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URB-RP 051/2012 - LUOS-DF PROPOSTA - SUBDIVISAO

\

g}
SH SAO BARTOLOMEU TRECHO 1 AV SOLAR QD SH SAO BARTOLOMEU TRECHO 1 AV SOLAR QD 08
08 RUA 5 LT 26 (1.372,77m?) RUA 5 LT 26 (903,51m?) e LT 28 (469,26m?)

Figura 9: Poligonal 1 da DIREQ 13/2022 - subdivisdo do lote 26, resultando nos lotes 26 e 28 - Fonte: Geoportal e SEI

00111-00002657/2020-51, com adaptacdo desta Dilest

URB-RP 051/2012 - LUOS-DF PROPOSTA - SUBDIVISAO

SH SAO BARTOLOMEU TRECHO 1 AV SOLAR QD 08 SH SAO BARTOLOMEU TRECHO 1 AV SOLAR QD
RUA 3 LT 6 (1.595,38m?) 08 RUA 3 LT 6A (802,71m?) e LT 6B (792,67m?)

Figura 10: Poligonal 2 da DIREQ 13/2022 - subdivisdo do lote 6, resultando nos lotes 6A e 6B - Fonte: Geoportal e SEI

00111-00002657/2020-51, com adaptacdo desta Dilest

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=126710060&infra_sist...
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URB-RP 051/2012 - LUOS-DF PROPOSTA - ALTERACAO DE AREA

SH SAO BARTOLOMEU TRECHO 1 QSB 03 CI 03 SH SAO BARTOLOMEU TRECHO 1 QSB 03 CJ 03 LT
LT 26 (A= 988,65m?) 26 (A= 838,70m?)

Figura 11: Poligonal 3 da DIREQ 13/2022 - ajuste nas areas das unidades imobilidrias para adequagdo ao desenho do
parcelamento - URB-RP 51/12 - Fonte: Geoportal e SEI 00111-00002657/2020-51, com adaptacdo desta Dilest

URB-RP 051}'21'.]12 LUOS-DF PROPOSTA - ALTERACAO DE AREA

SH SAOQ BARTOLOMEU TRECHO 1 QSB 05 CJ 1 SH SAO BARTOLOMEU TRECHO 1 QSB 05 CJ 1 LT
LT 24 (A= 1.037,45m?), RUA 1 LT 8 (A= 24 (A= 1.060,36m?), RUA 1 LT 8 (A= 1244,21m?),
1437,11m?), e RUA 2 LT 11 (A=969,41m?). e RUA2LT 11 (A= 1452,78m?).

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=126710060&infra_si... ~10/18
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Figura 12: Poligonal 4 da DIREQ 13/2022 - ajuste nas areas das unidades imobiliarias para adequacdo ao desenho do
parcelamento - URB-RP 51/12 - Fonte: Geoportal e SEI 00111-00002657/2020-51, com adaptacdo desta Dilest

URB-RP 051/2012 - LUOS-DF PROPOSTA - ALTERACAO DE AREA

P

SH SAO BARTOLOMEU TRECHO 1 QSB 01 CJ 5 SH SAO BARTOLOMEU TRECHO 1 QSB 01 CJ 5 LT
LT 2 (1.414,18m?) 2A (501,91m?) e LT 2B (912,28m?)

Figura 13: Poligonal 5 da DIREQ 13/2022 - subdivisdo do lote 2, resultando nos lotes 2A e 2B - Fonte: Geoportal e SEI
00111-00002657/2020-51, com adaptacdo desta Dilest

URB-RP 051/2012 - LUOS-DF PROPOSTA - SUBDIVISAO

SH SAQ BARTOLOMEU TRECHO 1 AV SOLAR SH SAO BARTOLOMEU TRECHO 1 AV SOLAR QD 06
QD 06 RUA 13 LT 15 (1.601,99m?) RUA 13 LT 15A (798,76m?) e LT 15B (803,23m?)

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=126710060&infra_sis...

11/18



17/05/2023, 14:07 SEI/GDF - 112653044 - Diretrizes de Requalificagdo Urbana

Figura 14: Poligonal 6 da DIREQ 13/2022 - subdivisdo do lote 15, resultando nos lotes 15A e 15B - Fonte: Geoportal e
SEI 00111-00002657/2020-51, com adaptacdo desta Dilest

URB-RP 051/2012 - LUOS-DF

SH SAO BARTOLOMEU TRECHO 1 AV SOLAR QD 06 SH SAO BARTOLOMEU TRECHO 1 AV SOLAR QD 06 RUA
RUA 11 LT 6 (1.612,45m?) 11 LT 6A (812,59m?) e LT 6B (799,86m?)

Figura 15: Poligonal 7 da DIREQ 13/2022 - subdivisdo do lote 6, resultando nos lotes 6A e 6B - Fonte: Geoportal e SEI
00111-00002657/2020-51, com adaptacdo desta Dilest

URB-RP 051/2012 - LUOS-DF PROPOSTA - ALTERACAO DE AREA

SH SAO BARTOLOMEU TRECHO 1 QSB 04 CJ 2 ~ SH SAO BARTOLOMEU TRECHO 1 QSB 04 CJ 2 LT
LT 24 (774,25m?) 24 (788,69m?)

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=126710060&infra_si... 12/18
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Figura 16: Poligonal 8 da DIREQ 13/2022 - ajuste nas areas das unidades imobilidrias para adequacdo ao desenho do
parcelamento - URB-RP 51/12 - Fonte: Geoportal e SEI 00111-00002657/2020-51, com adaptacdo desta Dilest

URB-RP 051/2012 - LUOS-DF PROPOSTA - AI.TERA(}EO DE AREA

SH SAO BARTOLOMEU TRECHO 1 QSB 04 CJ 6 LT 33 (A= 956,04m?),  SH SAO BARTOLOMEU TRECHO 1 QSB 04 CJ 6 LT 33 (A=
LT 35 (A= 1.102,51m2) e LT 37 (A= 1.412,03m?) 1288,12m?), LT 35 (A= 844,45m2) e LT 37 (A= 1.297,90 m?)

Figura 17: Poligonal 9 da DIREQ 13/2022 - ajuste nas areas das unidades imobilidrias para adequacdo ao desenho do
parcelamento - URB-RP 51/12 - Fonte: Geoportal e SEI 00111-00002657/2020-51, com adaptacdo desta Dilest

URB-RP 051/2012 - LUOS-DF PROPOSTA - ALTERAGCAO DE AREA

= =i e
1

1 . I Tia i -
SH SAO BARTOLOMEU TRECHO 1 QSB 04 C1 6 LT 25 SH SAO BARTOLOMEU TRECHO 1 QSB 04 CI 6 LT 25
(822,81m?3), LT 27 (848,23m?) e LT 29 (803,36m?) (846,40 m?), LT 27 (794,08m?) e LT 29 (833,91m?)

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=126710060&infra_si...

Figura 18: Poligonal 10 da DIREQ 13/2022 - ajuste nas areas das unidades imobilidrias para adequacgdo ao desenho
do parcelamento - URB-RP 51/12 (os lotes 25 e 29 estdo com os enderecos trocados no croqui da proposta) - Fonte:
Geoportal e SEI 00111-00002657/2020-51, com adaptacdo desta Dilest
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URB-RP 051/2012 - LUOS-DF PROP

OSTA — SUBDIVISAO
] -

{ il & /i A
SH SAO BARTOLOMEU TRECHO 1 QSB 04 CJ 4 LT 2 SH SAO BARTOLOMEU TRECHO 1 QSB 04 CJ 4 LT 2
(871,88m2), LT 4 (770,64m?) e LT 6 (786,87m?) (803,92m?), LT 4 (795,66m?) e LT 6 (829,80 m?)

Figura 19: Poligonal 11 da DIREQ 13/2022 - ajuste nas areas das unidades imobilidrias para adequagdo ao desenho
do parcelamento - URB-RP 51/12 - Fonte: Geoportal e SEI 00111-00002657/2020-51, com adaptacdo desta Dilest

7. Diretrizes Gerais
7.1 Atender ao que estabelece o artigo 104-A da LUOS-DF:

Art. 104-A. Até a publicagdo da Lei de Parcelamento do Solo, as alteragdes de
parcelamento do solo promovidas pelo poder publico em projetos urbanisticos
registrados em cartdrio de registro de imdveis localizados nas areas abrangidas
por esta Lei Complementar devem ser precedidas de:

| —justificado interesse publico;

Il — emissdo de diretrizes urbanisticas pelo 6rgdo gestor do planejamento
territorial e urbano do Distrito Federal para a area;

Il — levantamento topografico planialtimétrico cadastral;
IV — consulta as concessionarias de servicos publicos e drgaos de governo;
V — participac¢do popular;

VI — aprovagdo do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito
Federal — Conplan, ouvidos os respectivos conselhos locais de planejamento —
CLPs, quando instalados;

VIl — aprovagao do parcelamento do solo por decreto do governador do Distrito
Federal.

Paragrafo Unico. As altera¢des de parcelamento do solo sdo incorporadas a
LUOS por meio de alteracdo desta Lei Complementar.

7.2 Proporcionar e garantir a participagao popular e de associa¢des representativas dos varios segmentos
da comunidade no desenvolvimento, execu¢ao e acompanhamento de estudos e projetos de intervencao
urbana;

7.3 Promover a aplicacdo dos instrumentos de politica de desenvolvimento urbano e ambiental com o
objetivo de garantir a qualidade dos espacos de uso publico;

7.4 Priorizar a circulagao, o lazer, a recreagao, a seguranga e o conforto dos usuarios;

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=126710060&infra_si... 14/18
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7.5 Respeitar a escala humana no desenvolvimento e implantagdo dos projetos de intervengao urbana;
7.6 Garantir condicdes adequadas de urbanidade;

7.7 Atender as normas de acessibilidade, conforme disposto na ABNT-NBR-9050/2020, promovendo a
acessibilidade universal, com a priorizacdao do pedestre;

7.8 O projeto urbanistico deve buscar solucbes baseadas na natureza, visando incorporar praticas
sustentdveis, inspiradas em ecossistemas sauddveis e que sirvam para enfrentar desafios e buscar atingir
os objetivos para o Desenvolvimento Sustentavel;

7.9 Promover a manutencdo de areas vegetadas internas as propriedades publicas e privadas, com
prioridade para a arborizagao.

8. Diretrizes especificas
8.1 Desenho Urbano
8.1.1 Adotar a continuidade do desenho urbano existente, definida no projeto de parcelamento;

8.1.2 A configuracdo do parcelamento deve evitar a constituicio de becos e vazios intersticiais que
possam resultar em espacos publicos sem vitalidade e inseguros;

8.1.3 O enderecamento deve considerar a continuidade dos lotes registrados;

8.1.4 A analise técnica a ser realizada pelo 6rgao gestor de planejamento territorial e urbano do Distrito
Federal deve definir o enderecamento dos lotes resultantes da subdivisdo proposta;

8.1.5 Considerar a ocupacgado existente no entorno, a fim de constituir um tecido urbano integrado e com
diversidade de funcdes;

8.1.6 Os lotes devem ter drea minima igual a 125m? e frente minima de 5m, conforme estabelecido no
inciso Il do art. 43 do PDOT.

8.2. Sistema Viario e Acessibilidade

8.2.1 As alteragOes propostas pela Terracap ndo devem alterar o sistema viario definido no projeto
urbanistico - URB-RP 51/12.

8.3 Uso e Ocupacao do Solo

8.3.1 As diretrizes de uso e ocupagao do solo estao de acordo com a Lei de Uso e Ocupagao do Solo do
Distrito Federal - LUOS-DF;

8.3.2 As dimensodes dos lotes alterados ndo devem ultrapassar a faixa de area definida para o Cddigo
2717, constante do Anexo Il — 23A - Parametros de Ocupag¢do do Solo/Jardim Botanico da LUOS-DF,
conforme Tabela 1;

Tabela 1: Indica¢do dos parametros de ocupacdo do solo desta DIREQ — Cédigo 2717 do Anexo Il - 23A - Parametros
de Ocupacdo do Solo/Jardim Botanico da LUOS-DF

™ TX AFR
FAIXA CFA|CFA ALT AFU
uos . OCUP | PERM p MARQUISE | GALERIA COTA SOLEIRA SUBSOLO
AREA(m?) B M (%) (%) MAX | AF LAT Q
AF OBS

RO 1-S3o I ) . )

32500 2,00|2,00) 80 10 (10,50 - proibida - ponto médio da testada frontal |permitido-tipo 1
Bartolomeu

8.3.3 A altura maxima das edificacdes estabelecida na Tabela 1 deve ser considerada a partir da cota de
soleira, sendo excluidos do cOmputo da altura os elementos descritos no artigo 15 da LUOS-DF;

8.3.4 O critério estabelecido para definicdo da cota de soleira é o ponto médio da testada frontal,
correspondente a cota altimétrica medida no meio da testada frontal do lote ou da projecdo, conforme
artigo 16 da LUOS-DF;

8.3.5 Os cercamentos das divisas do lote voltadas para logradouros publicos devem obedecer ao disposto
no artigo 35 da LUOS-DF;

8.3.6 A utilizacdo dos parametros de ocupacdo do solo esta condicionada ao atendimento das restricdes
estabelecidas no artigo 12 da LUOS-DF.
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8.4 Areas Publicas

8.4.1 As alteracdes solicitadas pela Terracap ndo devem reduzir as dreas publicas ja definidas no projeto
urbanistico - URB-RP 51/12;

8.4.2 Observar o que estabelece o artigo 22 da Lei n2 6.766, de 19 de dezembro e 1979, que dispde que a
partir do registro do parcelamento do solo, as vias e pragas, os espacos livres e as areas destinadas a
edificios publicos e outros equipamentos urbanos, passam a integrar o dominio do poder publico;

8.4.3 Nado sdo considerados Espacos Livres de Uso Publico - ELUPs as nesgas de terra onde ndo seja
possivel inscrever um circulo com raio minimo de 10,00 metros;

8.4.4 Nao sao considerados Espacos Livres de Uso Publico - ELUPs canteiros centrais de vias e rodovias,
como quaisquer outras areas pertencentes ou remanescentes de elementos de sistema viario,
principalmente areas ndao ocupadas de rotatdrias, recuos das faixas de aceleragdo e redugao, elementos
organizadores de vagas de estacionamento.

8.5 Densidade Populacional

8.5.1 Manter a densidade populacional para o parcelamento dentro do indice estabelecido pelo PDOT-
DF;

8.5.2 Indicar no projeto urbanistico o percentual da densidade populacional acrescido do percentual das
novas unidades imobiliadrias indicadas nas poligonais destas Diretrizes.

8.6 Redes de Infraestrutura

8.6.1 Considerar as interferéncias com redes de concessiondrias de servico publico projetadas e
existentes no local;

8.6.2 Prever rede de drenagem de aguas pluviais, de acordo com a necessidade;

8.6.3 Observar as orientagdes constantes no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas
do Distrito Federal da ADASA.

9. Disposigoes Finais

9.1 Deverdo ser consultadas as concessionarias de servicos publicos (CEB, Caesb, Telefonia, Novacap, SLU)
solicitando informacgGes relativas a interferéncias de rede (localizacdo, profundidade, faixas de dominio) e
a capacidade de atendimento para nortear e viabilizar as intervencdes;

9.2 Os projetos de urbanismo devem ser elaborados em conformidade com a legislagcdao vigente, em
especial com o Decreto n? 38.247 de 12 de junho de 2017, que dispde sobre os procedimentos para a
apresentacdo de Projetos de Urbanismo;

9.3 Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a avaliagdo e aprovagao do 6rgao de gestao de
desenvolvimento territorial e urbano do DF;

9.4 Os projetos urbanisticos devem estar em conformidade com as legislacdes vigentes aplicdveis as
poligonais destas Diretrizes Urbanisticas;

9.5 Os projetos urbanisticos devem observar a normatizacdio de enderecamento definidas pela
Coordenacdo do Sistema de Informacdo Territorial e Urbano - COSIT/UNTEC/SEDUH, considerando a
homogeneizacdo no tratamento do enderecamento deste territério;

9.6 Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a apreciacao do Conselho de Planejamento Territorial
e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN;

9.7 Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliagdao e a aprovagao dos 6rgdos setoriais e
do drgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, caso haja conflito com
quaisquer das disposices desta DIREQ 13/2022;

9.8 As alteragdes de parcelamento do solo sdo incorporadas a LUOS-DF por meio de alteracao da referida
Lei Complementar, conforme dispGe o paragrafo Unico do seu artigo 104-A;

9.9 Os casos omissos devem ser analisados pelo drgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do
Distrito Federal, com base nas disposicdes da LUOS-DF, estudos urbanisticos especificos e legislacdo
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