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1. DISPOSICOES INICIAIS

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — SEDUH, érgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem a competéncia de definir Diretrizes
Urbanisticas Especificas em parcelamentos urbanos, com alteragdo de dimensionamento e parametros
de uso e ocupagdo de unidades imobilidrias e de areas publicas, nos termos do artigo 104 A da Lei

Complementar n? 1.007, de 28 de abril de 2022, que altera a Lei Complementar n? 948, de 16 de
janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal - LUOS.

1.2. Esta DIUPE 53/2022 foi elaborada tendo como base os critérios estabelecidos nos incisos do §2¢
do art. 32 da Portaria n.2 59, de 27 de maio de 2020, definidos para os casos de alteragdo de projeto
de parcelamento do solo urbano, ja registrado em cartério, em dreas consolidadas, indicando a
emissdo de diretrizes urbanisticas simplificadas que, além do contetdo descrito nos incisos |, Il e IV do
§ 12, devem contemplar a andlise dos aspectos setoriais para o provimento de equipamentos publicos
na area, em articulagdo com os érgdos setoriais;

1.3. Esta DIUPE 53/2022 indica diretrizes para drea do Complexo de Educagéo, Cultura, Esporte e
Lazer na Lei Complementar n? 728, de 18 de agosto de 2006, que aprova o Plano Diretor Local do
Gama, em atendimento ao Processo n? 0111-002042/2004, que trata da cria¢do da unidade imobiliaria
correspondente ao Campus da Universidade de Brasilia, denominado Campus UnB — Gamg ja
ocupada;

1.4. Este documento define: Caracterizagdo da Poligonal da Area; Diretrizes Gerais, Diretrizes
Especificas de: Desenho Urbano, Sistema Viario e Circulagdo, Uso e Ocupagdo do Solo, Densidade
Demografica, Paisagismo, Mobiliario Urbano, Redes de Infraestrutura e Sinalizagdo.

1.5. A poligonal da area objeto desta DIUPE 53/2022 corresponde a drea remanescente do Complexo
de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazerconforme Mapa 8 — Projetos Especiais de Urbanismqg Anexo | do
PDL do Gama, com uma gleba de parcelamento com &rea igual a 671.246,72 m? e que possui
ocupacgdes de carater industrial desde a década de 90;

1.6. A drea objeto desta DIUPE 53/2022 localiza-se no Setor Leste, na Regido Administrativa do Gama
—RA Il / RA - GAM, as margens da Rodovia DF-480 e tem, como confrontantes, ao sul, a Area Especial
n2 01; ao norte, a DF-480, conforme ilustrado na Figura 01;



http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/5e658a130ee84ee19785c3d9286f3943/LC_1007_2022.html#art6_abfbed4e31724d442fc527061c6aa2c4
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/fdab09844f754a998dea87e64a4b4d54/Lei_Complementar_948_16_01_2019.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/db246fbbca6c44beaa7147902aebef41/Portaria_59_27_05_2020.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/54600/Lei_Complementar_728_18_08_2006.html#:~:text=Aprova o Plano Diretor Local,Lei Org%C3%A2nica do Distrito Federal.
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Figura 01. Indica¢do da drea objeto desta DIUPE 53/2022. Fonte. Geoportal /SEDUH

28 OBJETIVO E JUSTIFICATIVAS

2.1. A elaboragdo desta DIUPE 53/2022, deu-se diante da demanda por diretrizes para o parcelamento
da drea do Complexo de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer denominado “Leste Cultural”,
estabelecido na Lei Complementar n2 728, de 18 de agosto de 2006, que institui o Plano Diretor Local
do Gama — PDL do Gama, originada pelo Processo SEI n2 0111-002042/2004, que trata da criagdo da
unidade imobilidria referente ao Campus da Universidade de Brasilia no Gama —RA II/RA-GAMA,
atendendo ao disposto no art. 27 do PDL do Gama:

“Art. 25. Ficam estabelecidas, consoante os arts. 56 a 60 desta Lei
Complementar, as seguintes Areas de Uso Urbano na Zona Urbana da
Regido Administrativa do Gama - RA 11, indicadas no Mapa 2 do Anexo |,
que serdo objeto de projetos urbanisticos especiais:

()

Art. 27_0 Complexo de Educacdo, Cultura, Esporte e Lazer, no Setor Leste
do Gama, consiste na drea situada a margem sudoeste da rodovia DF-
480”. (grifo nosso)

2.2. Esta DIUPE 53/2022 tem como objetivo:

® Estabelecer diretrizes para viabilizar o parcelamento da drea do Complexo de Educagéo, Cultura,
Esporte e Lazer, denominado “Leste Cultural”, conforme previsto na Lei Complementar n2 948 de

16 de janeiro de 2019 — LUOS, com alteragdo pela Lei Complementar 1.007 de 28 de abril de
2022, observando os parametros fixados no PDL do Gama;

e Indicar critérios para distribui¢do do potencial construtivo para as dreas ainda disponiveis para
ocupagdo no Complexo de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazey em atendimento ao coeficiente de
aproveitamento maximo definido na Lei Complementar n2 728, de 18 de agosto de 2006 - PDL
do Gama;

e Assegurar a preservacio da Area de Preservacio Permanente - APP Campo de Murundus, que
ocupa 30,49 % da area total do Complexo de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazey atendendo ao
disposto no § 2°, art. 57 do PDL do Gama;

® Valorizar e qualificagdo do espago publico e da paisagem urbana;

® Preservar da identidade local e do desenvolvimento econémico e social;

® Incentivar a socializacdo e o efeito de pertencimento dos habitantes locais;
® Garantir a acessibilidade e integragdo entre os espagos publicos e privados;
® Garantir a sensibilizacdo e conscientizagdo pela preservagdo ambiental;

e  Promover conforto, seguranga, entretenimento e qualidade de vida para a populagdo.

3. HISTORICO

3.1. Esta DIUPE 53/2022 originou-se a partir da demanda contida no Despacho -
SEDUH/SEGESP/COPROJ/DISOLO, id. 95892445, do Processo SEI n? 0111-002042/2004, que trata do
Projeto de Urbanismo URB-MDE 197/2021, para criagdo da unidade imobilidria referente ao Campus
da Universidade de Brasilia — UnB, no Gama — RA Il / RA - GAM, inserida no Complexo de Educagéo,
Cultura, Esporte e Lazer de forma a regularizar a ocupagdo existente, que ja se encontra em
funcionamento.

Quando da elaboragdo do Plano de Expansdo da Universidade de Brasilia, em 2004, foi proposta a
descentralizagdo da UnB em direcdo as areas limitrofes do Distrito Federal, onde se concentra grande
parte da populagdo que presta servico e utiliza os servigos publicos da cidade.

A identificagdo da localidade de instalagdo do Campus da UnB no Gama teve inicio com estudos
regionais, visando o desenvolvimento regional de atividades cientificas, artisticas e culturais, de
forma a exercer impacto positivo sobre o nivel de desenvolvimento social e econdmico nas regides do
entorno da capital, traduzindo-se como importante fator na redugdo das desigualdades sociais e
regionais.

Em 13 de setembro de 2006, a TERRACAP emitiu, para a UnB, Termo de Cessdo de Uso a Titulo
Precario, cedendo uma d4rea de 71,5488ha entre a DF-480, a Estrada Vicinal VC361 e o Codrrego


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/54600/Lei_Complementar_728_18_08_2006.html#:~:text=Aprova o Plano Diretor Local,Lei Org%C3%A2nica do Distrito Federal.
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/fdab09844f754a998dea87e64a4b4d54/Lei_Complementar_948_16_01_2019.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/5e658a130ee84ee19785c3d9286f3943/LC_1007_2022.html#art6_abfbed4e31724d442fc527061c6aa2c4
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/54600/Lei_Complementar_728_18_08_2006.html#:~:text=Aprova o Plano Diretor Local,Lei Org%C3%A2nica do Distrito Federal.

Crispim, dando inicio a tratativas a fim de delimitar a drea a ser ocupada pela Universidade, visando o
registro cartorial do lote destinado a UnB - Campus Gama.

O primeiro Projeto de Parcelamento do Solo para esse Lote foi elaborado em 2007, tendo sido
nomeado URB-MDE 003/07, conforme consta nas folhas 123 a 139 do processo fisico n? 0111-
002042/2004 (9819089) e representado na Figura 02.

Em margo de 2008, o Instituto Brasilia Ambiental — IBRAM — emitiu a Informagdo Técnica n2 38,
relatando a existéncia de Area de Preservagdo Permanente — Campo de Murunduscoincidente com
o lote proposto, desta forma, o projeto ndo foi registrado em cartdrio por questdes ambientais.

Cessao TERRACAP
— A =715488ha

URB 003/2007

Figura 02. Poligonal da URB 003/2007 dentro da area cedida pela TERRACAP. Fonte. SUPROJ/SEDUH

Apos tentativas de realizar o registro cartorial do Lote, visando solucionar interferéncias mencionadas
anteriormente, foi elaborado o Projeto de Urbanismo URB-MDE 197/2021, que atualiza o projeto URB-
MDE 003/07, ajustado quanto a legislagdo vigente, sua area e dimensdes, a faixa de dominio da
rodovia DF-480, aos limites das areas de prote¢do de manancial - APM Crispim e Ponte de Terra e a
Area de Preservacdo Permanente — APP Campo de Murundus, atendendo as restricdes ambientais, as
recomendag¢des do PDL do Gama, e a questdo de sobreposicdo da poligonal com dreas de terceiros,
cumprindo condicionantes ambientais, urbanisticas e fundidrias, conforme ilustrado na Figura 03.

URB 197/2021

Figura 03. Poligonal da URB 197/2021 dentro da area cedida pela TERRACAP. Fonte. SUPROJ/SEDUH

O projeto URB-MDE 197/2021 (92343774, 92346537) foi encaminhado para apreciagdo pelo Conselho
de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN, que elaborou o Relato
(id. 95483600), apresentando questionamentos e sugestdes de forma a assegurar a preservagdo da
Area de Preservagdo Permanente - APP Campo de Murundus.

O Processo SEI n2 0111-002042/2004 foi encaminhado a esta SUDEC/SEDUH para elaboragdo de
diretrizes para a area ndo parcelada do Complexo de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazey visando a
regularizagdo do Campus UnB - Gama.

4. ORDENAMENTO URBANISTICO E AMBIENTAL
4.1. Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT

4.1.1. A drea da poligonal, objeto desta DIUPE 53/2022, de acordo com Plano Diretor de Ordenamento
Territorial — PDOT, aprovado pela Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, atualizada pela

Lei Complementar n? 854, de 15 de outubro de 2012, esta inserida na Zona Urbana Consolidada —
ZUC, indicada na Figura 04, composta por areas predominantemente urbanizadas ou em processo de

urbanizacdo, de baixa, média e alta densidade demografica, servidas de infraestrutura e
equipamentos comunitarios;


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/60298/Lei_Complementar_803_25_04_2009.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/72806/Lei_Complementar_854_15_10_2012.html
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Figura 04. Indicagdo da area, objeto desta DIUPE 53/2022, no contexto do zoneamento do PDOT.
Fonte. Geoportal /SEDUH

4.1.2. Para esta Zona Urbana Consolidada — ZUC sdo definidas diretrizes no art. 73 do PDOT:

“Na Zona Urbana Consolidada, devem ser desenvolvidas as
potencialidades dos nucleos urbanos, incrementando-se a dindmica
interna e melhorando-se sua integragdo com dreas vizinhas, respeitadas as
seguintes diretrizes:

| —promover o uso diversificado, de forma a otimizar o transporte publico e
a oferta de empregos;

1l — otimizar a utilizagdo da infraestrutura urbana e dos equipamentos
publicos;

111 —manter as caracteristicas atuais das Quadras 1.a 5do SMPW mediante
a manutengdo de sua paisagem urbana e dos seus pardmetros de
ocupagdo, notadamente a densidade demogrdfica existente na data de
publicagdo desta Lei Complementar, sem prejuizo da implantagéo de vias
prevista na Estratégia de Estruturagdo Vidria e dos fracionamentos de lotes
previstos no MDE — 119/97 e NGB — 119/97, aprovados pelo Decreto n®
18910, de 15 de dezembro de 1997.(Inciso alterado(a) pelo(a) Lei
Complementar 854 de 15/10/2012)”

4.1.3. O PDOT definiu coeficiente de aproveitamento maximo para a Zona Urbana Consolidada — ZUC
igual a 9 (nove). No entanto, no §52 do art. 42, consta que os valores dos coeficientes de
aproveitamento para novos projetos urbanisticos serdo definidos de acordo com as diretrizes
estabelecidas pelo drgdo gestor do desenvolvimento territorial do DF, podendo ficar abaixo do limite
maximo para a zona em que se insere;

4.1.4. A poligonal da area estd inserida na Zona de Média Densidade (entre 50 e 150 hab/ha),
contigua a lotes de Alta Densidade (maior que 150 hab/ha), de acordo com no Anexo Ill, Mapa 5do
PDOT (Figura 05);
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Figura 05. Mapa com indicagdo das zonas de densidades do PDOT. Fonte. Geoportal /SEDUH

4.1.5. De acordo com as Estratégias de Estruturagdo Viaria do PDOT, art. 114, o local objeto da
intervengdo encontra-se inserido contiguo a Rede Secundaria da Estratégia de Rede Estrutural de
Transporte Coletivo, e do Anel de Atividades da Estratégia de Estruturagdo do Sistema Vidrio, conforme
ilustrado na Figura 06, em conformidade com o art 115:

“Art. 115. A estratégia de estruturagdo vidria, respeitadas as

condicionantes ambientais, conforme indicado no Anexo Il, Mapa 3, desta
Lei Complementar, deverd ser adotada:

(-]
1V _— na configuracdo do Anel de Atividades Gama-Santa Marid (grifo
nosso)

4.1.6. A area objeto dos autos encontra-se situada contigua ao Setor de Multiplas Atividades do Gama,


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/72806/LC_854.html#txt_389b12d718e646051cd03f0ba2eacadc

conforme ilustrado na Figura 06;

4.1.7. Para as Areas Econdmicas, tratadas noart. 34 do PDOT, sdo definidas acbes no art. 35,
buscando:

“I —urbanizar e qualificar os espagos publicos por meio da reestruturagéo,
complementagdo ou implantagdo da infraestrutura urbana, dos
equipamentos publicos e do sistema de transporte publico coletivo;

Il —possibilitar a implementagdo do uso misto e a reviséo das atividades, de
modo a melhorar a escala de aproveitamento da infraestrutura instalada e
a relagdo entre oferta de empregos e moradia;

Il — estimular a geragdo de empregos por meio de atragdo de
investimentos privados;

1V — instituir programas de qualificagdo de médo de obra e capacitagdo
gerencial;ivar a renovag¢do de edificagdes e promover a integragdo
urbanistica das Areas Econémicas aos ntcleos urbanos e rurais;

VI — incentivar a oferta de servigos;,VIl — promover incentivos e parcerias
com os beneficidrios de programas institucionais de desenvolvimento
econémico, a fim de viabilizar a implementagdo de projetos e programas
de desenvolvimento urbano e rural.”
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Figura 06. Mapa com indicagdo das Estratégias previstas no PDOT. Fonte. Geoportal/SEDUH
4.2. Plano Diretor Local do Gama

4.2.1. A édrea de estudo estd definida no Plano Diretor Local do Gama, aprovado pela Lei
Complementar n2 728, de 18 de outubro de 2006, como éarea de Projetos Especiais de Urbanismg
indicados no Mapa 8 - Projetos Especiais como Anexo, conforme art. 55:

“Art. 25. Ficam estabelecidas, consoante os arts. 56 a 60 desta Lei

Complementar, as seguintes Areas de Uso Urbano na Zona Urbana da

Regido Administrativa do Gama - RA 11, indicadas no Mapa 2 do Anexo |,
que seréo objeto de projetos urbanisticos especiais:

|- Area de Uso Urbano com Restricdo - AUR Crispim;

Il - Area de Uso Urbano com Restrigdo - AUR Olhos D'Agua;

111 -Complexo de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer, denominado "Leste
Cultural";

IV - Areas de Bordas de Chapada do Gama, nos termos do Art. 59;

V - Setor Leste (denominado anteriormente Setor Leste Industrial).

(-]
Art. 27. O Complexo de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer, no Setor Leste
do Gama, consiste na drea situada @ margem sudoeste da rodovia DF-480.

()

Art.55. Projetos Especiais de Urbanismo séo aqueles elaborados pelo Poder
Publico para as dreas publicas ou de interesse publico coletivo, conforme
critérios de ocupagdo e uso do solo estabelecidos por este PDL ou por lei
especifica, e aprovados pelo CONPLAN, ouvido o Conselho Local de
Planejamento.

§ 12 Na elaboragdo e implantagdo dos Projetos Especiais de Urbanismo,
poderdo ser utilizados os instrumentos de politica de desenvolvimento
urbano constantes neste PDL.

§ 22 Serdo objeto de projetos especiais de urbanismo, sem prejuizo de
outros previstos nesta Lei Complementar:

()

Art. 96. Os projetos urbanisticos ou paisagisticos especiais de que trata esta
Lei Complementar terdo a participagdo da comunidade local e serdo
submetidos a audiéncia publica e ao Conselho Local de Planejamento.
Pardgrafo unico. Para a audiéncia publica, serd obrigatdria a convocagdo
formal dos proprietdrios dos lotes das quadras envolvidas e a convocagéo
geral da comunidade lindeira. ” (grifo nosso)

4.2.2. De acordo com o Mapa 8 - Projetos Especiais Anexo do PDL, a drea se destina a Complexo de
Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer, denominado “Leste Cultural”, ilustrado na Figura 07.


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/54600/Lei_Complementar_728_18_08_2006.html#:~:text=Aprova o Plano Diretor Local,Lei Org%C3%A2nica do Distrito Federal.
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Figura 07. Indicagdo da area, objeto desta DIUPE 53/2022, no contexto do Mapa 8 — Projetos Especiais/ PDL.
Fonte. Mapoteca/GDF

4.2.3. 0 PDL do Gama indica parametros de uso e ocupagdo para o Complexo de Educagdo, Cultura,
Esporte e Lazer:

“Art. 48. Ficam estabelecidas seis categorias de lote por uso, segundo o
grau de restrigdo de atividades:

()

LV - lotes de nivel de restrigdo 3 - R3: permitido uso coletivo, atendendo
residéncia, comércio e industria;

()

Art. 57. No Complexo de Educacdo, Cultura, Esporte e Lazer, os lotes
corresponderdo a categoria de restricdo R3, vedado o uso residencial.

§ 1° O projeto urbanistico da drea a que se refere o caput definird, em
documento préprio que o acompanhe, restrigdes de atividades de modo a
dar prioridade a instalagido de atividades de lazer, cultura e educagdo,
sendo obrigatdria a reserva de drea com aproximadamente 35ha (trinta e
cinco hectares) para a implantacdo de equipamento publico comunitdrio
destinado a educagéo superior.

()

§ 4°2Deverd ser previsto espaco para a implantacdo de parque de
exposicdes agropecudrias no Complexo de Educacdo, Cultura, Esporte e
Lazer, ou nas suas imediacdes.

()

Art. 63. O coeficiente de aproveitamento € o indice que, multiplicado pela
drea do lote, resulta na drea mdxima de construgéo permitida.

()

Art. 64. Os coeficientes de aproveitamento estabelecidos para os lotes da
RA Il estdo indicados no Mapa 5 do Anexo | e discriminados no Anexo Ill.
(-]

Art. 68. A taxa de permeabilidade do solo é o percentual minimo da drea do
lote em que é proibida a sua impermeabilizagio por edificagdo ou
pavimentagéo.

Pardgrafo unico. A drea ocupada por subsolo deverd respeitar a taxa de
permeabilidade.

Art. 69. A taxa de permeabilidade do solo é exigida em fung¢do da dimenséo
do lote, conforme discriminado a seguir:

| - para os lotes com drea de até 200 m? (duzentos metros quadrados), ndo
€ exigida a taxa de permeabilidade do solo;

Il - para os lotes com drea superior a 200 m? (duzentos metros quadrados)
até 500 m? (quinhentos metros quadrados), a taxa de permeabilidade do
solo corresponde a 10% (dez por cento) da drea do lote;

Il - para os lotes com drea superior a 500 m? (quinhentos metros
quadrados) até 2.000 m? (dois mil metros quadrados), a taxa de
permeabilidade do solo corresponde a 20% (vinte por cento) da drea do
lote;

IV -para os lotes com drea superior a 2.000 m? (dois mil metros
quadrados), a taxa de permeabilidade do solo corresponde a 30% (trinta
por cento) da drea do lote.

()

Art. 98. Os coeficientes de aproveitamento para as dreas de projetos
urbanisticos especiais ndo poderdo ultrapassar os seguintes valores:

I- 0,6 (seis décimos), na Area de Uso Urbano com Restrigdo - AUR Crispim;

11 - 0,6 (seis décimos), na Area de Uso Urbano com Restricdo - AUR Olhos
D'Agua;

1l - 0,8 (oito décimos), no Complexo de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer;

IV - 2,0 (dois décimos), nas Areas de Bordas de Chapada do Gama.



Pardgrafo unico. O assunto tratado no caput estd vinculado ao prévio
licenciamento ambiental. “(grifo nosso)

4.3. Projetos de Urbanismo

4.3.1. Na area do Complexo de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazerencontram-se lotes registrados em
cartério, com aprovagdo e implantagdo anterior ao PDL do Gama, inseridos na poligonal do Complexo
de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer sdo os indicados nas Figuras 08, 09, 10, 11, 12:

e Area Especial n 1 - Area Especial para Indtstria — CSG PR-168/1;
e Area Especial n® 2 - Area Especial para Industria — URB 056/1986;
o Area Especial n? 3 - Area Especial para Industria — URB 056/1986;

® DF 480 Lotes 01 e 02 - URB 97/94- Area para Torre Transmissdo de Sinais de Televisdo - Imével
Ponte Alta, propriedade da Globo Comunicagdo e Participagdes S.A -Torre de Transmissdo de
Sinais de Televisdo Area para Torre Retransmissora de Sinais de Televisdo;

e Imdvel Ponte Alta - desapropriado, drea urbana de propriedade da Area Especial n? 03, Projeto
de Urbanismo - CGS PR 1/1, Atividades Industriais;

e Area Especial n? 3 - Area para Atividades Industriais - CSG PR 1/1 - ocupada pela REXAM
BEVERAGE CAN SOUTH AMERICA SfAediante Contrato de Concessdo de Direito Real de Uso
com Opgdo de Compra com a TERRACAP (Contrato Nutra/Proju n? 1626/2001), id. 9712623;
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Figura 09. Recorte do Projeto de Urbanismo - CSG PR-168/1 com indicacdo da Area Especial para Industria n®
01. Fonte. Mapoteca/SEDUH
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Figura 10. Recorte do Projeto de Urbanismo — URB 56/86 com indicacdo da Area Especial para Industrian22e 3.
Fonte. Mapoteca/SEDUH
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Figura 12. Recorte Projeto Urbanismo - CGS PR 1/1 onde se encontra a Area Especial n2 3, para atividades
industriais. Fonte. Mapoteca/SEDUH

4.4. Zoneamento Ecolégico-Econdmico

4.4.1. De acordo com Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do Distrito Federal — ZEE/DF, instituido pela
Lei n2 6.269, de 29 de janeiro de 2019, a area de alteragdo de parcelamento, objeto dos autos, estd


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/912a61dfc1134ffebb691aa3e864673e/Lei_6269_29_01_2019.html

inserida na Zona Ecoldgico-Econdmica de Dinamizagdo Produtiva com Equidade — ZEEDPE, destinada a
diversificar as bases produtivas do Distrito Federal com inclusdo socioeconémica compativel com os
riscos ecoldgicos e com os servigos ecossistémicos (art. 11, inciso Il), como indicado na Figura 13;

4.4.2. De acordo com o ZEE/DF, a area do Complexo de Educagéo, Cultura, Esporte e Lazerestd
inserida na Subzona de Dinamiza¢do Produtiva com Equidade 2 - SZDPE 2, da Zona Ecoldgico-
Econémica de Dinamizagdo Produtiva com Equidade — ZEEDPE, conforme indicado na Figura 13;

“Art. 99 Fica criada, no Gmbito do ZEE-DF, a classificagdo de naturezas de
atividades produtivas para fins de diversificago da matriz produtiva e
localizagéo de atividades econémicas no territdrio, da seguinte forma:

()

IIl - Atividades Produtivas de Natureza 3 - N3: atividades em ambientes que
ndo _dependam diretamente da_manutencdo do Cerrado relacionadas a
comércio e servicos como educacdo, saude, telecomunicagdes, transporte e
turismo;

1V - Atividades Produtivas de Natureza 4 - N4atividades relacionadas a
exploragdo do potencial logistico do Distrito Federal, tais como
armazenagem e _transporte, localizadas _preferencialmente _nas
extremidades da malha urbana ou contiguas ds rodovias;

V - Atividades Produtivas de Natureza 5 - N5:atividades relacionadas a
transformacdo de matérias-primas e preferencialmente associadas a
servicos tecnoldgicos de alto valor agregado, na forma de polos ou
distritos, podendo demandar a implantagdo de infraestrutura.

()

Art. 13. A ZEEDPE esta subdividida nas seguintes subzonas:

()

Il - Subzona de Dinamizag¢do Produtiva com Equidade 2 - SZDPE 2,
destinada a integrag@o de nucleos urbanos no eixo sudoeste-sul do Distrito
Federal, por meio da implantagdo de infraestrutura de transporte publico
coletivo de média e alta capacidade; a consolidagdo de centralidades
urbanas; & qualificagdo urbana, asseguradas, prioritariamente,
atividades N3, N4 e N5 e a implantagéo da ADP Il e da ADP 111, “ (grifo
nosso)
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Figura 13. Indicagdo da drea, objeto desta DIUPE 53/2022, no contexto do Zoneamento Ecolégico Econémico —
ZEE. Fonte. Geoportal /SEDUH

4.4.3. As diretrizes especificas para a Zona Ecoldgico-Econdmica de Dinamizagdo Produtiva com
Equidade — ZEEDPE estdo definidas no art. 23, e as diretrizes especificas para a Subzona de
Dinamizagdo Produtiva com Equidade 2 - SZDPE 2, definidas no art. 25;

“Art. 25. Sdo diretrizes para a SZDPE 2:

| - a implantag¢do das ADP Il e ADP 111, indicadas no Mapa 14, conforme o
disposto na Tabela Unica do Anexo Unico;

Il - a dinamizag@o econémica de atividades N2, N3, N4 e N5;

111 - a instituicdo de programas de capacitagdo e qualificagdo profissional
de mdo de obra, de forma a reduzir os niveis de vulnerabilidade social;

IV - a requalificagdo urbana, particularmente das dreas centrais dos
nucleos urbanos, utilizando instrumentos de politica urbana que levem a
existéncia de cidades compactas e a otimizagdo da infraestrutura;

V - a interligagdo dos nucleos urbanos de Taguatinga, Ceildndia,

Samambaia, Recanto das Emas, Riacho Fundo I, Gama e Santa Maria, por
meio da implantagdo de infraestrutura de transporte de alta e média

capacidade;

VI - a qualificagdo do Arco Sul do Anel Rodovidrio do Distrito Federal de
forma a assegurar o escoamento da produgdo e a mobilidade no sentido
leste-oeste;

VIl - a implantagdo do Sistema de Areas Verdes Permedveis Intraurbanas,
com destaque para a protegio e implementagdo das unidades de
conservagdo e a consolidagdo dos conectores ambientais, conforme
disposto no art. 49, VI;

VIII - a observdncia no estabelecimento de empreendimentos da
compatibilizagdo com os riscos ecoldgicos, especialmente o risco de perda
de drea de recarga de aquifero;

IX - a priorizagdo da implantagio do mddulo do Programa de



Monitoramento da Qualidade do Ar previsto no art. 50, V;

X - a manutengdo das atividades N1 e N2, de forma a assegurar a
prestagdo de servigos ecossistémicos das dreas com caracteristicas rurais
em zonas urbanas;

XI - a redugdo das perdas fisicas de dgua na rede da concessiondria, na
extragdo e na distribuicdo, reforcando o monitoramento e a intervengdo
nas regiées administrativas com perdas superiores a 20%;

XII - a coibigdo do parcelamento irregular do solo e do reparcelamento de
chdcaras, especialmente nas dreas de contribuigdo do reservatdrio do
Corumbd e dreas prioritdrias de recarga de aquiferos. “

4.4.4. O ZEE/DF apresenta os seguintes riscos ecoldgicos da ocupacdo do solo para essa area: riscos
co-localizados, perda de recarga de aquifero, perda de solo por erosdo, perda de areas remanescentes
de cerrado nativo e contaminagdo do aquifero;

4.4.5. Quanto aos riscos ecoldgicos co-localizados, a area esta inserida nas zonas 1, 2 e 3 de riscos
altos ou muito altos (como 7,9% do territério do DF), como indicado na Figura 14;
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Figura 14. Indicagdo da érea, objeto desta DIUPE 53/2022, quanto aos Riscos Ecolégicos Co-localizados. Fonte.
Geoportal /SEDUH

4.4.6. Para a ocupagdo na area de Risco Ecoldgico Co-localizado — 3 riscos ambientais alto ou muito
alto, recomenda-se:

| - As solugdes necessdrias para a adequagdo de ocupagéo em relagdo a cada risco devem considerar a
interferéncia dos Riscos sobrepostos;

1l - Deve ser observado que a sobreposi¢éo de Risco aumenta a fragilidade ambiental da drea, devendo
ser escolhida a implementagdo de solugdes que sejam transversais, visando néo deflagrar ou acentuar
os demais riscos sobrepostos, como é o caso da contaminagéo do solo e da perda de drea de recarga
de aquifero;

111 - Caso haja implementagdo de algum tipo de técnica artificial para recarga de aquifero, reforcamos
que devem ser observadas as questdes relacionadas a qualidade e seguranca da estrutura e a
manutengdo periédica da mesma, visando a ndo contaminagdo do solo e das dguas superficiais;

4.4.7. O Mapa de Riscos de Perda de Recarga de Aquiferosindica parte com Médio Risco e sua maior
parte de Alto Risco, conforme indicado na Figura 15;
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Figura 15. Mapa ZEE, Riscos de Perda de Recarga de Aquiferos. Fonte. Geoportal /SEDUH

4.4.8. Para a ocupagio na area de Risco Ecolégico de Perda de Area de Recarga de Aquifero — Alto,
recomenda-se:

I - A aplicagdo de estratégias de recuperagdo de vegetagdo, especialmente nas dreas verdes, com o
objetivo de garantir a infiltragdo da dgua no solo, associadas as estratégias adotadas para as dreas de
risco elevado de contaminagdo do solo;



Il - Devem ser observadas as diretrizes contidas no Plano de Manejo da APA das Bacias do Gama e
Cabega de Veado, de forma a favorecer a recarga de aquiferos, natural e artificial;

11l - Deve ser previsto, sempre que possivel, a manutengcdo de dreas naturais visando preservar a
permeabilidade natural do solo, sendo essa uma estratégia de recarga natural dos aquiferos;

IV - A adogdo de estratégias de recarga natural e artificial deverd observar a sua finalidade, a
qualidade da dgua, a necessidade de manuten¢do periddica e as recomendagdes técnicas de
seguranca, observados também os critérios dispostos no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas
Pluviais Urbanas do Distrito Federal da ADASA;

V - A adogdo de estratégias de recarga natural e artificial devem ocorrer preferencialmente em dreas
com baixas declividades, ndo devendo ocorrer em dreas com declividades superiores a 30% (trinta por
cento);

VI - Em dreas com declividades inferiores a 5% (cinco por cento), especialmente nas dreas verdes,
deverdo ser adotadas estratégias de recuperagdo de vegetagdo para garantir a infiltracdo da dgua nos
solos, juntamente com as estratégias adotadas para as dreas de risco elevado de contaminagdo do
solo;

VIl - Atentar para a preservacdo de maiores percentagens de permeabilidade do solo;

4.4.9. O Mapa de Riscos Ecoldgico de Perda de Solo por Erosdoindica parte com Muito Baixo Riscoe
sua maior parte de Baixo Risco, conforme indicado na Figura 16;
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Figura 16. Mapa ZEE - Mapa de Riscos Ecolégico de Perda de Solo por Erosdo. Fonte. Geoportal/SEDUH

4.4.10. Para a ocupagdo na area de Risco Ecoldgico de Perda de Solo por Erosdo — baixo, recomenda-
se:

| - A remogdo da cobertura vegetal e do solo superficial deve ocorrer, quando necessdrio, somente
antes do inicio da implantagdo dos empreendimentos, preferencialmente em época de seca. Em
periodo de chuvas, devem ser tomadas medidas para evitar a deflagragdo de processos erosivos;

Il - Durante as intervengées relativas a implantagdo de empreendimentos, de pavimentagdo, de
sistemas de drenagem, de esgotamento sanitdrio e demais infraestruturas, devem ser adotadas
medidas preventivas a deflagragdo de processos hidro-erosivos;

111 - Realizar as obras de infraestrutura, tais como obras de pavimentagdo, de micro e macrodrenagem,
esgotamento sanitdrio e demais intervengées antes do processo de parcelamento e preferencialmente
em época de seca, visando mitigar e/ou evitar a deflagragéo de processos hidro-erosivos devido a
iteragdo entre o escoamento superficial e o solo exposto. Em periodo de chuva, devem ser tomadas
medidas para evitar a deflagragéo de processos erosivos; IV - Devem ser previstos lotes de maiores
dimensdes para maiores percentagens de drea permedvel, e que as dreas ndo impermeabilizadas
sejam preferencialmente as dreas com maior potencial de infiltragdo;

V - As agées devem ser tomadas no intuito de reduzir o escoamento superficial;

4.4.11. O Mapa de Riscos de Contaminagéo do Subsoloindica parte com Baixo Risco e sua maior parte
de Alto Risco, conforme indicado na Figura 17;
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Figura 17. Mapa ZEE - Mapa de Riscos Ecolégico de Contaminagdo do Subsolo. Fonte. Geoportal /SEDUH

4.4.12. Para a ocupagdo na area de Risco Ecoldgico de Contaminagdo de Subsolo — Alto, recomenda-
se:

I - Ndo implementar atividades com alto potencial poluidor, principalmente em dreas cujo os solos e
morfologia apresentam caracteristicas que favorecam a infiltragéo;

Il - Observar o disposto na , de modo a atender os critérios definidos pelos 6rgdos ambientais
competentes;

11l - Observar as orientacBes constantes no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas
do Distrito Federal da ADASA, de modo a atender os critérios definidos pelos 6rgdos ambientais
competentes;

IV - Estabelecer o controle rigoroso sobre a disposicdo de efluentes em superficies ou em sub-
superficies;

4.4.13.0 Mapa de Riscos de Perda de Areas remanescentes de Cerrado Nativoindica parte com
Auséncia de Cerrado Nativo e sua maior parte de Risco Alto, conforme indicado na Figura 18;
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Figura 18. Mapa ZEE - Mapa de Riscos Ecoldgico de Perda de Areas remanescentes de Cerrado Nativo. Fonte.
Geoportal /SEDUH

4.4.14. Ressalta-se que as classificages de risco ndo sdo imutdveis, de modo que, as dreas de muito
baixo, baixo e médio risco podem vir a ter sua classe alterada para alto e muito alto risco, em virtude
das agBes antrépicas, podendo causar sérios prejuizos ambientais a longo prazo;

4.4.15. As andlises ambientais apresentadas nestas diretrizes ndo substituem os estudos de avaliagdo
de impacto ambiental, a serem solicitados pelo 6rgdo competente, na etapa de licenciamento
ambiental;

4.4.16. Estudo ambiental poderd identificar outras restricdes ou sensibilidades que ndo foram
identificadas nestas Diretrizes;

4.5. Lei de Uso e Ocupagdo do Solo - LUOS

4.5.1. De acordo com a Lei Complementar n® 948 de 16 de janeiro de 2019 — LUOS, com alteragdo pela
Lei Complementar 1.007 de 28 de abril de 2022, as categorias de Uso e Ocupagdo do Solo — UOS
predominantes na area Complexo de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer:

® CSIIR1 - Comercial, Prestagdo de Servigos, Institucional, Industrial e Residencial, onde sdo
obrigatdrios os usos comercial, prestagdo de servigos, institucional e industrial, simultaneamente
ou ndo, e admitido o uso residencial desde que este ndo ocorra voltado para o logradouro
publico no nivel de circulagdo de pedestres;

® CSlind 2- Comercial, Prestagdo de Servigos, Institucional e Industrial, onde sdGo permitidos,


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/fdab09844f754a998dea87e64a4b4d54/Lei_Complementar_948_16_01_2019.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/5e658a130ee84ee19785c3d9286f3943/LC_1007_2022.html#art6_abfbed4e31724d442fc527061c6aa2c4

simultaneamente ou ndo, os usos comercial, prestagdo de servigos, institucional e industrial,
localizada nas dreas industriais e de oficinas, sendo proibido o uso residencial;

e UE 3 - Aeroporto, polo ou parque tecnoldgico, e campus universitario.

4.5.2. Trata-se de uma area com predominancia de uso Industrial — UOS CSlind 2; Comercial/Servigos —
UOS CSIIR 1; e Unidades Especiais — UE 3, configurando a area para implantagdo de Equipamentos
Publicos Comunitarios de Educagdo, Cultura, Lazer e Esportes de forma a incentivar o desenvolvimento
regional de forma integral e complementar fungdes necessarias a comunidade local, como ilustrado na
Figura 19;

4.5.3. Os parametros urbanisticos das UOS citadas, observados na Figura 19, encontram-se no Anexo
Il da LUOS;
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Figura 19. Indicagdo da drea no contexto da LUOS/2022. Fonte. Geoportal/SEDUH

4.5.4. Esta DIUPE 53/2022 trata apenas dos parametros de uso e ocupagdo do solo determinados para
a UE 3 - destinada a Campus da UnB e area remanescente inserida na poligonal do Complexo de
Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer.

5, ASPECTOS AMBIENTAIS

5.1. Na drea do Complexo de Educagdo, Cultura, Esportes e Lazerdo Gama encontra-se um Campo de
Murundus, o qual se enquadra, de acordo com a Lei Complementar n2 6.364, de 26 de agosto de 2019
que dispde sobre a utilizagdo e a protecdo da vegetagdo nativa do Bioma Cerrado no Distrito Federal e
a_Instrucdo Normativa N2 39, de 21 de fevereiro de 2014 - IBRAM, como Area de Preservagdo
Permanente - APP, sendo considerada impropria para parcelamento urbano, do ponto de vista da
sustentabilidade ambiental:

"Art. 49 Fica considerada como drea de preservagio permanente — APP a
fitofisionomia do Bioma Cerrado identificada como campos de murundu."

(LC 6.364/2019)

“Os campos de murundus sdo dreas umidas caracterizados pela presenca
de inumeros montes arredondados de terra, formando micro-relevos com
presenga de vegetagio arbdrea, circundados por uma drea plana, onde
ocorre principalmente o desenvolvimento de gramineas (Oliveira-Filho e
Furley 1990; Marimon et al. 2012).

Areas umidas apresentam uma rica diversidade de plantas e animais, os
quais séo suscetiveis a atividades antrdpicas, além da prépria dindmica do
solo e da dgua desses ambientes que podem sofrer graves transformagdes
pelo seu uso imprudente (Price e Waddington 2000; Pott et al.
2011).(McCartney et al. 2010; Verhoeven e Setter 2010).

Portanto, neste cendrio evidencia-se a necessidade de pesquisas que
permitam desenvolvimento de uma adequada gestdo desses ambientes.
Nesse sentido, a classificagéo do solo torna-se importante por permitir
inferir sobre sua potencialidade e restricées sobre uso e manejo, fato que
permite definir sobre sua capacidade de uso para agricultura. Resende et

al. 2007. Fonte. http://www.sinageo.org.br/2014/trabalhos/7/7-78-
1159.html.“

5.2.0 PDL do Gama, em seuart. 57, define diretrizes ambientais para a Area do Complexo de
Educacdo, Cultura, Esporte e Lazer:

“Art. 57. No Complexo de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer, os lotes
corresponderdo a categoria de restrigdo R3, vedado o uso residencial.

()

§ 2 Serdo preservados os campos de murundus existentes.

§ 3 Alinstalagdo de qualquer atividade estard condicionada:

I - ao licenciamento ambiental junto ao érgdo gestor do meio ambiente e a
anuéncia da CAESB;

Il - as recomendacbes do Estudo de Impacto Ambiental - EIA, a ser
realizado na drea.” (grifo nosso)

5.3. A rea se encontra situada contigua as Areas de protegio de Manancial (APM) — Crispim e Ponte
de Terra, definidas no art. 95 do PDOT, conforme ilustrado na Figura 20;


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/51f8163c431f4871a0a274086adcddad/Lei_6364_2019.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/76287/Instru_o_39_21_02_2014.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/51f8163c431f4871a0a274086adcddad/Lei_6364_2019.html
http://www.sinageo.org.br/2014/trabalhos/7/7-78-1159.html
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Figura 20. Areas de Protecio de Manancial/PDOT, com a localizagio da area objeto dos autos. Fonte.
Geoportal /SEDUH

5.4. O art. 95 do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT dispde:

“Art. 95. Ficam definidas as Areas de Protegdo de Manancial = APM como
porgdes do territorio que apresentam situagoes diversas de protecdo em
fungdo da captagdo de dgua destinada ao abastecimento publico.

Pardgrafo tnico. A APM é aquela destinada a recuperagdo ambiental e a
promogdo do uso sustentdvel nas bacias hidrogrdficas a montante dos
pontos de captagdo de dgua destinada ao abastecimento publico, sem
prejuizo das atividades e agbes inerentes a competéncia da concessiondria
de servigo publico autorizada a captar e distribuir dgua de boa qualidade e
em quantidade suficiente para o atendimento da populagéo.

Art. 96. Sdo as seguintes as APMs definidas na presente Lei Complementar:
do Alagado, do Bananal, do Barrocdo (Brazldndia), do Brejinho, do Cabega
de Veado, do Cachoeirinha, do Capdo da Onga, do ribeirdo do Gama
(Catetinho), do Contagem, do Corguinhq_do Crispim, do Currais, do
Engenho das Lages, do Fumal, do Mestre d’Armas, do Olho d’Agua, do
Paranoazinho, do Pedras, do Pipiripau, do Ponte de Terra, do Quinze, do
Santa Maria, do Sdo Bartolomeu (partes norte e sul), do Taquari e do
Torto. (grifo nosso)

Art. 97. Sdo diretrizes para as APMs definidas nesta Lei Complementar:

| — manter preservadas as dreas com remanescentes de vegetagdo nativa,
admitida a supressGo mediante estudo prévio a ser avaliado pelo érgdo
gestor;

11 - recuperar, prioritariamente, as dreas degradadas localizadas em Areas
de Preservagdo Permanente e em dreas destinadas a reserva legal;

111 —incertivar a implantagéo de sistemas agroflorestais e a ampliagéo da
drea de vegetagdo nativa, cujo manejo favorega a conservagéo do solo e a
protegdo dos corpos hidricos;

IV — proibir o parcelamento do solo urbano e rural, exceto os
parcelamentos com Despacho SEDUH/SUDEC/COGEST/DISUL 35846851 SEI
04018-00000128/2019-17 / pg. 42 projetos jd registrados em cartdrio,
aqueles incluidos na Estratégia de Regularizagdo Fundidria de que trata a
Segdo 1V do Capitulo 1V do Titulo 111 desta Lei Complementar e aqueles em
que haja necessidade de adequag¢do em parcelamentos regulares ja
existentes;

V —implantar obras de saneamento bdsico e drenagem de dguas pluviais,
de coleta e varrigdo de lixo e atividades mitigadoras dos impactos causados
pelo processo de urbanizagdo;

VI — proibir o langamento de sistemas de drenagem de dguas pluviais a
montante do ponto de captagdo de dgua do manancial, a exce¢do das
APMs do Sdo Bartolomeu e do Engenho das Lages;

VIl — exigir, nas dreas com atividades agropecudrias, a utilizagéo de
tecnologias de controle ambiental para a conservagdo do solo e para a
construgdo de estradas;

VIl —proibir a instalagéo de industrias poluentes e postos de combutiveis,
sendo que os postos de combustiveis jd instalados e devidamente
licenciados devem adotar tecnologias para controle de polui¢éo;

1X — proibir as atividades de forte impacto sobre os recursos hidricos, tais
como suinocultura em escala comercial, matadouros e abatedouros, a
exce¢do das APMs do Pipiripau e do Engenho das Lages, onde tais
empreendimentos podem ser aprovados mediante processo de
licenciamento ambiental;

X —proibir a exploragéo de minerais;

XI — proibir, nos corpos hidricos, prdticas potencialmente poluidoras ou
geradoras de risco a captagdo;

X1l — promover programas especificos de educagdo ambiental. ” (grifo
nosso)

5.5. Deve ser considerada a &area de protecdo da APP do Campo de Murundus indicada
no Licenciamento Ambiental, ilustrada na Figura 21;
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Figura 21. Indicagdo das dreas a serem aplicadas o coeficiente de aproveitamento previsto no PDL do Gama.

6.

Fonte. DISUL/SEDUH

CARACTERIZACAO DA OCUPAGAO DA AREA E DO ENTORNO

6.1. A situagdo atual da area do Complexo de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazerestd ilustrada nas
Figuras 22 e 23, configura-se da seguinte maneira;

L]

Os Lotes industriais existentes e a area ocupada pelo Campus da UnB do Gamaencontram-se
cercados com alambrados metalicos e muro de alvenaria na parte sul, conforme ilustrado na
Figura 23, imagem G;

O Campus da UnB encontra-se em funcionamento, com realizagdo de atividades académicas,
conforme indicado na Figura 22;

Ha areas de estacionamentos implantados no interior do Campus da UnB, conforme indicado na
Figura 22;

H4 quadra de esporte implantada e qualificada no interior do Campus da UnB, conforme
ilustrado na Figura 23, imagem D;

Ha areas gramadas e espécies arbdreas em todo o perimetro do Campus da UnB, com caminhos
irregulares tragados por pedestres, conforme indicado na Figura 23, imagens C e E;

A drea do Campus da UnB necessita de calgadas, mobilidrio urbano, paisagismo, dentre outros;

Ha iluminagdo publica na 4rea, em forma de postes em todo o perimetro do Complexo de
Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer;

Ha ciclovia com faixa dupla em toda a extensdo da rodovia DF-480 até a DF-483, margeando
quase todo o perimetro do Complexo de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazey conforme ilustrado
na Figura 23, imagem J;

Os Lotes do Imdvel Ponte Alta — TERRACAP encontram-se ocupados por Torres Retransmissoras
1 e 2; e a Fabrica Ball Corporation, como indicado na Figura 23, imagem G;

Os Lotes n2 1, 2 e 3 da Area Especial para Indistria encontram-se ocupados pelo Atacaddo do
Gama, Atacadista Super Adega, Fabrica da Ambev e UNICEPLAC — Centro Universitario do
Planalto Central, conforme ilustrado na Figura 23, imagens He I;

Hé extensa area de cerrado nativo, onde se encontra uma Area de Preservacio Permanente -
APP Campo de Murundus, conforme indicado na Figura 23, imagem F;

O acesso ao Complexo de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer ocorre principalmente pelas
Rodovias DF-480 e DF-483, conforme indicado na Figura 21;
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| - Lotes Area Especial para Industria J—Ciclovia bidirecional existente
Figura 23. Imagem da situagdo atual da drea do Complexo de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer. Fonte. Google
Earth

6.2. As vias do entorno da area configuram-se como Rodovias, Vias de Circulagdo, Via de Atividades,
Vias Secundarias ou Coletoras e Vias Locais, conforme Hierarquia Vidria ilustrada na Figura 24;

6.3. A area do Complexo de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazerpossui ciclovia bidirecional, utilizada
por pedestres, em quase todo seu perimetro, conforme Hierarquia Vidria ilustrada na Figura 24;
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Figura 24. Mapa Hierarquia Viaria— Fonte: Geoportal /SEDUH
6.4. |dentifica-se os seguintes equipamentos publicos comunitdrios no entorno, como ilustrado na
Figura 25:

® Escolas Publicas (IFB — Campus Gama, Escola Classe - EC 21 do Gama, Escola Classe - EC 15 do
Gama, Jardim de Infancia - JI 03 do Gama, Centro Educacional — CED 06 do Gama, Escola Classe
— EC 12 do Gama, Centro de Ensino Especial — CEE 01 do Gama);

® Postos de Seguranga da PMDF, CBMDF, DETRANDF, SSPDF;
® Centro de Saude CSG 03 do Gama;

e Parques Infantis, PEC’s, Campos Sintéticos;

e Skate Park;

® Feiras Livres;

® Quadras Poliesportivas e Quadras de Futebol, com a presenga de alambrados e iluminagdo
publica, mas com grande drea gramada sem urbanizagao;
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Figura 25. Identificagdo dos equipamentos publicos comunitarios localizados no entorno da drea— Fonte:
Geoportal /SEDUH.

7. DIRETRIZES GERAIS

7.1. Atender ao disposto na Lei Complementar n? 728, de 18 de agosto de 2006, que institui o Plano
Diretor Local - PDL do Gama, como area de Projetos Especiais de Urbanismo, que estabelece no Mapa
8 - Projetos Especiais, diretrizes para a area, destinada a “Complexo de Educagéo, Cultura, Esporte e
Lazer, denominado “Leste Cultural”, conforme indicado na Figura 07;

7.2. Assegurar a preservacio da Area de Preservagio Permanente - APP Campo de Murundus, que
ocupa 30,49% da area total do Complexo de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer, atendendo ao disposto
no § 2°, art. 57 do PDL do Gama;

7.3. Oferecer condi¢des de igualdade de acesso, seguranga, conforto e autonomia das diferentes
atividades permitidas a todos os cidaddos;

7.4. Proporcionar e garantir a participacdo da comunidade local e de associagdes representativas dos
varios segmentos da comunidade no desenvolvimento, execugdo e acompanhamento dos estudos e
projetos de intervengdo urbana;

7.5. Prever espacgos que reforcem a convivéncia da populagdo e utilizagdo do local durante o dia e a
noite, contribuindo para uma maior vitalidade e proporcionando mais seguranga para seus usuarios;

7.6. Possibilitar a implantagdo de Equipamentos de Lazer e Estar, tais como: drea de estar, mobilidrio
urbano com caracteristica de area de permanéncia, passagem, descanso, encontro, implanta¢do de


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/54600/Lei_Complementar_728_18_08_2006.html#:~:text=Aprova o Plano Diretor Local,Lei Org%C3%A2nica do Distrito Federal.

vegetacdo e arborizacdo, implantacdo de paraciclos, calcaddo de pedestres, quadras de esporte,
dentre outros, fundamentados nas demandas indicadas pela comunidade local e sempre embasados
no que estabelece o desenho universal;

7.7. Garantir a participagdo da comunidade local na escolha das demandas relacionadas a
implanta¢do dos Equipamentos de Lazer e Estar, citados no item 7.6.;

7.8. Atender as normas de acessibilidade as pessoas com deficiéncia, conforme disposto na ABNT-
NBR-9050/2020, promovendo a acessibilidade universal, com a priorizagdo do pedestre;

7.9. Promover a aplicagdo dos instrumentos de politica de desenvolvimento urbano e ambiental com o
objetivo de garantir a qualidade dos espagos de uso publico;

7.10. Priorizar a circulagdo, o lazer, a recreagdo, a seguranga e o conforto dos usuarios;
7.11. Promover a participagdo publico privada na gestdo dos espagos publicos;

7.12. Respeitar a escala humana no desenvolvimento e implantagdo dos projetos de intervengdo
urbana;

8. DIRETRIZES ESPECIFICAS
8.1. Desenho Urbano

8.1.1. Esta DIUPE 53/2022 foi elaborada em atendimento ao estabelecido no PDL do Gama e
condicionantes ambientais de ocupacdo da drea do Complexo de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer,
excetuando-se os lotes registrados em cartério, define a criagdo da unidade imobilidria da area
ocupada pelo Campus da UnB e a criagdo do Parque Urbano de Uso Mdltiplo, indicados na Figura 26;

8.1.2. Cria a unidade imobilidria destinada ao Campus UnB do Gama, tendo como limite o Lote Area
Especial n® 3 - Area para Atividades Industriais - CSG PR 1/1 - Imével Ponte Alta - TERRACAP,
registrado em cartdrio, conforme indicado na Figura 26;

8.1.3. Cria o Parque Urbano de Uso Mdltiplo do Gama delimitado pela Area Especial n® 1 - Area
Especial para Industria — CSG PR-168/1, Area Especial n® 2 - Area Especial para Industria — URB
056/1986 e Area Especial n° 3 - Area Especial para Industria— URB 056/1986, registrados em cartdrio,
conforme indicado na Figura 26;

8.1.4. Os Projetos de Parcelamento referente a drea de que se trata esta DIUPE 553/2022 devem ser
submetidos a avaliagdo e aprovagdo do érgdo de gestdo de desenvolvimento urbano e territorial do
Distrito Federal.
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Figura 26. Indicagdes das Diretrizes de Desenho Urbano e Lotes Limitrofes. Fonte. DISUL/SEDUH

8.2. Sistema Viario, Circulagdo e Acessibilidade

8.2.1. Observar a Faixa de Dominio da DF-480 e correspondente legislagdo, conforme indicado na
Figura 27;

8.2.2. Preservar e requalificar a drea de circulagdo publica, com indicagdo de rotas acessiveis ao longo
Rodovia DF-480, que atende a circulagdo de transeuntes, usudrios do Terminal BRT do Gama,
conforme indicado na Figura 27;

8.2.3. Observar o sistema ciclovidrio existente nas imedia¢Ges da poligonal do projeto, criando area de
calgada com o minimo de 2,50m de largura, em separado da ciclovia;

8.2.4. Propor calgadas nos caminhos vicinais existentes no entorno do Complexo de Educagdo, Cultura,
Esportes e Lazer, que indicam o fluxo natural de pedestres, com largura minima de 2,50m;

8.2.5. Prever rotas acessiveis para circulagdo de pedestres nos estacionamentos publicos existentes;

8.2.6. O acesso ao Lote do Campus UnB dar-se-a pela Via Marginal da DF 480 e VC 361, como ocorre
atualmente; e o acesso ao Parque Urbano de Uso Multiplo do Gama dar-se-a por via local a ser
definida em projeto;

8.2.7. Observar as indicagdes dispostas no Decreto n? 38.047, de 09 de marco de 2017 e Nota Técnica
n2 02/2015 — DAUrb/SUAT referente as calcadas e travessias necessdrias nos acessos aos Lotes
objeto deste projeto de parcelamento;

8.2.8. Observar a decisdo do Conselho Rodovidrio do Distrito Federal, em sua 14372 Reunido
Ordindria, realizada em 25/11/2021, que decidiu pela aprovacio da alteracdo da faixa de dominio da
DF-480, considerando a urbanizagdo consolidada e interferéncia com os limites do Lote do Campus da
UnB, podendo ser alterado para adequar-se ao projeto de urbanizagdo apresentado pela SEDUH,


https://www.caurn.gov.br/wp-content/uploads/2020/08/ABNT-NBR-9050-15-Acessibilidade-emenda-1_-03-08-2020.pdf
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/efd1811f71f249fd8b41021b8966ef97/exec_dec_38047_2017.html

documento SEI n? 75068431;
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Figura 27. Indicagdes das Diretrizes de Sistema viario e Circulagdo. Fonte. DISUL/SEDUH

8.2.9. Buscar integrar o projeto as vias, ciclovias, calgadas e estacionamentos adjacentes,
considerando os fluxos e deslocamentos motorizados e ndo motorizados existentes no entorno da area
de estudo;

8.2.10. Promover a acessibilidade universal, com a priorizagdo do pedestre;

8.2.11. Garantir a mobilidade e a acessibilidade dos pedestres e das pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida conforme disposto na ABNT-NBR-9050/2020;

8.2.12. As calgcadas devem acompanhar o greide da rua e conter faixas de servigo e de passeio;

8.2.13. Prever nas proximidades de rampas e de passarelas de acesso principais as edificagdes: faixas
de travessias de vias; rebaixamento de meios-fios ou nivelamento entre calgada e via; sinalizagdo
horizontal e vertical educativa ou de adverténcia;

8.2.14. Integrar os espagos publicos as dreas de lazer, de estar, dentre outros através de rotas
acessiveis;

8.2.15. Adequar os pontos de travessias aos principais fluxos de circulagdo dos pedestres, onde o
meio fio e 0 passeio devem ser rebaixados por meio de rampa, baseados na legislagdo viaria vigente e

ABNT-NBR-9050/2020;
8.2.16. Nivelar com a calgada os pogos de visita, grelha ou caixa de inspegdo;

8.2.17. Constituir um sistema de circulagdo de pedestres com a previsdo de rotas acessiveis, continua
e facilmente perceptivel, sem obstaculos que impossibilitem ou dificultem a acessibilidade e a
mobilidade dos pedestres, objetivando a seguranca e a qualidade estética, especialmente no trajeto
entre o Terminal BRT do Gama e as quadras residenciais;

8.2.18. Utilizar na calgada limitrofe piso podotdtil de alerta padrdo, de alta resisténcia, demarcar o
mobilidrio, o elemento vegetal, os locais de travessia e desniveis, em conformidade com a norma
técnica de acessibilidade ABNT-NBR-9050/2020 e NBR 16537 (acessibilidade - sinalizagdo tatil no
piso);

8.2.19. Garantir rotas acessiveis ao pedestre, continuas e facilmente perceptiveis, objetivando a
seguranga, a qualidade estética e a integracdo da area de intervengdo ao entorno e a modais de
transporte publico;

8.2.20. Garantir passeio com superficie nivelada, regular, firme, antiderrapante e livre de quaisquer
obstdculos como mobilidrio urbano, elemento vegetal, sinalizagdo, iluminagdo publica, tampa de
inspecgdo, grelha de exaustdo e de drenagem;

8.2.21. Garantir passeio acessivel, desobstruido, com largura minima de 1,50m, inclinagdo transversal
constante, ndo superior a 3%;

8.2.22. Além de respeitar a largura minima de calgadas de acordo com a Norma Brasileira ABNT-NBR-
9050/2020, considerar formas diversas de deslocamento, como dois ou mais pedestres andando
juntos, pedestres portando compras, carrinho de bebé, guarda-chuva, entre outras situagbes do
cotidiano da populagdo;

8.2.23. Definir materiais para a pavimentagdo das calgadas que suporte alto trafego de pessoas, seja
segura contra deslizes, e resistente a intempéries;

8.2.24. Assegurar que os acessos aos lotes, como rampas e escadas ndo ocorram fora dos limites dos
lotes, evitando configurar barreiras e interromper a livre circulagdo de pedestres e ciclistas, exceto
nos casos previstos em legislagdo;

8.2.25. Considerar as disposi¢cBes da Lei n? 4.317, de 09 de abril de 2009, que institui a Politica
Distrital para Integragdo da Pessoa com Deficiéncia;

8.2.26. Prever calgcadas constituidas por trés faixas de setorizagdo, destinadas a abrigar cada uma das
suas funcbes, de forma organizada e planejada, devendo observar as disposi¢des do Decreto n?
38.047/2017, da NBR 9050/2020 e do Guia de Urbanizacdo (SEGETH, 2017). Sdo elas: (1) faixa de
servigo - para instalagdo de mobiliario urbano (lixeiras, balizadores, placas de enderegamento e afins),
sinalizagdo viaria, elemento vegetal e redes de infraestrutura urbana; (2) faixa de passeio livre - para
circulagdo de pedestres; (3) faixa de acesso ao lote - para acesso de pedestres e veiculos ao lote;

8.2.28. Seguir o disposto no Decreto n 38.047, de 09 de marco de 2017, que regulamenta o art. 20, da
Lei Complementar n? 803, de 25 de abril de 2009, no que se refere as normas vidrias e aos conceitos e
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parametros para o dimensionamento de sistema viario urbano do Distrito Federal;
8.2.29. Prever percursos que priorizem os trajetos dos pedestres nos estacionamentos;

8.2.30. Garantir que os estacionamentos contenham paraciclos ou bicicletdrios, os quais ndo devem
obstruir o passeio, permitindo a livre circulagdo de pedestres;

8.2.31. Atender aos critérios de acessibilidade e de manutengdo da permeabilidade do solo, salvo
mediante justificativa técnica aprovada pelo érgdo gestor de desenvolvimento urbano e territorial do
Distrito Federal;

8.2.32. Seguir o estabelecido na Lei n? 2.477, de 18 de novembro de 1999, cumprindo as exigéncias de
vagas para idosos, pessoas com deficiéncia e paraciclos em estacionamentos publicos e privados do
Distrito Federal, observadas as proporg¢Ges necessarias;

8.2.33. Os estacionamentos publicos e as calgadas devem ser arborizados com espécies que:

® Possuam raizes profundas;

® N3o soltem resinas;

® Ndo sejam caducifdlias;

®  Propiciem o sombreamento; e

® Possuam frutos que ndo coloquem em risco pessoas ou bens.

8.3 Uso e Ocupagdo do Solo
8.3.1. Diretrizes de Uso do Solo:

8.3.1.1. Esta DIUPE 53/2022 indica pardmetros de uso e ocupa¢do apenas para as areas
remanescentes inseridas no Complexo de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazerportanto, ndo se
aplica aos lotes com registro cartorial anteriores ao PDL do Gama;

8.3.1.2. O projeto de parcelamento da area, objeto desta DIUPE 53/2022, deve prever além da
delimitagdo da poligonal da Unidades Especiais — UE 3 Campus da UnB, conforme previsto no art. 38
da Lei Complementar n? 948 de 16 de janeiro de 2019, alterada pela Lei Complementar 1.007, de 28
de abril de 2022, a destinagdo do restante da drea a implantagdo de Parque Urbano de Uso
Muiltiplo, ilustradas na Figura 28;

® |Lote Campus UnB — UOS UE 3 — Aeroporto, polo ou parque tecnoldgico, e campus universitdrio;

® Poligonal do Parque Urbano do Gama — UOS UE 12 — Parques Urbanos.
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Figura 28. Lotes objeto de projeto de parcelamento. Fonte. DISUL/SEDUH

8.3.1.3. Ap6s a delimitagdo das areas do Lote do Campus da UnB — UE 3 e da poligonal do Parque
Urbano de Uso Multiplo— UE 12 devem ser elaborados Planos de Ocupagdo para cada uma dessas
Unidades Especiais, conforme estabelecido no art. 38 de LC 948/2019;

“Art. 38 Ficam estabelecidas Unidades Especiais — UE, aplicadas a situagbes

especificas, nos lotes ou dreas publicas que ndo se enquadram nas

definicdes das UOS descritas no art. 59, assim designadas:(Artigo

Alterado(a) pelo(a) Lei Complementar 1.007, de 28 de abril de 2022)

|- UE 1- mobiligrio urbano;

Il - UE 2 - praga e parque infantil;

1ll - UE 3 - aeroporto, polo ou parque tecnoldgico, e campus universitdrio;

1V - UE 4 - Polo 1 da Regido Administrativa do Lago Norte e Polo 11 da
Regido Administrativa do Lago Sul;

V - UE 5 - cemitério e crematdrio;
VI - UE 6 - Setor Militar Complementar e Parque Ferrovidrio de Brasilia;
VIl - UE 7 - presidio ou penitencidria;

VIIl - UE 8 - centrais elétricas Furnas e unidades de triagem, tratamento,
transbordo e destinagdo final de residuos;

IX - UE 9 - ponto de atragdo da Regido Administrativa do Lago Norte;
X - UE 10- estagdo do metrd. § 1° As UE constam no Anexo Il.
Xl — UE 11 - CeasajAcrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de

28/04/2022)
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XIl — UE 12 — parques urbanosfAcrescido(a) pelo(a) Lei Complementar
1007 de 28/04/2022,
Xl - UE 13 - estddios, instalagbes esportivas e vilas
olimpicas; (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)
XIV — UE 14 - Parque de Exposi¢do Granja do Torto{Acrescido(a) pelo(a)
Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)
XV — UE 15 — viveiros.(Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de
28/04/2022)
§ 22 Para a implantagdo de novos mobilidrios urbanos, pragas e parques
infantis, ndo é exigida a constituicdo de unidades imobilidrias.
§ 32 As poligonais das unidades especiais constantes do Anexo Il podem
ser_alteradas quando da elaboracdo de seus respectivos planos de
ocupacdo, devendo as alteragdes ser incorporadas a LUOS.(Acrescido(a)
pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)
§ 42 Os pardmetros para mobilidrios urbanos e pragas criados como
unidades imobilidrias devem seguir os pardmetros urbanisticos definidos
em Memorial Descritivo ou Normas de Edificagdo, Uso e Gabarito do
Projeto Urbanistico.(Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de
28/04/2022)
§ 52 Cabe ao éragdo gestor do planejamento territorial e urbano a emissdo
das diretrizes de uso e ocupacdo do solo para cada UE.(Acrescido(a)
pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)
§ 62 Quando se trata de UE 12 — parques urbanos, a alteracdo de poligonal
deve ocorrer mediante justificativa de interesse publico, estudo técnico
prévio e consulta publica. (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de
28/04/2022)”. (grifo nosso)
8.3.1.4. Os responsaveis pelas Unidades Especiais, objeto desta DIUPE 53/2022, devem solicitar ao
orgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal as diretrizes especificas para
subsidiar a elaboragdo dos respectivos Planos de Ocupagdo;

8.3.1.5. O responsavel pelo Plano de Ocupacgdo e pela gestdo do Parque Urbano de Uso Mdltiplo é a
Administragdo Regional do Gama, conforme preconiza a Lei Complementar n2 961, de 26 de dezembro
de 2019.

8.3.2. Diretrizes de Ocupagdo do Solo:

8.3.2.1. As diretrizes para elaboracdo do Plano de Ocupagdo serdo indicadas em Termo de Referéncia
especifico, conforme previsto no art. 39 da Lei Complementar n? 948 de 16 de janeiro de 2019
alterada pela Lei Complementar 1.007, de 28 de abril de 2022:

“Art. 39. As UE do art. 38, 111, 1V, VI, VI, IX e XI a XIV, denominadas drea de
gestdo especifica, tém sua forma de ocupacdo e distribuicdo de atividades
definidas em plano de ocupacdo. (Artigo Alterado(a elo(a) Lei
Complementar 1.007, de 28 de abril de 2022)

§ 12 Os planos de ocupacdo previstos no caput devem ser elaborados pelo
responsdvel da respectiva UE de acordo com o estabelecido no termo de
referéncia _emitido pelo drgédo gestor do planejamento territorial e
urbano.

§ 22 A forma de ocupagdo e distribuicdo de atividades prevista no plano de
ocupagdo deve ser compativel com o desenvolvimento de sua fungdo
precipua.

()

§ 42 Os planos de ocupagdo previstos no caput devem ser submetidos a
aprovagdo do Conplan.

§ 52 O 6rgdo gestor do planejamento territorial e urbano pode dispensar a
necessidade de elaboracdo de planos de ocupag¢do para as UE
12, (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022).

§ 62 Os planos de ocupagdo das UE 12 devem definir suas poligonais e as
parcelas dos parques urbanos a serem utilizadas para o desenvolvimento
de atividades recreativas, culturais, esportivas, educacionais, artisticas e
comerciais, a fim de subsidiar a elaboragdo do projeto de paisagismo, nos
termos da Lei Complementar n? 961, de 26 de dezembro de
2019. (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

§ 72 A aprovagdo das edificagdes previstas nos planos de ocupagdo pode
ensejar a aplicagéo dos instrumentos urbanisticos vigentes. (Acrescido(a)

pelo(a) Lei Complementar 1.007, de 28 de abril de 2022)”. (grifo nosso)

8.3.2.2. Permitir na Unidade Especial — UE 3, correspondente ao Lote — Campus UnB do Gamg
a implantacdo de alojamento de estudantes e de residéncias destinadas ao corpo docente dentro do
lote do Campus, considerando trata-se de atividade compativel com o desenvolvimento da fung¢do
precipua de equipamento publico comunitdrio destinado & educagdo superior, conforme § 22, art. 39
da LUOS;

® Art. 39 da Lei Complementar n? 948 de 16 de janeiro de 2019, alterada pela Lei Complementar
1.007, de 28 de abril de 2022:

“§ 52 Cabe ao drgdo gestor do planejamento territorial e urbano a
emissdo das diretrizes de uso e ocupacdo do solo para cada
UE. (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

()

Art. 39. As UE do art. 38, 111 e V a X, denominadas drea de gestdo especifica,
tém sua forma de ocupagdo e distribuicdo de atividades definidas em plano
de ocupagdo.

()

§ 12 Os planos de ocupagdo previstos no caput devem ser elaborados pelo
responsadvel da respectiva UE de acordo com o estabelecido no termo de
referéncia emitido pelo 6rgdo gestor do planejamento territorial e urbano.
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§ 22 A forma de ocupacdo e distribuicdo de atividades prevista no plano
de ocupagio deve ser compativel com o desenvolvimento de sua funcdo
precipua”.

® Art. 57 da Lei Complementar n® 728, de 18 de outubro de 2006:

“Art. 57. No Complexo de Educacdo, Cultura, Esporte e Lazer, os lotes
corresponderdo a categoria de restri¢do R3, vedado o uso residencial.

§ 1° O projeto urbanistico da drea a que se refere o caput definira, em
documento préprio que o acompanhe, restricées de atividades de modo a
dar prioridade a instalagdo de atividades de lazer, cultura e educagdo
sendo obrigatdria a reserva de drea com aproximadamente 35ha (trinta e
cinco hectares) para a implantagdo de equipamento publico comunitario
destinado a educagdo superior”. (grifo nosso)

8.3.2.3. Atender ao disposto no art. 98 do PDL do Gama, que estabelece coeficiente de aproveitamento
de 0,8 (oito décimos) para a drea do Complexo de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer:

“Art. 63. O coeficiente de aproveitamento € o indice que, multiplicado pela
drea do lote, resulta na drea mdxima de construgéo permitida.

()

§ 22 Nos lotes de categorias RO, R1, R2, R3, R4 e R5, é obrigatdria a
construgdo de, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) da drea do lote.

Art. 64. Os coeficientes de aproveitamento estabelecidos para os lotes da
RA Il estdo indicados no Mapa 5 do Anexo | e discriminados no Anexo Ill.

()

Art. 98. Os coeficientes de aproveitamento para as dreas de projetos
urbanisticos especiais ndo poderdo ultrapassar os seguintes valores:

1- 0,6 (seis décimos), na Area de Uso Urbano com Restricdo - AUR Crispim;

Il - 0,6 (seis décimos), na Area de Uso Urbano com Restricdo - AUR Olhos
D'Agua;

1l - 0,8 (oito décimos), no Complexo de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer;
IV - 2,0 (dois décimos), nas Areas de Bordas de Chapada do Gama.
Pardgrafo unico. O assunto tratado no caput estd vinculado ao prévio
licenciamento ambiental”. (grifo nosso)

8.3.2.4. O coeficiente de aproveitamento 0,8 (oito décimos), previsto no art. 98 do PDL do Gama
sera sobre a area total da UE 3 - Campus da Unb e sobre a area total da UE 12 - Parque Urbano de Uso
Muiltiplo inseridas no Complexo de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazey conforme indicadas na Figura
29;

8.3.2.5. Atender ao disposto no art. 69 do PDL do Gama trata da taxa de permeabilidade para a area
do Complexo de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer:

"Art. 68. A taxa de permeabilidade do solo € o percentual minimo da drea
do lote em que é proibida a sua impermeabilizagio por edificagdo ou
pavimentagdo.

Pardgrafo unico. A drea ocupada por subsolo deverd respeitar a taxa de
permeabilidade.

Art. 69. A taxa de permeabilidade do solo é exigida em fungdo da dimensdo
do lote, conforme discriminado a seguir:

I - para os lotes com drea de até 200 m? (duzentos metros quadrados), néo
é exigida a taxa de permeabilidade do solo;

Il - para os lotes com drea superior a 200 m? (duzentos metros quadrados)
até 500 m? (quinhentos metros quadrados), a taxa de permeabilidade do
solo corresponde a 10% (dez por cento) da drea do lote;

Il - para os lotes com drea superior a 500 m? (quinhentos metros
quadrados) até 2.000 m? (dois mil metros quadrados), a taxa de
permeabilidade do solo corresponde a 20% (vinte por cento) da drea do
lote;

IV -para os lotes com drea superior a 2.000 m? (dois mil metros

quadrados), a taxa de permeabilidade do solo corresponde a 30% (trinta
por cento) da drea do lote”. (grifo nosso)

8.3.2.6. A Area de Preservacio Permanente — APPCampo de Murundus, incluindo sua faixa de
protecdo, como area permeavel, devendo sua area total, correspondente a 300.831,01m?, ser somada
ao computo da taxa de permeabilidade minima para o Complexo de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer
- 30% (trinta por cento) da drea do lote, prevista no art. 69 do PDL do Gama;
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Figura 29. Indicagdo das areas aproximadas dos Lotes e areas a serem criadas que comp&em o Complexo de
Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer e poligonal da APP do Campo de Murundus extraida do Sistema Distrital de
InformagBes Ambientais - SISDIA .
8.3.2.7. Os Planos de Ocupagdo das Unidades Especiais — UE podem indicar taxas de permeabilidade

maiores do que o previsto no art. 69 do PDL do Gama, caso necessario;

8.3.2.8. O cercamento das divisas dos lotes criados é aquele estabelecido na Lei Complementar n?
948 de 16 de janeiro de 2019, alterada pela Lei Complementar 1.007, de 28 de abril de 2022:

“Art. 35. E permitido o cercamento das divisas dos lotes, desde que, nas
divisas voltadas para logradouros publicos, seja obedecido:

I - altura mdxima de 2,70 metros;

Il - no minimo 70% de transparéncia visual”.
8.3.2.9. Retirar qualquer cercamento, muro ou qualquer elemento de vedagdo, especialmente
vedagdes em alvenaria, em Area de Preservacdo Permanente — APP Campo de Murundus, tendo em
vista a sensibilidade ambiental da drea, para preservacdo do escoamento superficial das dguas;
8.3.2.10. Compatibilizar os enderegos dos Lotes criados ao disposto no art. 28 do Decreto 38.247, de 1
de junho de 2017;

8.3.2.11. Consultar e observar as manifestagdes do Instituto Brasilia Ambiental — IBRAM referente a
proximidade da APP - Campo de Murundus e providéncias consequentes a emissao de Licenga Prévia;

8.3.2.12. Observar as indica¢des estabelecidas nas Licencas de Instalagdo LI n? 005/2011 e LI n2
028/2017 expedidas pelo Instituto Brasilia Ambiental — IBRAM, no que se refere a faixa de prote¢do da
APP — Campo de Murundus;

8.3.2.13. Atender ao disposto na Instrucdo Normativa n2 39, de 21 de fevereiro de 2014 — IBRAM, e a
Lei n? 6.364, de 26 de agosto de 2019 que dispde sobre a utilizagdo e a protegdo da vegetacdo nativa
do Bioma Cerrado no Distrito Federal no que se refere & Area de Protecio Permanente — APP Campo
de Murundus, imprépria para parcelamento urbano, do ponto de vista da sustentabilidade ambiental;

8.3.2.14. Os Aspectos Ambientais devem estar acordo com Zoneamento Ecoldgico-Econémico do
Distrito Federal - ZEE-DF, Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019 e legislagdes ambientais.

8.3.2.15. Realizar consultas aos érgdos e concessionarias de servigos publicos do Distrito Federal para
verificagdo quanto a viabilidade de atendimento e/ou interferéncia em redes projetadas e/ou
instaladas para area objeto desta DIUPE 53/2022.

8.4. Paisagismo

8.4.1. Observar as restrigdes de ocupagdo da faixa de protecdo da APP — Campo de Murundus,
estabelecidas pelo IBRAM;

8.4.2. Prever espago para exposi¢des agropecudrias no interior do Lote UE 12 — Parque Urbano de Uso
Multiplo do Gama, conforme estabelecido no § 42, art. 57 do PDL do Gama,preservada a area do
Campo de Murundus e sua faixa de protegdo;

8.4.3. Incentivar a integragdo da area do Lote UE 12 — Parque Urbano de Uso Mdltiplo do Gamaaos
espacos privados lindeiros;

8.4.4. Promover integragdo com sistema Ciclovidrio existente, com a implantagdo de mobilidrio urbano
padronizado (bancos, lixeiras, paraciclos), arborizagdo, iluminagdo e calgadas acessiveis nos acessos
para o Lote UE 3 — Campus UnB;

8.4.5. Preservar as espécies nativas do Cerrado em drea assinalada como “Alto Risco de Perda de
Cerrado Nativo” segundo o ZEE/DF, instituido pela Lei n® 6.269, de 29 de janeiro de 2019;

8.4.6. Devem ser preservadas e valorizadas as espécies arbdéreo-arbustivas tombadas por forga do
Decreto 39.469 de 22 de novembro de 2018, quanto ao conjunto de espécies que constituem
Patriménio Ecoldgico-urbanistico, devendo ser intensificadas as massas vegetais remanescentes e
caracteristicas do cerrado;

8.4.7. Conservar atributos naturais da paisagem urbana do entorno;
8.4.8. Preservar as espécies arbdreas existentes;

8.4.9. Priorizar espécies arbdreas nativas do Cerrado, encontradas no viveiro da Novacap, conforme
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dispde a Lei n? 6.364 de 26 de agosto de 2019;

8.4.10. Observar a escolha correta das espécies a serem utilizadas junto as calcadas e aos
estacionamentos, bem como nas areas de convivéncia, adequando-as ao espago e ao uso urbano;

8.4.11. Garantir a seguranca dos transeuntes, a estética e a harmonia dos espagos;

8.4.12. Considerar a largura das calcadas e canteiros, caracterizagdo das vias, presenga de fiagdo
aérea e redes subterrdneas de infraestrutura, recuo e tipologia das construcBes, caracteristicas do
solo, clima da regido, orientacdo solar, atividades predominantes e arborizagdo existente;

8.4.13. Prever o sombreamento ao longo de espacos de passagem e também de permanéncia,
utilizando-se da vegetagdo, sem, no entanto, comprometer a iluminagdo publica no periodo noturno e
sem constituir obstaculos para a livre circulagdo dos pedestres, assim como para a sua permanéncia
em determinados locais;

8.4.14. Garantir que o espagamento entre as arvores esteja de acordo com as caracteristicas da
espécie utilizada;

8.4.15. Considerar estudos de insolagdo na arborizagdo localizada ao longo das calgadas;

8.4.16. Ndo é permitido junto as calcadas:

e Espécies de pequeno porte e copa densa ou com ramos pendentes;
® As arvores caducifdlias;
® As arvores com sistema radicular superficial, sendo o ideal o pivotante;

® As plantas dotadas de espinhos, as produtoras de substancias tdxicas e as que desprendam
muitas folhas, flores, frutos ou substéncias que tornem o piso escorregadio;

® As arvores que ndo sejam de facil controle para a limpeza publica e cujas raizes possam
danificar o pavimento;

8.5. Mobilidrio Urbano

8.65.1. Instalar mobilidrios urbanos (bancos, lixeiras, paraciclos, poste de iluminagdo, quiosques e
outros) adequados ao local, em pontos desobstruidos e que permitam sua utilizagdo por todos os
usudrios com conforto e seguranga, inclusive por pessoas com deficiéncia ou com mobilidade
reduzida.

8.5.2. Padronizar o mobilidrio urbano e observar os critérios de seguranga para o usuario e seguindo o
conceito do desenho universal de forma a permitir que o uso seja efetivamente democratico dentro do
espaco urbano;

8.5.3. Prever projetos de comunicagdo visual e de sinalizagdo de forma padronizada;

8.5.4. Propor projeto de iluminagdo publica para servir, principalmente, aos pedestres e ciclistas, com
espacgos publicos sombreados durante o dia e bem iluminados durante a noite, valorizando os espagos
de convivio, bem como os elementos vegetais;

8.5.5. A altura da iluminagdo publica deve estar situada, preferencialmente, na escala do pedestre,
entretanto, dificultando o acesso imediato a luminaria;

8.5.6. Sugere-se que o sistema de iluminagdo seja complementado com a instalagdo de postes solares
fotovoltaicos movidos a luz solar.

8.6. Redes de Infraestrutura

8.6.1. Considerar as interferéncias com redes de concessiondrias de servico publico projetadas e
existentes no local;

8.6.2. Dotar toda a area de projeto com postes de iluminagdo publica compativeis com a escala do
pedestre e caracteristicas do local, observando a norma ABNT NBR 5101 e NBR 15129;

8.6.3. Observar e executar a rede de drenagem de dguas pluviais na drea de projeto;

8.6.4. Recomendamos a utilizagdo de método construtivo que vise auxiliar a drenagem pluvial para
percolagdo hidrica natural — blocos de concreto intertravados e drenos subsuperficiais, ou mesmo
jardins de chuva, com o fim de atenuar as descargas nas galerias de aguas pluviais;

8.6.5. Observar as orientagdes constantes no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais
Urbanas do Distrito Federal da ADASA;

8.6.6. Considerar o disposto na Lei n2 3.835, de 27 de marco de 2006 sobre a pavimentacdo de
estacionamentos no dambito do Distrito Federal e o Guia de Urbanizagdo disponivel

www.seduh.df.gov.br/guia-urbanizacao/, publicagdo que sintetiza normativos de projetos de
calgadas, travessias, rampas, estacionamentos, estrutura cicloviaria e mobiliario urbano, com foco na
melhoria dos espagos publicos do Distrito Federal, disponivel no site desta SEDUH;

8.7. Sinalizagdo

8.7.1. A proposta de sinalizagdo deve seguir as disposigdes da Lei n® 9.503/1997, da Resolucdo do

CONTRAN n? 160/2004, do Manual Brasileiro de Sinalizacdo de Transito do DENATRAN de 2007, da
NBR 9050/2020 e do Decreto n? 39.272/2018, de forma a ndo obstruir o passeio livre dos transeuntes;

8.7.2. Prever sinalizacdo horizontal e vertical educativa e/ou de adverténcia nas vagas preferenciais
nos estacionamentos para deficientes, idosos e motocicletas, conforme a ABNT-NBR-9050/2020;

8.7.3. Ainstalagdo das placas de sinalizagdo vertical merece atengdo especial, cuidando-se para que
ndo obstruam o passeio das calgadas;

9. DISPOSIC(-)ES FINAIS
9.1. O Projeto de Parcelamento deve estar em conformidade com as legislagdes vigentes;

9.2. Deverdo ser consultadas as Concessiondrias de Servigos Publicos (CEB, Caesb, Telefonia,
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Novacap, SLU) solicitando informagées relativas a interferéncias de rede (localizagdo, profundidade,
faixas de dominio) para nortear e viabilizar as intervengdes;

9.3. O Projeto deve ser elaborado em conformidade com a legislagdo vigente, em especial com o
Decreto n2 38.247 de 12 de junho de 2017, que “dispde sobre os procedimentos para a apresentagdo
de Projetos de Urbanismo”;

9.4. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a avaliagdo e aprovacdo do 6rgdo de gestdo de
desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal, a fim de aprecia¢do do atendimento a estas
Diretrizes Urbanisticas;

9.5. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliagcdo e a aprovagdo dos Orgdos
setoriais e ao 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, caso haja
conflito com quaisquer das disposi¢des desta DIUPE 53/2022 e;

9.6. Os casos omissos devem ser analisados pelo 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano
do Distrito Federal, com base nas disposi¢cdes da LUOS/2022, estudos urbanisticos especificos e
legislagdo especifica.

10. LEGISLAGAO PERTINENTE

10.1. Lei n? 2.477, de 18 de novembro de 1999, que dispde sobre a obrigatoriedade de destinagdo de
vagas para idosos em estacionamentos publicos e privados do Distrito Federal;

10.2. Lei n2 3.835, de 27 de margo de 2006 sobre a pavimentagdo de estacionamentos no ambito do
Distrito Federal;

10.3. Lei Complementar n2 803, de abril de 2009, aprova a revisdo do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal — PDOT;

10.4. Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019, aprova a Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo do
Distrito Federal - LUOS nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal;

10.5. Decreto n2 38.047, de 09 de marco de 2017, regulamenta o art. 20, Lei Complementar n2 803, de
abril_de 2009, no que se refere as normas vidrias e aos conceitos e pardmetros para o
dimensionamento de sistema viario urbano do Distrito Federal, para o planejamento, elaboragdo e
modificacdo de projetos urbanisticos;

10.6. Decreto n? 38.247, de 12 de junho de 2017, dispde sobre os procedimentos para a apresentagdo
de Projetos de Urbanismo;

10.7. Norma Brasileira ABNT-NBR-9050/2020, Acessibilidade a edificagbes, mobiliario, espagos e
equipamentos urbanos;

10.8. Guia de Urbanizagdo disponivel em http://www.seduh.df.gov.br/guia-urbanizacao/, publica¢do
que sintetiza normativos de projetos de calgadas, travessias, rampas, estacionamentos, estrutura
cicloviaria e mobilidrio urbano, com foco na melhoria dos espagos publicos do Distrito Federal;

10.9. Norma Brasileira ABNT NBR 5101 e NBR 15129;

10.10. Lei n? 4.317, de 09 de abril de 2009, que institui a Politica Distrital para Integragdo da Pessoa
com Deficiéncia.

10.11. BRASIL. Lei n2 9.503, de 23 de setembro de 1997 - Institui o C4digo de Transito Brasileiro.

10.12. BRASIL. Lei n2 10.098, de 19 de dezembro de 2000. Estabelece normas gerais e critérios basicos
para a promogdo da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida, e da outras providéncias.

10.13. BRASIL. Resolugdo n? 160, de 22 de abril de 2004 - Aprova o Anexo Il do Cddigo de Transito
Brasileiro.

10.14. DISTRITO FEDERAL. Decreto n2 38.047, de 09 de margo de 2017. Regulamenta o art. 20, da Lei
Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, no que se refere as normas viarias.

10.15. DISTRITO FEDERAL. Decreto n2 38.247 de 12 de junho de 2017. Dispde sobre os procedimentos
para a apresentagdo de Projetos de Urbanismo.

10.16. DISTRITO FEDERAL. Decreto n? 39.469, de 22 de novembro de 2018. Dispde sobre a autorizagdo
de supressdo de vegetagdo nativa, a compensagdo florestal, o manejo da arborizagdo urbana em dreas
verdes publicas e privadas e a declaragdo de imunidade ao corte de individuos arbéreos situados no
ambito do Distrito Federal.

10.17. DISTRITO FEDERAL. Instrugdo de Servigco n2 149, de maio de 2004. Departamento de Transito
do Distrito Federal. Dispde sobre vagas para idosos em areas de estacionamentos publicos e privados.

10.18. DISTRITO FEDERAL. Lei Complementar n? 803, de 25 de abril de 2009 - Plano Diretor de
Ordenamento Territorial — PDOT/DF. 2009.

10.19. DISTRITO FEDERAL. Lei Complementar n.2 854, de 15 de outubro de 2012. Atualiza a Lei
Complementar n.2 803, de 25 de abril de 2009. 2012.

10.20. DISTRITO FEDERAL. Lei Complementar 948 de 16 de janeiro de 2019 - Aprova a Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo do Distrito Federal - LUOS nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do
Distrito Federal e da outras providéncias.

10.21. DISTRITO FEDERAL. Lei Complementar n? 6.364, de 26 de agosto de 2019 - Dispde sobre a
utilizagdo e a protegdo da vegetacdo nativa do Bioma Cerrado no Distrito Federal .

10.22. DISTRITO FEDERAL. Lei Complementar n? 1.007, de 28 de abril de 2022. Aprova a Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo do Distrito Federal — LUOS. 2022.

10.23. DISTRITO FEDERAL. Lei n? 2.477, de 18 de novembro de 1999 - DispGe sobre a obrigatoriedade
de destinacdo de vagas para o idoso nos estacionamentos publicos e privados no Distrito Federal.

10.24. DISTRITO FEDERAL. Lei n? 3.036, de 18 de julho de 2002. Plano Diretor de Publicidade do
Distrito e Decreto n? 29.413, de 20 de agosto 2008, que o regulamenta.

10.25. DISTRITO FEDERAL. Lei n? 4.317, de 09 de abril de 2009 - Institui a Politica Distrital para
Integracdo da Pessoa com Deficiéncia, consolida as normas de protecdo e da outras providéncias.
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10.26. DISTRITO FEDERAL. Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019, institui o Zoneamento Ecoldgico-
Econdmico do Distrito Federal - ZEE-DF e da outras providéncias.

10.27. DISTRITO FEDERAL. Lei n2 6.364, de 26 de agosto de 2019. DispOe sobre a utilizagdo e a
protecdo da vegetacdo nativa do Bioma Cerrado no Distrito Federal e da outras providéncias.

10.28. DISTRITO FEDERAL. Portaria n? 59, de 27 de maio de 2020 - Regulamenta a emissdo dos
Estudos Territoriais Urbanisticos e das Diretrizes Urbanisticas Especificas, nos termos da Lei Federal
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