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1. DISPOSIGOES INICIAIS

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - SEDUH, drgdo gestor
do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem a competéncia de definir Diretrizes
Urbanisticas para a alteracdo de parcelamentos/Requalificacdo Urbana em parcelamentos urbanos
registrados em cartério, com alteracdo de dimensionamento e parametros de uso e ocupacgdo de
unidades imobilidrias e de areas publicas, nos termos do artigo 104 A da Lei Complementar n? 1.007,

de 28 de abril de 2022, que altera a Lei Complementar n? 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a
Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal - LUOS.

1.2. A elaboracdo destas Diretrizes Urbanisticas de Requalificacgdo Urbana - DIREQ foi
motivada pela requisicdo da Subsecretaria de Parcelamentos e Regularizagdao Fundidria, por meio do
processo SEI n? 0111-000081/2003, Despacho - SEDUH/SEADUH/SUPAR 113582210, com o intuito de
atender a demanda postulada pelo Oficio Ne 407/2022 -
TERRACAP/PRESI/DITEC/ADTEC 85163118 que reporta equivoco no registro do lote SHTq Trecho 1 Q 1
Cj 2 Lt 39 com 1.500m?, diferente dos demais lotes do conjunto, que possuem todos 750m?.

1.3. Este documento apresenta diretrizes para a elaboragdo de projeto que viabilize a
alteracdo de parcelamento do solo urbano no Setor Habitacional Taquari - SHTQ, Quadra 01, Conjunto
02, Lote 39, na Regido Administrativa do Lago Norte, RA-XVIII, conforme orienta¢des constantes no
Processo SEI n2 0111-000081/2003;

1.4. Esta DIREQ 13/2023 é fundamentada no Art. 22 da PORTARIA N2 97, DE 27 DE
SETEMBRO DE 2022, que institui procedimentos para elaboracdo de Diretrizes Urbanisticas para
intervengOes em projetos de urbanismo registrados em cartério.

1.5. Este documento define diretrizes gerais de Parcelamento Urbano;

1.6. Os arquivos georreferenciados referentes a esta DIREQ 13/2023 serdo disponibilizados
no Sistema de Informacdes Territoriais e Urbanas do Distrito Federal (SITURB), no Geoportal e no site
da SEDUH;

1.7. As diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo estdo de acordo com a Lei de Uso e Ocupacdo
do Solo do Distrito Federal — LUQS;
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1.8. A localizagdo da poligonal da drea, com 1500m? objeto desta DIREQ encontra-se
indicada na Figura 1;

Figura 1: Localizagdo da poligonal 13/2023
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Figura 1: Endereco da drea — Fonte: Geoportal /SEDUH
2. OBIJETIVO E JUSTIFICATIVAS
2.1, A defini¢ao de diretrizes visa dar subsidio para a elaborag¢do de projeto de urbanismo de

divisdo de unidade imobiliaria, localizado no Setor Habitacional Taquari - SHTQ, Quadra 01, Conjunto
02, Lote 39, na Regido Administrativa do Lago Norte, RA-XVIII, que tem como objetivo:

2.2, Corrigir equivoco no projeto original aprovado e registrado pela URB 110/99.
3. HISTORICO
3.1. O projeto para o setor Habitacional Taquari 12 Etapa fazia parte de um programa de

regularizacdo fundidria do Governo do Distrito federal para dreas urbanas consolidadas e tinha dentre
os seus objetivos o adensamento e ocupac¢do de vazios como forma de solucionar o deficit
habitacional sem haver necessidade de criagdo de novas cidades, além da adequagdo da ocupagdo
existente no projeto urbanistico.

3.2. O projeto foi elaborado mapeando dois terrenos como um sé (1500m?) em um conjunto
onde todos os terrenos eram de 750m?, mesmo havendo a época duas edificacdes no terreno objeto
dos autos. No momento da licitacdo as duas familias optaram por adquirir o terreno em conjunto
conforme orientagdo da propria Terracap como eles alegam no Protocolo So-108686/2022 84282091 e
solicitar divisdo posteriormente, o que fizeram agora.

3.3. Em fungdo da legislacdo atual ndo é possivel proceder o desdobro do lote em questdo
por se tratar de um lote com destinagdo a habitagdo unifamiliar Assim no Despacho -
TERRACAP/DITEC/GEPRO/NUARQ 84788134 entendeu-se ser a melhor solucdo a elaboracdo de
projeto de alteracdo do parcelamento registrado. No Parecer Técnico n.2 168/2022
SEDUH/SELIC/SUPAR/COPAG/DIDER (85392704) concluiu-se ser necessario seguir o Art. 104-A. da LEI
COMPLEMENTAR N2 948, DE 16 DE JANEIRO DE 2019.

4. PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITORIAL - PDOT

4.1, O local a ser requalificado, de acordo com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial
do Distrito Federal — PDOT, aprovado pela Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009,
atualizada pela Lei Complementar n? 854, de 15 de outubro de 2012, esta inserido na Macrozona
Urbana, na Zona Urbana de Uso Controlado | - ZUUC | - 1, Figura 2, conforme Art. 68. do PDOT-DF.
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"Art. 68. A Zona Urbana de Uso Controlado | é composta por dreas
predominantemente habitacionais de muito baixa densidade demogrdfica,

com enclaves de baixa, média e alta densidades, conforme Anexo 11, Mapa
5, desta Lei Complementar, inseridas em sua maior parte nas Areas de
Protecdo Ambiental — APA do lago Paranod e na Area de Protecdo
Ambiental das bacias do Gama e Cabega de Veado.

Pardgrafo unico. Integram esta Zona, conforme Anexo |, Mapa 1A:
[...]
Il - Setor Habitacional Taquari;"

Figura 2: Zoneamento PDOT
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4.2. Para esta Zona Urbana de Uso Controlado | sdo definidas diretrizes no art. 69.

PDOT;

Fonte: Geoportal /SEDUH

"Art. 69. Na Zona Urbana de Uso Controlado I, o uso urbano deve ser
compativel com as restrigbes relativas a sensibilidade ambiental da drea e a

proximidade com o Conjunto Urbano Tombado, observadas as seguintes

diretrizes:

| — manter o uso predominantemente habitacional de baixa densidade
demogrdfica, com comércio, prestagdo de servigcos, atividades
institucionais e equipamentos publicos e comunitdrios inerentes a
ocupagdo;

Il = respeitar o plano de manejo ou zoneamento referente as unidades de
conservagdo englobadas por essa zona e demais legislacdo pertinente;

11l — proteger os recursos hidricos com a manutengdo e a recuperag¢do da
vegetacgdo das dreas de preservagGo permanente;

IV — adotar medidas de controle ambiental voltadas para dreas limitrofes
as Unidades de Conservagdo de Protecdo Integral e ds Areas de Relevante
Interesse Ecoldgico inseridas nessa zona, visando a manutengdo de sua
integridade ecoldgica;

V — preservar e valorizar os atributos urbanisticos e paisagisticos que
caracterizam essa drea como envoltdrio da paisagem do Conjunto Urbano
Tombado, em limite compativel com a visibilidade e a ambiéncia do bem
protegido. "

do

4.3, De acordo com a Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais do PDOT, o local objeto
da intervengdo encontra-se inserido na Area de Ofertas Habitacionais - Sertor Habitacional 29 -

Taquari, Figura 3;

Figura 3: Localizagdo do lote em relagdo a zona de densidade do PDOT-DF
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4.4,

Fonte: Geoportal /SEDUH

O PDOT definiu coeficiente de aproveitamento maximo para a Zona Urbana de Uso

Controlado | igual a 4,5 (quatro inteiros e cinco décimos). No entanto, no §52 do art. 42, consta que os
valores dos coeficientes de aproveitamento para novos projetos urbanisticos serdo definidos de

acordo com as diretrizes estabelecidas pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial do DF,
podendo ficar abaixo do limite maximo para a zona em que se insere;

ANEXO V — COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO — LAGO NORTE — RA XVIII

SHIN SHIN EPPN SHIN QL 06, Ponto de Atracio Norte - PAN 06 SML | SPMN | SHTqTrecho01 | SAIN APO
e 149 | 025@ 0,025 @ 089 [ 1,20 0,8 1
Coef. Basico 1’4!?- 0'25 {2) 01025 {3 ﬂjﬁi‘! 1!2 (4] 0!8 (&) 1

4.5.

com o Art. 69. do PDOT, Figura 4;

Figura 4: Localizagdo do lote em relagdo a zona de densidade do PDOT-DF

A poligonal esta inserida na Zona de Baixa Densidade (entre 15 e 50 hab/ha) de acordo
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5. PROJETOS URBANISTICOS E LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

5.1. A drea em estudo encontra-se inserida na poligonal do projeto urbanistico URB
110/1999 - SHTQ - SETOR HABITACIONAL TAQUARI, consubstanciado nos documentos MDE 110/1999
- SHTq - SETOR HABITACIONAL TAQUARI - TRECHO 1, aprovado pelo DECRETO N2 23.060, DE 24 DE
JUNHO DE 2002 e registrado no 22 cartério de registro de iméveis em 11/03/2002;

5.2. De acordo com a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo — LUOS, a area a ser requalificada
possui unidades imobiliarias classificadas na categoria Unidades de Uso e Ocupac¢do do Solo — UOS
RE 1, onde sdo permitidos exclusivamente o uso residencial, na categoria habitacdo unifamiliar;

5.3. Os lotes do entorno também s3do enquadrados nas categorias UOS RE 1, onde sdo

permitidos exclusivamente o uso residencial, na categoria habitacdo unifamiliar, conforme indicado na
Figura 5:

Figura 5: Indica¢dao da area no contexto da LUOS
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5.4, Os parametros urbanisticos das categorias citadas encontram-se no Anexo Il da LUOS.
6. ASPECTOS AMBIENTAIS

6.1. A 4rea estd inserida na Area de Protecdo Ambiental — APA do Plananlto Central, criada
pelo DECRETO N° 12.055 DE 14 DE DEZEMBRO DE 1989;

6.2. Conforme o zoneamento da APA do Planalto Central a area estd inserida ainda na Zona
de Uso Sustentavel, Figura 6.

Figura 6: Localizacao da poligonal no zoneamento da APA do Planalto Central
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6.3. O lote objeto desta Direq esta ainda inserido na Area de Prote¢io Ambiental — APA do
Lago Parano3, criada pelo DECRETO N° 12.055 DE 14 DE DEZEMBRO DE 1989;

6.4. Conforme o zoneamento da APA do Lago Paranod a area estd na Zona de Ocupagdo
Especial do Taquari sendo destinada a ocupa¢bes de usos residencial, uni e multifamiliar,
institucional, comercial e industrial ndo poluente, Figura?.

Figura 7: Localizagdo da poligonal no zoneamento da APA do Lago Paranoa
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Fonte: Geoportal /SEDUH

6.5. O projeto urbanistico deve respeitar, especialmente, o disposto nos art. 92 da DECRETO
N2 33.537, DE 14 DE FEVEREIRO DE 2012;

"Art. 92 A Subzona de Ocupagdo Especial do Taquari—ZOET, pertencente a
Zona de Ocupacgdo Especial, terd as seguintes diretrizes especificas de uso:

I. as ocupagbes nesta Subzona devem seguir legislagdo especifica de
controle, licenciamento, restricdo e compensacdo ambiental pelos 6rgdos
competentes;

Il. enquadramento ambiental de postos de abastecimento de combustivel e
infraestruturas de saneamento;

I11. as normas de uso e gabarito devem conter as restrigées condizentes a
Subzona;

IV. as atividades e empreendimentos nessa Subzona deveréo favorecer a
recarga natural e artificial de aquiferos;

V. uso residencial, institucional, comercial e industrial nGo poluente;"

6.6. De acordo com o Zoneamento Ecoldgico Econdmico do Distrito Federal - ZEE-DF,
aprovado pela Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019, a area estd inserida Zona Ecoldgico-Econdmica
de Dinamizac¢do Produtiva voltada a Reducdo de Desigualdades SocioeconOmicas, mais precisamente
na Subzona de Dinamizag¢do Produtiva com Equidade 5 - SZDPE-5, destinada a garantia de quantidade
e qualidade das aguas do Lago Paranoa por meio da manutengdo das areas de recarga de aquiferos,
do controle da impermeabilizagdo do solo, da prote¢do de nascentes e corpos hidricos e do aporte de
infraestrutura de saneamento ambiental, asseguradas, prioritariamente, as atividades N1 e N3, Figura
8

Figura 8: Localizacdo da gleba em relagdo ao Zoneamento Ecolégico Econémico do Distrito Federal - ZEE-DF,
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6.7. As diretrizes especificas para aZona Ecoldgico-Econ6mica de Dinamizagdo Produtiva
estdo definidas no art. 23, e as diretrizes especificas para a Subzona de Dinamizag¢do Produtiva com
Equidade 5 - SZDPE-5, definidas no art. 28;

"Art. 23. Sdo diretrizes para a ZEEDPE:

| - a observdncia na legislagdo e nos instrumentos de ordenamento
territorial:

a) de formas de expansdo e desenvolvimento urbano compativeis com o
risco ecoldgico de perda de drea de recarga de aquifero, de forma a
garantir a disponibilidade hidrica em quantidade e qualidade;
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b) da manutengdo de atividades N1 e N2 inseridas na macrozona urbana
situada nesta Zona;

c) de estratégias que facilitem o transporte e distribuicio de mercadorias
em drea urbana;

Il - a promogdo da geragGo de emprego e renda de acordo com vocagdo
desta Zona, particularmente nas 6 ADP indicadas no Mapa 14 e na Tabela
Unica do Anexo Unico;

11l - a promogdo da redistribuigdo das atividades produtivas nos nucleos
urbanos consolidados, buscando a geragdo de emprego e renda para
inclusdo das populagdes vulnerdveis;

IV - a oferta de lotes institucionais vinculados a expansdo do sistema de
mobilidade e suas infraestruturas;

V - a promogdo de nucleos urbanos compactos, no planejamento de novas
ocupagdes e na revitalizagdo de dreas consolidadas;

VI - a consolidag¢do dos centros e subcentros urbanos e a promog¢éo de
novas centralidades e de sua interligag¢Go vidria, por meio da integragéo
entre os diversos modais de transportes, preferencialmente com a
utilizag¢do de fontes de energia limpa;

VIl - a implantagdo de sistemas integrados de mobilidade humana e
transporte publico coletivo que atendam as demandas de diferentes
segmentos da sociedade;

VIl - a implantagdo de infraestrutura que promova:

a) integragdo do transporte rodovidrio, metrovidrio e ferrovidrio entre si e
com os modais ndo motorizados;

b) a implantag¢do de estacionamento de veiculos proximo as estagdes de
transporte publico de alta e média capacidade;

¢) a interligagdo do transporte publico de alta e média capacidade entre os
municipios do Entorno do Distrito Federal e as novas centralidades
distritais, particularmente nas subzonas SZDPE 1 e SZDPE 2;

d) o transporte de média e baixa capacidade para o atendimento das
demandas por transporte interno nas subzonas SZDPE 2, SZDPE 3, SZDPE 4,
SZDPE 5, SZDPE 6 e SZDPE 7;

IX - a expansdo e modernizagdo das infraestruturas e os equipamentos de
mobilidade ativa no entorno imediato das esta¢bes rodovidrias,
metrovidrias e ferrovidrias;

X - o estimulo a adogdo de novas tecnologias edilicias e arquitetdnicas que
promovam a eficiéncia energética, o retso de dgua e o gerenciamento e
tratamento de residuos sdlidos;

X! - a implantacéo do Sistema de Areas Verdes Permedveis Intraurbanas,
como parte da estratégia de manutengdo da permeabilidade do solo,
infiltragdo, recarga, manejo de dguas pluviais e melhoria do microclima
urbano, inclusive com prdticas agroecoldgicas e de fins comunitdrios,
atendendo as especificidades de cada subzona, conforme o disposto no
art. 49, VI;

X1l - o reforco do monitoramento, controle e fiscaliza¢éio do parcelamento
irregular do solo nesta Zona, especialmente em dreas de contribuicGo de
reservatdrios para abastecimento publico e em APM, unidade de
conservagdo e corredor ecoldgico, conforme o disposto nos art. 47 e 48, Il;

X1l - a implantagdo do Mddulo de Monitoramento de Qualidade do Ar -
Impacto a Saude Humana, conforme estabelecido no art. 50, V, nas
seguintes localidades:

a) Ceildndia, Gama, Guard e Asa Sul;

b) extensdo da Estrada Parque Industria e Abastecimento - EPIA, do Eixo
Rodovidrio de Brasilia e das rodovias DF-075, DF-085 e DF-095;

¢) Aguas Claras, Arniqueiras, Asa Norte e Taguatinga;

X1V - o aporte de infraestrutura de saneamento ambiental compativel com
os riscos ecoldgicos, a disponibilidade hidrica e os padrées e intensidade de
ocupagdo humana;

XV - o controle e monitoramento das estratégias e infraestruturas de
drenagem pluvial para assequrar a manutencdo da quantidade e



qualid'ade das dguaé nos corpo; hidricos;

XVI - o estabelecimento de estratégias e infraestrutura para logistica
reversa, com vistas a correta destinagdo final;

XVII - a requlamentagdo da captagdo de dguas da chuva, por instrumento
préprio, ouvido o CRH/DF, como medida para o enfrentamento da escassez
hidrica;

XVIII - o aumento e diversificagdo da oferta de infraestrutura de energia
visando garantir a consolidagéo e expanséo das atividades produtivas;

XIX - a recuperagdo da Bacia Hidrogrdfica do Lago Paranod nos moldes
definidos no respectivo plano de bacia hidrogrdfica, assegurando metas
anuais de recomposicdo vegetal em APP;

XX - a consolidagéo do sistema de gerenciamento de residuos sélidos, com
vistas a coleta seletiva, reaproveitamento, gera¢Go de energia e correta
disposigdo final dos residuos, com inclusGo socioprodutiva e dinamizagGo
da cadeia produtiva da reciclagem;

XXI - a destinagdo de dreas publicas para organizagées de catadores de
materiais recicldveis com vistas a implantagdo de centrais de triagem e
reciclagem.

Pardagrafo unico. O percentual de permeabilidade do solo em
parcelamentos urbanos nas dreas com alto risco de perda de recarga de
aquiferos é definido por metodologia especifica estabelecida em
regulamentacgéo propria, ouvido o CRH/DF.

[...]
Art. 28. Sdo diretrizes para a SZDPE 5:

| - a implantag¢do de atividades N1, N2 e N3, de modo a desonerar o Plano
Piloto e minimizar os fluxos de mobilidade e transporte;

Il - a observdncia no estabelecimento de empreendimentos da
compatibilizagio da permeabilidade do solo com a produgdo hidrica em
quantidade e qualidade, os riscos ecoldgicos, a harmonizagdo com os
elementos da paisagem na qual se inserem e os servicos ecossistémicos a
eles associados, assegurando solugées condizentes com a capacidade de
suporte ambiental do territdrio;

11l - a observédncia, na implantagdo de empreendimentos e nos processos
de regularizagdo de parcelamento do solo, do aporte de infraestrutura de
saneamento ambiental compativel com os usos multiplos do Lago Paranod
e com os riscos ecoldgicos, particularmente de contaminagdo de aquiferos
e perda de quantidade e qualidade da dgua superficial;

IV - a recuperag¢lo e conservagdo dos cérregos e tributdrios do Lago
Paranod e respectivas APP;

V - a mitigagdo dos impactos dos processos erosivos nas dreas de alta
declividade e APP, com vistas a preserva¢do da quantidade e qualidade das
dguas dos corregos, dos tributdrios e do Lago Paranod;

VI - a implantagdo do Sistema de Areas Verdes Permedveis Intraurbanas,
com uso preferencial de espécies nativas do Cerrado, conforme o disposto
noart. 49, VI,

VIl - o estabelecimento de mecanismos econémicos voltados a redugéo do
consumo de dgua residencial;

VIII - o incentivo as atividades N2, prioritariamente de natureza
agroecoldgica, agroflorestal e orgdnica;

IX - a destinagdo de dreas publicas para parques e para formagdo de
corredores ecoldgicos;

X - o fortalecimento de politicas publicas para produg¢do de servigos
ecossistémicos compativeis com a vocagdo desta Subzona."

6.8. A poligonal esta relacionada com os Riscos Ecoldgicos levantados pelo ZEE-DF:
6.8.1. Riscos Ecoldgicos Co-localizados alto ou muito alto, Figura 9;

Figura 9: Localizacdo da gleba em relagdo ao risco ecoldgico co-localizado
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6.8.2. Para a ocupagdo na area de risco ecoldgico co-localizado alto ou muito alto recomenda-
se:
6.8.2.1. Deve ser observado que a sobreposicdo de tipos de Risco aumenta a fragilidade

ambiental da area, devendo ser observado a implementa¢do de solugdes que sejam transversais,
visando n3o deflagrar ou acentuar os demais riscos sobrepostos, como é o caso da contaminagdo do
solo e da perda de area de recarga de aquifero;

6.8.2.2. Caso haja implementacdo de algum tipo de técnica artificial para recarga de aquifero,
reforcamos que devem ser observadas as questdes relacionadas a qualidade e seguranga da estrutura
e a manutencdo periddica da mesma, visando a ndo contaminac¢do do solo e das dguas superficiais;

6.8.3. Riscos Ecolégicos de Perda de Area de Recarga de Aquifero médio, Figura 10;

Figura 10: Localizacdo da gleba em relagdo ao risco ecoldgico de perda de area de recarga de aquifero
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6.8.4. Para a ocupacdo na area de risco ecoldgico de perda de drea de recarga de



aquifero médio recomenda-se:

6.8.4.1. A aplicacdo de estratégias de recuperacdo de vegetacdo, especialmente nas areas
verdes, com o objetivo de garantir a infiltracdo da dgua no solo, associadas as estratégias adotadas
para as areas de risco elevado de contaminagdo do solo;

6.8.4.2. A adocdo de estratégias de recarga natural com a manutengdao de areas naturais
visando preservar a permeabilidade natural do solo, observadas as orientagdes presentes no Manual
de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do Distrito Federal da ADASA;

6.8.5. Riscos Ecologicos de Perda de Solo por Erosdo baixo, Figura 11;

Figura 11: Localizacdo da gleba em relagdo ao risco ecoldgico de perda de solo por erosao
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6.8.6. Para a ocupagdo na area de risco ecoldégico de perda de solo por erosdo baixo
recomenda-se:

6.8.6.1. Realizar a remog¢dao da cobertura vegetal e do solo superficial, quando necessarios,
somente antes do inicio da implantagdo dos empreendimentos, preferencialmente em época de seca.
Em periodo de chuvas, devem ser tomadas medidas para evitar a deflagracdo de processos erosivos;

6.8.6.2. Adotar um desenho urbano sustentavel e solugbes de engenharia adequadas que sejam
compativeis as atividades que serdo exercidas, visando a mitigacdo de processos erosivos existentes
e a contencdo da deflagragao de processos erosivos novos;

6.8.7. Riscos Ecolégicos de Contaminagdo de Subsolo alto, Figura 12;

Figura 12: Localizacdo da gleba em relagdo ao risco ecoldgico de contaminagdo de subsolo
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6.8.8. Para a ocupagdo na area de risco ecoldgico de contaminagdo de subsolo alto
recomenda-se:

6.8.8.1. N3o implementar atividades com alto potencial poluidor, principalmente em areas cujo
os solos e morfologia apresentam caracteristicas que favorecam a infiltragao;

6.8.8.2. Observar o disposto na Resolucdo CONAMA n? 420, de 28 de dezembro de 2009, de
modo a atender os critérios definidos pelos 6rgdos ambientais competentes;

6.8.8.3. Observar as orientagdes constantes no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas
Pluviais Urbanas do Distrito Federal da ADASA, de modo a atender os critérios definidos pelos drgdos
ambientais competentes;

6.8.8.4. Estabelecer o controle rigoroso sobre a disposicdo de efluentes em superficies ou em
subsuperficies;

6.8.9. Riscos Ecolégicos de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo — auséncia
de cerrado nativo, Figura 13;

Figura 13: Localizacdo da gleba em relagdo ao risco ecoldgico de perda de areas remanescentes de cerrado
nativo
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6.8.10. Para a ocupagdao na area de risco ecoldgico de perda de areas remanescentes de
cerrado nativo — auséncia de cerrado nativo recomenda-se:

6.8.10.1. Prever nas dreas intersticiais do parcelamento reposicdo vegetal, preferencialmente
com espécies nativas do cerrado com intuito de tornar o microclima menos arido e contribuir para o
aumento do verde intraurbano.

6.8.11. Ressalta-se que as classificagdes de risco ndo sao imutdveis, de modo que, as areas de
muito baixo, baixo e médio risco podem vir a ter sua classe alterada para alto e muito alto risco, em
virtude das ag¢des antrdpicas, podendo causar sérios prejuizos ambientais a longo prazo;

6.9. As andlises ambientais apresentadas nestas diretrizes ndo substituem os estudos de
avaliacdo de impacto ambiental, a serem solicitados pelo érgdo competente, na etapa de
licenciamento ambiental;

6.10. Estudo ambiental podera identificar outras restricdes ou sensibilidades que ndo foram
identificadas nestas Diretrizes.

7. CARACTERIZAGAO DA OCUPAGAO DA AREA E DO ENTORNO

7.1. A ocupagdao encontra-se consolidada e o lote em questao possui acesso por via

pavimentada, Figura 14.

Figura 14: Imagem do entorno da area
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8. DIRETRIZES GERAIS

8.1. Considerar a diversidade de necessidade de mobilidade dos cidadaos, oferecendo-lhes
condicbes de igualdade de acesso, seguranga, conforto e autonomia nas diferentes atividades
permitidas;

8.2. Proporcionar e garantir a participacdo popular e de associagGes representativas dos
varios segmentos da comunidade no desenvolvimento, execugdo e acompanhamento de estudos e
projetos de intervengao urbana;

8.3. Promover a participa¢do publico privada na gestdo dos espacos publicos;

8.4, Promover a aplicacdo dos instrumentos de politica de desenvolvimento urbano e
ambiental com o objetivo de garantir a qualidade dos espagos de uso publico;

8.5. Priorizar a circulagdo, o lazer, a recreagdo, a seguranca e o conforto dos usuarios;

8.6. Respeitar a escala humana no desenvolvimento e implantagdo dos projetos de
intervengdo urbana;

8.7. Atender as normas de acessibilidade, conforme disposto na ABNT-NBR-9050/2020,

promovendo a acessibilidade universal, com a priorizagao do pedestre;

8.8. Buscar integrar o projeto as vias, ciclovias, calgadas e estacionamentos adjacentes,
considerando os fluxos e deslocamentos motorizados e ndo motorizados existentes no entorno da drea
de estudo para a setorizacdo das atividades a serem propostas;

8.9. O projeto urbanistico deve buscar solugdes baseadas na natureza, visando incorporar
praticas sustentaveis, inspiradas em ecossistemas saudaveis e que sirvam para enfrentar desafios e
buscar atingir os objetivos para o Desenvolvimento Sustentavel;

9. DIRETRIZES ESPECIFICAS
9.1. Desenho Urbano
9.1.1. Considerar as dimensGes minimas e maximas da unidade imobiliaria a ser criada, de

acordo com o estabelecido nos incisos I, IV e V do art. 43 do PDOT:

9.1.2. Considerar a ocupagdo existente no entorno, a fim de constituir um tecido urbano
integrado e com diversidade de fung¢des;

9.1.3. Devem ser proibidas fachadas cegas e fundos de lotes voltados para o logradouro
publico - entende-se por logradouro publico drea ndo-edificada, de uso comum e publico, portanto sdo
ruas, avenidas, alamedas, pragas, largos, travessas, becos, jardins, parques, viadutos, pontes,
rodovias, estradas, caminhos e outros;


https://www.caurn.gov.br/wp-content/uploads/2020/08/ABNT-NBR-9050-15-Acessibilidade-emenda-1_-03-08-2020.pdf
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/72806/Lei_Complementar_854_15_10_2012.html

9.1.4. A configuracdo do parcelamento deve evitar a constituicio de becos e vazios
intersticiais;

9.1.5. Criar dois lotes com dimensdes de 750m? cada.

9.2. Sistema Viario e Acessibilidade

9.2.1. Garantir rotas acessiveis ao pedestre, continuas e facilmente perceptiveis, objetivando

a seguranca, a qualidade estética e a integracdo da area de interveng¢do ao entorno;

9.2.2. Garantir passeio acessivel, desobstruido, com largura minima, inclinagdo transversal
maxima, nivelado ao longo das ruas e especificacdo da superficie conforme ABNT NBR 9050/2020;

9.2.3. Definir materiais para a pavimentacdo das calcadas que suporte alto trafego de
pessoas, seja segura contra deslizes, e resistente a intempéries;

9.2.4. Prever nas proximidades de rampas e de passarelas de acesso principais as edifica¢Ges:
faixas de travessias de vias; rebaixamento de meios-fios ou nivelamento entre calgada e via;
sinaliza¢do horizontal e vertical educativa ou de adverténcia;

9.2.5. Utilizar o piso podotatil de alerta, padrdo, de alta resisténcia, demarcando o mobiliario,
o elemento vegetal, os locais de travessia e desniveis, conforme ABNT NBR 9050/2020 e NBR 16537
(acessibilidade - sinalizac¢ao tatil no piso);

9.2.6. Seguir o disposto no Decreto n? 38.047, de 09 de marco de 2017, que regulamenta o art.
20, da Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, no que se refere as normas viadrias e aos
conceitos e parametros para o dimensionamento de sistema vidrio urbano do Distrito Federal;

9.2.7. Garantir uma superficie de rolamento regular, antiderrapante, impermedvel e se
possivel, de aspecto agradavel, além de prever a drenagem adequada para evitar a formacdo de pogas
de dgua na via ciclavel;

9.3. Uso e Ocupacao do Solo

9.3.1. Adotar os pardametros de uso e ocupacdo do solo para a area objeto desta DIREQ,
conforme Tabela 1, podendo os pardmetros serem ajustados, em atendimento ao disposto no §22 do
artigo 43 da LUQS;

Tabela 1: Indicagdo dos parametros de ocupacdo do solo desta DIREQ

Parametros de Ocupagdo do Solo

FAIXA TX TX
uos AREA CFA | CFA OCUP | PERM AL,T AFR | AFU | AF LAT| AF OBS | MARQUISE | GALERIA COTA SUBSOLO
" B | M MAX SOLEIRA
(m?) (%) | (%)
ponto ermitido
RE 1 | 450<a<7000|0,80(0,80| 40 50 |950|500| - 1,50 |bilateral| proibida - médio da p-ti o1l
edificacdo P
9.3.2. Adotar a UOS RE 1 para os lotes do parcelamento, onde é permitido exclusivamente o

uso residencial, na categoria habitacdo unifamiliar;

9.3.3. O uso do solo estabelecido nesta DIREQ para as unidades imobiliarias foi definido em
fungdo do lote atualmente possuir este uso permitido e ndo ser vislumbrado alteragdao de uso para o
caso;

9.3.4. A altura maxima das edificacdes estabelecida na Tabela 1 deve ser considerada a partir

da cota de soleira, sendo excluidos do cdmputo da altura os elementos descritos no art. 15 da LUQS;

9.3.5. Os afastamentos minimos de frente e laterais dos lotes deve seguir o atual;
9.4. Areas Publicas
9.4.1. Tendo em vista esta DIREQ tratar da divisdo de um lote em dois, ndo serdo previstas

areas publicas;



http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/efd1811f71f249fd8b41021b8966ef97/exec_dec_38047_2017.html
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http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/5e658a130ee84ee19785c3d9286f3943/LC_1007_2022.html#art6_abfbed4e31724d442fc527061c6aa2c4

9.5. Paisagismo

9.5.1. Tendo em vista esta DIREQ tratar da divisdo de um lote em dois, ndo devem
haver altera¢Ges no paisagismo da drea publica adjacente ao lote;

9.6. Redes de Infraestrutura

9.6.1. Tendo em vista esta DIREQ tratar da divisdo de um lote em dois ndo devem ser feitas
alteracbes em relagdo a redes de infraestrutura, porém devem ser consideradas
quaisquer interferéncias com redes de concessiondrias de servigo publico projetadas e existentes no
local para a divisdo do lote adequando-as para a divisdo das responsabilidades de uso de agua,
energia e drenagem;

9.7. Sinalizagao

9.7.1. Se houver qualquer proposta de sinalizacdo esta deve seguir as disposi¢cGes da Lei n2
9.503/1997, da Resolugdo do CONTRAN n? 160/2004, do Manual Brasileiro de Sinalizacdo de Transito
do DENATRAN de 2007, da NBR 9050/2020 e do Decreto n? 39.272/2018, de forma a ndo obstruir o
passeio livre dos transeuntes;

10. DISPOSICOES FINAIS

10.1. Deverdo ser consultadas as Concessiondrias de Servicos Publicos (CEB, Caesb,
Telefonia, Novacap, SLU) solicitando informacdes relativas a interferéncias de rede (localizacdo,
profundidade, faixas de dominio) e a capacidade de atendimento para nortear e viabilizar as
intervengoes;

10.2. Os projetos de urbanismo devem ser elaborados em conformidade com a legislagao
vigente, em especial com o Decreto n? 38.247 de 12 de junho de 2017, que “dispde sobre os
procedimentos para a apresentacdo de Projetos de Urbanismo”;

10.3. Os projetos urbanisticos devem estar em conformidade com as legislacdes vigentes
aplicaveis a poligonal destas Diretrizes Urbanisticas;

10.4. Os projetos urbanisticos devem observar a normatiza¢do de enderegamento definidas
pela Coordenacdo do Sistema de Informacdo Territorial e Urbano - COSIT/UNTEC/SEDUH,
considerando a homogeneiza¢do no tratamento do enderecamento deste territério;

10.5. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a avaliacdo e aprovacdo do érgdo de
gestdo de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal, a fim de aprecia¢do do
atendimento a estas Diretrizes Urbanisticas;

10.6. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a apreciagdio do Conselho de
Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal - Conplan;

10.7. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliacdo e a aprovacdo dos
orgdos setoriais e do dérgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, caso
haja conflito com quaisquer das disposi¢cdes desta DIREQ 13/2023;

10.8. Os casos omissos devem ser analisados pelo érgao gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal, com base nas disposicdes da LUOS, estudos urbanisticos
especificos e legislacdo especifica.
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procedimentos para a apresentagéo de Projetos de Urbanismo e da outras providéncias.

DISTRITO FEDERAL. Decreto n° 39.469, de 22 de novembro de 2018 - Dispbe sobre a
autorizagao de supressao de vegetacao nativa, a compensacao florestal, 0 manejo da arborizagéo
urbana em areas verdes publicas e privadas e a declaragao de imunidade ao corte de individuos
arbéreos situados no dmbito do Distrito Federal.

DISTRITO FEDERAL. Estudo Técnico n.° 03/2017 — Fachada Ativa —
COINST/SUGEST/SEGETH.

DISTRITO FEDERAL. Instrugao de Servigo n° 149, de maio de 2004 - Disp&e sobre vagas
para idosos em areas de estacionamentos publicos e privados. Departamento de Transito do
Distrito Federal.

DISTRITO FEDERAL. Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009 - Plano Diretor de
Ordenamento Territorial — PDOT e alteragdes decorrentes da Lei Complementar n° 854, de 15 de
outubro de 2012.

DISTRITO FEDERAL. Lei complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012 - Atualiza a Lei
Complementar n°® 803, de 25 de abril de 2009, que aprova a revisdo do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT e da outras providéncias.

DISTRITO FEDERAL. Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019 - Aprova a Lei de
Uso e Ocupacéo do Solo do Distrito Federal - LUOS nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei
Orgéanica do Distrito Federal e da outras providéncias.

DISTRITO FEDERAL. Lei Complementar n° 1.007, de 28 de abril de 2022 — Altera a Lei
Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupacao do Solo do
Distrito Federal - LUOS nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal e da
outras providéncias, e da outras providéncias.

DISTRITO FEDERAL. Lei n® 2.477, de 18 de novembro de 1999 - Dispbe sobre a
obrigatoriedade de destinagao de vagas para o idoso nos estacionamentos publicos e privados
no Distrito Federal.

DISTRITO FEDERAL. Lei n® 4.317, de 09 de abril de 2009 - Institui a Politica Distrital para
Integragdo da Pessoa com Deficiéncia, consolida as normas de protecao e da outras
providéncias.

DISTRITO FEDERAL. Lei n°® 6.269, de 29 de janeiro de 2019 - Institui 0 Zoneamento Ecoldgico-
Econdmico do Distrito Federal - ZEE-DF e da outras providéncias.

DISTRITO FEDERAL. Lei n° 6.364, de 26 de agosto de 2019 - Dispde sobre a utilizagdo e a
protecao da vegetagéo nativa do Bioma Cerrado no Distrito Federal e da outras providéncias.

DISTRITO FEDERAL. Decreto n°® 43.374, de 31 de maio de 2022 - Regulamenta o detalhamento
de classes e subclasses, bem como as restricbes ambientais e de incomodidade a aplicagédo de
atividades, grupos, classes e subclasses do Anexo | - Tabela de Uso e Atividades da Lei
Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019 - Lei de Uso e Ocupagao do Solo - LUOS.

DISTRITO FEDERAL. Portaria n® 97, de 27 de setembro de 2022 — Institui procedimentos para
elaboragao de Diretrizes UrbanisGcas para intervengdes em projetos de urbanismo registrados
em cartorio.

Manual de drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do Distrito Federal. Disponivel
em: https://www.adasa.df.gov.br/drenagem-urbana/manual-drenagem .
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Matr.0276665-5, Diretor(a) das Unidades de Planejamento Territorial Central Adjacente I, em
03/07/2023, as 15:20, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015,
publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por ANDREA MENDONCA DE MOURA - Matr.0276486-5,
Subsecretario(a) de Desenvolvimento das Cidades, em 03/07/2023, as 15:33, conforme art. 62
do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito
Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por JANAINA DOMINGOS VIEIRA - Matr.0276383-4,
Secretario(a) Adjunto(a) de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo, em 04/07/2023, as 14:50,
conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial
do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador=114234271 c6digo CRC=12B8E684.
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