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1. DISPOSICOES INICIAIS

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habita¢do - SEDUH, drgdo gestor
do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem a competéncia de definir Diretrizes
Urbanisticas para a alteragdo de parcelamentos/Requalificagdo Urbana em parcelamentos urbanos
registrados em cartdrio, com alteragdo de dimensionamento e parametros de uso e ocupa¢do de
unidades imobiliarias e de areas publicas, nos termos do artigo 104 A da Lei Complementar n? 948, de
16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito Federal - LUOS,

alterada pela Lei Complementar n? 1.007, de 28 de abril de 2022;

1.2 A elaboragdo destas Diretrizes Urbanisticas de Requalificagdo Urbana - DIREQ 15/2023
foi motivada pela requisicdo da Companhia Imobilidria de Brasilia - Terracap, conforme orientagdes
constantes no processo SEI n? 0146-000022/2007, que trata da alteracdo do Projeto de Urbanismo -
PAG PR 3/1, registrado em cartdrio, para promover o reposicionamento do Lote 1 PAG do SHIS TRECHO
HI 1 (endereco cartorial), atual SHIS EPDB QI 7/ QL 8, Lote 1 PAG (enderego usual), destinado a Posto
de Gasolina, da Regido Administrativa do Lago Sul - RA-XVI/RA-LS, em virtude de interferéncia da
locagdo prevista no PAG PR 3/1 com o sistema viario implantado, especificamente com o retorno
existente no canteiro central da rodovia Estrada Parque Dom Bosco-EPDB/DF-025;

1.3. Este documento apresenta diretrizes para a elaboragdo de projeto que viabilize
a alteragdo do posicionamento do Lote 1 PAG, SHIS Trecho HI 1, da Regido Administrativa do Lago Sul -
RA-XVI/RA-LS, parte do Projeto de Urbanismo - PAG PR 3/1,conforme orientagdes constantes no
Processo SEI n2 0146-000022/2007;

1.4. Esta DIREQ 15/2023 é fundamentada no Art. 22 da Portaria n? 97, de 27 de setembro de
2022, que institui procedimentos para elaboracdo de Diretrizes Urbanisticas para interven¢des em
projetos de urbanismo registrados em cartério;

1.5. Este documento define: Caracterizacdo da Poligonal da Area; Diretrizes Gerais;
Diretrizes Especificas de: Desenho Urbano, Sistema Viario e Acessibilidade, Uso e Ocupagao do
Solo, Paisagismo, Mobilidrio Urbano, Redes de Infraestrutura e Sinalizagdo;

1.6. Os arquivos georreferenciados referentes a esta DIREQ 15/2023 serdo disponibilizados
no Sistema de Informac&es Territoriais e Urbanas do Distrito Federal (SITURB), no Geoportal e no site
da SEDUH;

1.7. As diretrizes de Uso e Ocupagdo do Solo estdo de acordo com a Lei de Uso e Ocupacao
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do Solo do Distrito Federal — LUQOS;

1.8. A localiza¢do da poligonal da area, com 5597,96m? objeto desta DIREQ 15/2023
encontra-se indicada na Figura 1 e Figura 2;
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Figura 2: Indicagdo da poligonal desta DIREQ 15/2023. Fonte: DICAD I/SEDUH
2. OBJETIVO E JUSTIFICATIVAS
2.1 A definicdo destas diretrizes visa dar subsidio para a elaboragdo de projeto de

parcelamento de alteracdo do Projeto de Urbanismo - PAG PR 3/] registrado em cartério, para
reposicionamento do Lote localizado no SHIS Trecho HI 1, Lote 1 PAG (enderego cartorial), na Regido
Administrativa do Lago Sul, que tem como objetivos:

2.1.1. Sanar a interferéncia do lote localizado no Trecho HI 1, Lote 1 PAG com o sistema viario
implantado, especificamente com o retorno existente no canteiro central da via EPDB/DF-025;

2.1.2. Adequar as dimensGes do lote localizado no Trecho HI 1, Lote 1 PAG conforme
modificacbes determinadas pelo Projeto de Urbanismo URB/NGB/MDE 156/1992, registrado em
cartorio, elaborado com o intuito de aumentar o quantitativo de bombas nos postos de abastecimentos


https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/geoportal/#

de gasolina-PAG’s no Canteiro Central da via EPDB, para atender melhor aos usudrios da Regido
Administrativa do Lago Sul;

2.1.3. Valorizar e qualificar o espaco publico e a paisagem urbana;

2.1.4. Preservar a identidade local e o desenvolvimento econdmico e social;

2.1.5. Incentivar a socializa¢do e o efeito de pertencimento dos habitantes locais;

2.1.6. Garantir a acessibilidade e integragao entre os espagos publicos e privados;

2.1.7. Promover a sensibilizacdo e conscientizacdo pela preservacdao ambiental;

2.1.8. Promover conforto, seguranga, entretenimento e qualidade de vida para a populac¢do;

3. HISTORICO

3.1. Em principio, informamos que o Projeto de Urbanismo - PAG PR 3/1,de 06/05/1965,

definia localiza¢do e dimensGes de 14 lotes de Posto de Abastecimento de Gasolina - PAG na EPDB do
SHIS, com dimensdo padrdo de 22mx21m, e drea de 462m?, para cada um dos lotes, conforme indicado
na Tabela 1:
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Tabela 1- Indicagdo dos Lotes consubstanciados no Projeto de Urbanismo PAG PR 3/1. Fonte:
Mapoteca/SEDUH

3.2. Conforme informado no Despacho - SEDUH/SELIC/SUPAR/UPAR/COPAG (74013617), a
Planta PAG PR 3/1 foi modificada posteriormente em trés oportunidades por projetos de

urbanismo desenvolvidos pelo Governo, de forma a ajustar a loca¢do e as dimensdes dos lotes
(Tabela 2):

e URB 44/85 - Modifica as dimens&es de um lote para a medida 7m x 66m e seus acessos - sem
alteragdo de metragem e locagdo, sendo acrescentada nota a PR com essa informacgao;

e URB 61/87 - Modifica as dimensdes de um lote para a medida 7m x 66m, seus acessos e
também a informacgdo para sua locagdo, sendo acrescentada nota a PR com essa informacdo;

e URB 156/92 - Modifica as dimensdes de nove lotes para a medida 7m x 66m e seus acessos -
sem altera¢do de metragem e locagao;

Endereco Locagao Alteragdes
PAG HIB Sul - Lote 1 A=400,00 antes eixo de acesso QL B/4 alterado pelo URB 156/92
PAG HIB Sul - Lote 2 /371225'00 apos o eixode acesso a0 QL |y 046 pelo URB 156/92

PAG HIO Sul - Lote 1 A=75,00 apos o eixo de acesso ao QL 0/3 |alterado pelo URB 156/92




PAG HI 3 Sul - Lote 1

A=75,00 apds o eixo de acesso ao QL 3/1

alterado pelo URB 156/92

PAG HI 3 Sul - Lote 2

A=75,00 apds o eixo de acesso ao QL
3/10

alterado pelo URB 156/92

PAG HI4 Sul - Lote 1

A=intercessao do prolongamento do eixo
de acesso QL 14 com o eixo da Parque D.
Bosco

alterado pelo PR 157/1

PAG HI5 Sul - Lote 1

A=355,00 apos o eixo de acesso ao Ql
5/18

alterado pelo URB 156/92

PAG HI7 Sul - Lote 1

A=75,00 apds o eixo de acesso ao QL 7/2

alterado pela URB 44/85

PAG HI 8 Sul - Lote 1

A=75,00 apos o eixo de acesso ao QL 8/6

alterado pelo MDE 61/87

PAG HI9 Sul - Lote 1

A=75,00 apos o eixo de acesso ao QL 9/3

alterado pelo URB 156/92

PAG HI 10 Sul - Lote 1

A=60,00 antes da intercessao do
prolongamento do eixo de acesso as CH

alterado pelo URB 156/92

10/18 e CH 10/21 com o eixo da EPDB

A=50,00 apos a intercessao do

PAG HI 11 Sul - Lote 1 prolongamento do eixo de acesso as CH |alterado pelo URB 156/92

11/13 e CH 11/16 com o eixo da EPDB

Tabela 2 - Indica¢do dos Lotes PAG PR 3/1 modificados. Fonte: DICAD I/SUDEC

3.3. Como disposto no Despacho - SEDUH/SUDEC/COGEST/DICAD (41621528), a aprovagdo
da URB/NGB/MDE 156/92, em 1993, se deu com a justificativa de aumentar o quantitativo de bombas
nos postos de abastecimentos de gasolina-PAG’s no Canteiro Central da EPDB, para atender melhor
a0s usuarios da regido;

3.4. Deste modo, foi alterado o formato dos lotes, sem modificagdo da area, que passaram a
ter 7,00m x 66,00m (sete metros x sessenta e seis metros), sendo que anteriormente apresentavam
dimensdes de 22,00m x 21,00m (vinte e dois metros x vinte e um metros);

3.5. Com essa mudanga das dimensdes, dois lotes ficaram fora da URB 156/1992 e ndo
foram alterados em nenhum dos projetos acima, estando as suas ocupagdes existentes, portanto,
irregulares, sendo um deles o imdvel localizado no TRECHO HI 1 LT 1 PAG, objeto desta DIREQ
15/2023. Infere-se, em consulta ao Geoportal, que esses lotes ndo foram considerados pela nova
norma por ja possuir edificacGes, as quais ndo se encaixariam nas novas dimensdes, ocupando
irregularmente area publica;

3.6. Dessa forma, atualmente o lote localizado no TRECHO HI 1, Lote 1 PAG encontra-se com
edificacdes construidas, locadas fora do local indicado pela PR-3/1, que estabelecia que o lote deveria
estar locado no canteiro central da via, obedecendo o afastamento de 75,00m do eixo da QL 1/7. No
entanto, a localizagdo prevista em norma acarretaria em interferéncia com o retorno existente,
conforme apresentado no croqui elaborado pela Terracap (34821766), no processo 00111-
00000754/2020-18, que também trata deste lote, e indicado na Figura 3;
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Figura 3: Croqui de levantamento da area, com a indicagdo do Lote Registrado (verde) e Levantamento
Topografico da edificagdo construida (vermelho). Fonte: Terracap, Doc. Sei N2 34821766, Processo SEI
n2 00111-00000754/2020-18

3.7. Diante desse quadro, a ocupante do Lote, Petrobras Distribuidora S/A, deu entrada em
processo de Habilitagdo de Projeto de Modificagdo (Memorial Descritivo id. 32623435), para fins de
Licenga de Obra, para construgdo de area de loja de conveniéncia (lanchonete e depdsito), referente
ao empreendimento situado no TRECHO HI 1, Lote 1 PAG. Devido a impossibilidade de Habilitagdo de
Projeto cujo uso principal ndo é apresentado (sendo o uso principal ocomércio varejista de
combustiveis e lubrificantes e a loja de conveniéncia sendo de uso secundario) e pela ocupagdo
irregular de area fora do lote registrado (drea publica), o Memorial Descritivo foi Indeferido, conforme
Comunicado de Indeferimento do Memorial Descritivo para Habilitagio de Projeto n2 5/2020
(34152980).

3.8. A partir disso, buscando a regularizacdo do lote localizado no TRECHO HI 1, Lote 1 PAG,
por meio de requerimento administrativo (40762220), o interessado, Petrobras Distribuidora S/A,
pleiteia que as dimensdes estabelecidas pelo Projeto de Urbanismo URB/MDE/NGB 156/92 sejam
também aplicadas ao imdével em questdo. Em resposta, por meio do Despacho -
SEDUH/SUDEC/COGEST/DICAD (41621528), a DICAD (que a época, se referia a DICAD | e Il)
comunica que ha outro processo em tramitagdo que também trata desse lote, referente a possivel
solugdo para erro de locagdo do posto "PAG H-1 Sul Lote 1", Processo SEI n2 00111-00000754/2020-18,
tendo sido anexado ao processo original, e informa que:

"o procedimento correto seria a edificagdo atender a ocupagdo dentro dos
limites do lote para que seja elaborada a anotagdo de alteracdo do
referencial na PR 3/1 e tudo fique enquadrado na legalidade, devendo o
interessado estar disposto a se enquadrar na area do lote adquirido,
independente do formato, para que esta Secretaria tenha meios de
corroborar com a regularizagdo da edificagao".

3.9. Diante dessas manifestacdes, o interessado apresentou nova solicitacdo (49781781)
e projeto para aprovacdo (49781815 e 49781853), para Habilitagio de Projeto de Modificagdo



referente ao empreendimento;

3.10. Inicialmente, por meio do Despacho - SEDUH/SUPLAN/COPROJ (51617766), aquela
Coordenagdo entendeu ser possivel o desenvolvimento do projeto de urbanismo pelo proprio
interessado com base nas Normas de Apresentacdo de Projeto definidas pelo Decreto n? 38.247, de 19
de junho de 2017;

3.11. No entanto, apos guestionamentos elencados no Despacho -
SEDUH/SELIC/SUPAR/UPAR/COPAG (74013617), quanto a natureza da adequagdo proposta - se
deveria ser elaborada por iniciativa particular do interessado ou pelo poder publico -, o processo foi
enviado a Unidade de Apoio Juridico - UAJ, para consulta quanto a possibilidade de realizacdo de
projeto de urbanismo de alteragdo de parcelamento por iniciativa do particular;

3.12. No Despacho - SEDUH/SELIC/UAJ (79728446) a Unidade de Apoio Juridico informa que:

"Nesse contexto, pela andlise literal do contido no art. 44, da Luos,
entende-se que para que seja realizada a alteragdao na forma do referido
dispositivo, tal adequagdo deve ser promovida pelo poder publico". (grifo
nosso)
3.13. Diante desse quadro, foi realizada reunido nos termos da ATA 01/2021 (88798898), no
qual foi registrado o acordado pelos técnicos da Coordenacdo de Projetos (COPROJ) desta Secretaria
de Estado e da Geréncia de Projetos (GEPRO) da Terracap sobre a atribuicdo de competéncias para
continuidade de Projetos de urbanismo, e o processo foi enviado a Terracap para elaboracdo do
projeto em tela;

3.14. Apos a emissdo do Oficio 2623/2022 - SEDUH/GAB (89249177), o Projeto Urbanistico
de Alteragdo passou a ficar a cargo da Terracap, tendo a NUARQ elaborado o Projeto Urbanistico de
Alteragdo do Lote 1 PAG, Trecho HI 1, da Regido Administrativa do Lago Sul - RA-XVI/RA-LS;

3.15. Dessa forma, por meio do Oficio n? 191/2023 - TERRACAP/PRESI/DITEC/ADTEC
(107711125), os documentos referentes ao projeto foram enviados a esta SEDUH para andlise e
aprovacao, sendo eles:

®  Projeto Urbanistico - URB 016/23 (107059283 (dwg) e 107059781 (pdf));
e Memorial Descritivo - MDE 016/23 (107058576);

® Norma de Edificagdo, Uso e Gabarito - NGB 016/23 (107058898);

e Certiddo de Onus (40473591);

3.16. O projeto de alteracdo apresentado segue os tramites estabelecidos na Lei de Uso e

Ocupacdo do Solo - LUOS, Lei Complementar n? 948 de 16 de janeiro de 2019 — LUQS, alterada pela
Lei Complementar 1.007 de 28 de abril de 2022, especificamente no seu Art. 104-A:
"Art. 104-A. Até a publicacdo da Lei de Parcelamento do Solo, as alteragdes
de parcelamento do solo promovidas pelo poder publico em projetos
urbanisticos registrados em cartério de registro de imdveis localizados nas

areas abrangidas por esta Lei Complementar devem ser precedidas
de: (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

| — justificado interesse publico; (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar
1007 de 28/04/2022)

Il — emissdo de diretrizes urbanisticas pelo érgdo gestor do planejamento
territorial e urbano do Distrito Federal para a drea; (Acrescido(a) pelo(a)

Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)" (grifo nosso)

3.17. Nesse sentido, a Portaria n? 97, de 27 de setembro de 2022, regulamentou o referido
artigo da LUOS, instituindo os procedimentos para elaboragdo de Diretrizes Urbanisticas para
intervengdes em projetos de urbanismo registrados em cartério, conforme trecho destacado:

"Art. 22 As Diretrizes Urbanisticas objeto desta Portaria constituem
instrumentos orientadores do desenvolvimento territorial e urbano do
Distrito Federal que visam dar subsidios para a elaboragdo de projetos
urbanisticos de interven¢des em parcelamentos registrados em cartério:

(...)

II- DIREQ - Diretrizes de Alteracdo de Projetos/Requalificagio Urbana —
viabilizam a alteragdo de dimensdes de lotes ou proje¢des, de parametros
de uso e ocupacdo do solo e a criagdo de novas unidades imobiliarias, nos
termos do art. 104-A da Lei Complementar n2 948, de 2019".

3.18. Diante do exposto, o processo foi encaminhado a esta DICAD |, por meio do Despacho -
SEDUH/SEGESP/SUDEC (108425716), para emissdo de Diretrizes de Requalificagdo Urbana;
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4. PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITORIAL - PDOT

4.1. A area da poligonal, objeto desta DIREQ 15/2023, de acordo com o Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT, aprovado pela Lei Complementar n? 803, de 25 de
abril de 2009, atualizada pela Lei Complementar n2 854, de 15 de outubro de 2012, esta inserido na
Macrozona Urbana, na Zona Urbana de Uso Controlado | - ZUUC-I, conforme estabelecido no artigo 68
do PDOT;

“Art. 68. A Zona Urbana de Uso Controlado | é composta por dareas
predominantemente habitacionais de muito baixa densidade
demografica, com enclaves de baixa, média e alta densidades, conforme
Anexo lll, Mapa 5, desta Lei Complementar, inseridas em sua maior parte
nas Areas de Protecio Ambiental — APA do lago Paranoé e na Area de
Protecdo Ambiental das bacias do Gama e Cabeca de Veado.

(...)
Paragrafo Unico. Integram esta Zona, conforme Anexo |, Mapa 1A:
(...)

IV — Lago Sul; (Inciso com a redacdo da Lei Complementar n2 854, de
2012.)”

IR
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4.2. Para esta Zona Urbana de Uso Controlado |, sdo definidas diretrizes nos art. 69 do

”Na Zona Urbana de Uso Controlado |, o uso urbano deve ser compativel
com as restrigdes relativas a sensibilidade ambiental da drea e a
proximidade com o Conjunto Urbano Tombado, observadas as seguintes
diretrizes:

| — manter o uso predominantemente habitacional de baixa densidade
demografica, com comércio, prestagdo de servigos, atividades
institucionais e equipamentos publicos e comunitdrios inerentes a
ocupagao;

Il —respeitar o plano de manejo ou zoneamento referente as unidades de
conservagao englobadas por essa zona e demais legislagao pertinente;

Il — proteger os recursos hidricos com a manutengdo e a recuperagdo da
vegetacdo das dreas de preservagao permanente;

IV —adotar medidas de controle ambiental voltadas para areas limitrofes
as Unidades de Conservacdo de Protecdo Integral e as Areas de Relevante
Interesse Ecoldgico inseridas nessa zona, visando a manutengdo de sua
integridade ecologica;

V — preservar e valorizar os atributos urbanisticos e paisagisticos que
caracterizam essa area como envoltério da paisagem do Conjunto Urbano
Tombado, em limite compativel com a visibilidade e a ambiéncia do bem
protegido.”
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4.3, De acordo com as Estratégias de Estruturagdo Vidria do PDOT, art. 114, o local objeto da
alteragdo de parcelamento encontra-se contiguo a Rede Terciaria (via EPDB/DF-025) da Estratégia de

Rede Estrutural de Transporte Coletivo, conforme Anexo I, Mapa 3, Tabela 3A do PDOT e indicado na
Figura 5;
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Figura 5: Indicacdo da poligonal objeto desta DIREQ 15/2023 no contexto da Rede Estrutural de Transporte
Coletivo. Fonte: Geoportal /SEDUH

4.4, O PDOT definiu coeficiente de aproveitamento maximo para a Zona Urbana de Uso
Controlado | igual a 4,5 (quatro inteiros e cinco décimos). No entanto, no §52 do art. 42, consta que os
valores dos coeficientes de aproveitamento para novos projetos urbanisticos serdo definidos de

acordo com as diretrizes estabelecidas pelo dérgdo gestor do desenvolvimento territorial do DF,
podendo ficar abaixo do limite maximo para a zona em que se insere;

4.5, A poligonal da area objeto desta DIREQ 15/2023 estd inserida na Zona de Baixa
Densidade (entre 15 e 50 hab/ha) conforme anexo Ill, Mapa 5, do PDOT (Figura 6);
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Figura 6: Localizagdo da gleba em relagdo as zonas de densidade do PDOT-DF. Fonte: Geoportal /SEDUH
5. PROJETOS URBANISTICOS E LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

5.1. A drea em estudo encontra-se inserida na poligonal do projeto urbanistico PAG PR 3/1,
consubstanciado nos documentos MDE 44/1985, aprovado pelo Decreto Governamental n2 9.377/36


https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/geoportal/#
https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/geoportal/#

de 11 de abril de 1986 e registrado em cartério de registro de imdveis em 30/11/1966, conforme
indicado na Figura 7;

Figura 7: Recorte do Projeto de Urbanismo PAG PR 3/1, com localizagdo do Lote 1 PAG, no SHIS TRECHO HI
1. Fonte: Mapoteca/SEDUH

5.2. Os lotes do entorno sdo aprovados pelo projeto urbanistico SHIS S/N TR A, 0 A
5, registrado em cartdrio de registro de iméveis em 30/01/1961;

5.3. De acordo com a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo — LUQS, a area a ser requalificada
possui unidade imobilidria classificada na categoria Unidades de Uso e Ocupagdo do Solo — UOS PAC
1, onde apresenta uso obrigatdrio de atividades de comércio varejista de combustiveis e lubrificantes
possibilitando o uso de atividades de comércio varejista de mercadoria em loja de conveniéncia e
lanchonete;

5.4. Os lotes do entorno também sdo enquadrados nas categorias UOS RE 1, onde é
permitido exclusivamente o uso residencial, na categoria habitagdo unifamiliar, conforme indicado na
Figura 8:
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5.5. Considerando que o SHIS é composto predominantemente por lotes de categoria de uso
UOS RE 1 — Residencial Exclusivo, entende-se que ha uma necessidade crescente por dreas comerciais
na regiao administrativa como um todo, sendo que a area de estudo, localizada no SHIS TRECHO HI 1
LT 1 PAG, possui categoria de uso UOS PAC 1, e permite algumas atividades, de carater secunddrio,
que podem ser importantes para o atendimento da area residencial contigua, tais como atividades de
comércio varejista de mercadoria em loja de conveniéncia e lanchonete;

5.6. Os parametros urbanisticos das categorias citadas encontram-se no Anexo Ill da LUOS.
6. ASPECTOS AMBIENTAIS
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6.1. A drea em questdo esta inserida na Area de Protecdo Ambiental — APA do Lago Parano3,
criada pelo Decreto n° 12.055, de 14 de dezembro de 1989, conforme indicado na Figura 9;
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Figura 9: Localizagdo da poligonal no zoneamento da APA do Lago Paranod. Fonte: Geoportal /SEDUH

6.2. Conforme o zoneamento da APA do Lago Paranod a area esta inserida ainda na Zona de
Ocupacdo Consolidada do Lago — ZOCL, como mostra a Figura 10, e o projeto urbanistico deve
respeitar, especialmente, o disposto no art. 12 do Decreto n? 33.537, de 14 de fevereiro de 2012;

“Art. 12. A Zona de Ocupagdo Consolidada do Lago — ZOCL, referida no
inciso Il do art. 22 deste Decreto, tera as seguintes diretrizes espedcificas
de uso:

I. as normas de uso e gabarito devem conter as restrigdes condizentes a
Zona, inclusive no que se refere as taxas de permeabilidade;

1. as atividades e empreendimentos nessa Subzona deverdo favorecer a
recarga natural e artificial de aquiferos;

Ill. enquadramento ambiental de postos de abastecimento de
combustivel e infraestruturas de saneamento;

IV. resgate e recuperagdo ambiental da orla do Lago Paranod, quando
publica;
V. disciplinamento do uso e ocupacdo privados das areas publicas;

VI. desenvolvimento de atividades de lazer e turismo na orla do Lago
Paranoa.

Paragrafo Unico. Os usos e ocupagdes nesta zona devem seguir legislacdo
espedcifica de controle, licenciamento, restrigdo e compensagdao ambiental
pelos 6rgdos competentes.”
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Figura 10: Localizagdo da poligonal no zoneamento da APA do Lago Paranod. Fonte: Geoportal /SEDUH

6.3. De acordo com o Zoneamento Ecoldégico Econémico do Distrito Federal - ZEE-DF,
aprovado pela Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019, a 4rea esta inserida na Subzona de Dinamiza¢do
Produtiva com Equidade 4- SZDPE-4 da Zona Ecoldgico-Econ6mica de Dinamizagdo Produtiva com
Equidade - ZEEDPE;

6.4. As diretrizes especificas para a Zona ZEEDPE estdo definidas no art. 23, e as diretrizes
especificas para a Subzona SZDPE-4, definidas no art. 27;

“Art. 23. S3o diretrizes para a ZEEDPE:

| - a observancia na legislagdo e nos instrumentos de ordenamento
territorial:

a) de formas de expansdo e desenvolvimento urbano compativeis com o
risco ecoldgico de perda de drea de recarga de aquifero, de forma a
garantir a disponibilidade hidrica em quantidade e qualidade;

b) da manutengdo de atividades N1 e N2 inseridas ha macrozona urbana
situada nesta Zona;

c) de estratégias que facilitem o transporte e distribuicdo de mercadorias
em area urbana;

Il - a promogdo da geragdo de emprego e renda de acordo com vocagao
desta Zona, particularmente nas 6 ADP indicadas no Mapa 14 e na Tabela
Unica do Anexo Unico;

11l - a promogdo da redistribuicdo das atividades produtivas nos nucleos
urbanos consolidados, buscando a geracdo de emprego e renda para
inclusdo das populagdes vulneraveis;

IV - a oferta de lotes institucionais vinculados a expansdo do sistema de
mobilidade e suas infraestruturas;

V - a promoc¢do de nucleos urbanos compactos, no planejamento de novas
ocupacoes e na revitalizagdo de areas consolidadas;

VI - a consolidagdo dos centros e subcentros urbanos e a promogdo de
novas centralidades e de sua interligagdo viaria, por meio da integracdo
entre os diversos modais de transportes, preferencialmente com a
utilizacdo de fontes de energia limpa;

VIl - a implantagdo de sistemas integrados de mobilidade humana e
transporte publico coletivo que atendam as demandas de diferentes
segmentos da sociedade;

VIII - aimplantagdo de infraestrutura que promova:

a) integragdo do transporte rodovidrio, metroviario e ferroviario entre si e
com os modais ndo motorizados;

b) a implantagdo de estacionamento de veiculos préximo as estagGes de
transporte publico de alta e média capacidade;

c) ainterligacdo do transporte publico de alta e média capacidade entre os


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/912a61dfc1134ffebb691aa3e864673e/Lei_6269_29_01_2019.html

municdpios do Entorno do Distrito Federal e as novas centralidades
distritais, particularmente nas subzonas SZDPE 1 e SZDPE 2;

d) o transporte de média e baixa capacidade para o atendimento das
demandas por transporte interno nas subzonas SZDPE 2, SZDPE 3, SZDPE 4,
SZDPE 5, SZDPE 6 e SZDPE 7;

IX - a expansdo e modernizagdo das infraestruturas e os equipamentos de
mobilidade ativa no entorno imediato das estagSes rodoviarias,
metrovidarias e ferroviarias;

X - o estimulo a adog¢do de novas tecnologias edilicias e arquitetoénicas que
promovam a eficiéncia energética, o relso de 4dgua e o gerenciamento e
tratamento de residuos sdlidos;

X! - a implantagdo do Sistema de Areas Verdes Permeaveis Intraurbanas,
como parte da estratégia de manutencdo da permeabilidade do solo,
infiltragdo, recarga, manejo de aguas pluviais e melhoria do microclima
urbano, inclusive com praticas agroecoldgicas e de fins comunitarios,
atendendo as especificidades de cada subzona, conforme o disposto no
art. 49, VI;

XII - o reforgo do monitoramento, controle e fiscaliza¢do do parcelamento
irregular do solo nesta Zona, especialmente em areas de contribui¢do de
reservatérios para abastecimento publico e em APM, unidade de
conservagdo e corredor ecoldgico, conforme o disposto nos art. 47 e 48, 11;

Xl - a implantacdo do Mddulo de Monitoramento de Qualidade do Ar -
Impacto a Saude Humana, conforme estabelecido no art. 50, V, nas
seguintes localidades:

a) Ceilandia, Gama, Guara e Asa Sul;

b) extensdo da Estrada Parque Industria e Abastecimento - EPIA, do Eixo
Rodoviario de Brasilia e das rodovias DF-075, DF-085 e DF-095;

c) Aguas Claras, Arniqueiras, Asa Norte e Taguatinga;

XIV - o aporte de infraestrutura de saneamento ambiental compativel com
os riscos ecologicos, a disponibilidade hidrica e os padrdes e intensidade
de ocupagdo humana;

XV - o controle e monitoramento das estratégias e infraestruturas de
drenagem pluvial para assegurar a manutengdo da quantidade e qualidade
das aguas nos corpos hidricos;

XVI - o estabelecimento de estratégias e infraestrutura para logistica
reversa, com vistas a correta destinagao final;

XVII - a regulamentag¢do da captagdo de aguas da chuva, por instrumento
préprio, ouvido o CRH/DF, como medida para o enfrentamento da
escassez hidrica;

XVIII - o aumento e diversificagdo da oferta de infraestrutura de energia
visando garantir a consolidagdo e expansao das atividades produtivas;

XIX - a recuperagdo da Bacia Hidrografica do Lago Paranod nos moldes
definidos no respectivo plano de bacia hidrografica, assegurando metas
anuais de recomposicdo vegetal em APP;

XX - a consolidagdo do sistema de gerenciamento de residuos sélidos, com
vistas a coleta seletiva, reaproveitamento, geragdo de energia e correta
disposicdo final dos residuos, com inclusdo socioprodutiva e dinamizagdo
da cadeia produtiva da reciclagem;

XXI - a destinagdo de areas publicas para organiza¢des de catadores de
materiais recicldveis com vistas a implantacdo de centrais de triagem e
reciclagem.

Paragrafo Unico. O percentual de permeabilidade do solo em
parcelamentos urbanos nas areas com alto risco de perda de recarga de
aquiferos é definido por metodologia espedfica estabelecida em
regulamentagdo propria, ouvido o CRH/DF.

[...]

Art. 27. S3o diretrizes para a SZDPE 4:

| - 0 incentivo a criacdo de atividades econémicas N3, com a implantagido
de circuitos turisticos, esportivos e gastronémicos, especialmente o
turismo dvico e arquitetdnico, articulado com a preservagio do
patrimonio histdrico;

Il - a eliminagdo progressiva do uso de agrotéxico em APP do reservatério
do Lago Paranod e de seus tributarios;



Il - a recomposi¢do e conservagdo dos corregos e tributdrios do Lago
Paranoa e das respectivas matas ciliares e de galeria;

IV - 0 estabelecimento de mecanismos econdmicos voltados a redugdo do
consumo de agua residencial;

V - a implantagdo da infraestrutura de saneamento ambiental necessaria
para a garantia da qualidade e quantidade de agua nos cérregos tributarios
do Lago Paranod, especialmente o da Unidade Hidrografica do Riacho

Fundo.”
6.5. A poligonal esta relacionada com os Riscos Ecoldgicos levantados pelo ZEE-DF:
6.5.1. Riscos Ecologicos Co-localizados — 1 risco ambiental alto ou muito alto (Figura 11);
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Figura 11: Localizacdo da gleba em relag¢do ao risco ecolégico co-localizado. Fonte: Geoportal /SEDUH

6.5.1.1. Para a ocupagdo na area de risco ecoldgico co-localizado alto ou muito alto recomenda-
se:

e Deve ser observado que a sobreposi¢do de tipos de Risco aumenta a fragilidade ambiental da
area, devendo ser observado a implementacdo de solugdes que sejam transversais, visando ndo
deflagrar ou acentuar os demais riscos sobrepostos, como é o caso da contaminagdo do solo e
da perda de area de recarga de aquifero;

® (Caso haja implementagcdo de algum tipo de técnica artificial para recarga de aquifero,
reforcamos que devem ser observadas as questdes relacionadas a qualidade e seguranca da
estrutura e a manutencao periddica da mesma, visando a ndo contaminacdo do solo e das aguas
superficiais;

6.5.2. Riscos Ecolégicos de Perda de Area de Recarga de Aquifero — médio (Figura 12);
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Figura 12: Localizacdo da gleba em relagdo ao risco ecoldgico de perda de drea de recarga de aquifero. Fonte:
Geoportal /SEDUH

6.5.2.1. Para a ocupagdo na area de risco ecolégico de perda de area de recarga de aquifero
médio recomenda-se:

e A aplicacdo de estratégias de recuperacdo de vegetacdo, especialmente nas areas verdes, com
o objetivo de garantir a infiltragdo da agua no solo, associadas as estratégias adotadas para as
areas de risco elevado de contaminagao do solo;

e A adogdo de estratégias de recarga natural com a manutencdo de dreas naturais visando
preservar a permeabilidade natural do solo, observadas as orientagdes presentes no Manual de
Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do Distrito Federal da ADASA;

6.5.3. Riscos Ecolégicos de Perda de Solo por Erosdo — baixo (Figura 13);
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Figura 13: Localizacdo da gleba em relagdo ao risco ecolégico de perda de solo por erosdo. Fonte:
Geoportal /SEDUH

6.5.3.1. Para a ocupa¢do na darea de risco ecolégico de perda de solo por erosdo baixo
recomenda-se:

e Realizar a remogdo da cobertura vegetal e do solo superficial, quando necessarios, somente



6.5.4.

antes do inicio da implantacao dos empreendimentos, preferencialmente em época de seca.

Em periodo de chuvas, devem ser tomadas medidas para evitar a deflagragdo de processos
€rosivos;

Adotar um desenho urbano sustentdvel e solugGes de engenharia adequadas que sejam
compativeis as atividades que serdo exercidas, visando a mitigacdo de processos erosivos
existentes e a contencdo da deflagracdo de processos erosivos novos;

Riscos Ecoldgicos de Contaminagdo de Subsolo — alto (Figura 14);

i Govemo do Distrto Fedeeal

F Secretari de Estado de =1
Des anwelvimento Urbara ¢Habitgie | . 1 1
N SEDLB/SEA DUN/ SUDE /EOGEST t
DICAD-

azsmrier

i

ENQUADRAMENTO DAS DIRETRIZES
Processo: 00390-00004756/2023-68

LE GENDA

Area de estudo
] owere 152023

ZEE - Risco Ecolégico de Contaminagao do
Subsolo

Ao

Eseala: 1:2.500
IR L] 5 120
o

Peomcho Univiesal Trans wsa De Mersae - LTM
Cutum Horzsnmi Sighs 2000
Marisang Cantral 45

Lrssmrrart

6.5.4.

e an e s Fuso: 2384

Figura 14: Localizacdo da gleba em relagdo ao risco ecoldgico de contaminacio de subsolo. Fonte:
Geoportal /SEDUH

1. Para a ocupagdo na area de risco ecoldgico de contaminagdo de subsolo alto,

recomenda-se:

6.5.5.

Nao implementar atividades com alto potencial poluidor, principalmente em areas cujo os solos
e morfologia apresentam caracteristicas que favoregam a infiltragdo;

Observar o disposto na Resolugago CONAMA n2 420, de 28 de dezembro de 2009, de modo a
atender os critérios definidos pelos érgdaos ambientais competentes;

Observar as orientagdes constantes no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais
Urbanas do Distrito Federal da ADASA, de modo a atender os critérios definidos pelos 6rgaos
ambientais competentes;

Estabelecer o controle rigoroso sobre a disposicio de efluentes em superficies ou em
subsuperficies;

Riscos Ecolégicos de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo — auséncia

de cerrado nativo (Figura 15);
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Figura 15: Localizagdo da gleba em relagdo ao risco ecolégico de perda de dreas remanescentes de cerrado
nativo. Fonte: Geoportal /SEDUH

6.5.5.1. Para a ocupagdo na d4rea de risco ecoldgico de perda de areas remanescentes de
cerrado nativo — auséncia de cerrado nativo recomenda-se:

® Prever nas areas intersticiais do parcelamento reposicio vegetal, preferencialmente com
espécies nativas do cerrado com intuito de tornar o microclima menos arido e contribuir para o
aumento do verde intraurbano.

6.5.6. Ressalta-se que as classificagcdes de risco ndo sdao imutaveis, de modo que, as areas de
muito baixo, baixo e médio risco podem vir a ter sua classe alterada para alto e muito alto risco, em
virtude das ag¢Oes antrdpicas, podendo causar sérios prejuizos ambientais a longo prazo;

6.5.7. As andlises ambientais apresentadas nestas diretrizes ndo substituem os estudos de
avaliacdo de impacto ambiental, a serem solicitados pelo 6rgdo competente, na etapa de
licenciamento ambiental;

6.5.8. Estudo ambiental podera identificar outras restricGes ou sensibilidades que ndao foram
identificadas nestas Diretrizes.

7. CARACTERIZACAO DA OCUPAGAO DA AREA E DO ENTORNO

7.1. A situagdo atual da poligonal, objeto desta DIREQ 15/2023, ilustrada nas Figuras 16 e

17, configura-se da seguinte forma:

e A poligonal de estudo se insere em drea com urbanizagao consolidada, composta por conjuntos
habitacionais de categoria UOS RE 1, onde, em sua grande maioria, os conjuntos habitacionais
sdao murados utilizando painéis metdlicos ou cercas-vivas, separando o fluxo de pedestres nas
calg¢adas adjacentes;

e (O entorno da area possui arborizagdo, vias pavimentadas, com a existéncia de mobilidrio
urbano, calgadas e faixas verdes;

e A area de estudo esta localizada no canteiro central da rodovia Estrada Parque Dom Bosco -
EPDB/DF-025, paralela aos dois sentidos da via, com retornos vidrios préximos, sendo que ha
um posto de combustivel com bombas de gasolina em cada extremidade, propiciando o
atendimento de veiculos que trafeguem em ambas as dire¢Ges;

® Entre os postos de combustivel, hd uma construcdo em alvenaria semelhante a um depésito ou
loja de conveniéncia, que se encontra atualmente fechada para atendimento ao publico;
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7.2.
Figura 18;

G - Canteiro central da via EPDB

H - Fundos da construgdo em alvenaria existente

| - Acesso as bombas de gasolina, pela via EPDB
Figura 17: Imagens da situacdo atual da area. Fonte: Google Maps/Street View

O principal acesso a area ocorre pela rodovia EPDB/DF-025, conforme indicado

na
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8. DIRETRIZES GERAIS

8.1. Sanar interferéncia da loca¢do prevista para o Lote 1 PAG do SHIS TRECHO HI 1 no
Projeto de Urbanismo PAG PR 3/1com o sistema viario implantado, especificamente com o retorno
existente no canteiro central da rodovia Estrada Parque Dom Bosco-EPDB/DF-025;

8.2. Alterar o Projeto de Urbanismo - PAG PR 3/] registrado em cartdrio, para promover o
reposicionamento do Lote 1 PAG do SHIS TRECHO HI 1;

8.3. Considerar a diversidade dos cidadaos, oferecendo-lhes condi¢cdes de igualdade de
acesso, segurancga, conforto e autonomia nas diferentes atividades permitidas, no que couber;

8.4. Buscar integrar o projeto as vias, ciclovias, calgadas e estacionamentos adjacentes,
considerando os fluxos e deslocamentos motorizados e ndo motorizados existentes no entorno da 4rea
de estudo para a setorizacdo das atividades a serem propostas, no que couber;

9. DIRETRIZES ESPECIFICAS
9.1. Desenho Urbano
9.1.1. Adequar as dimensGes do lote localizado no Trecho HI 1, Lote 1 PAG conforme

modificacbes determinadas pelo Projeto de Urbanismo URB/NGB/MDE 156/1992, registrado em
cartorio, elaborado com o intuito de aumentar o quantitativo de bombas nos postos de abastecimentos
de gasolina-PAG’s no Canteiro Central da via EPDB, para atender melhor aos usudrios da Regido
Administrativa do Lago Sul;

9.1.2. Modificar as dimensdes do Lote 1 PAG do SHIS TRECHO HI 1, da dimensdo padrdo
prevista na PR 3/1 de 22mx21m, e area de 462m? para a medida 7m x 66m, sem altera¢io da
metragem, modificando seus acessos e acrescentando a informagdo para sua locagdo, com acréscimo
de nota a PR 3/1 com essa informac¢do, conforme indicado na Figura 19;
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9.1.3. O interessado devera adequar a ocupagao existente dentro dos limites do lote alterado;

9.1.4. Considerar a ocupacdo existente no entorno, a fim de constituir um tecido urbano
integrado e com diversidade de funcdes;

9.1.5. Nao podera ser alterada a area original do lote ou projecdo, em metros quadrados, em
nenhuma hipdtese;

9.1.6. Submeter os projetos urbanisticos a avaliagdo e aprova¢do do 6rgdo gestor do
desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal, a fim de apreciagdao do atendimento a esta
DIREQ 15/2023;

9.2. Sistema Viario e Acessibilidade

9.2.1. Garantir, no entorno do Lote 1 PAG do SHIS TRECHO HI 1, calgadas com rotas acessiveis
ao pedestre, continuas e facilmente perceptiveis, objetivando a seguranga, a qualidade estética e a
integracdo da area de intervengdo ao entorno;

9.2.2. Garantir passeio acessivel, desobstruido, com largura minima, inclinagdo transversal
maxima, nivelado ao longo das ruas e especifica¢do da superficie conforme ABNT NBR 9050/2020;

9.2.3. Definir materiais para a pavimentacdo das calcadas que suporte alto trafego de
pessoas, seja segura contra deslizes, e resistente a intempéries;

9.2.4. Utilizar o piso podotatil de alerta, padrdo, de alta resisténcia, demarcando o mobiliario,
o elemento vegetal, os locais de travessia e desniveis, conforme ABNT NBR 9050/2020 e NBR 16537
(acessibilidade - sinaliza¢do tatil no piso);

9.2.5. Seguir o disposto no Decreto n? 38.047, de 09 de margo de 2017, que regulamenta o art.
20, da Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, no que se refere as normas viarias e aos
conceitos e parametros para o dimensionamento de sistema viario urbano do Distrito Federal;

9.2.6. Considerar as disposi¢cdes da Lei n2? 4.317, de 09 de abril de 2009, que institui a Politica
Distrital para Integracdo da Pessoa com Deficiéncia;

9.2.7. Garantir uma superficie de rolamento regular, antiderrapante, impermeavel e se
possivel, de aspecto agradavel, além de prever a drenagem adequada para evitar a formacdo de pocas
de dgua na via ciclavel;

9.3. Uso e Ocupacao do Solo

9.3.1. Adotar os parametros de uso e ocupagdao do solo para a area objeto desta DIREQ
15/2023, conforme Tabela 3:

Parametros de Ocupacdo do Solo
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9.3.2.

Tabela 3: Indicagdo dos parametros de ocupagdo do solo desta DIREQ 15/2023. Fonte: DICAD I/SUDEC

Manter a UOS - PAC Ipara o lote do parcelamento, onde sdo obrigatdrias atividades de

comércio varejista de combustiveis e lubrificantes possibilitando o uso de atividades de comércio
varejista de mercadoria em loja de conveniéncia e lanchonete;

9.3.3.

cobertura;

9.3.4.

A taxa de ocupagao, coeficiente de aproveitamento basico e maximo excluem a

Permitir o avango da cobertura em area publica com 2,70m na maior dimensao e 5,00m

na menor dimens&o do lote, de forma a ajustar o projeto de acordo com o definido na URB 156/92;

9.3.5.

Tabela 3;

9.3.6.

O projeto urbanistico pode estabelecer coeficientes maximos inferiores ao definido na

A altura maxima das edificacGes estabelecida na Tabela 3 deve ser considerada a partir

da cota de soleira, sendo excluidos do cdmputo da altura os elementos descritos no art. 15 da LUQS;

9.3.7.

9.4.

9.4.1.

9.4.1.1.
9.4.1.2.
9.4.1.3.
9.4.14.

Paisagismo

Arvores caducifdlias;

A altura maxima inclui a cobertura;

Nao é permitido junto as calgadas:

Espécies de pequeno porte e copa densa ou com ramos pendentes;

Arvores com sistema radicular superficial, sendo o ideal o pivotante;

desprendam muitas folhas, flores, frutos ou substancias que tornem o piso escorregadio;

9.4.1.5.

9.5.

9.5.1.
9.5.2.

Mobiliario Urbano

Preservar a visibilidade entre motoristas e pedestres;

Plantas dotadas de espinhos, as produtoras de substancias toxicas e as que

Arvores que n3o sejam de facil controle para a limpeza publica e cujas raizes possam
danificar o pavimento.

Garantir que os mobilidrios urbanos ndo constituam obstaculos para a livre circulagdo e

para o estar dos pedestres, devendo ser instalados na faixa de servico das calcadas e em locais
adequados nas areas de estar, de recreagdo e de convivéncia;

9.5.3.
9.5.4.

Urbanizagdo (SEGETH, 2017).

9.6.

9.6.1.

Redes de Infraestrutura

Considerar as

projetadas e existentes no local;

9.6.2.

indicativas horizontal e vertical;

9.6.3.

Prever projetos de comunicacao visual e de sinalizacdo para a area;

caracteristicas do local, observando a norma ABNT NBR 5101 e NBR 15129;

9.6.4.

nos espacos livres de uso publico;

9.6.5.

Prever rede de drenagem de aguas pluviais, de acordo com a necessidade.

Devem ser observadas as orienta¢des contidas na Portaria n2 94/2020 e no Guia de

interferéncias com redes de concessiondrias de servico publico

Dotar as calgadas e ciclovias de iluminagdo publica e sinalizagbes de transito

Instalar postes de iluminagdo publica compativeis com a escala do pedestre e

Verificar a viabilidade econémica para alocar em subsolo o cabeamento aéreo presente
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9.6.6. Observar as orienta¢cdes constantes no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas
Pluviais Urbanas do Distrito Federal da ADASA.

9.7. Sinalizagao

9.7.1. A proposta de sinalizacdo deve seguir as disposicdes da Lei n? 9.503/1997, da
Resolugdo do CONTRAN n2 160/2004, do Manual Brasileiro de Sinalizagdo de Transito do DENATRAN
de 2007, da NBR 9050/2020 e do Decreto n® 39.272/2018, de forma a ndo obstruir o passeio livre dos
transeuntes;

9.7.2. A instalacdo das placas de sinalizacdo vertical merece atengdo especial, cuidando-se
para que ndo obstruam o passeio das calcadas.

10. DISPOSICOES FINAIS

10.1. Deverdo ser consultadas as Concessionarias de Servicos Publicos (CEB, Caesb,
Telefonia, Novacap, SLU) solicitando informacdes relativas a interferéncias de rede (localizagdo,
profundidade, faixas de dominio) e a capacidade de atendimento para nortear e viabilizar as
intervencgdes;

10.2. Os projetos de urbanismo devem ser elaborados em conformidade com a legislagdo
vigente, em especial com o Decreto n? 38.247 de 12 de junho de 2017, que “dispde sobre os
procedimentos para a apresentacdo de Projetos de Urbanismo”;

10.3. Os projetos urbanisticos devem estar em conformidade com as legislagdes vigentes
aplicaveis a poligonal destas Diretrizes Urbanisticas;

10.4. Os projetos urbanisticos devem observar a normatiza¢gdo de enderegamento definidas
pela Coordenacdo do Sistema de Informacdo Territorial e Urbano - COSIT/UNTEC/SEDUH,
considerando a homogeneiza¢do no tratamento do enderecamento deste territério;

10.5. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a avaliacdo e aprovacdo do 6rgdo de
gestdo de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal, a fim de apreciacio do
atendimento a estas Diretrizes Urbanisticas;

10.6. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a apreciacdo do Conselho de
Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal - Conplan;

10.7. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliagdo e a aprovagdo dos
6rgdos setoriais e do 6rgdao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, caso
haja conflito com quaisquer das disposi¢des desta DIREQ 15/2023;

10.8. Os casos omissos devem ser analisados pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal, com base nas disposicdes da LUQOS, estudos urbanisticos
especificos e legislacdo especifica.
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