Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habita¢do do Distrito

% Federal
Coordenacdo de Gestdao Urbana
'r.-

e Diretoria das Unidades de Planejamento Territorial Oeste

Diretrizes de Requalifica¢cdo Urbana - SEDUH/SEADUH/COGEST/DIOEST

DIREQ 17/2023
EQNO 01/03-CENTRO COMUNITARIO E EQNN02/04 — JUNTA MILITAR CEILANDIA - RA IX

Processo: SEI n2 00390-00006952/2023-77

Elaboragdo: Giovanna Marinho de Souza Almeida — Assessora (SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST/DIOEST).

Colaboragio: Felipe Moreira Gomes — Estagiario (SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST/DIOEST).

Cooperacdo: Fernanda Ferreira das Gragas - Diretora (SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST/DIOEST).

Equipe técnica: Fernanda Ferreira das Gragcas - Diretora (SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST/DIOEST), Francisco
José Antunes Ferreira - Assessor (SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST/DIOEST), Giovanna Marinho de Souza
Almeida (SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST/DIOEST), Thiago Araljo Possidonio -Assessor
(SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST), Felipe Moreira Gomes - Estagiario
(SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST/DIOEST).

Coordenacgdo: Andrea Mendonca de Moura — Subsecretaria (SEDUH/SEADUH/SUDEC)

Supervisdo: Janaina Domingos Vieira - Secretaria Executiva (SEDUH/SEADUH)

Interessado: Administracdo Regional de Ceilandia - RA IX

Enderego: EQNO 01/03 _Centro Comunitario e EQNN02/04 —Junta Militar - CEILANDIA / RA CEIL

1. Disposicoes Iniciais

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo - SEDUH, érgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem a competéncia de definir Diretrizes
Urbanisticas para a alteracdo de parcelamentos/Requalificacdo Urbana em parcelamentos urbanos
registrados em cartério, com alteracdo de dimensionamento e parametros de uso e ocupacdo de
unidades imobilidrias e de areas publicas, nos termos do artigo 104 A da Lei Complementar n? 948, de
16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito Federal - LUOS.

1.2. A elaboragdo desta Diretriz Urbanistica de Requalificagdo Urbana - DIREQ 17/2023 foi motivada
pela requisicdo da Administragdo Regional de Ceilandia, por meio do processo SEI n2 00138-
00001977/2023-75 (Oficio n°986) no qual solicita orientagdes objetivando a desafetacdo das areas
publicas indicadas para criacdo de unidades imobilidrias.

1.3. Dentre as areas indicadas, este documento apresenta diretrizes, que viabilize a elaboracdao do
projeto para a criacdo dos lotes atualmente ocupados pelo Centro Comunitario na EQNO 01/03 e
a Junta Militar na EQNN 02/04, na cidade de Ceilandia, conforme orienta¢Bes constantes no processo
motivador desta DIREQ 17/2023;

1.4. Esta DIREQ 17/2023 é fundamentada no artigo 22 da Portaria n® 97, de 27 de setembro de 2022,
gue institui procedimentos para elaboracdo de Diretrizes Urbanisticas para intervengées em projetos
de urbanismo registrados em cartério.

1.5. Os arquivos georreferenciados referentes a esta DIREQ 17/2023 serdo disponibilizados no
Sistema de InformacgGes Territoriais e Urbanas do Distrito Federal (SITURB), no Geoportal e no site da



https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/fdab09844f754a998dea87e64a4b4d54/Lei_Complementar_948_16_01_2019.html#:~:text=Aprova a Lei de Uso,Federal e d%C3%A1 outras provid%C3%AAncias.&text=%C2%A7 1%C2%BA A LUOS %C3%A9,desenvolvimento urbano do Distrito Federal.
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/78faea5025aa41dbbe4c9cf16f00883f/Portaria_97_27_09_2022.html

SEDUH;

1.6. As diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo estdo de acordo com a Lei de Uso e Ocupacao do Solo do
Distrito Federal- LUOS;

1.7. A localizacdo das poligonais das areas objeto desta DIREQ 17/2023 encontra-se indicada
nas Figuras 1, 2, 3.
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Figura 1: Localiza¢do da RA- IX Ceildndia. Fonte: Mapa elaborado pela DIOEST sobre a base Geoportal /SEDUH.



D Poligonal da area

1.r| 111 Endereco: Centro Comunitario na EQNO 01,/03
| }

Figura 2: Localiza¢do Centro Comunitario na EQNO 01/03. Fonte: Mapa elaborado pela DIOEST sobre a base

Geoportal/MAPOTECA - SEDUH.

2. Objetivo e Justificativas

/]

[ Poligonal da area
Endereco: Junta Militar na EQNN 02/04

Figura 3: Localizagdo Junta Militar na EQNN 02/04. Fonte: Mapa elaborado pela DIOEST sobre a base

Geoportal/MAPOTECA - SEDUH.



2.1. A definicdo das diretrizes visam dar subsidio a elabora¢do de projeto para a altera¢do de
parcelamentos / requalificagdo urbana, como o objetivo de regularizar as ocupac¢des em area publica
dos lotes atualmente ocupados pelo Centro Comunitario na EQNO 01/03, Junta Militar na EQNN 02/04
na cidade de Ceilandia, conforme solicitacdo da Administracdo Regional de Ceildandia.

3. Historico

3.1. O processo SEI n2.00390-00006952/2023-77 foi autuado para a elaboracdo das Diretrizes de
Requalificacdo Urbana - DIREQ 17/2023, motivado pela requisicio da Administracdo Regional de
Ceilandia, por meio do processo SEI n2 00138-00001977/2023-75 (Oficio N2 986/2023 - RA-CEIL/GAB
id. 112102173) no qual solicita orientacdes objetivando a desafetacdo das areas publicas indicadas
para criacdo de unidades imobilidrias, justificando que devido a situacdo irregular dos imoveis,
impossibilita a execucdao de melhorias por meio de licitacdo para execugao de reformas e obras.

3.2. Foram indicados 5 (cinco) equipamentos publicos instalados em dreas publicas, relacionados
como “PROPRIOS NAO INCORPORADOS PARA DESAFETACAO” pela Administracio Regional de
Ceilandia. Dentre os enderecos solicitados sdo objetos desta DIREQ a alteracdo de parcelamento
urbano registrado em cartério para criagdo de lote das 2 (duas) edificagbes com uso atual
de equipamentos publicos, conforme elencado abaixo:

e Centro Comunitario na EQNO 01/03;
e Junta Militar na EQNN 02/04;

3.3. A regularizacdo dos referidos imdveis devera ser precedida da desafetacdo das areas publicas
correspondentes as edificacdes. Para a efetivacdo desse ato administrativo sera necessario a
aprovacao de Lei Complementar, com comprovado interesse publico, apdés ampla audiéncia a
populagdo interessada, em atendimento ao artigo 51 da Lei Organica do Distrito Federal (LO/DF), que
diz:

"Art. 51. Os bens do Distrito Federal destinar-se-do prioritariamente ao
uso publico, respeitadas as normas de prote¢do ao meio ambiente, ao
patrimonio historico, cultural, arquiteténico e paisagistico, e garantido o
interesse social.

§ 1° Os bens publicos tornar-se-ao indisponiveis ou disponiveis por meio
de afetacdo ou desafetagdo, respectivamente, nos termos da
lei. (Pardgrafo ressalvado(a) pelo(a) Emenda a Lei Organica 40 de

30/12/2002)

§ 2° A desafetacdo, por lei espedcifica, s6 sera admitida em caso de
comprovado interesse publico, apds ampla audiéncia a populagdo
interessada. (Paragrafo ressalvado(a) pelo(a) Emenda a Lei Organica 40 de

30/12/2002)

§ 3° O Distrito Federal utilizara, seus bens dominiais como instrumento
para a realizagdo de politicas de ocupagdo ordenada do territério."

4. Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT

4.1. Os dois locais indicados para a regularizacdo estdo inseridos na Macrozona Urbana, em Zona
Urbana Consolidada, de acordo com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal -
PDOT, aprovado pela Lei Complementar n°803, de 25 de abril de 2009, atualizada pela Lei
Complementar n°854, de 15 de outubro de 2012, Figura 4.



https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/66634/Lei_Org_nica__08_06_1993.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/66606/ELO_40.html#art57
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/66606/ELO_40.html#art57
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/60298/Lei_Complementar_803_25_04_2009.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/72806/Lei_Complementar_854_15_10_2012.html
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Figura 4: Localizacdo das areas de estudo no Zoneamento PDOT - Fonte: Geoportal /SEDUH

4.2. A Zona Urbana Consolidada é composta conforme estabelecido no artigo 72 do PDOT.

"Art. 72. A Zona Urbana Consolidada é composta por dreas
predominantemente urbanizadas ou em processo de urbaniza¢ao, de
baixa, média e alta densidade demografica, conforme Anexo Ill, Mapa 5,
desta Lei Complementar, servidas de infraestrutura e equipamentos
comunitdrios.

Paragrafo Unico. Integram esta Zona, conforme Anexo |, Mapa 1A:

(...)

XIV —areas urbanas de Ceilandia;
(...)"

4.3. Para esta Zona Urbana Consolidada sdo definidas diretrizes nos artigos 73, 163 e 179 (Inciso |,
Alinea "b" e Inciso Il, Alinea "a") do PDOT;

"Art. 73. Na Zona Urbana Consolidada, devem ser desenvolvidas as
potencialidades dos nucleos urbanos, incrementando-se a dinamica
interna e melhorando-se sua integragdo com areas vizinhas, respeitadas
as seguintes diretrizes:

| — promover o uso diversificado, de forma a otimizar o transporte publico
e a oferta de empregos;

Il — otimizar a utilizagdo da infraestrutura urbana e dos equipamentos
publicos;

(..r)

Art. 163. O Poder Publico podera exercer o direito de preempg¢ao para
aquisicado de imodvel urbano objeto de alienagdo onerosa entre



particulares situado na Zona Urbana do Conjunto Tombado, nas vias
principais, nas vias de atividades, nos Centros e Subcentros da Zona
Urbana Consolidada, na Zona Urbana de Expansdo e Qualificagdo e na Zona
Urbana de Uso Controlado Il, conforme disposto nos arts. 25, 26 e 27 do
Estatuto da Cidade, desde que o necessite para:

| —regularizacdo fundidria;
IV —ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V —implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI —criacdo de espacos publicos de lazer e dreas verdes;

()

Art. 179. A transferéncia do direito de construir poderd ser exercida em
areas urbanas:

| — para efeito de aquisicdo do potencial construtivo:

(..)

b) na Zona Urbana Consolidada;

()

Il — para efeito de recebimento do potencial construtivo advindo das areas
citadas noinciso I:

a) na Zona Urbana Consolidada;
(...)"

4.4. O Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT definiu coeficiente de
aproveitamento maximo para a Zona Urbana Consolidada igual a 9 (nove). No entanto, no §52 do art.
42, consta que os valores dos coeficientes de aproveitamento para novos projetos urbanisticos serdo
definidos de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo 6rgdao gestor do desenvolvimento territorial
do DF, podendo ficar abaixo do limite maximo para a zona em que se insere;

"Art. 42. Os limites maximos a serem atingidos pelos coeficientes de
aproveitamento na macrozona urbana, nos termos do que determinam o
art. 28, § 32, da Lei n210.257, de 10de julho de 2001, e o art. 317, § 29, V, da
Lei Organica do Distrito Federal, com a redacdo da Emenda n2 49, de 2007,
ficam assim definidos:

(...)

IV — na Zona Urbana Consolidada, o limite mdximo a ser atingido pelos
coeficientes de aproveitamento é 9 (nove);

V — na Zona Urbana de Expansdo e Qualificagdo, o limite méximo a ser
atingido pelos coeficientes de aproveitamento é 6 (seis);

VI — na Zona de Contencao Urbana, o limite mdximo a ser atingido pelos
coeficientes de aproveitamento é 1 (um), aplicado sobre o percentual de
area passivel de ocupacgdo, conforme disposto no art. 78.(Inciso
alterado(a) pelo(a) Lei Complementar 854 de 15/10/2012)

§ 12 Os coeficientes de aproveitamento maximos indicados nos incisos | a
V deste artigo representam o maior coeficiente encontrado em cada uma
das zonas urbanas.

(...)

§ 42 Os valores dos coeficientes de aproveitamento para os nucleos
urbanos implantados, para as areas integrantes das Estratégias de
Regularizagio Fundidria e de Oferta de Areas Habitacionais, estdo
indicados nos Anexos V e VI e na Tabela 2D do Anexo Il desta Lei
Complementar.

§ 52 Os valores dos coeficientes de aproveitamento para novos projetos


https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/72806/LC_854.html#txt_389b12d718e646051cd03f0ba2eacadc

urbanisticos serdo definidos de acordo com as diretrizes urbanisticas
estabelecidas pelo érgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano
do Distrito Federal, podendo ficar abaixo do limite maximo para a zona
em que se inserem.

§ 62 A Lei de Uso e Ocupagdo do Solo deverd rever os coeficientes de
aproveitamento previstos neste Plano Diretor garantindo coeréncia entre
os critérios de uso e ocupacdo do solo estabelecidos nos instrumentos de
planejamento territorial e urbano do Distrito Federal, observados os

coeficientes maximos, por zona urbana, estabelecidos no
caput. (Paragrafo acrescido(a) pelo(a) Llei Complementar 854 de

15/10/2012)"

4.5. A poligonal esta inserida na Zona de Alta Densidade (>150 hab/ha) de acordo com o art. 72 e

Mapa 5, Anexo lll do PDOT, Figura 5.
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Figura 5: Localizacdo das areas de estudo no Mapa de Densidade do PDOT — Fonte: Geoportal /SEDUH

5. Plano Diretor Local — PDL

5.1. A drea de estudo estd definida no Plano Diretor Local - PDL de Ceilandia, aprovado pela Lei
Complementar n? 314, de 01 de setembro de 2000, como Zona Urbana de Dinamizagdo, conforme art.

8%

"Art. 8 A zona urbana de Ceildndia esta inserida na Zona Urbana de
Dinamizacdo definida pelo PDOT, na qual é conferida prioridade a

expansao urbana e ao adensamento".

5.2. Se tratando de entrequadras, o art. 32 estabelece:

"Art. 32. Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes de intervenc¢ao para

as vias secundarias:


https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/72806/LC_854.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/52143/Lei_Complementar_314_01_09_2000.html

| - adequacdo das intersec¢des das vias secundarias com as principais,
considerando a nova hierarquia viaria indicada no mapa 4 do anexo |;

Il - reformulac¢do do sistema vidrio das entrequadras, por meio:

a) da criacdo de vias laterais as entrequadras, pela interligacdo dos
segmentos de vias locais existentes;

b) da operagdo das vias laterais as entrequadras em sistema binario;
(...) (PDL Ceilandia - Lei Complementar n2 314/2000)

5.3. Em seu art. 99, o PDL estabelece as seguintes diretrizes basicas:

"Art. 99. Os projetos urbanisticos obedecerdo as seguintes diretrizes:
| - racionalizar o uso das dreas publicas;

Il - garantir areas destinadas a pracas publicas, equipamentos de lazer,
cultura e esportes;

Il - garantir um percentual minimo de dez por cento da area publica com
tratamento permeavel,

IV - definir dreas para equipamentos publicos urbanos e comunitarios, em
conformidade com a populacdo prevista no projeto,

V - restringir a criacdo de estacionamentos de veiculos em darea publica,
especialmente nas dreas centrais;

VI - atender d4s normas de acessibilidade as pessoas portadoras de
deficiéncia de locomoc¢ao, conforme o disposto no Cddigo de Edificagdes
do Distrito Federal." (PDL Ceilandia - Lei Complementar n2 314/2000)

5.4. Em seu art. 100, fica determinado que as areas de uso comum do povo destinadas a pragas
publicas, com registro cartorial, ndo poderao ter a sua area bruta reduzida;

5.5. No Art.109, as areas das entrequadras deverao ser objeto de projeto urbanistico especial, onde
estabelece:

“Art. 109. As areas das entrequadras serdao objeto de projeto urbanistico
especial observadas as seguintes diretrizes.
| - garantia de configuracdo e constituicdo de pracas e dreas de esportes.

Il - ocupacdo das areas publicas sem vocagdo para a constituicdo de pracas
e quadras de esportes, por meio da criacdo de unidades imobilidrias ou da
amplia¢do das existentes, quando for o caso.

Il - revisdo do sistema viario com a abertura de vias laterais as
entrequadras.

§ 1° Os lotes a serem criados corresponderdo a categoria Ll - Lotes de
Média Restricdo, atendendo prioritariamente a demanda por
equipamentos publicos comunitarios,

§ 2° Os lotes a serem criados terdo coeficiente de aproveitamento quatro.
(...)" (PDL Ceilandia - Lei Complementar n2 314/2000)

6. Diretriz Urbanisticas Especificas de Intervengdo Viaria - DIUPE/DIV

6.1. As areas da presente nesta DIREQ (EQNO 01/03 e EQNN 02/04) encontram-se inseridas na
poligonal da Diretriz de Intervencdo Viaria - DIV 05/2023, que trata das diretrizes que subsidiam os
projetos de Sistema Viario - SIV das entrequadras EQNO, EQNM, EQNP e complemento das EQNM de
Ceilandia - RA IX/RA CEl e disponibilizadas no sitio eletrénico da
SEDUH http://www.seduh.df.gov.br/div-diretrizes-de-intervencao-viaria/; Figura 6:



https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/52143/Lei_Complementar_314_01_09_2000.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/52143/Lei_Complementar_314_01_09_2000.html
http://www.seduh.df.gov.br/div-diretrizes-de-intervencao-viaria/
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Figura 6: Localiza¢do das areas de estudo na DIV 05/2023— Fonte: Geoportal /SEDUH

6.1.1. A Diretriz de Intervengdo Viaria - DIV 05/2023 regulariza e ordena o sistema viario,
sistema cicloviario, estacionamentos, calgcadas, mobilidrio urbano e qualifica os Espacos Livres de Uso
Publicos nas entrequadras de de Ceilandia - RA IX/RA CEl,

6.2. A presente DIREQ 17/2023 ndo define diretrizes para o Sistema Viario, devendo o Projeto de
Alteracdo de Parcelamento seguir o disposto nas diretrizes gerais e especificas de Intervencdo Viaria
integrantes da DIV 05/2023 item 7, (https://www.seduh.df.gov.br/wp-

conteudo/uploads/2022/04/Diretrizes_para_Intervencao_Viaria_109040746-1.pdf) da qual sdo
destacados na Figura 7-






7. Croqui indicativo dos elementos integrantes da DIV

7.1, As principais propostas para as entrequadras s3o as que sdo possivels realizar pela semelhanga na sua
configuragdo, a comegar pela malha vidria, sendo proposto uma mudanga significativa com a implantagio
do bindrio vidrio, tomando as duas vias de ligacdo como mio Unica, conciliando uma melhor relagdo na
tirculagdo de weiculos, pedestres e ciclistas, assim como a implantagdo de novos estacionamentas,
evitando os imegulares dispostos nas vias;

7.1, Com a aplicacdo da via bindrig, o flixo de entrada e salda de velculos seria controlada, tomando a
circulagdo mais funcional e segura;

73, Como ja existem muitos estacionamentos implantados nas entrequadras, muitos deles serdo
regularizados e sofrerdo alteragBes na sua configuracdo, setorizados de acordo com a sua funcionalidade,
como exemplo os que sdo localizados prokimos aos comércios, senvindo como carga e descarga.

7.4, Prever o mesmo para os acessos informais existentes, a fim de regularizar e altera-los caso necessario
para adaptar ao sistema vidrio;

1.5. Propor novas rotas para pedestres e requalificar as ja existentes, tormando-as acessiveis com a devida
pavimentagdo, iluminagdo e mobilidrio urbano;

1.6. Muitos dos estacionamentos implantadas em area destinada para ELUP sdo extensos, podendo ser
compartilhados com dreas de convivéncia e lazer;

7.7, Buscar implantar espagos de lazer e esporte em areas de ELUP, para as que ja sdo implantadas realizar
requalificagdes para melhorias;

7.8. Diferente do projeto de urbanismo registrado, as entrequadras foram implantadas dando prioridade ao
automdvel, com a proposta de um novo sistema vidrio busca priorizar o pedestre, prevendo calcadas
acessiveis e implantagdo de ciclomota, ligando na jd existente ciclovia presente na via MN-2;

79, Utilizar de paraciclos priximos a lotes com maior indice de atividades, como nas escolas e igrejas
presentes na maioria das entrequadras, de modo que ndo obstrua na circulacdo de pedestres;

7.10. As propostas sugeridas devem adaptar conforme a situagio de cada entrequadra;

Figura 7: Recorte da DIV 05/2023— Fonte: Geoportal /SEDUH.

7. Projetos Urbanisticos
7.1. As areas de estudo encontram-se inseridas nos projetos urbanisticos registrados em cartério PR

397/1

site https://www.sisduc.seduh.df.gov.br/v1/,

(EQNO

01/03) e PR 199/2 (EQNN 02/04) , disponiveis

publica de dominio do Distrito Federal nos termos do artigo 22 da Lei 6.766/1979; Figuras 8, 9:

no

nao configurando lotes registrados, constituindo area


https://www.sisduc.seduh.df.gov.br/v1/
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Figura 8: Localiza¢do Centro Comunitario na EQNO 01/03 na PR 397/1 Fonte: Mapa elaborado pela DIOEST
sobre a base Geoportal/MAPOTECA - SEDUH.
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N

[ roligonal da area
Endereco: Junta Militar na EQMN 02,704

Figura 9: Localizagdo Junta Militar na EQNN 02/04 na PR 199/2 Fonte: Mapa elaborado pela DIOEST sobre a
base Geoportal/MAPOTECA - SEDUH.

7.1.2. Os lotes do entorno estdo consubstanciados nos projetos urbanisticos PR 397/1 (registrado em
17/8/1976) e PR 199/2 (registrado em 17/1/1977);

7.4. Aspectos Ambientais

7.4.1. Tendo em vista que a poligonal desta DIREQ 17/2023 se encontra em area consolidada e ndo
estd inserida Area de Protecio Ambiental — APA do Planalto Central, ndo sofre significativos riscos
ambientais;

7.4.2. De acordo com o Zoneamento Ecolégico Econémico do Distrito Federal - ZEE-DF, aprovado
pela Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019, a area EQNO 01/03 estd inserida na Subzona de
Diversificagdo Produtiva e de Servigos Ecossistémicos 1 - SZSE 1 e a drea da EQNN 02/04
esta inserida na Subzona de Dinamizagao Produtiva com Equidade 2 — SZDPE 2, Figura 10;



https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/912a61dfc1134ffebb691aa3e864673e/Lei_6269_29_01_2019.html
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Figura 10: Enquadramento da drea de estudo na subzona SZE 1 e SZDPE 2 do ZEE - DF, Fonte:

Geoportal /SEDUH.

7.4.3. As diretrizes para a Zona ZEEDPSE estdo definidas no art. 15 e as diretrizes especificas para a

Subzona SZSE 1 sdo definidas no art. 16;

"Art. 15. Sdo diretrizes para a ZEEDPSE definida no Mapa 1:

| - a geragdo de emprego e renda de acordo com a vocagdo desta Zona,
particularmente em 3 ADP, identificadas no Mapa 14 e na Tabela Unica do
Anexo Unico;

Il - a compatibilizacdo dos niveis de permeabilidade do solo com a
prestacdo dos servigos ecossistémicos;

Il - a manutengdo e conservagdo do Cerrado, conforme legislagdo
especifica, priorizando as espécies nativas na sua recuperagdo e
restauracdo;

IV - 0 monitoramento, o controle e a fiscalizacdo com vistas ao combate ao
parcelamento irregular do solo nesta Zona, especialmente em dareas de
contribuicdo de reservatérios para abastecimento publico, Areas de
Protecdo de Mananciais - APM, unidades de conservagao e corredores
ecoldgicos, conforme o disposto no art. 48, Il;

V - o estabelecimento de estratégias e de infraestrutura para logistica
reversa de embalagens de agrotdxicos, com vistas a correta destinagao;

VI - a eficiéncia na condugdo e distribuicdo de dgua e no uso para a
agricultura;

VIl - a expansdo e qualificagdo das infraestruturas do sistema de
mobilidade com a criagdo de areas e lotes institucionais;

VIII - a compatibilizacdo dos empreendimentos com os riscos ecolégicos



indicados nos Mapas 4 a 9C do Anexo Unico;

IX - a integridade e conectividade das subzonas SZSE 1, SZSE 2, SZSE 3 e
SZSE 5 na ZEEDPSE, de modo a resguardar e promover a conexdo das 3
areas-nucleo da Reserva da Biosfera do Cerrado.

Paragrafo Unico. O percentual de permeabilidade do solo em
parcelamentos urbanos nas areas com alto risco de perda de recarga de
aquiferos é definido por metodologia especifica estabelecida em
regulamentacdo prépria, ouvido o Conselho de Recursos Hidricos -
CRH/DF.

Art. 16. Sdo diretrizes para a SZSE 1:

| - a adequagdo urbana de Brazlandia para recepcionar atividades N1 e
torné-la portal para o turismo rural e ecoldgico no Distrito Federal;

Il - o0 apoio a implanta¢do de parque tecnoldgico voltado para pesquisa,
desenvolvimento e inovacdo em tecnologia da informacdo e comunicacao
e em biotecnologia;

Il - a consolidacdo das atividades N3 nas areas urbanas;

IV - o incentivo ao transporte ndo motorizado, em especial a implantacdo
e ampliacdo de calgadas e ciclovias nos nucleos urbanos;

V - 0 apoio a implantacdo de atividades N2 compativeis com a preservacgao
do meio ambiente e a garantia da producdo hidrica em qualidade e
guantidade para o abastecimento publico;

VI - o planejamento e implantacdo de infraestrutura viaria de apoio as
atividades produtivas priorizadas nesta Subzona, compativel com os riscos
ecoldgicos definidos nesta Lei;

VIl - a eliminacdo progressiva do uso de agrotéxico em APP do
reservatério do Lago Descoberto e de seus tributdrios;

VIIl - a adocdo de boas praticas agropecudrias pelos produtores rurais,
bem como a transicdo para a agricultura organica e agroecolégica;

IX - o monitoramento especifico do uso de agrotéxico;

X - o estabelecimento pelo 6rgdo ambiental do raio de distancia minimo
do Lago Descoberto permitido para circulagdo e transporte de cargas
perigosas em escala comercial;

Xl - a proposi¢do em conjunto com o Estado de Goias e a Unido do tracado
para o trecho noroeste do Anel Rodovidrio do Distrito Federal fora da
Bacia do Lago Descoberto;

XIl - a intensificagdo da fiscalizagdo nas areas de unidades de conservagao
e respectivas zonas de amortecimento, bem como nas dreas importantes
para conectividade ecoldgica e recarga de aquiferos;

XIlll - a prioridade ao monitoramento, controle e fiscalizacdo do
parcelamento irregular do solo, especialmente em area de contribui¢do
de reservatério, APP, APM, unidade de conservagao e corredor ecoldgico;

XIV - o fortalecimento de politicas publicas para a produg¢do de servigos
ecossistémicos pelos produtores rurais;

XV - a recuperagdo da Bacia Hidrografica do Descoberto nos moldes
definidos no plano da respectiva bacia hidrogréfica;

XVI - o monitoramento permanente da quantidade e da qualidade das
aguas, por meio da ampliagdo do cadastro de usuarios e do
monitoramento dos usos, assegurada a integra¢do das informacgdes com o
Sistema Distrital de Informagdes Ambientais - SISDIA;

XVII - a promocdo do desenvolvimento de atividades agropecudrias que
demandem menor consumo de agua por unidade produzida;

XVIIl - a adocdo de praticas agropecuarias sustentdveis que gerem



aumento de produtividade com eficiéncia no uso de agua;

XIX - a observancia nos planos, programas e projetos para a regido da
producdo hidrica em quantidade e qualidade desta Subzona, da
permeabilidade do solo, dos riscos ecoldgicos indicados nos Mapas 4 a 9C
do Anexo Unico, dos corredores ecoldgicos e das conexdes ambientais".

8. Caracterizacdo da ocupagdo da area e do entorno
8.1. As 4reas objetos de estudo foram destinadas como Espaco Livre de Uso Publico - ELUP pelas
plantas urbanisticas PR 397/1 e PR 199/2;

8.1.1. Atualmente, essas areas estdo sendo ocupadas pelo Centro Comunitario EQNO 01/03 (CST PR
397/1) e a Junta Militar EQNN 02/04 (PR 199/2), ndo previstos como lotes nos projetos de urbanismo
registrados em cartério. Figura 11:
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Figura 11: Enquadramento das poligonais da situagdo prevista em projeto elaborado pela DIOEST sobre
a base Geoportal/SEDUH.

8.2. Caracterizacdo da ocupacdo em relacdo a quadra EQNO 01/03 (Figura 12):

A edificacdo referente ao Centro Comunitdrio esta implantada desde a década de 90.



202

Figura 12: Imagem elaborada pela DIOEST sobre a base Geoportal/SEDUH.

8.2.1 Possui na darea circunvizinha: residéncias unifamiliares, pequenos edificios constituidos por
comércios no térreo e residéncias na parte superior, além de pequenos comércios compostos por
restaurantes, farmacia, academia, Centro Espirita Caminheiros de Santo Ant6nio de Padua e a Escola

Classe 17; (Figura 13)
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Figura 13: Mapa de caracterizagdo do Centro Comunitario EQNO 01/03, elaborado pela DIOEST sobre a base

8.2.2. Na area limitrofe ao Centro Comunitario EQNO 01/03 (Figura 14):

Geoportal /SEDUH.



® A darea delimitada esta murada;

® As calgadas estdo restritas a um dos lados do lote;

® Estacionamento de veiculos ocorre sobre a grama.

Figura 14: Imagens do entorno das areas de estudo, Centro Comunitario na EQNO 01/03 imagens elaboradas
pela DIOEST sobre a base Google Maps.

8.3. Caracteriza¢do da ocupag¢do em relacdo a quadra EQNN 02/04 (Figura 15):

A edificacdo da Junta Militar estd implantada desde a década de 90.

Figura 15: Imagem elaborada pela DIOEST sobre a base Geoportal /SEDUH.

8.3.1. A area limitrofe a Junta Militar na EQNN 02/04, Ceilandia, possui Instituicdo religiosa, Escola e



residéncias, comércios/residéncia sendo no térreo comércio e
superior (Figura 16):
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Figura 16: Mapa de caracterizacdo da Junta Militar EQNN 02/04, elaborado pela DIOEST sobre a base

Geoportal /SEDUH.

8.3.2. Na drea limitrofe a Junta Militar EQNN 02/04 (Figura 17):

A area delimitada esta murada;
As calgadas estdo restritas a dois lados do lote;

Estacionamento ndo previsto ocupando grande parte da area objeto.



Figura 17: Imagens do entorno da area objeto: Junta Militar na EQNN 02/04 imagens elaboradas pela DIOEST
sobre a base Google Maps.

9. Diretrizes Gerais

9.1. Proporcionar e garantir a participacdo popular e de associa¢gbes representativas dos varios
segmentos da comunidade no desenvolvimento, execucdo e acompanhamento de estudos e projetos
de intervengao urbana;

9.2. Promover a participagao publico privada na gestao dos espagos publicos;

9.3. Promover a aplicagdao dos instrumentos de politica de desenvolvimento urbano e ambiental com o
objetivo de garantir a qualidade dos espagos de uso publico;

9.4. Priorizar a circulacdo, o lazer, a recreacdo, a seguranca e o conforto dos usuarios;

9.5. Respeitar a escala humana no desenvolvimento e implantacdo dos projetos de intervengao
urbana;

9.6. Prever espagos que reforcem a convergéncia da populagdo e a utilizagdo durante dia e noite,
contribuindo para uma maior vitalidade e, consequentemente, proporcionando mais seguranga para
seus usuarios;

9.7. Incentivar o desenvolvimento econdmico e social e de geragao de trabalho, emprego e renda;

9.8. Atender as normas de acessibilidade, conforme disposto na ABNT-NBR-9050/2020, promovendo a
acessibilidade universal, com a priorizacdao do pedestre;

9.9. Buscar integrar o projeto as vias, ciclovias, calcadas e estacionamentos adjacentes, considerando
os fluxos e deslocamentos motorizados e ndo motorizados existentes no entorno da drea de estudo
para a setorizacdo das atividades a serem propostas;

9.10. O projeto urbanistico deve buscar solu¢cdes baseadas na natureza, visando incorporar praticas
sustentaveis, inspiradas em ecossistemas sauddveis e que sirvam para enfrentar desafios e buscar
atingir os objetivos para o Desenvolvimento Sustentavel;

9.11. As sugestdes de melhorias serdo citadas na Diretriz Urbanisticas de Interven¢do Viaria - DIV
05/2023 que aborda as melhorias das entrequadras de Ceildndia incluindo a dos enderecos de objeto
desta DIREQ 17/2023.



10. Diretrizes especificas

10.1. Desenho Urbano

10.1.1. Devera ser elaborado projeto de Parcelamento Urbano - URB e Memorial Descritivo - MDE em
conformidade com o Decreto n? 38.247, de 12 de junho de 2017, que dispde sobre os procedimentos
para a apresentacao de Projetos de Urbanismo;

10.1.2. Devera ser atendido os procedimentos definidos pela Lei Complementar n? 1027 de 28 de
novembro de 2023;

10.1.3. A configura¢do do parcelamento deve evitar a constituicao de becos e vazios intersticiais que
possam resultar em espacos publicos sem vitalidade e inseguros;

10.1.4. Devem ser proibidas fachadas cegas e fundos de lotes voltados para o logradouro publico -
entende- se por logradouro publico drea n3o-edificada, de uso comum e publico, portanto sdo ruas,
avenidas, alamedas, pracgas, largos, travessas, becos, jardins, parques, viadutos, pontes, rodovias,
estradas, caminhos e outros;

10.1.5. Considerar a ocupagao existente no entorno, a fim de constituir um tecido urbano integrado e
com diversidade de fungdes;

10.1.6. A area destinada a criacdo dos lotes deve se restringir a area efetivamente ocupada e poderd
sofrer ajustes quando do levantamento topografico.

10.2. Sistema Viario e Acessibilidade

10.2.1. Seguir o estabelecido na Diretriz Urbanistica de Intervengdo Viaria - DIV 05/2023, disponivel no
sitio eletronico da SEDUH http://www.seduh.df.gov.br/div-diretrizes-de-intervencao-viaria/;

10.2.4. Garantir rotas acessiveis ao pedestre, continuas e facilmente perceptiveis, objetivando a
seguranca, a qualidade estética e a integracdo da adrea de interveng¢do ao entorno;

10.2.3. Seguir o disposto no Decreto n? 38.047, de 09 de margo de 2017, que regulamenta o art. 20,
da Lei Complementar n? 803, de 25 de abril de 2009, no que se refere as normas viarias e aos
conceitos e parametros para o dimensionamento de sistema viario urbano do Distrito Federal;

10.3. Uso e Ocupacao do Solo

10.3.1 Regularizar as ocupa¢Ges com a criagdo de 3 (trés) lotes nas entrequadras a EQNO 01/03
e EQNN 02/04 com classifica¢do de unidade de uso e ocupagdo do solo - UOS Inst EP, fato justificado
pela atividade exercida ser voltada as politicas publicas setoriais (inciso IX, do artigo 5° da LUQS),
assim como o disposto no §5°, que dispensa a UOS Inst EP ao atendimento do disposto no caput do
artigo 5°, ou seja, ndo se aplicam os parametros urbanisticos elencados no Anexo lll, somente aqueles
dispostos no artigo 11, sao eles:

"Art. 11. Os parametros de ocupacdo dos lotes da UOS Inst EP sdo: | -
afastamento minimo previsto no Anexo IV,

- coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido pelo PDOT para a
zona urbana onde se localiza;

— altura maxima igual a maior altura estabelecida no Anexo Ill para
arespectiva regido administrativa; (Inciso Alterado(a) pelo(a) Lei
Complementar 1007 de 28/04/2022)

- taxa de permeabilidade minima de 20% para lotes com area superior a
2.000 metros quadrados.

— para os lotes com 4drea inferior a 2.000 metros quadrados, a taxa
de permeabilidade minima é de 20%; (Acrescido(a) pelo(a) Lei
Complementar 1007 de 28/04/2022)

— os demais parametros sao definidos pelo érgao publico destinatario
do lote, guando da elaboracdo do projeto arquiteténico. (Acrescido(a)
pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

§ 29 Os lotes de UOS Inst EP podem ser compartilhados por 2 ou
mais equipamentos urbanos ou comunitdrios. (Acrescido(a) pelo(a)



https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/7e1a814768af47638a45fb9134f70baa/Decreto_38247_01_06_2017.html
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Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

§ 32 Em caso de desafetacdo de lote na UOS Inst EP, a norma estabelece os
parametros urbanisticos do referido lote, de acordo com as faixas de
area estabelecidas nesta Lei Complementar. (Acrescido(a) pelo(a)
Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

§ 42 Quando se trata de regularizacdo edilicia, a taxa de permeabilidade
prevista no inciso IV pode ser reduzida de forma a contemplar a ocupacao
existente pelolote de equipamento publico. (Acrescido(a) pelo(a) Lei
Complementar 1007 de 28/04/2022)"

10.3.2. As dreas a serem desafetadas constituem darea publica definidas como Espaco Livre de Uso
Publico - ELUP conforme Projeto Urbanistico registrado em cartério;

10.3.3. De acordo com a Lei de Uso e Ocupagao do Solo — LUOS, os lotes do entorno imediato sdao
enquadrados nas seguintes categorias de unidades de uso e ocupagdao do solo - UOS, conforme o
Artigo 52 da Lei :

e UOS CSIIR 1Uso Comercial, Prestacao de Servigos, Institucional, Industrial e Residencial, onde sao
obrigatdrios os usos comercial, prestacdo de servicos, institucional e industrial, simultaneamente ou
nao, e admitido o uso residencial desde que este ndao ocorra voltado para o logradouro publico no nivel
de circulacdo de pedestres, e inserido na subcategoria 1 (Figuras 18 e 19 ):

"CSIIR 1 - localiza-se nas areas internas dos nucleos urbanos, proxima a areas habitacionais, e possui
abrangéncia local";

* UOS RO 2:0 uso residencial é obrigatdrio, na categoria habitacdo unifamiliar S3o admitidas
algumas atividades dos usos comercial, prestacdao de servicos, institucional e industrial, no térreo,
com acesso independente, coexistindo, obrigatoriamente, com o uso residencial (Figura 18);

"RO 2 - localiza-se ao longo de vias de conexdao entre conjuntos e quadras, onde é obrigatdrio o uso
residencial, na categoria habitacdo unifamiliar, sendo facultado, simultaneamente, o uso nao
residencial exclusivamente no pavimento diretamente aberto para logradouro publico e independente
da habita¢do";

e UOS CSIIR 1 NOUso Comercial, Prestacdo de Servicos, Institucional, Industrial e Residencial Nao
Obrigatério, onde sdo permitidos, simultaneamente ou ndao, os usos comercial, prestacdo de servigos,
institucional, industrial e residencial, nas categorias habitacdo unifamiliar ou habitacdo multifamiliar
em tipologia de casas ou habitacdo multifamiliar em tipologia de apartamentos, ndao havendo
obrigatoriedade para qualquer um dos usos, e inserido na subcategoria 1 (Figuras 19);

"CSIIR 1 NO - localiza-se nas areas internas dos nucleos urbanos, proxima a dreas habitacionais, e
possui abrangéncia local";

e UOS Inst EP: Institucional Equipamento Publico (Figuras 18 e 19);

"Inst EP - Institucional Equipamento Publico, onde sdao desenvolvidas atividades inerentes as politicas
publicas setoriais, constituindo lote de propriedade do poder publico que abrigue, de forma simultanea
ou ndo, equipamentos urbanos ou comunitarios";

e Criar lote EQNO 1/3 Centro Comunitario com as dimensdes de 60x40 totalizando 2400m?
(medida aproximada) destinada a Inst Ep.

® Prever a implantacao de calcadas acessivel na testada frontal.

® As areas destinadas a implantac¢do do sistema vidrio encontram-se definidas na DIV 05/2023

® O lote deverd estra alinhado ao lote EQNO 1/3 AE Escola Classe e Jardim de Infancia Projeto
CST PR 397/1.
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Figura 18: Localizacdo Centro Comunitario na EQNO 01/03 no Mapa dos lotes LUOS — Fonte: Geoportal /SEDUH.

Criar lote EQNN 2/4 Junta Militar com as dimensdes de 30x25 totalizando 760m? (medida

aproximada) destinada a Inst Ep.

Prever a implantagao de calgadas acessivel na testada frontal.

As areas destinadas a implantacdo do sistema viario encontram-se definidas na DIV 05/2023

O lote deverad estra alinhado ao lote EQNN 2/4 AE LT B Escola Classe e Jardim de Infancia

Projeto CST PR 199/2.
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Figura 19: Localizacdo da Junta Militar na EQNN 02/04 no Mapa dos lotes LUOS — Fonte: Geoportal /SEDUH.

10.3.4. Os parametros urbanisticos das categorias citadas encontram-se no Anexo lll da LUOS;

10.4. Mobiliario Urbano
10.4.1. Seguir o estabelecido na DIV 05/2023, disponivel no sitio eletrébnico da
SEDUH http://www.seduh.df.gov.br/div-diretrizes-de-intervencao-viaria/;

10.4.2. Garantir a implantacdo de mobilidrio urbano conforme previsto na DIV 05/2023.

10.5. Redes de Infraestrutura

10.5.1. Considerar as interferéncias com redes de concessiondrias de servico publico projetadas e
existentes no local;

10.5.2. Dotar as calcadas e ciclovias de iluminacdo publica e sinalizacdes de transito indicativas
horizontal e vertical;

10.5.3. Instalar postes de iluminacdo publica compativeis com a escala do pedestre e caracteristicas
do local, observando a norma ABNT NBR 5101 e NBR 15129;

10.5.4. Verificar a viabilidade econdmica para alocar em subsolo o cabeamento aéreo presente nos
espacos livres de uso publico;

10.5.5. Prever rede de drenagem de 4guas pluviais, de acordo com a necessidade;

10.5.6. Observar as orientacdes constantes no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais
Urbanas do Distrito Federal da ADASA;

10.6. Sinalizacao

10.6.1. Seguir as disposi¢cBes da Lei n2 9.503/1997, da Resolugdo do CONTRAN n2 160/2004, do
Manual Brasileiro de Sinalizagdo de Transito do DENATRAN de 2007, da NBR 9050/2020 e do Decreto
n2 39.272/2018, de forma a nao obstruir o passeio livre dos transeuntes;


http://www.seduh.df.gov.br/div-diretrizes-de-intervencao-viaria/

10.6.2. Prever sinalizacdo horizontal e vertical educativa e/ou de adverténcia nas vagas preferenciais
nos estacionamentos para deficientes, idosos e motocicletas, conforme a NBR 9050/2015;

10.6.3. A instalacao das placas de sinalizagdo vertical merece atengao especial, cuidando-se para que
nao obstruam o passeio das calcadas.

11. Disposi¢oes Finais

11.1. As areas indicadas nesta DIREQ 17/2023 devem ter suas coordenadas confirmadas por meio de
levantamento topografico no momento da elaboragao do Projeto Urbanistico para a criagdo dos lotes,
em conformidade com o Decreto n? 38.247, de 12 de junho de 2017, que dispde sobre os
procedimentos para a apresentacdo de Projetos de Urbanismo;

11.2. Devem ser consultadas as Concessionarias de Servicos Publicos (CEB, Neoenergia, Caesb,
Telefonia, Novacap, SLU) solicitando informacdes relativas a interferéncias de rede (localizacdo,
profundidade, faixas de dominio) e a capacidade de atendimento para nortear e viabilizar as
intervencgoes;

11.3. Os projetos de urbanismo devem ser elaborados em conformidade com a legislagao vigente, em
especial com o Decreto n2 38.247 de 12 de junho de 2017, que “dispde sobre os procedimentos para a
apresentacdo de Projetos de Urbanismo”;

11.4. Os projetos urbanisticos devem estar em conformidade com as legisla¢des vigentes aplicaveis a
poligonal destas Diretrizes Urbanisticas;

11.5. Os projetos urbanisticos devem observar a normatizacdo de enderecamento definidas pela
Coordenacdo do Sistema de Informacdo Territorial e Urbano - COSIT/UNTEC/SEDUH, considerando a
homogeneizac¢ado no tratamento do enderecamento deste territério;

11.6. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a avaliagdo e aprova¢dao do érgao de gestdao de
desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal, a fim de apreciacdo do atendimento a estas
Diretrizes Urbanisticas;

11.7. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a apreciacdo do Conselho de Planejamento
Territorial e Urbano do Distrito Federal - Conplan;

11.8. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliacdo e a aprovacdo dos orgaos
setoriais e do 6rgdao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, caso haja
conflito com quaisquer das disposicoes desta DIREQ 17/2023;

11.9. Os casos omissos devem ser analisados pelo orgdo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal, com base nas disposicées da LUOS, estudos urbanisticos especificos e
legislacdo especifica.
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