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1. DISPOSICOES INICIAIS

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habita¢do - SEDUH, érgao gestor
do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem a competéncia de definir Diretrizes
Urbanisticas para a alteracdo de parcelamentos/Requalificacdo Urbana em parcelamentos urbanos
registrados em cartério, com alteracdo de dimensionamento e parametros de uso e ocupagdo de
unidades imobilidrias e de dreas publicas, nos termos do artigo Art. 62 A. da Lei Complementar n2
1.027, de 28 de novembro de 2023, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano no Distrito
Federal;

1.2. Esta DIREQ 15/2022 indica diretrizes em virtude de solicitacdo constante dos processos
SEI n2 00010-00002547/2021-45 e 00390-00001802/2022-96, referentes a adequac¢do de lote para
a Feira do Produtor Rural e Atacadista da Regido Administrativa de Ceilandia — RA IX, de interesse do
Governo do Distrito Federal — GDF;

1.3. Esta DIREQ 15/2022 ndo trata das questOes relativas a Regularizagdo Fundidria das
ocupacoOes, abordando apenas a reformulacdo do desenho urbano com alteracdo da drea do lote
registrado AE 1, QNP 1 situado no Setor “P” Norte e para adequacdo do lote institucional publico;

1.4, Os arquivos referentes a esta DIREQ 15/2022 serdo disponibilizados no sitio eletrénico
da SEDUH - http://www.seduh.df.gov.br/direg-diretrizes-de-requalificacao-urbana/;

1.5. Esta DIREQ 15/2022 apresenta diretrizes para a elaboracdo de projetos que viabilizem a
adequacgao de lote registrado para a drea hoje ocupada pela Feira do Produtor Rural e Atacadista de
Ceilandia, ja consolidada no local, viabilizando a continuidade das atividades exercidas no local;

1.6. Este documento define: Diretrizes Gerais de Parcelamento Urbano, Diretrizes de



https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/e8e04b560b4f4a62b247cd37a1b251a0/Lei_Complementar_1027_28_11_2023.html
http://www.seduh.df.gov.br/direq-diretrizes-de-requalificacao-urbana/

Sistema Viario e Circulagao, Diretrizes de Uso e Ocupagao do Solo;

1.7. A 4rea objeto desta DIREQ 15/2022 localiza-se na 4rea urbana da Regido Administrativa
de Ceilandia — RA IX (Figura 1 e 2);
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Figura 1: Localizagdo da area na RA - Ceilandia. Fonte: SUDEC/DIOEST.
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Figura 2: Area de Estudo - Ceilandia. Fonte: SUDEC/DIOEST.

PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITORIAL - PDOT

A area abrangida por esta DIREQ 15/2022, de acordo com o Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT, aprovado pela Lei Complementar n2 803, de 25 de

abril de 2009 e suas atualizagdes, esta inserida na Zona Urbana Consolidada — ZUC, conforme
indicado na Figura 3, composta por areas predominantemente urbanizadas, dentro da faixa de média
densidade demografica (Figura 4), servida de infraestrutura e com a presenca de equipamentos

comunitarios implantados;



http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/60298/Lei_Complementar_803_25_04_2009.html

Governo oo Distrito Fads
Sacretaria de Estado de
Deeanvodvimento Urbane & Habitag@o
SEDUHISEGESPISUDECICOGESTIDIOE 5T

GENDA

Area deE studo

E AREA DA DIRE
D LIMITE DAS REGICES ADMINISTRATIVAS
Zoneamento
Macrozona de Proteco Integral
Zona Rural de Uso Controlado
Zona Rural de Uso Diversificado
Zona Urbana Consolidada
Zona Urbana de Expansio e Qualificagio
Zona Urbana de Uso Controlado |
Zona Urbana de Uso Controlade |l
Zona Urbana do Conjunto Tombado

Zona de Contenglo Urbana

ZONEAMENTO PDOT/2012

Regido Administrativa de Ceilandia
- RA XI/RA -CEIL
a

Desanvodvimento Urbane ¢ Habitag@o
SEDUHISEGESPISUDECICOGESTIDIOE T

Area de E studo

E AREA D& DIREQ

5 REGICES ADMINISTRATIVAS

[ ] o Baixs
[ ] hrea de neresse Ambiental

DENSIDADE PDOT/2012

Regido Administrativa de Ceilandia
- RA XI/RA -CEIL




2.2,

Territorial do Distrito Federal — PDOT (Figura 5);

Figura 4: Area objeto da DIREQ 15/2022 na faixa de Densidade - PDOT. Fonte: Geoportal /SEDUH.

Parte do lote atualmente destinado para a feira que sobrepde a area da DIREQ 15/2022,
tem como interferéncia a Area de Regulariza¢do de Interesse Social - ARIS 21.5-1 - SOL NASCENTE,
conforme o Anexo Il - Mapa 2 - Estratégias de Regularizacdo Fundidria e de Oferta de Areas
Habitacionais e o Anexo Il - Tabela 2B - Areas de Regularizagio do Plano Diretor de Ordenamento
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3.1.

diretamente com a poligonal do lote a ser criado, conforme a Figura 6;

ASPECTOS AMBIENTAIS

Figura 5: Enquadramento nas areas de regularizagdo previstas no PDOT. Fonte: Geoportal /SEDUH.

A area objeto desta DIREQ 15/2022 estd antropizada e o lote AE1, QNP 1 do Setor P
Norte (URB 106/91) estd parcialmente inserido na Area de Protecio Ambiental — APA do Planalto
Central, criada pelo Decreto s/n.2 de 10 de janeiro de 2002, Subzona Urbana, mas ndo interfere
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Figura 6: Localiza¢do da drea em relagdao ao zoneamento da APA do Planalto Central - Fonte:
Geoportal /SEDUH.

3.2. De acordo com o Zoneamento Ecoldgico Econ6mico do Distrito Federal - ZEE-DF,
aprovado pela Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019, a 4rea esta inserida na Subzona Dinamizagdo
Produtiva com Equidade 2 - SZDPE 2 da Zona Ecoldgica-Econémica de Dinamizacdo Produtiva com
Equidade — ZEEDPE (Figura 7);
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Figura 7: Localiza¢do da drea em relagao ao Zoneamento Ecolégico Econdmico do Distrito Federal - ZEE-DF.

3.3.

especificas para a Subzona SZDPE 2, definidas no art. 25;

“Art. 25. Sdo diretrizes para a SZDPE 2:

| - a implantagdo das ADP Il e ADP Ill, indicadas no Mapa 14, conforme o
disposto na Tabela Unica do Anexo Unico;

Il - adinamizacdo econ6mica de atividades N2, N3, N4 e N5;

Il - a instituicdo de programas de capacitacdo e qualificagdo profissional
de mdo de obra, de forma a reduzir os niveis de vulnerabilidade social;

IV - a requalificacdo urbana, particularmente das d4reas centrais dos
nucleos urbanos, utilizando instrumentos de politica urbana que levem a
existéncia de cidades compactas e a otimizagdo da infraestrutura;

V - a interligacdo dos nucleos urbanos de Taguatinga, Ceilandia,
Samambaia, Recanto das Emas, Riacho Fundo I, Gama e Santa Maria, por
meio da implantacdo de infraestrutura de transporte de alta e média
capacidade;

VI - a qualificagdo do Arco Sul do Anel Rodovidrio do Distrito Federal de
forma a assegurar o escoamento da producdo e a mobilidade no sentido
leste-oeste;

VIl - a implantagdo do Sistema de Areas Verdes Permeaveis Intraurbanas,
com destaque para a protecdo e implementacdo das unidades de
conserva¢gdo e a consolidagdo dos conectores ambientais, conforme
disposto no art. 49, VI,

VIIl - a observiancia no estabelecimento de empreendimentos da
compatibilizagdo com os riscos ecoldgicos, especialmente o risco de perda
de area de recarga de aquifero;

As diretrizes especificas para a Zona ZEEDPE estdo definidas no art. 23, e as diretrizes




3.4.

IX - a priorizacdo da implantagdo do médulo do Programa de
Monitoramento da Qualidade do Ar previsto no art. 50, V;

X - a manutencdo das atividades N1 e N2, de forma a assegurar a prestagao
de servigos ecossistémicos das dreas com caracteristicas rurais em zonas
urbanas;

Xl - a reducdo das perdas fisicas de dgua na rede da concessionaria, na
extracdo e na distribuicdo, reforcando o monitoramento e a intervencdo
nas regides administrativas com perdas superiores a 20%;

XII - a coibi¢cdo do parcelamento irregular do solo e do reparcelamento de
chacaras, especialmente nas areas de contribuicdo do reservatério do
Corumba e areas prioritdrias de recarga de aquiferos”.

A adrea da DIREQ 15/2022 esta inserida no Risco 1 dos Riscos Ecolégicos Colocalizados

conforme o ZEE-DF, zona que ocupa 29,3% do Territério do DF (Figura 8) e a Figura 9 indica que ndo ha
interferéncia com APP e estd em drea de baixo potencial de riscos ecoldgicos significativos;
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Figura 8: Localizacdo da darea em relag&o ao risco ecolégico colocalizado. Fonte: Geoportal /SEDUH.
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Figura 9: Enquadramento da DIREQ 15/2022 nos riscos ecoldgicos - Fonte: Geoportal /SEDUH.

3.5. Ressalta-se que as classificagdes de risco ndo sdao imutaveis, de modo que, as areas de
muito baixo, baixo e médio risco podem vir a ter sua classe alterada para alto e muito alto risco, em
virtude das a¢Ges antrépicas, podendo causar sérios prejuizos ambientais em longo prazo;

3.6. As anadlises ambientais apresentadas nestas diretrizes ndo substituem os estudos de
avaliagdo de impacto ambiental, a serem solicitados pelo érgao competente, na etapa de
licenciamento ambiental;

3.7. O estudo ambiental poderd identificar outras restricdes ou sensibilidades que ndo
foram identificadas nestas Diretrizes.

4, PROJETOS URBANISTICOS

4.1. A area em estudo encontra-se inserida na poligonal do projeto urbanistico URB 106/91

(Figura 10), juntamente com seu respectivo memorial descritivo MDE 106/91, registrado em cartério
de registro de imdveis em 06/10/1992;
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Figura 10: Montagem das URB/MDE 106/91 (folha 1/2 e 2/2) - Ceildndia. Fonte: SEDUH/MAPOTECA.

4.2. O lote AE 1, QNP 1 do Setor P Norte (URB 106/91) estd parcialmente sobrepondo
a poligonal do Parque Linear do Meio, consubstanciado na URB-RP 074/2009, dentro dos limites da
Regido Administrativa do Sol Nascente/Por do Sol (RA XXXII), conforme destacado na Figura 11;
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Figura 11: Interferéncia com a poligonal de Parque urbano registrado em cartério (URB-RP 074/2009). Fonte:
Geoportal /SEDUH.

4.3, A impossibilidade de implantacdo do lote registrado AE 1, QNP 1 devido a situacao
fatica da ocupacdo da Area de Regularizacio de Interesse Social - ARIS 21.5-1 - SOL NASCENTE (Figura
12), e como a sobreposicdo com a area do parque, enquadram esta DIREQ 15/2022 inicialmente no
art. 60 da Lei Complementar n? 1.027, de 28 de novembro de 2023, que dispde sobre o parcelamento
do solo urbano no Distrito Federal. Como o ajuste incide em reducdo de area publica serd necessaria
a participacdo popular, desafetacdo de area publica e deliberacao do Conplan, nos termos do art. 66
da mesma lei.
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Figura 12: URB-RP 074/2009 - Com destaque da situagdo fatica e delimitagdo das RAs. Fonte:
SEDUH/MAPOTECA.
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"Art. 60. O projeto urbanistico registrado em cartério de registro de
imodveis pode ser objeto de retificagbes e ajustes, aprovados por ato
proprio do 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do
Distrito Federal, para corrigir erros materiais, coordenadas, azimutes e
cotas de amarracdo de lotes ou projecbes para adequa-lo a implanta¢do do
parcelamento, quando:

I - houver interferéncia com infraestrutura implantada cujo
remanejamento ndo se apresentar exequivel;

Il - aimplantacdo ou o remanejamento de vias prejudicar ou inviabilizar a
locacdo ou 0 acesso a lotes ou projecgdes;

lll - for identificada a presenca de conjunto de espécies arbdreas ou
implantagdo de pragas, parques e unidades de conservagao sobre lotes ou
projecdes;

IV - houver deslocamento de lote ou de conjunto de lotes em relagcdo ao
projeto de parcelamento registrado, por erro de locagdo;

V - ndo for possivel implantar o lote conforme o projeto de parcelamento
registrado, por erro de locacao de lotes vizinhos;

VI - houver implantacdo de vias de sistema de transporte de forma diversa
daquela prevista em projeto de parcelamento registrado, que inviabilize a
devida implantacdo dos lotes conforme o projeto de parcelamento
registrado;

VIl - houver erro de anotacdo das dimensdes, drea do lote e
enderecamento de projeto que configure erro material;

VIl - forem identificadas divergéncias entre o projeto de urbanismo de
regularizacdo fundidria aprovado e a realidade fatica constatada no
momento do registro.

§ 12 O disposto neste artigo fica condicionado a anuéncia dos proprietarios
do lote objeto da adequacdo e dos lotes vizinhos, caso haja alteracao de
confrontagdo.

§ 22 A inexequibilidade de que trata o inciso | do caput deve ser
confirmada por manifestacdo técnica conclusiva do érgdo responsavel
pela gestdo da respectiva infraestrutura.

§ 32 Os atos praticados na forma do caput ndo podem resultar em redugdo
de drea publica, exceto nos casos previstos no inciso VIIl do caput, na
proporc¢ao de 10% da area do lote objeto da retificacdo, desde que nao
impliguem alteracdo de sistema vidrio.

§ 42 Nos casos previstos no inciso |l do caput, a excecdo da implantacdo de
pracas e parques urbanos, as retificagGes e ajustes devem ser submetidos
a apreciacao do drgao executor da politica ambiental do Distrito Federal.

§ 52 E assegurada prioridade as retificacdes e ajustes dos projetos
urbanisticos localizados em Areas de Regularizacdo de Interesse Social -
ARIS.

Art. 61. Sdo dispensadas de participagdo popular e deliberagao do Conplan
as retificacGes e ajustes de projeto urbanistico nas hipdteses previstas
neste Capitulo, exceto quando houver qualquer reducdo de area publica".

4.4, Assim, devido a diferenga de area entre o lote da URB/MDE 106/91 e a area ocupada
pela Feira, bem como a interferéncia com o lote do Parque urbano registrado em cartério (URB-RP
074/2009), da Regido Administrativa de Ceilandia RA - CEIL (RA - IX), o lote AE 1, QNP 1 do Setor P
Norte (URB 106/91) faz-se necessario a reformulacdo do desenho urbano para adequadacdo do lote
Inst EP.
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LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO

De acordo com a Lei de Uso e Ocupacao do Solo — LUOS - Lei Complementar n2 948, de

16 de janeiro de 2019 e suas alteragcdes, a drea a ser regularizada com alteracio de
parcelamento possui unidade imobilidria classificada na categoria Unidades de Uso e Ocupacdo do
Solo — UOS Inst-EP - Institucional Equipamento Publico (Figura 13) onde sdao “desenvolvidas atividades
inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo lote de propriedade do poder publico que
abrigue, de forma simultdnea ou ndo, equipamentos urbanos ou comunitarios” (art. 52 LC 948/2019);
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Figura 13: Indicagdo da area no contexto da LUOS. Fonte: Geoportal /SEDUH.

Os parametros urbanisticos do lote registrado, inserido na area da DIREQ 15/2022,

encontram-se estabelecidos no artigo 11 da LUOS e deverdo ser mantidos para a criagdao do novo lote

UOS Inst EP;

“Art. 11. Os parametros de ocupagdo dos lotes da UOS Inst EP sdo:
| - afastamento minimo previsto no Anexo IV;

Il - coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido pelo PDOT para a
zona urbana onde se localiza;

[Il — altura maxima igual a maior altura estabelecida no Anexo Ill para a
respectiva regido administrativa; (Inciso _Alterado(a) pelo(a) Lei
Complementar 1007 de 28/04/2022)

IV - taxa de permeabilidade minima de 20% para lotes com drea superior a
2.000 metros quadrados.

V — para os lotes com area inferior a 2.000 metros quadrados, a taxa de
permeabilidade minima ¢é de 20%;(Acrescido(a) pelo(a) Lei
Complementar 1007 de 28/04/2022)

VI — os demais parametros sdo definidos pelo 6rgdo publico destinatario
do lote, quando da elaboragdo do projeto arquiteténico. (Acrescido(a)
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6.
6.1.

pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

... (Pardgrafo Revogado(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

§ 22 Os lotes de UOS Inst EP podem ser compartilhados por 2 ou mais
equipamentos urbanos ou comunitarios. (Acrescido(a) pelo(a) Lei
Complementar 1007 de 28/04/2022)

§ 32 Em caso de desafetacdo de lote na UOS Inst EP, a norma estabelece os
parametros urbanisticos do referido lote, de acordo com as faixas de area
estabelecidas nesta Lei Complementar. (Acrescido(a) pelo(a) Lei
Complementar 1007 de 28/04/2022)

§ 42 Quando se trata de regulariza¢do edilicia, a taxa de permeabilidade
prevista no inciso IV pode ser reduzida de forma a contemplar a ocupagao
existente pelo lote de equipamento publico. (Acrescido(a) pelo(a) Lei
Complementar 1007 de 28/04/2022)”

CARACTERIZACAO DA POLIGONAL DA AREA
A area objeto desta DIREQ 15/2022 é limitada ao Norte pela entre quadra EQNP 5/1, ao

Leste pela quadra QNN 27 do Setor N Norte, ao Sul e a Oeste pela Regido Administrativa do Sol
Nascente/ Por do Sol — RAXXXII (RA — SOL), conforme indicado na Figura 14;

CALZAC

k Governo do Distrito Fadaral
Sacretaria de Estado de
’n s to Urbano &
L_'L SEDUHISEG ESPISUDEC)
LOCALIZ

o it ~
COGESTIDIOEST |
ACAD

Area deE studo

LOTES REGISTRADOS

{ | B ireaoa DiRec 152022
m LIMITE DAS REGICES ADM INISTRATIVAS

DIREQ 15/2022
SEIl: 00390-00006501/2022-59
LEGENDA

DIREQ 15/2022

Regido Administrativa de Ceilandia
- RAXI/RA -C
PARAMETROS R

GRAFICOS

EIL

120

160

Prajcia Universal Transversa De Mercator - UTM
Datun Horizartad: Sigas 2000
Meridana Central: 457

Fusa: 23 Sul

Figura 14: Localiza¢3o da area na RA - Ceilandia. Fonte: SUDEC/DIOEST.

7. HISTORICO
7.1.

A Feira do Produtor Rural e Atacadista da Regido Administrativa de Ceildndia foi

implantada apds o ano de 1991 e o registro cartorial da URB 106/91, referente ao lote Area Especial

01 da QNP 01, ocorreu em 1992;
7.2.

Assim, a Feira teve sua ocupagao divergente da prevista em projeto de urbanismo,

conforme destacado na imagem da evolucdo da ocupacdo (Figura 15). Na Figura 16, esta indicado o

lote criado pela URB 106/91 e implantac¢do fatica na area;
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7.3. Atualmente, o local objeto desta DIREQ 15/2022 possui uma estrutura de galpdo
central, onde funcionam as bancas da Feira, apresenta um sistema viario préprio e algumas
edificacOes estabelecidas que operam em conjunto com o galpado central (Figura 17).



Figura 17: Vista aérea da Feira do Produtor de Ceilandia com indicagao das principais atividades publicas.
Fonte: imag. Google —video Wagner dco.

8. RELATORIO FOTOGRAFICO

8.1. Em vistoria realizada “in loco” no dia 07 de fevereiro de 2022, foi identificado que além
do galpdao galpdao central, onde funcionam as bancas da Feira do Produtor, também existem
equipamentos publicos, praca com equipamentos de ginastica do tipo Ponto de Encontro Comunitario
(PEC) e uma quadra de futebol (Figura 18);

EMATER/DF PEC IMPLANTADO

VISTA GALPAO DA FEIRA [deia B oo _ VISTA GALPAO DA FEIRA

Figura 18: Vista da area — Vistoria 07/02/2022. Fonte: SUDEC/DIOEST.
9. DIRETRIZES GERAIS

9.1. Considerar as diversas necessidades de mobilidade dos cidaddos, oferecendo-lhes
condigOes de igualdade de acesso, seguranga, conforto e autonomia para acesso dentro e fora do lote
institucional publico UOS Inst-EP;

9.2. Proporcionar e garantir a participacdo popular e de associacdes representativas dos
varios segmentos da comunidade no desenvolvimento, execu¢do e acompanhamento dos estudos e
projetos de intervengao urbana para a darea;



9.3. Promover a aplicagdo dos instrumentos de politica de desenvolvimento urbano e
ambiental com o objetivo de garantir a qualidade dos espacos de uso publico;

9.4, Priorizar a circulagao com acessibilidade, a seguranga e o conforto dos frequentadores;

9.5. Respeitar a escala humana no desenvolvimento e implantacdo dos projetos de
intervencao urbana;

9.6. Prever espacos que reforcem a convergéncia da populacdo e a utilizagcdo durante dia e
noite, contribuindo para uma maior vitalidade e, consequentemente, proporcionando mais seguranga
para seus usuarios;

9.7. Incentivar o desenvolvimento econémico e social e de geracdo de trabalho, emprego e
renda;
9.8. Atender as normas de acessibilidade, conforme disposto na ABNT-NBR-9050,

promovendo a acessibilidade universal, com a priorizagdo do pedestre e das pessoas com mobilidade
reduzida;

9.9. Integrar o projeto as vias, ciclovias, calcadas e estacionamentos adjacentes,
considerando os fluxos e deslocamentos motorizados e ndo motorizados existentes no entorno da area
de estudo;

9.10. Buscar solugbes baseadas na natureza, visando incorporar praticas sustentaveis,
inspiradas em ecossistemas sauddveis e que sirvam para enfrentar desafios e buscar atingir os
objetivos para o Desenvolvimento Sustentavel;

9.11. Implantar medidas para a ampliacdao do uso de bicicletas para os deslocamentos na
area de estudo;

9.12. Observar o disposto no Decreto n2 38.047, de 09 de marco de 2017, que regulamenta o
art. 20, da Lei Complementar n? 803, de 25 de abril de 2009, no que se refere as normas vidrias e aos
conceitos e parametros para o dimensionamento de sistema viario urbano nos acessos ao lote e
demais areas circinvizinhas;

9.13. Observar a Lei Complementar n? 1.027, de 28 de novembro de 2023, que dispde sobre o
parcelamento do solo urbano no Distrito Federal, para o planejamento, elaboracdo e modificacdo do
projetos urbanisticos que interfiram com a criacao do novo lote institucional publico UOS Inst-EP;

9.14. Observar o disposto no Decreto n2 38.247, de 1° de junho de 2017, que dispde sobre os
procedimentos para a apresentagao de Projetos de Urbanismo;

9.15. No caso de impossibilidade do cumprimento de qualquer item da presente diretriz a
justificativa deve ser apresentada no respectivo memorial descritivo de projeto e analisada pela
unidade responsavel pela aprovacao do projeto de alteracdo de parcelamento.

10. DIRETRIZES ESPECIFICAS
10.1. Projeto Urbanistico
10.1.1. Definir a poligonal da drea prevista para reformulacdo do parcelamento em projeto

urbanistico, onde serd realizada a adequac¢do do lote AE 1, QNP 1 do Setor P Norte (URB 106/91);

10.1.2. Compatibilizar a UOS Inst EP prevista para o lote nos Mapas do Anexo Il da Lei de Uso e
Ocupacao do Solo — LUOS em conformidade com o artigo 99:

“Art. 99. Os conteldos relativos a parcelamentos aprovados apés a
entrada em vigor desta Lei Complementar devem ser incorporados ao
texto e aos anexos da LUOS por meio de alteracdo desta Lei
Complementar”

10.1.3. Informar no Memorial descritivo - MDE do Projeto Urbanistico a modificacdo da URB
106/91 no que se refere a adequacdo do lote AE 1, QNP 1 do Setor P Norte;
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10.2. Desenho Urbano

10.2.1. Para definicdo e elaboracdo do projeto de reformulacdo do parcelamento com a
adequacao da unidade imobilidria, deverd ser realizado levantamento topografico cadastral;

10.2.2. A configuragdo do parcelamento deve evitar a constituicdo de becos e vazios
intersticiais que possam resultar em espacos publicos sem vitalidade e inseguros;

10.2.3. Considerar a ocupacdo existente no entorno, a fim de constituir um tecido urbano
integrado e com diversidade de funcdes;

10.2.4. Considerar o Guia de urbanizacdo (disponivel em http://www.seduh.df.gov.br/wp-
conteudo/uploads/2018/07/Guia-de-Urbanizacao_Reviséo Eleices.pdf);

10.3. Sistema Viario e Acessibilidade

10.4. Seguir o disposto no artigo 27 da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo — LUOS sobre as vagas

de veiculos ofertadas no interior do lote;

Art. 27. A quantidade minima de vagas de veiculos que deve ser ofertada
no interior de lotes ou projegdes é definida na féormula: QV = AC x PV,
onde:

| - QV corresponde a quantidade minima de vagas de veiculos;
Il - AC corresponde a drea computavel da edificacdo;

lIl - PV corresponde ao parametro de exigéncia de vagas no Anexo V por
uso e atividade.

(...)

§ 62 Os lotes caracterizados na UOS Inst EP devem ofertar vagas no interior
do lote, conforme a atividade exercida e na quantidade definida no Anexo
V desta Lei Complementar, exceto na hipdtese de regularizacdo de
equipamentos publicos consolidados. (Acrescido(a) pelo(a) Lei
Complementar 1007 de 28/04/2022)

10.4.1. Garantir rotas acessiveis ao pedestre, continuas e facilmente perceptiveis, objetivando
a seguranca, a qualidade estética e a integracdo da area de intervencdo com o entorno;

10.4.2. Garantir a implantacdo de calcada acessivel, desobstruida, com largura minima,
inclinacdo transversal maxima, nivelada ao longo das ruas e especificacdo da superficie, conforme
ABNT-NBR-9050, na area circunvizinha ao lote;

10.4.3. Definir materiais para a pavimentacdo das calcadas que suporte alto trafego de
pessoas, de forma a garantir a seguranca do pedestre contra deslizes, e resistente a intempéries, na
area circunvizinha ao lote;

10.4.4. Prever nas proximidades de rampas e de passarelas de acesso principais ao lote: faixas
de travessias de vias; rebaixamento de meios-fios ou nivelamento entre calgada e via; sinalizacdo
horizontal e vertical educativa ou de adverténcia;

10.4.5. Utilizar o piso podotatil de alerta, padrao, de alta resisténcia, demarcando o mobiliario,
o elemento vegetal, os locais de travessia e desniveis, conforme ABNT NBR 9050 e NBR 16537
(acessibilidade - sinalizagao tatil no piso);

10.4.6. Garantir que os estacionamentos contenham paraciclos ou bicicletdrios, os
guais ndo devem obstruir o passeio, permitindo a livre circulacdo de pedestres;

10.4.7. Seguir o estabelecido na Lei n? 2.477, de 18 de novembro de 1999, cumprindo as
exigéncias de vagas para idosos;
10.4.8. Seguir a Lei Federal n? 10.098, de 19 de dezembro de 2000 e a Lei Distrital n? 4.568 de

16 de maio de 2011, e demais legislacdes correlatas, considerando as propor¢cdes necessdrias para
atender o percentual de vagas destinadas as pessoas com mobilidade reduzida, aos idoso;
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10.4.9. Considerar as disposicoes da Lei n? 4.317, de 09 de abril de 2009, que institui a Politica
Distrital para Integracdao da Pessoa com Deficiéncia;

10.4.10. Atender a critérios de acessibilidade e de manutencdo da permeabilidade do solo nos
estacionamentos, salvo mediante justificativa técnica aprovada pelo 6rgao gestor de desenvolvimento
urbano e territorial do Distrito Federal;

10.4.11. Definir pontos de travessia para pedestres nas vias com base na legislacdo vidria
vigente e ABNT-NBR-9050;

10.4.12. Incentivar os deslocamentos ndo motorizados e a integracdo com os modais de
transporte publico coletivo nas proximidades do lote a ser criado;

10.4.13. Para o caso de implantacdo de ciclovia proxima a calcada de pedestre, é aconselhavel
gue a superficie da ciclovia e do passeio sejam visualmente diferenciadas para que ndo haja a invasao
da ciclovia pelo pedestre e vice-versa;

10.5. Uso e Ocupacgdo do Solo

10.5.1. Para a adequacdo deve ser mantida a unidade de uso e ocupacao do solo — UOS Inst EP,
conforme definido no artigo 52 da LUQOS:

- UOS Inst EP: Institucional Equipamento Publico, onde sGo desenvolvidas
atividades inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo lote de
propriedade do poder publico que abrigue, de forma simultdnea ou ndo,
equipamentos urbanos ou comunitdrios;
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Figura 19: Lote a ser criado. Fonte: SUDEC/DIOEST.

10.5.2. O lote para a UOS Inst EP possui seu uso definido conforme o inciso IX, §12 do artigo 52
e atividades permitidas de acordo com o artigo 82 e parametros de ocupag¢do de acordo com o artigo
11 da LUQS;
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"Art. 82 Em lotes ou projecbes definidos como UOS Inst e UOS Inst EP, sdo
permitidas como atividades complementares aquelas do uso industrial,
comercial e prestagao de servigo previstas na UOS CSIIR 1, desde que a
atividade do uso institucional seja a principal.

§ 12 As atividades complementares devem integrar o projeto
arquiteténico da atividade principal.

§ 22 O licenciamento das atividades complementares fica condicionado ao
licenciamento da atividade principal.

()
Art. 11. Os parametros de ocupacdo dos lotes da UOS Inst EP s3o:
| - afastamento minimo previsto no Anexo IV;

Il - coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido pelo PDOT para a
zona urbana onde se localiza;

[l — altura méaxima igual a maior altura estabelecida no Anexo lll para a
respectiva regido administrativa; (Inciso Alterado(a) pelo(a) Lei
Complementar 1007 de 28/04/2022)

IV - taxa de permeabilidade minima de 20% para lotes com area superior a
2.000 metros quadrados.

V — para os lotes com darea inferior a 2.000 metros quadrados, a taxa de
permeabilidade minima ¢é de 20%;(Acrescido(a) pelo(a) Lei
Complementar 1007 de 28/04/2022)

VI — os demais parametros sdo definidos pelo érgdo publico destinatario
do lote, quando da elaboracdo do projeto arquitetonico. (Acrescido(a)
pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

... (Paragrafo Revogado(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

§ 22 Os lotes de UOS Inst EP podem ser compartilhados por 2 ou mais
equipamentos urbanos ou comunitdrios. (Acrescido(a) pelo(a) Lei
Complementar 1007 de 28/04/2022)

§ 32 Em caso de desafetagao de lote na UOS Inst EP, a norma estabelece os
parametros urbanisticos do referido lote, de acordo com as faixas de area
estabelecidas nesta Lei Complementar. (Acrescido(a) pelo(a) Lei
Complementar 1007 de 28/04/2022)

§ 42 Quando se trata de regularizacdo edilicia, a taxa de permeabilidade
prevista no inciso IV pode ser reduzida de forma a contemplar a ocupacio
existente pelo lote de equipamento publico. (Acrescido(a) pelo(a) Lei
Complementar 1007 de 28/04/2022)

Art. 12. A utilizacdo dos pardmetros de ocupacdo do solo estd
condicionada ao atendimento de restri¢des estabelecidas:

| - nas normas federais que estabelecem os planos bdsicos de zona de
protecdo de aerédromos, de heliportos, de auxilios a navegacdo aérea, de
procedimentos de navegacdo aérea, bem como do gerenciamento de risco
aviario;

Il - nas normas distritais e federais para a drea de entorno do Conjunto
Urbanistico de Brasilia;

Il - nalegislacao de bens tombados individualmente;

IV - na legislacdo ambiental".
10.6. Paisagismo

10.6.1. Preservar as espécies arbdreas existentes, localizadas préximas as vias locais, e relocar
as mudas recém-plantadas inserindo-a no contexto do projeto;

10.6.2. Priorizar o plantio de espécies nativas do Cerrado, encontradas no viveiro da
Novacap, conforme dispde a Lei n? 6.364, de 26 de agosto de 2019;
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10.6.3. Atender ao que dispde o Decreto n? 39.469, de 22 de novembro de 2018, quanto a
supressdo e compensacao de vegetacdo, o manejo da arborizacdo urbana em dareas verdes publicas,
necessarias para a execucao do projeto;

10.6.4. Criar dreas de sombreamento nos espacos de convivéncia e contemplacao;

10.6.5. Observar a escolha correta das espécies a serem utilizadas junto aos equipamentos e
mobilidrios urbanos, as calcadas e aos estacionamentos, bem como nas areas de convivéncia,
adequando-as ao espaco e ao uso urbano;

Garantir que o espagamento entre as arvores esteja de acordo com as caracteristicas da espécie
utilizada;

10.6.6. Considerar para o projeto de paisagismo a largura das calgadas e canteiros,
caracterizacdo das vias, presenca de fiacdo aérea e redes subterraneas de infraestrutura, recuo e
tipologia das construcdes, caracteristicas do solo, clima da regido, orientacdo solar, atividades
predominantes e arborizacao existente;

10.6.7. Prever o sombreamento ao longo de espacos de passagem e de permanéncia,
utilizando-se da vegetacao, sem, no entanto, comprometer a iluminacao publica no periodo noturno e
sem constituir obstaculos para a livre circulacdo dos pedestres, assim como para a sua permanéncia
em determinados locais;

10.6.8. Nao é permitido junto as calgadas:

- Espécies de pequeno porte e copa densa ou com ramos pendentes;

- Arvores caducifélias;

- Arvores com sistema radicular superficial, sendo o ideal o pivotante;

- Plantas dotadas de espinhos, as produtoras de substancias toxicas e as que desprendam muitas
folhas, flores, frutos ou substancias que tornem o piso escorregadio;

- Arvores que n3o sejam de facil controle para a limpeza publica e cujas raizes possam danificar o
pavimento.

10.7. Mobiliario Urbano

10.7.1. Instalar mobilidrios urbanos (bancos, lixeiras, paraciclos, quiosques, iluminagdo, PEC,
playground e outros) adequados ao local, que proporcionem conforto e seguranca a todos os usudrios,
inclusive a pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, nas areas circunvizinhas ao lote;

10.7.2. Padronizar o mobiliario urbano observando os critérios de segurangca para o usuario e
seguir o conceito do desenho universal de forma a permitir que o uso seja efetivamente democratico
dentro do espaco urbano;

10.7.3. Configurar espacos alinhados as dindmicas urbanas locais;

10.7.4. Garantir a rapida compreensdao do modo de uso de cada elemento;

10.7.5. Preservar a visibilidade entre motoristas e pedestres;

10.7.6. Garantir que os mobilidrios urbanos ndo constituam obstaculos para a livre circulagdo e

para o estar dos pedestres, devendo ser instalados na faixa de servico das calgadas e em locais
adequados nas dreas de estar, de recreacdo e de convivéncia;

10.7.7. Devem ser observadas as orienta¢cdes contidas na Portaria n? 94/2020 e no Guia de
Urbanizacdo (SEGETH, 2017).

10.8. Redes de Infraestrutura

10.8.1. Considerar as interferéncias com redes de concessiondrias de servico publico
projetadas e existentes no local;

10.8.2. Dotar as calcadas e ciclovias de iluminacdo publica e sinalizagdes de transito
indicativas horizontal e vertical;
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10.8.3. Prever rede de drenagem de aguas pluviais, de acordo com a necessidade;

10.8.4. Observar as orientagdes constantes no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas
Pluviais Urbanas do Distrito Federal da ADASA.

10.9. Sinalizacao

10.9.1. A proposta de sinalizacdo deve ser submetida a aprovacao do Departamento de Transito
- Detran-DF;

10.9.2. A proposta de sinalizacdo deve seguir as disposicoes dalei n? 9.503/1997,

da Resolugdo do CONTRAN n? 160/2004, do Manual Brasileiro de Sinalizagdo de Transito do
DENATRAN de 2007, da NBR 9050 e do Decreto n? 39.272/2018, bem como as alteragdes vigentes
guando houver, garantindo o passeio livre e sem obstru¢des para os pedestres;

10.9.3. Prever sinalizacdo horizontal e vertical educativa e/ou de adverténcia nas vagas
preferenciais nos estacionamentos para deficientes, idosos e motocicletas, conforme a NBR 9050;

10.9.4. A instalacdo das placas de sinalizacdo vertical merece atencdo especial, cuidando-se
para que nao obstruam o passeio das calc¢adas.

11. DISPOSICOES FINAIS

11.1. Deverdao ser consultadas as Concessionarias de Servicos Publicos (CEB, Caesb,

Telefonia, Novacap, SLU, secretarias afetas, dentre outros) solicitando informacGes relativas a
interferéncias de rede (localizacdo, profundidade, faixas de dominio) e a capacidade de atendimento
para nortear e viabilizar as intervencgdes;

11.2. Os projetos de urbanismo devem ser elaborados em conformidade com a legislagao
vigente, em especial com o Decreto n? 38.247 de 12 de junho de 2017, que “dispde sobre os
procedimentos para a apresentacao de Projetos de Urbanismo”;

11.3. Os projetos urbanisticos devem estar em conformidade com as legislagdes vigentes
aplicaveis a poligonal destas Diretrizes Urbanisticas;

11.4. Os projetos urbanisticos devem observar a normatizagao de enderegamento definidas
pela Coordenacdo do Sistema de Informag¢do Territorial e Urbano - COSIT/UNTEC/SEDUH,
considerando a homogeneizac¢ao no tratamento do enderecamento deste territdrio;

11.5. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a avaliacdo e aprovacdo do érgdo de
gestdo de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal, a fim de apreciagdo do
atendimento a estas Diretrizes Urbanisticas;

11.6. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a apreciacdo do Conselho de
Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal - Conplan;

11.7. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliacdo e a aprovacdo dos
orgdos setoriais e do érgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, caso
haja conflito com quaisquer das disposi¢cdes desta DIREQ 15/2022;

11.8. Viabilizar a participacao popular conforme a legislacdo vigente;

11.9. Os casos omissos devem ser analisados pelo 6rgdao gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal, com base nas disposicdes da LUOS, estudos urbanisticos
especificos e legislacdo especifica.
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