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1. DISPOSICOES INICIAIS

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo — SEDUH, érgdo gestor
do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem a competéncia de definir Diretrizes
Urbanisticas de Requalificacdo Urbana em parcelamentos urbanos registrados em cartério, com
alteracdo de dimensionamento e parametros de uso e ocupacdo de unidades imobilidrias e de areas
publicas, nos termos do artigo 104 A da Lei Complementar n? 1.007, de 28 de abril de 2022, que
altera a Lei Complementar n? 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagdo do
Solo do Distrito Federal — LUQS;

1.2. Esta DIREQ 11/2022 elaborada tendo como base os critérios estabelecidos nos incisos
do §22 do art. 32 da Portaria n.2 59, de 27 de maio de 2020, definidos para os casos de alteracdo de
projeto de parcelamento do solo urbano, ja registrado em cartério, em areas consolidadas, indicando a
emissdo diretrizes urbanisticas simplificadas que, além do conteudo descrito nos incisos I, Il e IV do §
12, devem contemplar a analise dos aspectos setoriais para o provimento de equipamentos publicos
na drea, em articulagdao com os érgaos setoriais;

1.3. Esta DIREQ 11/2022 indica diretrizes em virtude de solicitacdo constante do Processo
SEl n 00111-00002081/2020-22 referente a proposicdo alteracdo e destinagdo de areas publicas de
todas as areas intersticiais das quadras residenciais da Regidao Administrativa de Brazlandia — RA IV
de interesse da Companhia de Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal - CODHAB;

1.4. Esta DIREQ 11/2022 compreende as ocupac¢des das areas intersticiais das quadras
residenciais, de 04 (quatro) areas da Regidao Administrativa de Brazlandia — RA IV: Setor Norte;

1.5. Este documento define: Caracterizagdo da Poligonal da Area; Diretrizes de Sistema
Vidrio e Circulagdo, Diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo, de Areas Publicas e Densidade
Demografica;

1.6. A drea objeto desta DIREQ 11/2022 localiza-se na area urbana da Regido
Administrativa de Brazlandia — RA 1V limitado ao Norte, Leste e Sul por Zona Rural e a Oeste pela
Rodovia BR 251, compreendendo assim os Setores: Bairro Veredas, Expansdo da Vila Sdo José, Setor
Administrativo, Setor Norte, Setor Sul, Setor Tradicional e Vila Sdo José, conforme indicados na Figura
1
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Figura 1. Planta Geral. Fonte: SUDEC/DIOEST.

1.7. A alteracdo de parcelamento, objeto desta DIREQ 11/2022, deu-se diante de proposi¢cdo
da Companhia de Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal — CODHAB de cria¢do de unidades
imobilidrias em areas publicas intersticiais nas Quadras Residenciais do Setor Norte da Regido
Administrativa de Brazlandia — RA IV.

2. CARACTERIZACAO DA POLIGONAL DA AREA

2.1. A area objeto desta DIREQ 11/2022 compreende o Setor e Norte, consubstanciado na
planta CSB PR 6/1, parte do projeto urbanismo da Brazldndia, ilustrado na Figura 2:

Figura 2. Planta do Setor - CSB PR 6/1 - objeto desta DIREQ 11/2022. Fonte: SUDEC/DIOEST.

2.2. Segundo Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT/2009 (Lei Complementar n°
803/2009, alterada pela Lei Complementar n2 854/2012), o Projeto de Urbanismo, objeto desta DIREQ
11/2022, esté inserido na Zona Urbana de Uso Controlado Il - ZUUC Il, conforme indicado na Figura 3,



composta por dreas predominantemente urbanizadas ou em processo de urbanizagdo, de média e
baixa densidade demografica (Figura 4) servidas de infraestrutura e equipamentos comunitarios;
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Figura 3. Indicagdo do Zoneamento da area, objeto desta DIREQ 11/2022, no contexto do PDOT/2012.
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Figura 4. Indicagdo da densidade da area, objeto desta DIREQ 11/2022, no contexto do PDOT/2012.

2.3. No projeto original da cidade, criado em 1969, definia que os conjuntos
residenciais seriam intercalados por passagens para pedestres com a finalidade de gerar
permeabilidade urbana;

2.4, No decurso do tempo, as passagens entre os lotes foram ocupadas e atualmente a
Regido Administrativa de Brazlandia — RA [Vpossui o Projeto de Urbanismo aprovado e aguardando
registro - URB/MDE 112/2019 - que alterara o parcelamento original, desafetando as areas publicas
com medidas equivalentes aos lotes previstos originalmente para as quadras da cidade:



e URB/MDE 112/2019- Complementa os seguintes projetos urbanisticos registrados na Regido
Administrativa de Brazidndia: PR 6/1, PR 13/1, PR 25/1. PR 30/1, PR 46/1, PR 47/1, PR 52/1, PR
56/1, PR 62/1, PR 64/1, PR 65/1, PR 67/1, PR 68/1, URB 96/87, URB 132/88, URB 129/88, URB
61/99, URB 162/89, URB 82/91, URB 85/91 e URB 28/92.

3. DIRETRIZES DE SISTEMA VIARIO E CIRCULAGAO

3.1 Preservar as dreas intersticiais ja urbanizadas qualificando-as, destinando-as a
circulagdo de pedestres com garantia da continuidade da calgada livre de obstaculos;

3.2. Indicar em mapa as areas intersticiais a serem preservadas: areas urbanizadas e areas
com existéncia de passagem de infraestrutura urbana;

3.3. Prever no projeto de urbanismo as vias implantadas nos becos, a fim de regularizar a
situacdo fatica, seguindo a legislagdo vigente para sistema vidrio, bem como a urbaniza¢do das areas
adjacentes, integrando com os projetos ja aprovados para a area, em especial as que fazem conexao
com os equipamentos publicos, como o exemplo indicado na Figura 5;

Figura 5. Exemplo localizado no Setor Norte, Q 6, Ruas E e F. Fonte: GeoPortal/Google Maps.

3.4. Observar as indica¢Ges dispostas no Decreto n? 38.047, de 09 de marco de 2017 e Nota
Técnica n2 02/2015 — DAUrb/SUAT referente as calcadas e travessias necessdarias nos acessos aos
Lotes objeto desta alteracdo de parcelamento.

4. DIRETRIZES DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

4.1. A alteragdo de parcelamento de que trata esta DIREQ 11/2022 deve seguir o rito
estabelecido pelo Art. 104-A da LUOS:

Art. 104-A. Até a publicagio da Lei de Parcelamento do Solo, as alteragbes
de parcelamento do solo promovidas pelo poder publico em projetos
urbanisticos registrados em cartdrio de registro de imdéveis localizados nas
dreas abrangidas por esta Lei Complementar devem ser precedidas de:
(Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

| — justificado interesse publico; (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar
1007 de 28/04/2022)

Il —emissdo de diretrizes urbanisticas pelo érgdo gestor do planejamento
territorial e urbano do Distrito Federal para a drea; (Acrescido(a) pelo(a) Lei
Complementar 1007 de 28/04/2022)

11l — levantamento topogrdfico planialtimétrico cadastral; (Acrescido(a)
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pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

IV — consulta as concessiondrias de servigos publicos e drgdos de governo;
(Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

V — participagdo popular; (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de
28/04/2022)

VI — aprovag¢do do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do
Distrito Federal — Conplan, ouvidos os respectivos conselhos locais de
planejamento — CLPs, quando instalados; (Acrescido(a) pelo(a) Lei
Complementar 1007 de 28/04/2022)

VIl — aprovagdo do parcelamento do solo por decreto do governador do
Distrito Federal. (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de
28/04/2022)

Pardgrafo unico. As alteragbes de parcelamento do solo sGo incorporadas
a LUOS por meio de alteragdo desta Lei Complementar. (Acrescido(a)
pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

4.2. Por se tratar de alteragdo de parcelamento registrado em cartério o reparcelamento, de
que trata esta DIREQ 11/2022, deve seguir o rito estabelecido pelo Art. 51 da LODF:

Art. 51. Os bens do Distrito Federal destinar-se-Go prioritariamente ao uso
publico, respeitadas as normas de prote¢do ao meio ambiente, ao
patriménio histdrico, cultural, arquitetdnico e paisagistico, e garantido o
interesse social.

§ 12 Os bens publicos tornar-se-do indisponiveis ou disponiveis por meio de
afetagdo ou desafetagdo, respectivamente, nos termos da lei.

§ 22 A desafetacgio, por lei especifica, so serd admitida em caso de
comprovado interesse publico, apds ampla audiéncia a populagdo
interessada.

§ 32 O Distrito Federal utilizard seus bens dominiais como instrumento para
a realizagdo de politicas de ocupagdo ordenada o territorio.

4.3. Nao devem constar do Projeto Urbanistico a ser elaborado os lotes que foram entregues
listados no Edital n? 01/2022 - Projeto Regulariza — DF da Companhia de Desenvolvimento
Habitacional do Distrito Federal — Codhab;

4.4, Os Lotes ja registrados ndo poderdo ser objeto de projeto de alteragdo de
parcelamento, visto que ja foram desafetados;

4.5. Ndo serdao objeto de desafetacdo as seguintes areas intersticiais:

45.1. Areas Urbanizadas pela comunidade em conformidade com o Programa Mdéos Dadase
com passagem de redes de infraestruturas, exemplificada na Figura 6;



Rt | e i
Figura 6. Exemplo localizado no Setor Norte, Quadra 6, Rua C e D. Fonte: GeoPortal/Google Maps.

4.5.2. Areas que servem como passagem de pedestres para acesso a Equipamentos Publicos
implantados, exemplificados na Figura 7 e Figura 8;

Figura 7. Exemplo localizado no Setor Norte, Quadra 5 e Via SN 2. Fonte: GeoPortal/Google Maps.
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Figura 8. Exemplos de percursos de pedestres em “Becos” direcionados para Lotes UOS Inst EP. Fonte:
SUDEC/DIOEST.

4.6. Esgotar a busca por lotes desocupados antes de proceder com a desafetacdo da area
publica, pois ha lotes vazios dentro de alguns setores da cidade;

4.7. A criacdo de lotes nas areas intersticiais deve ser precedida de consulta aos vizinhos
confrontantes;
4.8. Atender ao disposto no artigo 1.301 da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, que

proibe a abertura de janelas, terraco ou varanda, a menos de 1,50m do terreno vizinho;

4.9. Compatibilizar no projeto de alteracdo de parcelamento as Unidades de Uso e
Ocupac¢do — UOS com os respectivos parametros de ocupacdo previstos para os Lotes, objeto desta
DIREQ 11/2022, definidos na Lei Complementar n2 948 de 16 de janeiro de 1019, alterada pela Lei
Complementar 1.007, de 28 de abril de 2022, categorizando-os como UOS RO 1, conforme indicado na
Figura 9:

‘Anexo lll - Quadro 3A - Pardmetros de Ocupacao do Solo

conn;ol uos FAIXA AREA(m?) | CFAB [CFAM | TX OCUP(%) | TXPERM(%) | ALT MAX | AFR | AFU | AF LAT [ AF 0BS | MARQUISE sn.am| COTA SOLEIRA
402 |RO1 25250 140 | 140 100 a 50 3 S B B proibida |ponto médio da testada frontal
403__|RO 1 - Setor Tradicional 200=as1000__| 140 | 140 80 0 50 = = = = probida o médio da testada frontal

404 RO 1 - Expansao da Vila S30 José 85150 100 | 150 80 0 50 - - - - proibida 0 médio da lestada frontal

405 RO 1 - Expanséo da Vila Sio José 150<as500 0.80 | 150 80 10 50 = = - - proibida pe

Figura 9. Parametros de Ocupacdo do Solo estabelecidos na LUOS/2022 para as dreas intersticiais, objeto de
alteragdo de parcelamento desta DIREQ 11/2022. Fonte. http://www.seduh.df.gov.br/wp-
conteudo/uploads/2019/01/LC1007_2022_Anexo-IlI-%E2%80%93-Quadro-8A_Ceilandia.pdf

4.10. Criar Faixa de Parametros de Ocupac¢do do Solo para os casos onde exista abertura de
edificagbes voltadas para as areas intersticiais com exigéncias de afastamento minimo de 1,50m
exemplificado na Figura 10;
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Figura 10. Exemplo localizado no Setor Norte, Quadra 6, Rua C. Fonte. GeoPortal/Google Maps.

5. AREAS PUBLICAS

5.1. Elaborar projeto de paisagismo visando a urbanizacdo das dreas intersticiais
identificadas com passagens de redes de infraestrutura e aquelas utilizadas para acesso a
Equipamentos Publicos Comunitarios e Pontos de Onibus;

5.2. Devera constar do projeto a indicagdo das poligonais identificadas dos Lotes a serem
criados e as correspondentes dreas a serem desafetadas conforme tabela abaixo, indicada na Figura
11;

SETOR NORTE
LOTE Lotes Confrontantes uos Area a ser Area Desafetada
Registrada [m?) Incorporada (m?)
Figura 11. Modelo Quadro Sintese desafetacdo.
6. DENSIDADE DEMOGRAFICA
6.1. Com o levantamento e quantitativos das dreas intersticiais passiveis de ocupagdo com

a criacdo de unidades imobilidrias, indicar o acréscimo da densidade a existente considerando o uso
residencial acrescido;

6.2. Devera constar do projeto consultas as Concessiondrias de Servicos Publicos quanto a
viabilidade de atendimento ao acréscimo de densidade resultante da alteracdo de parcelamento,
objeto desta DIREQ 11/2022.

7. DISPOSICOES FINAIS

7.1. O Projeto de Urbanismo de altera¢do de parcelamento, objeto desta DIREQ 11/2022,
deve estar em conformidade com as legislacGes vigentes;

7.2. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliagdo e a aprovagdo dos
orgdos setoriais e ao drgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, caso
haja conflito com quaisquer das disposi¢es desta DIREQ 11/2022;

7.3. Os casos omissos devem ser analisados pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal, com base nas disposicdes da LUQOS, estudos urbanisticos



especificos.

8. LEGISLACAO PERTINENTE
8.1. Lei Organica do Distrito Federal;
8.2. Lei Complementar n? 803, de abril de 2009, que aprova a revisdo do Plano Diretor de

Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT;

8.3. Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre o Parcelamento do
Solo Urbano;

8.4. Lei n2 992, de 28 de dezembro de 1995, que dispde sobre o parcelamento do solo para
fins urbanos no Distrito Federal e da outras providéncias;

8.5. Lei Complementar n? 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo do Distrito Federal - LUOS nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do
Distrito Federal, alterada pela Lei Complementar 1.007, de 28 de abril de 2022;

8.6. Decreto n? 38.047, de 09 de marco de 2017, que regulamenta o art. 20, Lei
Complementar n2 803, de abril de 2009, no que se refere as normas viarias e aos conceitos e
parametros para o dimensionamento de sistema viario urbano do Distrito Federal, para o
planejamento, elaboracdo e modificacdo de projetos urbanisticos;

8.7. Lei n2 4.397 de 27 de agosto de 2009, que dispde sobre a criacdo do Sistema Cicloviario
no ambito do Distrito Federal;

8.8. Portaria n? 17, de 22 de fevereiro de 2016, que aprova a Nota Técnica n? 02/2015 —
DAUrb/SUAT/SEGETH que trata de diretrizes para sistema viario de novos parcelamentos;

8.9. Decreto n? 38.247, de 12 de junho de 2017, que dispde sobre os procedimentos para a
apresentacao de Projetos de Urbanismo;

8.10. Norma Brasileira ABNT NBR 90/50 - Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espagos e
equipamentos urbanos;

8.11. Decreto n2 27.365, de 01 de novembro de 2006, que altera o Sistema Rodoviario do
Distrito Federal — SRDF e da outras providéncias;

8.12. Decreto n2 28.688, de 17 de janeiro de 2008, que altera o Sistema Rodovidrio do Distrito
Federal — SRDF e dda outras providéncias;

8.13. Lei n2 12.651, de 25 de maio de 2012, que dispde sobre a prote¢do da vegetacao nativa;
altera as Leis n.2 6.938, de 31 de agosto de 1981, 9.393, de 19 de dezembro de 1996, e n.2 11.428, de
22 de dezembro de 2006; revoga as Leis n.2 4.771, de 15 de setembro de 1965, e n.2 7.754, de 14 de
abril de 1989, e a Medida Provisdria n2 2.166-67, de 24 de agosto de 2001; e da outras providéncias;

8.14. Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, que institui o Cédigo Civil.
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