GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E

; HABITACAO DO DISTRITO FEDERAL
ﬁ Coordenagdo de Gestao Urbana
s Diretoria das Unidades de Planejamento Territorial Leste e Norte

Diretrizes de Requalificagdao Urbana -
SEDUH/SEGEST/COGEST/DILEST

DIRETRIZES DE REQUALIFICAGCAO URBANA - DIREQ 02/2022
Processo SEI: 00390-00001811/2021-04

Elaboragao: Maria Cristina Ribeiro Ferreira — Diretora, Cynthia Lucia S. Di Oliveira Ramos -
Assessora, Marcelo Lembi Martins - Analista de Planejamento Urbano e Infraestrutura, Marcilene
Nogueira de Faria — Assessora (DILEST/COGEST/SUDEC/SEGEST/SEDUH)

Coordenagao: Mma Cristina Ribeiro Ferreira -
Diretora (DILEST/COGEST/SUDEC/SEGEST/SEDUH), Andrea Mendonga de Moura - Subsecretaria
(SUDEC/SEGEST/SEDUH)

Supervisdo: Janaina Domingos Vieira - Secretdria Executiva (SEGEST/SEDUH)

Interessado: Administracao Regional de Sao Sebastidao

Endereco: Praca Linear 03 da Quadra 102 do Bairro Residencial Oeste da Regiao Administrativa de
Sao Sebastidao - RA-SAO

Area: 16.194,895m? (metros quadrados)

1. INTRODUCAO
1.1. Breve Historico

A regularizacdo do Centro de Convivéncia do ldoso situado no Setor B da Praca Linear 03 da Quadra
102 do Bairro Residencial Oeste (Figura 1) foi uma demanda encaminhada a esta Seduh pela
Administracdo Regional de Sdo Sebastido, por meio do Processo SEI 00390-00001811/2021-04, no qual
informa “que o referido centro foi edificado pela empresa Lago Tecnologia e Servicos Eireli-ME,
contratada pela Companhia Urbanizadora da Nova Capital — NOVACAP [...]” (ID 57845238).
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Figura 1- Nesta imagem de satélite podemos visualizar o Setor B da Praga Linear 03 (delimitado pelo poligono
azul), no qual se encontra implantada a edificacdo do Centro de Convivéncia do idoso (delimitada pelo
poligono amarelo). Fonte: Geoportal/Seduh com adaptagdes.

A Administracdo Regional ainda afirma que “o objetivo da solicitagdo é a criacGo de unidade
imobilidria, com vistas a incorpora¢do do imovel, junto a Secretaria de Fazenda” (ID 57845238).

A Praca Linear 03 é parte integrante do projeto de parcelamento urbano URB 114/2009,
consubstanciado nas plantas de urbanismo URB 114/2009 e Memorial Descritivo MDE 114/2009,
aprovado pelo Decreto Governamental n? 35.855/2014 e registrado em Cartério de Registro de
Imdveis, o qual promoveu a regularizacao de parte do nucleo consolidado da cidade de Sdo Sebastido,
“formado pelos bairros Residencial Oeste, Morro Azul — QDs 1, 2 e 3, Sdo Bartolomeu, Tradicional,
Centro e Bonsucesso/ADE mais os assentamentos urbanos informais conhecidos como Bora Manso e
Morro do Pred [...]“, conforme consta no referido MDE 114/20009.

Os projetos relativos a revitalizagdo da Avenida S3o Sebastido foram
incorporados ao presente projeto conforme repassados pela
GESUD/SEDHAB. Eles incluem os trabalhos de qualificacio da propria
avenida e os projetos das Pragas Lineares, cujos nomes deverdo ser
escolhidos por concurso junto as escolas locais.

As Pragas Lineares sdo cinco pracas alongadas, compostas por varios
guarteirdes, localizadas perpendicularmente a Avenida Sdo Sebastido
como elementos costuradores entre as quadras do Bairro Residencial
Oeste.

Os projetos das pracas aproveitam grandes dreas degradadas ou
subutilizadas dentro da malha urbana. As pragas lineares foram
formatadas para serem espacos publicos abertos de encontro e troca
social, com equipamentos coletivos, mobilidrio urbano locais e comerciais
e dreas de lazer ao ar livre. Cada praga foi configurada com uma tematica


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/77986/Decreto_35855_29_09_2014.html

espedcifica, de maneira a potencializar a inclusdo de toda a populacdo da
cidade, resgatando a qualificacdo ambiental (Memorial Descritivo MDE
114/09, p. 35).

Entretanto, o referido projeto ndo previu a ocupacdao em questdo, que teve suas obras iniciadas entre
os anos de 2014 e 2015, conforme fotos aéreas extraidas da “Galeria de Mapas Base” do
Geoportal/Seduh (Figura 2).
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Figura 2- Comparando estas duas imagens de satélite podemos inferir que as obras do Centro de Convivéncia
tiveram inicio entre os anos de 2014 e 2015. Fonte: Geoportal/Seduh com adaptacdes.

1.2. Objetivo e justificativas

O presente documento tem por objetivo dar subsidio para a elaboracdo de projeto que viabilize a
regularizacdo da ocupagdao do Centro de Convivéncia do Idoso (Equipamento Publico Comunitério -
EPC) edificado na Praca Linear 03 da cidade de S3ao Sebastido.

O Centro de Convivéncia de Sao Sebastidao funcionava anteriormente no Centro de Referéncia Social -
Cras da Quadra 201. Agora o novo espaco na Quadra 102 é maior do que o anterior, com 212,60m?
(duzentos e doze metros quadrados e sessenta decimetros quadrados) de area construida, nos quais
estao distribuidas diversas salas de atendimento, além de copa e depdsito e, assim, tem permitido
mais comodidade no atendimento a adolescentes, jovens e idosos em situacao de vulnerabilidade. No
centro sdao ofertadas acdes educativas e ludicas que visam o fortalecimento de vinculos sociais,
comunitarios e familiares (CENTRO..., 2022).

Estas diretrizes urbanisticas visam orientar a regularizacdo da citada ocupag¢dao com a criagdo de uma
unidade imobilidria e a previsdo de compensacdo de area da praca a ser desafetada. A area
desafetada deverd ser compensada com a incorporagdo de uma drea remanescente (Figura 3) de
aproximadamente 1.665,00m? (hum mil e seiscentos e sessenta e cinco metros quadrados), situada ao
lado do Conjunto 02 da Quadra 01 do Bairro Sao Bartolomeu. Apesar de uma parte dessa area constar



no Projeto de Urbanismo URB 114/09 (Figura 4) como via publica (a outra parte é area publica),
entendemos que pode ser incorporada ao Setor D da praca, uma vez que esse trecho de via nao foi
implantado e, a principio, ndo causaria prejuizos para o sistema viario da cidade.
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Figura 3- Nestaimagem de satélite podemos visualizar a area remanescente (delimitada pelo poligono
vermelho), a qual servird como compensacdo da area de praca a ser desafetada. Fonte: Geoportal/Seduh com
adaptacdes.
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Figura 4- Vista parcial da planta de urbanismo URB 114/09 (Folha Sicad 171 -1V —1- A), na qual podemos
visualizar a Praca Linear 03, situada na Quadra 102 do Bairro Residencial Oeste de Sdo Sebastido, a qual esta

divididaem 4 setores: A, B, C e D. Fonte: Mapoteca Seduh com adaptacgées.

A bem da verdade, houve uma pequena alteracdo no tracado da Avenida Sdo Bartolomeu no seu
encontro com a Avenida Comercial no momento da sua implantacdo, em relacao ao projeto aprovado
URB 114/09, o qual entendemos ter inviabilizado a continuidade desse trecho de via paralelo a praga,
uma vez que isso implicaria num conflito vidrio com as avenidas Sdo Bartolomeu e Comercial (Figura

5).
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Figura 5- Neste comparativo entre a Planta de Urbanismo URB 114/09 (Folha Sicad 171 -1V —1- A) com a
imagem de satélite extraida do Geoportal/Seduh, podemos visualizar a altera¢do do tragado da Avenida Séo
Bartolomeu no seu encontro com a Avenida Comercial no momento da sua implantagdo. Fonte: Mapoteca e

Geoportal/Seduh com adaptacdes.

Nesse contexto, além da criagdo de uma unidade imobilidria e compensacdo de area da
praca, entendemos ser oportuno o desenvolvimento de projeto de paisagismo para todos os quatros
setores que compdem a Praga Linear 03, o qual deverd considerar e, portanto, respeitar as vagas para
veiculos previstas no referido Projeto de Urbanismo URB 114/09, bem como promover a requalificagdo
desse espaco publico de lazer.

2. CARACTERIZAGAO DA AREA DE ESTUDO

2.1. A ocupacao do Centro de Convivéncia do ldoso esta localizada na Macrozona Urbana e inserida na
Zona Urbana de Uso Controlado Il — ZUUC Il (Figura 6), conforme o Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal — PDOT, aprovado pela Lei Complementar n? 803, de 25 de abril de 2009,
atualizada pela Lei Complementar n2 854, de 15 de outubro de 2012;



http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/72806/Lei_Complementar_854_15_10_2012.html
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Figura 6—Mapa indicando a localiza¢io da Praca Linear 03 de S30 SebastiGo no Zoneamento do PDOT/2012.

Fonte: Dilest/2022.

2.2. Segundo o artigo 70 do PDOT, a ZUUC Il “é composta por dreas predominantemente habitacionais
de baixa e média densidade demogrdfica, com enclaves de alta densidade, [...] sujeitas a restricbes
impostas pela sua sensibilidade ambiental e pela prote¢éo dos mananciais destinados ao
abastecimento de dgua”;

2.3. 0 artigo 71 do PDOT estabelece que para a citada zona devem ser respeitadas as seguintes

diretrizes:

| — permitir o uso predominantemente habitacional de baixa e média
densidade demografica, com comércio, prestacdo de servigos, atividades
institucionais e equipamentos publicos e comunitdrios inerentes a
ocupagao urbana, respeitadas as restricdes de uso determinadas para o
Setor Militar Complementar e o Setor de Multiplas Atividades Norte;

Il —respeitar o plano de manejo ou zoneamento referente as Unidades de
Conservacgdo englobadas por essa zona e demais legislacdo pertinente;

Il — regularizar o uso e a ocupacdo do solo dos assentamentos informais
inseridos nessa zona, conforme estabelecido na Estratégia de
Regularizacdo Fundidria, no Titulo Ill, Capitulo 1V, Secdo IV, considerando-
se a questdo urbanistica, ambiental, de salubridade ambiental, edilicia e
fundiaria;

IV — qualificar e recuperar dreas degradadas ocupadas por assentamentos
informais de modo a minimizar danos ambientais;

V — adotar medidas de controle ambiental voltadas para o entorno
imediato das Unidades de Conservacao de Protecdo Integral e as Areas de
Relevante Interesse Ecoldgico inseridas nessa zona, visando a



manutencdo de sua integridade ecoldgica;

VI —adotar medidas de controle da propagagdo de doencas de veiculagdo
por fatores ambientais (PDOT/2012).

2.4. A Praca Linear 03, na qual se encontra a ocupacao do Centro de Convivéncia do ldoso, limita-se a
Oeste e Leste pelos conjuntos residenciais unifamiliares (UOS RO 1 e RO 2, conforme estabelecido na
Luos) da Quadra 102 do Bairro Residencial Oeste; ao Norte pelas avenidas Sdo Bartolomeu e
Comercial; e ao Sul pela Avenida Sdo Sebastido (Figura 7).
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Figura 7—Mapa indicando a poligonal da Praga Linear 03 de Sdo Sebastido e suas confronta¢des. Fonte:
Dilest/2022.

3. DIRETRIZES GERAIS

3.1. Proporcionar e garantir a participacdo popular e de associacdes representativas dos varios
segmentos da comunidade no desenvolvimento, execucdao e acompanhamento de estudos e projetos
de intervencao urbana;

3.2. Atender as normas de acessibilidade, conforme disposto na ABNT NBR 9050:2020, promovendo a
acessibilidade universal, com a priorizacao do pedestre;

3.3. Adequar os estacionamentos previstos no Projeto de Urbanismo URB 114/09 para a Praga Linear
03 da Quadra 102 conforme o Decreto n? 38.047, de 09 de margo de 2017, que regulamenta o art. 20,
da Lei Complementar n? 803, de 25 de abril de 2009, no que se refere as normas viarias e aos
conceitos e parametros para o dimensionamento de sistema viario urbano do Distrito Federal;

3.4. Seguir o estabelecido em legislacao, cumprindo as exigéncias de vagas para idosos, pessoas com
deficiéncia e paraciclos;

3.5. Promover a aplica¢do dos instrumentos de politica de desenvolvimento urbano e ambiental com o
objetivo de garantir a qualidade dos espacos de uso publico;


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/efd1811f71f249fd8b41021b8966ef97/Decreto_38047_09_03_2017.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/72806/Lei_Complementar_854_15_10_2012.html

3.6. Priorizar a circulagao, o lazer, a recreacao, a seguranca e o conforto dos usuarios;
3.7. Promover a participagao publico privada na gestao dos espagos publicos;

3.8. Respeitar a escala humana no desenvolvimento e implantacao dos projetos de intervencao
urbana.

4. DIRETRIZES DE DESENHO URBANO

4.1. Considerar o levantamento topografico feito pela Administracdo Regional de Sdo Sebastido (ID
57844919) ao promover a criacdo da unidade imobilidria para abrigar o Centro de Convivéncia do
Idoso;

4.2. Considerar a continuidade no tratamento do enderecamento dos Equipamentos Publicos
Comunitarios - EPC da Quadra 102 ao definir o endere¢amento da nova unidade imobilidria que ird
abrigar o Centro de Convivéncia do ldoso;

4.3. Enquadrar a unidade imobilidria que ira abrigar o Centro de Convivéncia do Idoso na Unidade de
Uso e Ocupacdo do Solo — Inst EP da Luos, bem como adotar os parametros urbanisticos estabelecidos
para esta UOS constantes dos artigos 52, 82 e 11 da citada Lei Complementar;

4.4. Desafetar area publica (praca) equivalente a 480,53m? (quatrocentos e oitenta metros quadrados
e cinquenta e trés decimetros quadrados) para a regularizacdo da edificacdao do Centro de Convivéncia
do Idoso (ID 57844919);

4.5. Compensar a area desafetada com a incorporagao de area remanescente (ver poligono vermelho
representado na Figura 1) de aproximadamente 1.665,00m? (hum mil e seiscentos e sessenta e cinco
metros quadrados), situada ao lado do Conjunto 02 da Quadra 01 do Bairro Sdo Bartolomeu.

5. DIRETRIZES DE SISTEMA VIARIO E CIRCULACAO

5.1. Prover a ciclovia existente ao longo da Praga Linear 03 de sinalizagao vertical e horizontal e
estudar a possibilidade de conectd-la ao sistema cicloviario projetado pela Secretaria de Transporte e
Mobilidade — Semob;

5.2. Verificar a possibilidade de remanejamento e redimensionamento de vias e estacionamentos
previstos em projeto, assim como os implantados, de maneira a adequa-los ao Decreto n? 38.047, de
09 de margo de 2017, cumprindo as exigéncias de vagas para idosos, pessoas com deficiéncia e
paraciclos;

5.3. Implantar nos estacionamentos arborizacdo, pavimentacdao permeavel e circulacdo de pedestres
adequadas, conforme legislacdo vigente;

5.4. Eliminar trecho de via e vagas para veiculos previstas no Projeto de Urbanismo URB 114/09 ao
incorporar a area publica situada ao lado do Conjunto 02 da Quadra 01 do Bairro Sao Bartolomeu ao
Setor D da Praga Linear 03.

6. DIRETRIZES DE ACESSIBILIDADE

6.1. Garantir rotas acessiveis aos pedestres, continuas e facilmente perceptiveis, objetivando a
seguran¢a e a qualidade estética, e interligadas de forma a integrar internamente a Praga Linear 03,
assim como integra-la ao seu entorno imediato;

6.2. Definir calcadas compostas por: no minimo passeio ou faixa livre e quando possivel, faixa de
servigo e faixa de acesso ao lote;

6.3. Garantir passeio acessivel, desobstruido, com largura minima, inclinacao transversal maxima,


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/efd1811f71f249fd8b41021b8966ef97/Decreto_38047_09_03_2017.html

caracteristica da superficie e nivelado ao longo das ruas, conforme ABNT NBR 9050:2020;

6.4. Prever nas proximidades de rampas e de passarelas de acesso principais as edificacdes: faixas de
travessias de vias; rebaixamento de meios-fios ou nivelamento entre calgada e via; sinalizagao
horizontal e vertical educativa ou de adverténcia;

6.5. Utilizar o piso podotatil de alerta, padrao, de alta resisténcia, demarcando o mobilidrio, o
elemento vegetal, os locais de travessia e desniveis, conforme ABNT NBR 9050:2020 e NBR
16537:2016 (acessibilidade - sinalizacdo tatil no piso);

6.6. Definir pontos de travessia para pedestres nas vias com base na legislagao viaria vigente e ABNT
NBR 9050:2020.

7. DIRETRIZES DE PAISAGISMO

7.1. Desenvolver e implantar projeto paisagistico que crie espagos com pontos sombreados para os
ciclistas e pedestres;

7.2. Criar mais areas verdes, arboriza¢dao e paisagismo ao longo de toda a Pracga Linear 03;

7.3. Atender o que dispdem o Decreto n? 39.469, de 22 de novembro de 2018, quanto a supressao e
compensacao de vegetacdao, o manejo da arborizacdo urbana em dareas verdes publicas, necessarias
para a execugdo do projeto;

7.4. Priorizar espécies nativas da regiao, encontradas no viveiro da Novacap;

7.5. Observar a escolha correta das espécies a serem utilizadas junto a pra¢a, a ciclovia, as calgadas e
aos estacionamentos, bem como nas areas de convivéncia, adequando-as ao espago e ao uso urbano;

7.6. Garantir a seguran¢a dos transeuntes, a estética e a harmonia dos espagos, assim como nao
colocar emrisco a integridade das plantas e provocar situa¢des de desconforto;

7.7. Considerar para o projeto de paisagismo a largura das cal¢cadas e canteiros, caracteriza¢ao das
vias, presenca de fiacdo aérea e redes subterraneas de infraestrutura, recuo e tipologia das
construgdes, caracteristicas do solo, clima da regido, orientagao solar, atividades predominantes e
arborizacao existente;

7.8. Evitar em locais de grande fluxo: os espacamentos reduzidos entre os individuos arbdreos com
copas grandes e muito fechadas, a utilizacdo de uma Unica espécie e aquelas ndo compativeis com o
clima e o solo da regido, inclusive as que sdo toxicas e possuem espinhos;

7.9. Evitar junto as calcadas: as espécies de pequeno porte e copa densa ou com ramos pendentes; as
arvores caducifdlias; as arvores com sistema radicular superficial, sendo o ideal o pivotante; as
plantas dotadas de espinhos; as produtoras de substancias toxicas; as evasivas com manutencao
constante, as que desprendam muitas folhas, flores, frutos ou substancias que tornem o piso
escorregadio; as que nao sejam de facil controle para a limpeza publica e cujas raizes possam
danificar o pavimento.

8. DIRETRIZES PARA O MOBILIARIO URBANO

8.1. Instalar mobilidrios urbanos (bancos, lixeiras, paraciclos, boa ilumina¢do e outros) adequados ao
local, em pontos desobstruidos e que permitam sua utilizagdo, com conforto e seguranga, por todos os
usudrios, inclusive por pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

8.2. Padronizar o mobilidrio urbano observando os critérios de seguranca para o usuario e seguindo o
conceito do desenho universal de forma a permitir que o uso seja efetivamente democratico dentro do
espaco urbano;


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/5a683083abb040f4abd5a801055bd288/Decreto_39469_22_11_2018.html

8.3. Prever projetos de comunicagao visual e de sinalizacdo para area de forma padronizada;

8.4. Propor projeto de iluminacdo que valorize os espacos e os elementos vegetais.

9. DIRETRIZES DE INFRAESTRUTURA

9.1. Dotar as calgadas e ciclovias de iluminagcdo publica e sinalizagbes de transito indicativas
horizontal e vertical;

9.2. Instalar postes de ilumina¢do publica compativeis com a escala do pedestre e caracteristicas do
local, observando a norma ABNT NBR 5101 e NBR 15129;

9.3. Verificar a viabilidade econ6mica para alocar em subsolo o cabeamento aéreo presente nos
espacos livres de uso publico;

9.4. Avaliar e rever a rede de drenagem de aguas pluviais existente na area de intervengao.

10. DISPOSICOES FINAIS

10.1. Os projetos urbaniscos devem estar em conformidade com as legisla¢des vigentes aplicaveis a
poligonal destas Diretrizes Urbanisticas;

10.2. Os projetos urbaniscos devem observar a normatizacdo de enderecamento definidas pela
Coordenacgdo do Sistema de Informagdo Territorial e Urbano - COSIT/UNTEC/SEDUH, considerando a
homogeneizacdo no tratamento do enderecamento deste territério;

10.3. Os projetos urbaniscos devem ser submetidos a avaliagao e aprova¢ao do 6rgao de gestdao de
desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal, a fim de apreciagcdao do atendimento a estas
Diretrizes Urbaniscas;

10.4. Os projetos urbaniscos devem ser submedos a apreciacdo do Conselho de Planejamento
Territorial e Urbano do Distrito Federal - Conplan;

10.5. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliacdo e a aprovacao dos 6rgaos
setoriais e do 6rgao de gestao de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal;

10.6. Os casos omissos devem ser analisados pelo érgao de gestao de desenvolvimento urbano e
territorial do Distrito Federal, com base nas disposi¢des das legislagdes vigentes e desta DIREQ;

10.7. Os projetos de urbanismo devem ser elaborados conforme disposto no Decreto n2 38.247, de 12
de junho de 2017, que dispde sobre os procedimentos para a apresentacdo de Projetos de Urbanismo
e da outras providéncias.
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