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DIREQ 17/2022 - AVENIDA DAS CASTANHEIRAS LT 5 E LT 10

Processo SEI n2 00390-00006994/2022-27

Elaboragdo: Luis Felipe Mansur — Assessor (DICAD 1I/COGEST/SEGEST/SEDUH)
Alecsandro de Andrade — Diretor (DICAD 1I/COGEST/SEGEST/SEDUH)

Coordenagdo: Andrea Mendonga de Moura — Subsecretdria (SUDEC/SEGESP/SEDUH)

Supervisdo: Janaina Domingos Vieira — Secretaria Executiva (SEGESP/SEDUH)

Interessado: TERRACAP

Enderego: Avenida das Castanheiras LT 5 e LT 10 — Aguas Claras

1. DISPOSIGOES INICIAIS

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo -
SEDUH, érgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem
a competéncia de definir Diretrizes Urbanisticas, nos termos da Lei Federal n2 6.766,
de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano, do
Plano Diretor de Ordenamento Territorial do DF - PDOT, Lei Complementar n2 803, de
25 de abril de 2009 e sua atualizagdo, Lei Complementar n2 854, de 15 de outubro de
2012, que dispOe sobre a regularizagao fundiaria rural e urbana e da Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo do DF — LUQOS, Lei Complementar n2 948, de 16 e janeiro de 2019,

alterada pela Lei Complementar n2 1.007, de 28 de abril de 2022;

1.2. As Diretrizes de Requalificagdo Urbana/Alteracdo — DIREQ subsidiam
projetos de intervencdo urbana em parcelamento do solo registrado em cartério.
Viabilizam alteracdo de dimensdes, de parametros de uso e ocupacdo do solo e a
criacdo de novas unidades imobiliarias. Além disso, subsidiam a elaboracdo de Projeto
de Lei Complementar (PLC) para aprovacao de projeto de parcelamento do solo e tem

como principal produto o Projeto de Parcelamento do Solo (URB);

1.3. Este documento define: Diretrizes Gerais de Parcelamento Urbano,
Diretrizes de Desenho Urbano, Diretrizes de Sistema Vidrio e Circulacdo, Diretrizes de
Uso e Ocupacdo do Solo, Diretrizes de Areas Publicas, Diretrizes de Paisagismo e de

Densidade Populacional;

1.3.1. As diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo estdo de acordo com a
Lei de Uso e Ocupacado do Solo do Distrito Federal — LUOS, Lei Complementar n?
948, de 16 de janeiro de 2019, alterada pela Lei Complementar n2 1.007, de 28

de abril de 2022;
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1.3.2. As diretrizes de Uso e Ocupacgdo do Solo estao de acordo com a

Portaria n2 59, de 27 de maio de 2020;

1.4. Esta Diretoria foi instada a se manifestar tendo em vista o contido no
Oficio n2 556/2022 - TERRACAP/PRESI/DITEC/ADTEC (88404385), que reporta ao
projeto paisagistico em area adjacente ao Lote 5 e ao Lote 10 da Avenida Castanheiras
e ao projeto urbanistico de alteracdo das dimensGes do Lote 5 da Avenida das
Castanheiras e sistema vidrio lindeiro, tendo em vista a situacdo fatica, CST AC

URB/PSG 117/2020, na Regido Administrativa de Aguas Claras;

1.5. Os arquivos georreferenciados referentes a esta DIREQ serdo
disponibilizados no Sistema de Informacgdes Territoriais e Urbanas do Distrito Federal

(SITURB) e no GeoPortal[1];

1.6. A localizacdo da poligonal da area objeto desta DIREQ encontra-se

indicada na Figura 1;
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Figura 1: Localiza¢do da poligonal da DIREQ no DF

2. PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITORIAL DO DF — PDOT

2.1. A poligonal do parcelamento esta inserida na Zona Urbana Consolidada

(ZUC-3), que compde a Macrozona Urbana do PDOT, Figura 2;
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Figura 2: Localizagdo da poligonal no Zoneamento do PDOT

2.1.1. Para esta Zona Urbana consolidada sdo definidas diretrizes nos
art. 72 e 73 do PDOT;

2.2. O PDOT definiu coeficiente de aproveitamento maximo para a Zona
Urbana Consolidada igual a 9 (nove). No entanto, no §62 do art. 42, consta que os
valores dos coeficientes deverdo ser revistos pela Lei de Uso e Ocupacao do Solo para
garantir coeréncia entre os critérios de uso e ocupagao do solo estabelecidos nos
instrumentos de planejamento territorial e urbano do Distrito Federal, observados os
coeficientes maximos estabelecidos por zona urbana;

3. INTERFERENCIA COM PROJETOS URBANISTICOS

3.1. A drea objeto desta DIREQ interfere com o projeto urbanistico
registrado em cartdrio referente a 32 Etapa de Aguas Claras, constituido pelo CST AC
URB/MDE 234/1992;
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Figura 3: Em vermelho, a poligonal da DIREQ 17/2022 sobre a CST AC URB 234/1992

4. DIRETRIZES GERAIS DE PARCELAMENTO URBANO

4.1. Este documento tem como objetivo emitir diretrizes que norteardo a
alteracao de parcelamento do Lote 10 da Avenida das Castanheiras e a elaboracao de
projeto de paisagismo para a area lindeira ao Lote 5 e ao Lote da Avenida
Castanheiras, em Aguas Claras, em atendimento ao que foi solicitado no Processo SEI
0111-002580/2003, no Estudo de Viabilidade Urbanistica (47274340), atendendo as
normas legais vigentes, conforme os itens abaixo:

4.2. A alteracdo de parcelamento de que trata esta DIREQ deve seguir o rito
estabelecido pelo Art. 104-A da LUOS:

Art. 104-A. Até a publicacdo da Lei de Parcelamento do Solo, as
alteragbes de parcelamento do solo promovidas pelo poder
publico em projetos urbanisticos registrados em cartério de
registro de imdveis localizados nas areas abrangidas por esta Lei
Complementar devem ser precedidas de: (Acrescido(a) pelo(a)
Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

| — justificado interesse publico; (Acrescido(a) pelo(a) Lei
Complementar 1007 de 28/04/2022)

Il — emissdo de diretrizes urbanisticas pelo 6rgdo gestor do
planejamento territorial e urbano do Distrito Federal para a
area; (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de
28/04/2022)

Il — levantamento topografico planialtimétrico cadastral;
(Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

IV — consulta as concessionarias de servigos publicos e drgdos
de governo; (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de
28/04/2022)
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V - participagdo popular; (Acrescido(a) pelo(a) Lei
Complementar 1007 de 28/04/2022)

VI — aprovacao do Conselho de Planejamento Territorial e
Urbano do Distrito Federal — Conplan, ouvidos os respectivos
conselhos locais de planejamento — CLPs, quando instalados;
(Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

VIl — aprovacdo do parcelamento do solo por decreto do
governador do Distrito Federal. (Acrescido(a) pelo(a) Lei
Complementar 1007 de 28/04/2022)

Paragrafo Unico. As alteracbes de parcelamento do solo sdo
incorporadas a LUOS por meio de alteragdo desta Lei
Complementar. (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007
de 28/04/2022)

Por se tratar de alteracdo de parcelamento registrado em cartério o
reparcelamento de que trata esta DIREQ deve seguir o rito estabelecido pelo Art. 51

Art. 51. Os bens do Distrito Federal destinar-se-ao
prioritariamente ao uso publico, respeitadas as normas de
protecdo ao meio ambiente, ao patriménio histérico, cultural,
arquitetonico e paisagistico, e garantido o interesse social.

§ 12 Os bens publicos tornar-se-ao indisponiveis ou disponiveis
por meio de afetacdo ou desafetacdo, respectivamente, nos
termos da lei.

§ 292 A desafetacado, por lei especifica, sé serd admitida em caso
de comprovado interesse publico, apds ampla audiéncia a
populacdo interessada.

§ 32 O Distrito Federal utilizard seus bens dominiais como
instrumento para a realizagdo de politicas de ocupagdo
ordenada o territério.

Além de apresentadas de forma imagética, devem ser computadas as
informacGes das areas que serdo objeto de afetacdo/desafetacdo, como total da area
do lote antes da afetacdo/desafetacdo, area a ser afetada/desafetada e area do lote

ap0s proposta de afetacdo/desafetacdo;
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Figura 5: Em amarelo, area a ser afetada; em roxo, area publica a ser desafetada
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Figura 6: Em amarelo, a poligonal do AVENIDA CASTANHEIRAS LT 10 apds Afetacdo e Desafetacdo de
area publica

Tabela 1: Quadro sintese para indicacdo das areas objeto de afetacdo e desafetacao

§ Area
Area . ,

do lote Area Area resultante

Poligonal || Endereco || UOS . afetada || desafetada || Enderego || UOS | do lote

registrado , )

(m?) (m?) (m?) alterado

(m?)
4.5, A alteragdao de parcelamento interfere, inclusive, em sistema vidrio,

propondo a adequacdo a situagao fatica, redimensionando a via entre o LT 5 e 0 LT 10,
tendo em vista a conexdo entre a Avenida das Castanheiras e a EPVP, em érea
posterior ao LT 10;

4.6. Proporcionar e garantir a participacdo popular e de associacbes
representativas dos varios segmentos da comunidade no desenvolvimento, execugao
e acompanhamento de estudos e projetos de intervencao urbana;

4.7. Observar o estabelecido pelo ETU: 03/2018 - Eixo De Dinamiza¢do Da
Via Transbrasilia;

4.38. Promover a aplicacdo dos instrumentos de politica de desenvolvimento
urbano e ambiental com o objetivo de garantir a qualidade dos espacos de uso
publico;

49, Promover agdes integradas mediante articulagdao técnica, politica e

financeira entre agentes publicos e privados de forma a fomentar a diversificacdo das
atividades econOmicas e apoiar o desenvolvimento de praticas de atividades
produtivas soliddrias e associativas e o desenvolvimento da agricultura urbana, tendo
em vista a sua proximidade a area rural;
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4.10. Prever espacos que reforcem a convergéncia da populagdo e a
utilizacdo durante dia e noite, contribuindo para uma maior vitalidade e,
consequentemente, proporcionando maior seguranga para seus usuarios;

4.11. Incentivar o desenvolvimento econ6mico e social e de geracdo de
trabalho, emprego e renda;

4.12. Respeitar a escala humana no desenvolvimento e implanta¢dao dos
projetos de intervencdo urbana;

4.13. Atender o que dispde o Decreto n? 39.469, de 22 de novembro de
2018, quanto a supressao e compensacao de vegetacdo, necessarias para a execugao
do projeto;

4.14. O projeto urbanistico deve buscar solucdes baseadas na natureza,

visando incorporar praticas sustentaveis, inspiradas em ecossistemas saudaveis e que
sirvam para enfrentar desafios e buscar atingir os objetivos para o Desenvolvimento
Sustentdvel,

4.15. Estimular atividades que aumentem a autonomia desta subzona em
relacdo a drea central de Brasilia e minimizem os fluxos de transporte;

4.16. Otimizar as instalacGes com vistas a reducdo das perdas reais de agua
na rede da concessionadria, na extragdo e na distribuicdo, reforcando o monitoramento
e a intervengcao em perdas superiores a 20%;

5. DIRETRIZES DE DESENHO URBANO

5.1. A configuracdo do parcelamento deve evitar a constituicdo de becos e
vazios intersticiais que possam resultar em espagos publicos sem vitalidade e
inseguros;

5.2. Devem ser proibidas fachadas cegas e fundos de lotes voltados para o
logradouro publico;

5.2.1. Entende-se por logradouro publico drea ndo-edificada, de uso
comum e publico, portanto sdo ruas, avenidas, alamedas, pracas, largos,
travessas, becos, jardins, parques, viadutos, pontes, rodovias, estradas,
caminhos e outros;

5.2.2. O projeto urbanistico deve considerar as orienta¢des constantes
no Estudo Técnico n.2 03/2017 — Fachada Ativa, disponivel para download no
site desta Secretaria; http://www.seduh.df.gov.br/wp-

conteudo/uploads/2017/11/Estudo-T%C3%A9cnico-Fachada-Ativa.pdf

6. DIRETRIZES DE SISTEMA VIARIO E CIRCULAGAO

6.1. A representacao do Sistema Vidrio e de Circulagcdo consta na Figura 5;
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Figura 7: Sistema viario existente e Faixas de Dominio.

6.2. Deve-se observar a faixa non aedificandi descrita no item Il do Art. 4¢
da Lei n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

6.3. Observar o que estabelece o ETU/DIUR 03/2018;

6.4. As vias a serem criadas no projeto urbanistico devem conferir

conectividade entre as vias existentes e aquelas propostas no ETU/DIUR 03/2018;

6.5. O tragado vidrio a ser proposto deve garantir a continuidade dos
sistemas viario, ciclovidrio e de pedestre ou a criacdo desses, caso ndo existam, bem
como a implantacdo de mobiliario urbano e arborizacio;

6.6. O sistema viario deve seguir o disposto no Decreto n.2 38.047/2017, e
na Nota Técnica n.2 02/2015-DAUrb/SUAT;

6.7. O sistema viario deve considerar as orientagdes constantes no Guia de
Urbanizacao;

6.8. O projeto urbanistico deve prever a implantacdo de uma rede de
calcadas segura, confortdvel e agradavel, a fim de incentivar a mobilidade ativa,
principalmente no interior da ocupagao urbana;

6.9. O projeto do parcelamento deve prever o espago necessario a
implantagdo de caixas da via com todos os seus componentes;

6.10. O projeto urbanistico deve prever a criacdo de percursos agradaveis
com infraestrutura adequada, como pavimentacdo, arborizacdo, mobilidrio urbano,
iluminagao publica, que atendam a critérios estéticos e funcionais, valorizando o
pedestre e o ciclista enquanto usudrios do espago publico e aumentando as
possibilidades de transporte ndo motorizado;

6.11. As dimensGes das calcadas devem ser adequadas aos tipos de uso e
ocupacdo previstos para drea, garantindo mobilidade e acessibilidade universais de
acordo com legislacdo e normas vigentes;
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6.12. Definir calgadas compostas por: no minimo passeio ou faixa livre e,
guando possivel, faixa de servico e faixa de acesso ao lote;

6.13. Os estacionamentos publicos devem seguir o disposto no Decreto n?
38.047/2017;

6.14. Os estacionamentos privados devem conter paraciclos ou bicicletarios,
0s quais ndo devem obstruir o passeio, permitindo a livre circulagao de pedestres;

6.15. Os estacionamentos devem atender a critérios de acessibilidade e de
manutenc¢do da permeabilidade do solo, salvo mediante justificava técnica aprovada
pelo 6rgdo gestor de planejamento urbano e territorial do Distrito Federal;

6.16. Nos casos em que nao houver viabilidade técnica para a aplicacdo dos
parametros minimos estabelecidos pelo Decreto n2 38.047/2017, a solucdo aplicada
no projeto do sistema vidrio devera ser submetida a andlise e a aprovacao do érgao
de gestdao de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal;

6.17. As vias publicas ndo podem ser obstruidas por muros, cercas, guaritas,
ou qualquer outro impedimento a livre circulacdo da populagdo;

6.18. Além do sistema viario consolidado deverdo ser previstas vias
complementares de forma a promover a permeabilidade e integracdo do tecido
urbano;

6.19. A caixa das vias limitrofes a area que sera parcelada deve ter seus eixos
coincidentes com o limite da poligonal estabelecida ou com o eixo de via existente;

6.20. Se vidveis, os bolsdes de estacionamento, publicos e privados, devem
ficar localizados atras das edificacOes, salvo mediante justificativa técnica aprovada
pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal;

6.21. Todas as propostas de intervengdo vidria com as vias existentes devem
ser consultadas e aprovadas pelos 6rgdos de transito competentes;

DIRETRIZES DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

7.1. A luz da LEI COMPLEMENTAR N2 948, DE 16 E JANEIRO DE 2019,
alterada pela LEl COMPLEMENTAR N2 1.007, DE 28 DE ABRIL DE 2022, que “aprova a
Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo do Distrito Federal - LUOS nos termos dos arts. 316 e
318 da Lei Orgdnica do Distrito Federal e da outras providéncias”, a drea é circundada
por lotes caracterizados como RE 2, RE 3, CSIIR 2 NO, CSll 1, CSIl 2, Inst e Inst EP,
constantes no Artigo 5 da LUOS:

Art. 52 O uso do solo nos lotes e nas projecdes abrangidos por
esta Lei Complementar é indicado por unidades de uso e
ocupacdo do solo - UOS no Anexo Il.

§ 12 S3o categorias de UOS:

| - UOS RE - Residencial Exclusivo, onde é permitido o uso
exclusivamente residencial e que apresenta 3 subcategorias:

b) RE 2 - onde é permitido exclusivamente o uso residencial, na
categoria habitacao unifamiliar ou habitacdo multifamiliar em
tipologia de casas;

c) RE 3 - onde é permitido exclusivamente o uso residencial, na
categoria habitacdo multifamiliar em tipologia de apartamentos
ou habitacdo multifamiliar em tipologia de casas combinada ou
ndo com a tipologia de apartamentos;
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IV - UOS CSIIR NO - Comercial, Prestacio de Servicos,
Institucional, Industrial e Residencial Ndo Obrigatdrio, onde sdo
permitidos, simultaneamente ou ndo, os usos comercial,
prestacdo de servigos, institucional, industrial e residencial, nas
categorias habitacdo unifamiliar ou habitagdo multifamiliar em
tipologia de casas ou habitacdo multifamiliar em tipologia de
apartamentos, ndo havendo obrigatoriedade para qualquer um
dos usos, e que apresenta 2 subcategorias:

b) CSIIR 2 NO - localiza-se em areas de maior acessibilidade dos
nucleos urbanos, em vias de atividades, centros e subcentros;

V - UOS CSlI - Comercial, Prestacdo de Servicos, Institucional e
Industrial, onde sdo permitidos, simultaneamente ou nao, os
usos comercial, prestagdo de servigos, institucional e industrial,
sendo proibido o uso residencial, e que apresenta 3
subcategorias:

b) CSll 2 - localiza-se em areas de maior acessibilidade dos
nucleos urbanos, em vias de atividades, centros e subcentros;

c) CSIl 3 - localiza-se, principalmente, nas bordas dos nucleos
urbanos ou proxima a dreas industriais, situada em articulagdo
com rodovias que definem a malha rodovidria do Distrito
Federal, sendo de abrangéncia regional;

VIII - UOS Inst - Institucional, onde é permitido exclusivamente
o uso institucional publico ou privado;

IX - UOS Inst EP - Institucional Equipamento Publico, onde sdo
desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas
setoriais, constituindo lote de propriedade do poder publico
que abrigue, de forma simultdnea ou ndo, equipamentos
urbanos ou comunitarios;
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Figura 12 — Area do pleito em vermelho e a caracterizacio dos lotes adjacentes conforme a Lei de
Uso e Ocupacdo do Solo — LUOS.

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=105160212&infra_sis...

11/20



22/08/22, 10:14

SEI/GDF - 93256065 - Diretrizes de Requalificagdo Urbana

7.2. Adotar as mesmas UOS e parametros urbanisticos previstos na Lei de
Uso e Ocupacdo do Solo n2 948/2019, alterada pela Lei Complementar n2 1007/2022
para as novas unidades imobilidrias, utilizando-se as mesmas faixas de drea ou
adaptando-as, caso necessario;

7.3. Definir os parametros de uso e ocupac¢ado do solo para a drea objeto
desta DIREQ, conforme Tabela 1, podendo os parametros serem ajustados, conforme
disposto no §22 do artigo 43 da LUOS/2019;

Tabela 2: Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo desta DIREQ

AFR

AFU
ENDE- UoS FAAI;I)E(: CFA || CFA Oz)l(JP PI;I-F){(M ALT AF MAR- || GA- COTA SUB-
RECO N B M MAX || LAT || QUISE || LERIA || SOLEIRA [ SOLO

(m?) %) | (%) AF

0OBS

8. DIRETRIZES DE AREAS PUBLICAS

8.1. Os ELUP devem ser integrados ao tecido urbano por meio das vias,

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=105160212&infra_si...

calgadas, ciclovias/ciclofaixas, de modo a propiciar o acesso da populacdo a essas
areas;

8.2. No entorno dos ELUP, a destinacdo dos lotes deve buscar a diversidade
e complementaridade de usos, dando preferéncia ao uso misto, a fim de contribuir
para a vitalidade do espaco e para a seguranca da populacdo nas diferentes horas do
dia;

8.3. Os ELUP devem estar localizados em dareas de franco acesso a fim de
garantir seu uso pela populacao;

8.4. O percentual de EPU, assim como sua localizacdo e a dimensdo das
faixas de serviddo para a sua implantacdo, podem ser alterados apds consulta as
concessionarias, tendo em vista o principio de aproveitamento do territdrio;

8.5. N3o sdo considerados ELUP as nesgas de terra onde nao seja possivel
inscrever um circulo com raio minimo de 10,00 metros;

DIRETRIZES DE PAISAGISMO
9.1. PASSEIO

9.1.1. A circulacdo da drea deve se conectar com a drea de circulacao
das adjacéncias para integracdo dos espacos e a livre dindmica de circulagdo por
mobilidade ativa, conforme o Art. 20 do DECRETO N2 38.047/17;

9.1.2. Os caminhos devem proporcionar seguranca, conforto,
acessibilidade, a todas as pessoas, com ou sem deficiéncia, ou mobilidade
reduzida;

9.1.3. Portanto, cabe determinar os espacos dentro da area em prol de

definir o melhor tipo de paginacdo aplicada, conforme a setorizacdao de
atividades com relacdo a resisténcia a abrasdo do piso;

9.1.4. Cabe a diversificacdo de materiais e padrdes na composi¢cdo do
piso para criacdo de espacos e atividades distintas, conforme a subjetividade do
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projeto;
9.1.5. As calcadas que compdem o projeto devem atender as

configuragdes ideais de acordo com sua localizagdo, com defini¢do clara da faixa
de servico e da faixa de passeio;

9.1.6. As faixas de servico devem:
9.1.6.1. Estar localizadas em posi¢ao adjacente ao meio-fio;
9.1.6.2. Possuir rebaixamento do meio-fio para acesso de
pedestres;
9.1.6.3. Possuir rampa de veiculos para transicdo de acesso entre

uma area e outra de acordo com a NBR 9050;

9.1.6.4. Ser utilizadas para instalacido de mobilidrio urbano,
sinalizacdo viaria, implantacdo de vegetacdo e redes de infraestrutura
urbana, dentre outros;

9.1.7. As faixas livres ou passeios devem:

9.1.7.1. Possuir superficie regular, firme, continua, sem degraus,
com niveis concordantes e com piso antiderrapante;

9.1.7.2. Ter inclinacdo transversal constante, ndo superior a 3%
(trés por cento);

9.1.7.3. Possuir largura minima de 1,2 metro em vias locais de
parcelamentos consolidados e de 1,5 metro em vias locais em novos
parcelamentos;

9.1.7.4. Possuir largura minima de 2,0 metros em vias de atividades
em parcelamentos consolidados e de 3,0 metros em novos
parcelamentos;

9.1.7.5. Ser livre de qualquer interferéncia ou barreira
arquitetonica ao nivel ou acima do solo;

9.1.8. Avaliar e rever a rede de drenagem de aguas pluviais existentes
na area. Utilizar, se possivel, método construtivo que vise auxiliar a drenagem
pluvial para percolagdo hidrica natural — blocos de concreto intertravados e
drenos subsuperficiais, ou mesmo jardins de chuva, com o intuito de atenuar as
descargas nas galerias de dguas pluviais;

9.1.9. Considerar o disposto na Lei 3.835, de 27 de marco de 2006,
relativa a pavimentacdo de estacionamentos no ambito do Distrito Federal e o
Guia de Urbanizacdo — publicacdo que sintetiza normativos de projetos de
calgadas, travessias, rampas, estacionamentos, estrutura ciclovidria e mobilidrio
urbano — com foco na melhoria dos espacos publicos do Distrito Federal;

SINALIZACAO

9.2.1. O projeto deve considerar a sinalizagdo como elemento de suma
importancia para o local, estando diretamente relacionada a organizagao do
espago, 0 que proporciona seguranga, orientagao e conforto aos usuarios;

9.2.2. O projeto deve considerar sinalizar as dreas para efeito de
orientacdo, seguranca, organizacao e qualificacdo do espaco, inclusive para
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

9.2.3. Deve-se utilizar sinalizacdo permanente visual e tatil, horizontal e

vertical, contrastes visuais, e o que mais for considerado necessdrio para
auxiliar essa questao;
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9.2.4. A proposta deve seguir as disposicdes da NBR 9050/2020 e do
Decreto n? 39.272/2018 etc;

9.2.5. A instalacdo das placas de sinalizacdo vertical merece atencao
especial, cuidando-se para que ndo obstruam o passeio das calcadas;

MOBILIARIO URBANO

9.3.1. A instalacdo de mobilidrios urbanos, assim como o plantio de
elementos vegetais, ndo pode constituir obstaculos para a livre circulagdo e
para o bem-estar dos pedestres, devendo ser instalados em locais adequados
nas areas de estar, de recreacdo e de convivéncia;

9.3.2. Para comodidade dos usuarios da praca deve haver bancos e
mesas dispostos organizadamente;

9.3.3. Pergolados, floreiras, decks, fontes e estruturas de
sombreamento pode conferir beleza, atratividade e sensa¢do de conforto aos
espacos;

9.3.4. Playgrounds, quadras de esportes e estruturas de ginastica
conferem dinamicidade de usos a praca e devem ser dotados de seguranca para
protecdo dos usuarios.

9.3.5. Em relacdo a segurancga, torna-se pertinente a utilizacdo de
sinalizagdes, ou ainda guarda-corpos e corrimaos para prote¢do contra queda
em adreas de circulacdo, a depender dos desniveis do solo, conforme
especificacdes na NBR 9050:2020.

9.3.6. Para protecdo das arvores e do calgamento, caso pertinente,
adotar a instalacdo de golas de arvores, para garantir a manutencdo da
vegetacdo e a definicdo clara dos caminhos dos pedestres;

9.3.7. Outros elementos do mobilidrio urbano, tais como: lixeiras,
placas, postes, entre outros, devem ser padronizados e instalados em locais que
permitam sua utilizagdo com conforto e seguranga por todos, inclusive por
pessoas com mobilidade reduzida;

9.3.8. Os mobiliarios urbanos devem contribuir para a qualificacdo das
areas publicas, seja nos locais de passagem ou de permanéncia, de forma a
valorizar o espaco dos pedestres, cadeirantes e ciclistas na cidade, reforcando a
sua funcao social;

9.3.9. Devem ser observadas as orientacdes contidas na Portaria n2
94/2020 e no Guia de Urbanizacdo (SEGETH, 2017);

ILUMINACAO

9.4.1. A altura da iluminagdo publica deve estar, preferencialmente, na
escala do pedestre. Entretanto, é preciso garantir uma altura minima para evitar
que as pessoas consigam acessar as luminarias sem precisar subir em uma
escada ou outro elemento qualquer. Assim, é possivel protegé-las com maior
eficiéncia e evitar depredacgoes;

9.4.2. Devem ser observadas as normas ABNT NBR 5101 e NBR 15129;

9.4.3. Seguindo uma tendéncia mundial, no sentido de se utilizar
energia renovdvel para minimizar os impactos ambientais, convém examinar a
viabilidade de complementar o sistema de iluminacdo com o emprego de
energia solar;
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ELEMENTO VEGETAL

9.5.1. O elemento vegetal (extratos arbdreos, arbustivos, forragdes e
grama) deve complementar a paisagem sem interferir na sua qualidade, na
acessibilidade e o desempenho sistema vidrio, evitando o uso aleatdrio e
inadequado das espécies, buscando-se priorizar as espécies nativas, que podem
ser encontradas no Viveiro da Novacap;

9.5.2. O projeto deve considerar a largura dos caminhos e canteiros,
caracterizacdo das vias, presenca de redes aéreas e subterraneas de
infraestrutura, caracteristicas do solo, clima da regido, orientacdo solar, assim
como a vegetagao existente;

9.5.3. E importante que as espécies de arvores escolhidas para o
projeto ndo possuam copas densas e baixas, ou possuam ramos pendentes ao
nivel do passeio das pessoas que atrapalhe a apreensdo visual do espaco, a
iluminacgdo publica e o fluxo do passeio;

9.5.4. As plantas também n3ao devem ser dotadas de espinhos,
substancias toxicas, folhas, flores, frutos ou substancias que se desprendam e
tornem o piso residual e escorregadio, ruim para o controle da limpeza publica
e cujas raizes possam danificar o pavimento;

9.5.5. O estacionamento adjacente deve utilizar vegetacdo com
distanciamento maximo de 10,00m entre as arvores em fileira de vagas,
conforme o DECRETO N2 38.047, DE 09 DE MARCO DE 2017, observadas as
limitagdes das redes de servigos publicos existentes;

9.5.6. A inobservancia destas recomendacbes pode comprometer a
seguranca e o conforto dos usudrios do local, a estética e a harmonia dos
espacos, além de colocar em risco a integridade das proprias plantas;

ESTACIONAMENTO

9.6.1. O projeto registrado indica a previsio de drea para
estacionamento no perimetro da praga, que deverd compor o projeto e estar de
acordo com o que dispde o Decreto n2 38.047/2017,;

9.6.2. Em geral, o

9.6.2.1. 10% do total do numero de vagas relativos a automdéveis
para bicicletas em paraciclos, no caso de estacionamentos que tenham
mais de 50 vagas de automoével;

9.6.2.2. 1 vaga para bicicleta em paraciclo para cada 20 vagas
destinadas a automdvel, no caso de estacionamentos com até 50 vagas
de automovel; e

9.6.2.3. 1 vaga destinada a motocicleta para até 10 vagas
destinadas a automoével;
9.6.3. Reservar vagas de estacionamento para idosos e pessoas com
mobilidade reduzida nas seguintes proporcoes:
9.6.3.1. Até 50 vagas, no minimo 3 vagas reservadas a idosos;
9.6.3.2. Acima de 50 vagas, 5% do total de vagas reservados a
idosos;
9.6.3.3. 5% do total das vagas destinados a pessoas com

mobilidade reduzida;
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9.6.4. As vagas de motocicleta e os paraciclos ndao devem obstruir o
passeio;
9.6.5. Na area do estacionamento publico deve ser prevista rota

acessivel para a circulacdo de pedestres;

9.6.6. A rota acessivel deve ser continua, sem obstaculos, e com
dimensdo minima de 1,2 metro;

9.6.7. A rota acessivel deve estar devidamente sinalizada caso
sobreponha a via de circulagao de veiculos para acesso as vagas;

9.6.8. Implantar vegetacdo de porte arbdéreo na proposta, com
distanciamento maximo de 10,0 metros entre as arvores seguindo a fileira de
vagas, ja que o estacionamento publico previsto possui mais de 10 vagas;

9.6.9. Adotar, preferencialmente, tipo de pavimentacdo que
proporcione boa permeabilidade, baixa velocidade dos veiculos, baixa
velocidade do escoamento superficial de dguas pluviais e baixa irradiacdo de
calor;

DIRETRIZES DE DENSIDADE POPULACIONAL

A poligonal esta inserida na Zona de Densidade Demografica Alta (> 150

Habitantes por hectare), Figura 6;

Govemo do Distrito Federal

Secretaria de Estado de 4 g

Desenvalvimente Urbano e Habitagio T AN

‘SEDUH/SEGE SP/SUDEC/COGEST
DICAD-II

i 1)
- Baba (=15 v
™ “Habitante; =

por; Hemaré}

L

¢
ENQUADRAMENTO DAS DIRETRIZES

Processo: 00390-00006994/2022-27
LEGENDA
| Area de estudo
3 cirea 172022
PDOT - Densidade por Zona
Il Alta, > 150 Habitante s por hectare
[] Baixa. =15 <50 Habitante por Hectare

sarbssnd)

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Escala: 1:2.500
o 15 W &0 0 120
-—— m

Frojegio Universal Transwersa De Mercsior - UTK
Dstum Horzonts!! = 2000

Meridiano Central 45°
17T 800 178000 e Fuso: 23 Sul
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A area da poligonal, a faixa de densidade e a populagdo minima e

maxima sdo descritas na tabela a seguir (Tabela 3);

Tabela 3: Densidade aplicavel a poligonal objeto de estudo desta DIREQ.

” Faixa de densidade ” Area da poligonal (ha) ” Populagdo minima ” Populagdo maxima ||
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50 a 150 hab/ha 3,605601 180,28005 540,84015

* Os valores podem ser alterados para menos conforme as restri¢cdes técnicas justificadas
provenientes da consulta as concessiondrias de servicos publicos e outros drgaos responsaveis.

11. DISPOSICOES FINAIS

11.1. Os projetos urbanisticos devem estar em conformidade com as

legislagBes vigentes aplicaveis a poligonal destas Diretrizes Urbanisticas;

11.2. A area supracitada deve seguir o rito de parcelamento estabelecido

pelo Artigo 104-A da LUOS combinado com o Art. 51 da LODF;

11.3. O projeto deve observar o impacto do aumento populacional da area,
principalmente em relacdo ao sistema viario existente e aquele que sera projetado,

bem como as conexdes com os modais de transporte.

11.4. Os projetos urbanisticos devem observar a normatizacdo de
enderecamento definidas pela Coordenacdo do Sistema de Informacgdo Territorial e
Urbano - COSIT/UNTEC/SEDUH, considerando a homogeneizacdo no tratamento do

enderecamento deste territério;

11.5. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a avaliacdo e aprovagao
do drgdo de gestdo de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal, a fim

de apreciagdao do atendimento a estas Diretrizes Urbanisticas;

11.6. O projeto urbanistico deve ser submetido a apreciacdo do Conselho de

Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal — CONPLAN;

11.7. Deverdao ser consultados DETRAN, DNIT e as Concessionarias de
Servicos Publicos (CEB, Caesb, Telefonia, Novacap, SLU) solicitando informacdes
relativas a interferéncias de rede (localizagao, profundidade, faixas de dominio) para

nortear e viabilizar as intervengdes futuras;

11.8. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliacdo e a
aprovacgao dos 6rgaos setoriais e do 6rgao de gestdo de desenvolvimento urbano e

territorial do Distrito Federal;

11.9. As diretrizes estabelecidas nesta DIREQ podem ser alteradas em fungdo

da consulta ao IBRAM e das concessionarias de servicos publicos;

11.10. Os parametros de uso e ocupacao do solo estabelecidos nesta Diretriz
Urbanistica podem ser alterados devido as restricdes identificadas quando do

licenciamento ambiental do projeto urbanistico;

11.11. Os casos omissos devem ser analisados pelo 6rgao de gestdo de
desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal, com base nas disposicoes

das legislacdes vigentes e desta DIREQ;

11.12. Os projetos devem ser elaborados conforme disposto no Decreto n2
38.247, de 12 de junho de 2017, que dispOe sobre os procedimentos para a

apresentacao de Projetos de Urbanismo e dd outras providéncias.
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DISTRITO FEDERAL. Instrugdao de Servico n2 149, de maio de 2004 - Dispde sobre
vagas para idosos em areas de estacionamentos publicos e privados. Departamento
de Transito do Distrito Federal.

DISTRITO FEDERAL. Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009 - Plano Diretor
de Ordenamento Territorial — PDOT e alteragdes decorrentes da Lei Complementar n2
854, de 15 de outubro de 2012.

DISTRITO FEDERAL. Lei complementar n2 854, de 15 de outubro de 2012 - Atualiza a
Lei Complementar n? 803, de 25 de abril de 2009, que aprova a revisdao do Plano
Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT e da outras
providéncias.

DISTRITO FEDERAL. Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019 - Aprova a Lei
de Uso e Ocupacao do Solo do Distrito Federal - LUOS nos termos dos arts. 316 e 318
da Lei Organica do Distrito Federal e da outras providéncias.

DISTRITO FEDERAL. Lei Complementar n2 1.007, de 28 de abril de 2022 — Altera a Lei
Complementar n? 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupacao
do Solo do Distrito Federal - LUOS nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do
Distrito Federal e dd outras providéncias, e d4 outras providéncias.

18/20



22/08/22, 10:14

SEI/GDF - 93256065 - Diretrizes de Requalificagdo Urbana

DISTRITO FEDERAL. Lei n2 2.477, de 18 de novembro de 1999 - Dispde sobre a
obrigatoriedade de destinagao de vagas para o idoso nos estacionamentos publicos e
privados no Distrito Federal.

DISTRITO FEDERAL. Lei n2 4.317, de 09 de abril de 2009 - Institui a Politica Distrital
para Integracdo da Pessoa com Deficiéncia, consolida as normas de protecdo e d3
outras providéncias.

DISTRITO FEDERAL. Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019 - Institui o Zoneamento
Ecolégico-Econdmico do Distrito Federal - ZEE-DF e da outras providéncias.

DISTRITO FEDERAL. Lei n2 6.364, de 26 de agosto de 2019 - Dispde sobre a utilizagdo e
a protecao da vegetacdo nativa do Bioma Cerrado no Distrito Federal e da outras
providéncias.

DISTRITO FEDERAL. Decreto n2 43.374, de 31 de maio de 2022 - Regulamenta o
detalhamento de classes e subclasses, bem como as restricdes ambientais e de
incomodidade a aplicacdo de atividades, grupos, classes e subclasses do Anexo | -
Tabela de Uso e Atividades da Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019 -
Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo - LUOS.

Manual de drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do Distrito Federal.
Disponivel em: https://www.adasa.df.gov.br/drenagem-urbana/manual-drenagem
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Documento assinado eletronicamente por LUIS FELIPE MANSUR DOS SANTOS - Matr.0278063-
1, Assessor(a)., em 16/08/2022, as 10:30, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n? 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por ALECSANDRO ALVES DE ANDRADE JUNIOR -
Matr.0276161-0, Diretor(a) das Unidades de Planejamento Territorial Central Adjacente Il, em
16/08/2022, as 11:33, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015,
publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por ANDREA MENDONGCA DE MOURA - Matr.0276486-5,
Subsecretario(a) de Desenvolvimento das Cidades, em 17/08/2022, as 14:31, conforme art. 62
do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito
Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por JANAINA DOMINGOS VIEIRA - Matr.0276383-4,
Secretario(a) Executivo(a) de Gestdo e Planejamento do Territério, em 18/08/2022, as 17:24,
conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial
do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 93256065 cddigo CRC= CE1F395A.
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