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Diretrizes de Requalificagdo Urbana - SEDUH/SEADUH/COGEST/DICAD II

DIREQ 06/2023 — Avenida Jacaranda, Lote 2 e Rua 25 Sul, Lote 7, Aguas Claras — RA XX

Processo SEI n2 00390-00001174/2023-20

Elaboragdo: Bruna Cardoso de Sousa — Assessora (DICAD Il /COGEST /SUDEC/
SEADUH/SEDUH)

Cooperagao: Alecsandro de Andrade - Diretor (DICAD Il /COGEST /SUDEC/
SEADUH/SEDUH)

Coordenagdo: Andrea Mendonga de Moura — Subsecretéria (SUDEC/SEADUH/SEDUH)

Supervisdo: Janaina Domingos Vieira — Secretaria Adjunta (SEADUH/SEDUH)

Interessado: Companhia Imobilidria de Brasilia — Terracap

Endereco: Avenida Jacarandd, Lote 2 e Rua 25 Sul, Lote 7, Aguas Claras — RA XX

DISPOSICOES INICIAIS

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo -
SEDUH, érgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem
a competéncia de definir Diretrizes Urbanisticas para a alteracdo de
parcelamentos/Requalificagdo Urbana em parcelamentos urbanos registrados em
cartério, com alteracdo de dimensionamento e parametros de uso e ocupacao de
unidades imobilidarias e de areas publicas, nos termos do artigo 104 A da Lei
Complementar n? 1.007, de 28 de abril de 2022, que altera a Lei Complementar n?
948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupacao do Solo do Distrito
Federal — LUOS;

1.2. A elaboracdo destas Diretrizes Urbanisticas de Requalificacdo Urbana -
DIREQ foi motivada pela requisicdo da Companhia Imobilidria de Brasilia - Terracap,
por meio do processo SEI n2 00111-00005505/2021-91;

1.3. Este documento apresenta diretrizes para a elaboracdo de projeto que
viabilize a alteracdo das poligonais do Lote 2 da Avenida Jacaranda e do Lote 7 da Rua
25 Sul, adequando-os a situacdo atual, conforme orienta¢des constantes no Processo
SEI n2 00111-00005505/2021-91;

1.4. Esta DIREQ 06/2023 é fundamentada na Portaria n2 97, de 27 de
setembro de 2022, que institui procedimentos para elaboracdo de Diretrizes
Urbanisticas para intervencdes em projetos de urbanismo registrados em cartério;

1.5. Este documento define: Diretrizes gerais, de desenho urbano, sistema
vidrio e acessibilidade, uso e ocupac¢ao do solo, paisagismo, mobiliario urbano, redes
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de infraestrutura e sinalizagao;

1.6. Os arquivos georreferenciados referentes a esta DIREQ 06/2023 serdo
disponibilizados no Sistema de Informagdes Territoriais e Urbanas do Distrito Federal

(SITURB), no Geoportal e no site da SEDUH;

1.7. As diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo estdo de acordo com a Lei de
Uso e Ocupacao do Solo do Distrito Federal — LUQOS;

1.8. A localizacdo da poligonal da area objeto desta DIREQ encontra-se
indicada nas Figuras 1 e 2.
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Figura 1: Poligonal da 4rea de estudo
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Figura 2: Poligonal da drea de estudo

OBIJETIVO E JUSTIFICATIVAS

2.1. A definicdo de diretrizes visa dar subsidio para a elaboracao de projeto
de alteracdo de parcelamento para a area de estudo, que tem como objetivo propor
novos limites para o Lote 2 da Avenida Jacarandd e para o Lote 7 da Rua 25 Sul de
Aguas Claras — RA XX, previstos no CST AC URB/MDE 220/92 e registrados em cartério;

2.2. A alteracdo de parcelamento justifica-se pela necessidade de
adequacado a situacdo fatica da ocupacao do Lote 2, onde estd instalada Subestacao
Retificadora — SR n2 09 do METRO/DF.

PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITORIAL - PDOT

3.1. O local a ser requalificado, de acordo com o Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT, aprovado pela Lei Complementar
n2 803, de 25 de abril de 2009, atualizada pela Lei Complementar n2 854, de 15 de
outubro de 2012, esta inserido na Macrozona Urbana na Zona Urbana Consolidada;

3.2. A Zona Urbana Consolidada é composta por areas predominantemente
urbanizadas ou em processo de urbanizacdo, de baixa, média e alta densidade
demografica, conforme estabelecido no art. 72 do PDOT;

3.3. Para esta Zona Urbana Controlada sao definidas diretrizes no art. 73 do
PDOQOT;
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Figura 3: Zoneamento de acordo com o PDOT

Art. 72. A Zona Urbana Consolidada é composta por dreas
predominantemente
urbanizacao, de baixa, média e alta densidade demogrifica,
conforme Anexo lll, Mapa 5, desta Lei Complementar, servidas
de infraestrutura e equipamentos comunitarios.

em processo de

Paragrafo Unico. Integram esta Zona, conforme Anexo |, Mapa

Art. 73. Na Zona Urbana Consolidada, devem ser desenvolvidas
as potencialidades dos nucleos urbanos, incrementando-se a
dindmica interna e melhorando-se sua integracdo com areas
vizinhas, respeitadas as seguintes diretrizes:

| — promover o uso diversificado, de forma a otimizar o
transporte publico e a oferta de empregos;

O PDOT definiu coeficiente de aproveitamento maximo para a Zona

Urbana Consolidada igual a 9 (nove). No entanto, no §52 do art. 42, consta que os
valores dos coeficientes de aproveitamento para novos projetos urbanisticos serdo
definidos de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo 6rgdao gestor do
desenvolvimento territorial do DF, podendo ficar abaixo do limite maximo para a zona

em que se insere;

3.5.
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A poligonal esta inserida na Zona de Alta Densidade (superior a 150
hab/ha) de acordo com o art. 39 do PDOT (Figura 4);
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Figura 4: Densidade prevista para a area de estudo

3.5.1. No entanto, no caso de que trata esta DIREQ, ndo cabe o calculo
de densidade populacional prevista pelo PDOT por se tratar de adequacgao de
lote categorizado como Inst EP, onde ndo esta previsto o uso residencial.

4. PROJETOS URBANISTICOS E LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

4.1. A darea em estudo encontra-se inserida na poligonal do projeto

urbanistico CST AC URB/MDE 220/92 fl 06, aprovado pelo Decreto n° 15.419 de 31 de
janeiro de 1994;
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Figura 5: Poligonal de estudo na CST AC URB 220/92
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4.2 De acordo com a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo — LUOS, o Lote 2 da
Avenida Jacaranda é classificado na categoria Unidades de Uso e Ocupacdo do Solo -
UOS Inst EP, onde s3ao desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas
setoriais, constituindo lote de propriedade do poder publico que abrigue, de forma
simultanea ou ndo, equipamentos urbanos ou comunitarios;

4.3. J4 o Lote 7 da Rua 25 Sul foi categorizado como CSIIR 2, onde sdo
obrigatdrios os usos comercial, prestacdo de servicos, institucional e industrial,
simultaneamente ou nao, e admitido o uso residencial desde que este nao ocorra
voltado para o logradouro publico no nivel de circulagdo de pedestres;

44, Os lotes do entorno também sdo enquadrados nas categorias UOS
CSIIR 2, conforme indicado na Figura 7;
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Figura 7: Indicacao da area no contexto da LUOS

4.5, Os parametros urbanisticos das categorias citadas encontram-se no
Anexo Il da LUOS.

ASPECTOS AMBIENTAIS

5.1. O ZEE, de acordo com o seu art. 19, pardgrafo Unico, “é um zoneamento
de riscos, tanto ecoldgicos quanto socioeconémicos, ” que deve ser considerado para
a definicdo de zoneamentos de usos, no planejamento e gestdo do territdério. Assim, o
Distrito Federal foi divido em duas zonas, que por sua vez, foram divididas em
subzonas;

5.2. A drea em estudo insere-se na Subzona de Dinamiza¢do Produtiva com
Equidade 3 — SZDPE 3, Figura 8, que compde a Zona Ecoldgico-EconOmica de
Dinamizacdo Produtiva com Equidade — ZEEDPE, cujas caracteristicas constam dos
arts. 11 e 13;
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Figura 8: Localizacdo da poligonal de estudo de acordo com o ZEE -DF

Art. 11. O territério do Distrito Federal fica organizado em
Zonas Ecoldgico-Econ6micas com caracteristicas ambientais,
sociais e econdmicas proprias, definidas a partir das unidades
hidrograficas, dos corredores ecoldgicos, dos riscos ambientais
e das dindmicas sociais e econ6micas a elas inerentes,
conforme o Mapa 1 do Anexo Unico, da seguinte forma:

| - Zona Ecolégico-Econémica de Diversificagdo Produtiva e
Servigos Ecossistémicos - ZEEDPSE, destinada a assegurar
atividades produtivas que favorecam a protecdo do meio
ambiente, a conservacdo do Cerrado remanescente e a
manutencao do ciclo hidroldgico;

Il - Zona Ecolégico-Econ6mica de Dinamiza¢do Produtiva com
Equidade - ZEEDPE, destinada a diversificar as bases produtivas
do Distrito Federal com inclusdo socioeconémica compativel
com os riscos ecoldgicos e com o0s servicos ecossistémicos.
(Grifo nosso)

Art. 13. A ZEEDPE estd subdividida nas seguintes subzonas:
[...]

Il - Subzona de Dinamizagao Produtiva com Equidade 3 -
SZDPE 3, destinada a promoc¢do da integridade ecoldgica do
Lago Paranod e de seus cOrregos tributarios, com a garantia de
qguantidade e qualidade das aguas do Lago Paranod para usos
multiplos, por meio do controle da impermeabilizacdo do solo e
da prote¢do de nascentes, mediante o aporte de infraestrutura
de saneamento ambiental; e ao desenvolvimento de atividades
NI, N2 e N3, prioritariamente; (Grifo nosso)

[...]

Paragrafo Unico. As subzonas da ZEEDPE constam do Mapa 3 do
Anexo Unico.
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Art. 14. As diretrizes gerais das zonas e as especificas das
subzonas devem orientar e fundamentar a elaboragdo e
implementagdao de politicas, programas, projetos, obras e
investimentos publicos e privados no Distrito Federal.

[...]

5.3. As diretrizes especificas para a Zona Ecoldgico-Econdmica de
Dinamizacdo Produtiva com Equidade estdo definidas no art. 23, e as diretrizes
especificas para a Subzona de Dinamizag¢dao Produtiva com Equidade, definidas no art.
26;

5.4. A poligonal estd relacionada com os Riscos Ecoldgicos levantados pelo
ZEE-DF: A. Riscos Ecolégicos Co-localizados — 2 Riscos ambientais alto ou muito alto
(Figura 9); B. Riscos Ecoldgicos de Perda de Area de Recarga de Aquifero — Alto (Figura
10); C. Riscos Ecoldgicos de Perda de Solo por Erosdo — Baixo (Figura 11); Riscos
Ecoldgicos de Contaminacdo de Subsolo — Alto (Figura 12); e Riscos Ecoldgicos de
Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo — Auséncia de cerrado nativo
(Figura 13);
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Figura 9: Localizacdo da poligonal de estudo em relagao ao risco ecolégico co-localizado
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Figura 10: Localizagdo da area de estudo em relagdo ao risco ecoldgico de perda de area de recarga
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Figura 11: Localiza¢do da poligonal de estudo em relacdo ao risco ecoldgico de perda de solo por
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Figura 12: Localiza¢do da poligonal em relagdo ao risco ecolégico de contaminac¢do de subsolo
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remanescentes de cerrado nativo

5.5. Para a ocupacdo na area de Risco Ecoldgico Co-localizado — 2 Riscos
Ambientais alto ou muito alto recomenda-se:

5.5.1. Deve ser observado que a sobreposicdo de tipos de risco
aumenta a fragilidade ambiental da 4rea, devendo ser prevista a
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implementacdo de solu¢des que sejam transversais, visando nao deflagrar ou
acentuar os demais riscos sobrepostos

5.5.2. Caso haja implementagdo de algum tipo de técnica artificial para
recarga de aquifero, devem ser observadas as questdes relacionadas a
gualidade e seguranca de sua estrutura e sua manutencdo periddica, visando a
nao contaminac¢do do solo e das dguas superficiais

Para a ocupacdo na area de Risco Ecoldgico de Perda de Area de

Recarga de Aquifero Alto recomenda-se;

5.7.

5.6.1. A aplicacdo de estratégias de recuperacdo de vegetacdo,
especialmente nas areas verdes, com o objetivo de garantir a infiltracdo da 4dgua
no solo, associadas as estratégias adotadas para as areas de risco elevado de
contaminacao do solo;

5.6.2. A adocdo de estratégias de recarga natural com a manutencdo de
areas naturais visando preservar a permeabilidade natural do solo, observadas
as orientacdes presentes no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais
Urbanas do Distrito Federal da ADASA,;

Para a ocupacdo na area de Risco Ecoldgico de Perda de Solo por

Erosao Baixo recomenda-se:

5.8.

5.7.1. Realizar a remocdo da cobertura vegetal e do solo superficial,
guando necessarios, somente antes do inicio da implantacdo dos
empreendimentos, preferencialmente em época de seca. Em periodo de
chuvas, devem ser tomadas medidas para evitar a deflagracdo de processos
erosivos;

5.7.2. Adotar um desenho urbano sustentavel e solucdes de engenharia
adequadas que sejam compativeis as atividades que serdo exercidas, visando a
mitigacdo de processos erosivos existentes e a contencdo da deflagracao de
processos erosivos Novos;

Para a ocupacdo na drea de Risco Ecolégico de Contaminacdo de

Subsolo Alto recomenda-se:

5.9.
se:

5.8.1. Ndo implementar atividades com alto potencial poluidor,
principalmente em dareas cujo os solos e morfologia apresentam caracteristicas
gue favorecam a infiltracao;

5.8.2. Observar o disposto na Resolucggo CONAMA n2 420, de 28 de
dezembro de 2009, de modo a atender os critérios definidos pelos 6érgaos
ambientais competentes;

5.8.3. Observar as orientagdes constantes no Manual de Drenagem e
Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do Distrito Federal da ADASA, de modo a
atender os critérios definidos pelos 6rgaos ambientais competentes;

5.8.4. Estabelecer o controle rigoroso sobre a disposicdo de efluentes
em superficies ou em subsuperficies;

Para a ocupagao na area com Auséncia de Cerrado Nativo recomenda-

5.9.1. Prever nas areas intersticiais do parcelamento reposicao vegetal,
preferencialmente com espécies nativas do cerrado com intuito de tornar o
microclima menos arido e contribuir para o aumento do verde intraurbano;

5.9.2. Ressalta-se que as classificacdes de risco ndo sdo imutdveis, de
modo que, as areas de muito baixo, baixo e médio risco podem vir a ter sua
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classe alterada para alto e muito alto risco, em virtude das a¢des antrdpicas,
podendo causar sérios prejuizos ambientais a longo prazo;

5.9.3. As andlises ambientais apresentadas nestas diretrizes ndo
substituem os estudos de avaliacdo de impacto ambiental, a serem solicitados
pelo érgdo competente, na etapa de licenciamento ambiental;

5.9.4. Estudo ambiental poderd identificar outras restricbes ou
sensibilidades que nao foram identificadas nestas Diretrizes.

6. CARACTERIZACAO DA OCUPAGAO DA AREA E DO ENTORNO

6.1. A area da poligonal de estudo é composta por dois lotes. O lote 7 da
Rua 25 Sul encontra-se desocupado com cerca voltada para a via publica, e o lote 2 da

Avenida Jacaranda estd ocupado pelo SR n2 09, cujo cercamento ocupa parte da drea
do lote 7 (Figura 14);

6.2. O entorno da area é composto pela linha do metré ao norte, a leste e
oeste por areas publicas sem urbanizacdo (Figura 15) e ao sul ha edificios residenciais
com paredes cegas no nivel do térreo (Figura 16);

6.3. Os principais acessos a area sdo pela Boulevard Sul e pela Avenida
Jacarandd, como indicado na Figura 17.
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Figura 14: Croqui de interferéncia elaborado com base no levantamento feito pela equipe técnica da
Terracap - Fonte: EVU
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h \
Figura 16: Entorno da poligonal de estudo - Fonte: Google Street View
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7. DIRETRIZES GERAIS

7.1. Por se tratar de alteracao de projeto de parcelamento de solo urbano,
deverdo ser atendidas as etapas previstas no Art. 104-A da Lei Complementar n? 948,
de 16 de janeiro de 2019 - LUQS;

Art. 104-A. Até a publicagdo da Lei de Parcelamento do Solo, as
alteragbes de parcelamento do solo promovidas pelo poder
publico em projetos urbanisticos registrados em cartério de
registro de imdveis localizados nas areas abrangidas por esta Lei
Complementar devem ser precedidas de:

| —justificado interesse publico;

Il — emissdo de diretrizes urbanisticas pelo 6rgdo gestor do
planejamento territorial e urbano do Distrito Federal para a
area;

Il — levantamento topografico planialtimétrico cadastral;

IV — consulta as concessionarias de servigos publicos e érgaos
de governo;

V — participacdo popular;

VI — aprovacdo do Conselho de Planejamento Territorial e
Urbano do Distrito Federal — Conplan, ouvidos os respectivos
conselhos locais de planejamento — CLPs, quando instalados;

VIl — aprovagdo do parcelamento do solo por decreto do
governador do Distrito Federal.

Paragrafo Unico. As altera¢des de parcelamento do solo sdo
incorporadas a LUOS por meio de alteracdo desta Lei
Complementar.
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7.2. Por se tratar de alteracdo de parcelamento registrado em cartério, o
reparcelamento de que trata esta DIREQ deve seguir o rito estabelecido pelo Art. 51
da LODF;

Art. 51. Os bens do Distrito Federal destinar-se-3ao
prioritariamente ao uso publico, respeitadas as normas de
protecdo ao meio ambiente, ao patriménio histérico, cultural,
arquitetonico e paisagistico, e garantido o interesse social.

§ 12 Os bens publicos tornar-se-do indisponiveis ou disponiveis
por meio de afetacdo ou desafetacdo, respectivamente, nos
termos da lei.

§ 22 A desafetacdo, por lei especifica, sé sera admitida em caso
de comprovado interesse publico, apds ampla audiéncia a
populagdo interessada.

§ 32 O Distrito Federal utilizara seus bens dominiais como
instrumento para a realizacdo de politicas de ocupacgdo
ordenada o territério.

7.3. Além de apresentadas de forma imagética, devem ser computadas as
informacGes das areas que serdo objeto de afetacdo/desafetacdo, como total da area
dos lotes antes da afetacdo/desafetacdo, area a ser afetada/desafetada e area do lote
apos proposta de afetacdo/desafetacao;

P AREA
ngE: bo AREA AREA RESULTANTE
POLIGONAL ENDERECO UosS AFETADA DESAFETADA || ENDERECO uos DO LOTE
REGISTRADO
2 (m?) (m?) ALTERADO
(m?)
(m?)
7.4. A area de serviddo da faixa de dominio do Metr6é deve constar do

projeto de parcelamento, que deverd ser caracterizada como drea non aedificandi;

7.5. Proporcionar e garantir a participacdo popular e de associagbes
representativas dos varios segmentos da comunidade no desenvolvimento, execugao
e acompanhamento de estudos e projetos de intervencao urbana;

7.6. Promover a participacdo publico privada na gestdo dos espagos
publicos;
7.7. Promover a aplicacdo dos instrumentos de politica de desenvolvimento
urbano e ambiental com o objetivo de garantir a qualidade dos espacos de uso
publico;
7.8. Priorizar a circulacao, o lazer, a recreacdo, a segurancga e o conforto dos
usuarios;
7.9. Respeitar a escala humana no desenvolvimento e implantagao dos

projetos de intervencdo urbana;

7.10. Incentivar o desenvolvimento econémico e social e de geracdo de
trabalho, emprego e renda;

7.11. Atender as normas de acessibilidade, conforme disposto na ABNT-NBR-
9050/2020, promovendo a acessibilidade universal, com a priorizacao do pedestre;

7.12. Buscar integrar o projeto as vias, ciclovias, calgadas e estacionamentos
adjacentes, considerando os fluxos e deslocamentos motorizados e ndo motorizados
existentes no entorno da area de estudo para a setoriza¢cdo das atividades a serem
propostas;
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7.13. O projeto urbanistico deve buscar solu¢ées baseadas na natureza,
visando incorporar praticas sustentdveis, inspiradas em ecossistemas saudaveis e que
sirvam para enfrentar desafios e buscar atingir os objetivos para o Desenvolvimento
Sustentavel;

7.14. Implantar, se possivel, medidas para a ampliacdo do uso de bicicletas
para os deslocamentos na area de estudo.

8. DIRETRIZES ESPECIFICAS
8.1. Desenho Urbano
8.1.1. A configuracdo do parcelamento deve evitar a constituicdo de

becos e vazios intersticiais que possam resultar em espacos publicos sem
vitalidade e inseguros;

8.1.2. Devem ser proibidas fachadas cegas e fundos de lotes voltados
para o logradouro publico - entende-se por logradouro publico area nao-
edificada, de uso comum e publico, portanto sdo ruas, avenidas, alamedas,
pracas, largos, travessas, becos, jardins, parques, viadutos, pontes, rodovias,
estradas, caminhos e outros;

8.1.3. Considerar a ocupacdo existente no entorno, a fim de constituir
um tecido urbano integrado e com diversidade de funcdes;

8.1.4. Considerar as orientacées constantes no Estudo Técnico n.2
03/2017 — Fachada Ativa, disponivel para download no site desta Secretaria;

8.1.5. Considerar as dimensGes minimas e maximas da unidade
imobiliaria a ser criada, de acordo com o estabelecido nos incisos Il, IV e V do
art. 43 do PDOT:

Il - drea minima igual a 125m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e frente minima de 5m (cinco metros) na
macrozona urbana, a excecdo das ZEIS e da Zona de Contencdo
Urbana;

IV - drea maxima de lote igual a 500.000m? (quinhentos mil
metros quadrados) na Zona de Contengdo Urbana;

V — drea maxima do lote igual a 10.000m? (dez mil metros
qguadrados) para habitacdo unifamiliar e a 60.000m? (sessenta
mil metros quadrados) para habita¢do coletiva ou condominio
urbanistico, exceto nas areas integrantes da Estratégia de
Regulariza¢do Fundiaria.

8.1.6. Para adequacdo do parcelamento, observar a situacdo fatica,
seguindo o desenho do cercamento para definicdo de nova poligonal dos lotes;
8.1.7. A area total do lote 7 da Rua 25 Sul ndo deve ser alterada;

8.1.8. Prever a indicacdo de faixa de servidao dentro do lote 2, em que

é proibida a edificacdo.

8.2. Sistema Viario e Acessibilidade

8.2.1. A representacdo do Sistema Viario e de Circulagdo consta na
Figura 18;
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Figura 18: Sistema viario existente

8.2.2. Deve-se observar a faixa de dominio do Metro-DF;

8.2.3. N3ao deve haver alteracdo do sistema vidrio previsto para
circulagdo de automaveis na planta de urbanismo CST AC URB 220/92;

8.2.4. Requalificar as areas destinadas a estacionamento, com a
indicacdo de vagas, calcadas, arborizacdo e iluminacdo publica;

8.2.5. Requalificar as areas destinadas a circulacdo de pedestres e
ciclistas, que deverdo observar o disposto no Decreto n? 38.047/2017 e na Nota
Técnica n.2 02/2015-DAUrb/SUAT;

8.2.6. As rotas de pedestres e de ciclistas devem considerar as
orientagdes constantes no Guia de Urbanizagao;

8.2.7. Garantir rotas acessiveis ao pedestre, continuas e facilmente
perceptiveis, objetivando a seguranca, a qualidade estética e a integracdo da
area de intervencdo ao entorno;

8.2.8. Garantir passeio acessivel, desobstruido, com largura minima,
inclinacdo transversal maxima, nivelado ao longo das ruas e especificacdo da
superficie conforme ABNT NBR 9050/2020;

8.2.9. Definir calcadas compostas por: no minimo passeio ou faixa livre
e, quando possivel, faixa de servico e faixa de acesso ao lote;
8.2.10. Definir materiais para a pavimenta¢do das calcadas que suporte

alto trafego de pessoas, seja segura contra deslizes, e resistente a intempéries;

8.2.11. Prever nas proximidades de rampas e de passarelas de acesso
principais as edificacdes: faixas de travessias de vias; rebaixamento de meios-
fios ou nivelamento entre calcada e via; sinalizacdo horizontal e vertical
educativa ou de adverténcia;

8.2.12. Utilizar o piso podotatil de alerta, padrdo, de alta resisténcia,
demarcando o mobiliario, o elemento vegetal, os locais de travessia e desniveis,
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conforme ABNT NBR 9050/2020 e NBR 16537 (acessibilidade - sinaliza¢do tatil
no piso);

8.2.13. Seguir o disposto no Decreto n? 38.047, de 09 de margo de 2017,
qgue regulamenta o art. 20, da Lei Complementar n? 803, de 25 de abril de 2009,
no que se refere as normas viarias e aos conceitos e parametros para o
dimensionamento de sistema viario urbano do Distrito Federal;

8.2.14. Garantir que os estacionamentos contenham paraciclos ou
bicicletarios, os quais ndao devem obstruir o passeio, permitindo a livre
circulacdo de pedestres;

8.2.15. Atender a critérios de acessibilidade e de manutencdo da
permeabilidade do solo nos estacionamentos, salvo mediante justificativa
técnica aprovada pelo 6rgdo gestor de desenvolvimento urbano e territorial do
Distrito Federal;

8.2.16. Definir pontos de travessia para pedestres nas vias com base na
legislacdo viaria vigente e ABNT NBR 9050/2020;
8.2.17. Seguir o estabelecido na Lei n? 2.477, de 18 de novembro de

1999, cumprindo as exigéncias de vagas para idosos, pessoas com deficiéncia e
paraciclos;

8.2.18. Considerar as disposicdes da Lei n2 4.317, de 09 de abril de 2009,
gue institui a Politica Distrital para Integracdo da Pessoa com Deficiéncia;

8.2.19. Garantir uma superficie de rolamento regular, antiderrapante,
impermedvel e se possivel, de aspecto agradavel, além de prever a drenagem
adequada para evitar a formacgdo de pogas de agua na via ciclavel;

8.2.20. Prever medidas de moderacdo de trafego motorizado priorizando
a seguranca dos ciclistas;

8.2.21. Incentivar os deslocamentos ndo motorizados e a integracdao com
os modais de transporte publico coletivo;

8.2.22. Para o caso de implantacdo de ciclovia préoxima a calcada de
pedestre, é aconselhavel que a superficie da ciclovia e do passeio sejam
visualmente diferenciadas para que ndo haja a invasdo da ciclovia pelo pedestre
e vice-versa.

Uso e Ocupacao do Solo

8.3.1. Por se tratar de adequacdo de projeto de parcelamento, devem
ser mantidos os usos e parametros de ocupa¢ao do solo para o lote 2 da
Avenida Jacaranda e o o lote 7 da Rua 25 Sul;

8.3.2. O lote 2 da Avenida Jacaranda é categorizado como Inst EP, que
tem os parametros de uso e ocupac¢ao do solo definidos no Artigo 11 da LUOS;

8.3.3. Manter os parametros de uso e ocupacao do solo para o lote 7 da
Rua 25 Sul (conforme Anexo Il da LUOS);
8.3.4. Manter a UOS CSIIR 2 — Tipo B para o lote 7 da Rua 25 Sul, onde

sdo obrigatérios os usos comercial, prestacdo de servicos, institucional e
industrial, simultaneamente ou ndo, e admitido o uso residencial desde que
este ndo ocorra voltado para o logradouro publico no nivel de circulagcdo de
pedestres;

8.3.5. Manter a UOS Inst EP para o lote 2 da Avenida Jacaranda, onde
sdo desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas setoriais,
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constituindo lote de propriedade do poder publico que abrigue, de forma
simultdnea ou ndo, equipamentos urbanos ou comunitdrios;

8.3.6. Sao obrigatdrios, nos tratamentos de divisas de lotes voltadas ao
logradouro publico, o uso de fachadas ativas e permeabilidade minima de 50%,
conforme art. 34, § 22 da LUQOS;

8.3.7. Atender o parametro de vagas de veiculos no interior de lote ou
projecdo, estabelecido em funcdo do uso e da atividade, do porte do
empreendimento e do grau de acessibilidade em relagdo ao transporte publico
de média e alta capacidade, de acordo com o disposto nos artigos 25 a 32 da
LUOS.

Paisagismo

8.4.1. Priorizar o plantio de espécies nativas do Cerrado, encontradas
no viveiro da Novacap, conforme dispde a Lei n? 6.364, de 26 de agosto de

2019;

8.4.2. Criar areas de sombreamento nos espagos de convivéncia e
contemplacgdo;

8.4.3. Observar a escolha correta das espécies a serem utilizadas junto
aos equipamentos e mobilidrios urbanos, as calcadas e aos estacionamentos,
bem como nas areas de convivéncia, adequando-as ao espaco e ao uso urbano;

8.4.4, Garantir que o espacamento entre as arvores esteja de acordo
com as caracteristicas da espécie utilizada;

8.4.5. Considerar para o projeto de paisagismo a largura das cal¢adas e
canteiros, caracterizacdo das vias, presenca de fiacdo aérea e redes
subterrdneas de infraestrutura, recuo e tipologia das construcdes,
caracteristicas do solo, clima da regido, orientacdo solar, atividades
predominantes e arborizacao existente;

8.4.6. Prever o sombreamento ao longo de espagos de passagem e
também de permanéncia, utilizando-se da vegetacdo, sem, no entanto,
comprometer a iluminacdo publica no periodo noturno e sem constituir
obstdculos para a livre circulagdo dos pedestres, assim como para a sua
permanéncia em determinados locais;

8.4.7. Ndo é permitido junto as calcadas:
o Espécies de pequeno porte e copa densa ou com ramos
pendentes;
. Arvores caducifdlias;
. Arvores com sistema radicular superficial, sendo o ideal o
pivotante;
o Plantas dotadas de espinhos, as produtoras de substancias

toxicas e as que desprendam muitas folhas, flores, frutos ou
substancias que tornem o piso escorregadio;

o Arvores que n3o sejam de facil controle para a limpeza
publica e cujas raizes possam danificar o pavimento.

Mobiliario Urbano

20/25


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/5e658a130ee84ee19785c3d9286f3943/LC_1007_2022.html#art6_abfbed4e31724d442fc527061c6aa2c4
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/5e658a130ee84ee19785c3d9286f3943/LC_1007_2022.html#art6_abfbed4e31724d442fc527061c6aa2c4
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/51f8163c431f4871a0a274086adcddad/Lei_6364_26_08_2019.html

30/06/2023, 09:58

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=129980521&infra_si...

8.6.

8.7.

SEI/GDF - 115556682 - Diretrizes de Requalificagdo Urbana

8.5.1. Instalar mobilidrios urbanos (bancos, lixeiras, paraciclos,
quiosques, iluminacdo, PEC, playground e outros) adequados ao local, que
proporcionem conforto e seguranca a todos os usuarios, inclusive a pessoas
com deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

8.5.2. Padronizar o mobilidrio urbano observando os critérios de
seguranca para o usuario e seguir o conceito do desenho universal de forma a
permitir que o uso seja efetivamente democratico dentro do espaco urbano;

8.5.3. Configurar espacos alinhados as dinamicas urbanas locais;

8.5.4. Garantir a rapida compreensdo do modo de uso de cada
elemento;

8.5.5. Preservar a visibilidade entre motoristas e pedestres;

8.5.6. Garantir que os mobilidrios urbanos nao constituam obstdculos

para a livre circulagdo e para o estar dos pedestres, devendo ser instalados na
faixa de servico das calcadas e em locais adequados nas dareas de estar, de
recreacdo e de convivéncia;

8.5.7. Prever projetos de comunicag¢do visual e de sinalizacdo para a
area;
8.5.8. Propor projeto de iluminagdo publica para servir, principalmente,

aos pedestres e ciclistas, com espacos publicos sombreados durante o dia e
bem iluminados durante a noite, valorizando os espacos de convivio, bem como
os elementos vegetais;

8.5.9. A altura da iluminacdo publica deve estar situada,
preferencialmente, na escala do pedestre, entretanto, dificultando o acesso
imediato a luminaria;

8.5.10. Devem ser observadas as orientacOes contidas na Portaria n?
94/2020 e no Guia de Urbanizacdo (SEGETH, 2017).

Redes de Infraestrutura

8.6.1. Considerar as interferéncias com redes de concessionarias de
servigo publico projetadas e existentes no local;

8.6.2. Dotar as calcadas e ciclovias de iluminagdo publica e sinalizagdes
de transito indicativas horizontal e vertical;

8.6.3. Instalar postes de iluminag¢do publica compativeis com a escala
do pedestre e caracteristicas do local, observando a norma ABNT NBR 5101 e
NBR 15129;

8.6.4. Verificar a viabilidade econdémica para alocar em subsolo o
cabeamento aéreo presente nos espacos livres de uso publico;

8.6.5. Prever rede de drenagem de aguas pluviais, de acordo com a
necessidade;

8.6.6. Observar as orientagdes constantes no Manual de Drenagem e
Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do Distrito Federal da ADASA.

Sinalizacao

8.7.1. A proposta de sinalizacdo deve seguir as disposicdes da Lei n?
9.503/1997, da Resolucio do CONTRAN n2 160/2004, do Manual Brasileiro de
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Sinaliza¢do de Transito do DENATRAN de 2007, da NBR 9050/2020 e do Decreto
n2 39.272/2018, de forma a ndo obstruir o passeio livre dos transeuntes;

8.7.2. Prever sinalizacdo horizontal e vertical educativa e/ou de
adverténcia nas vagas preferenciais nos estacionamentos para deficientes,
idosos e motocicletas, conforme a NBR 9050/2015;

8.7.3. A instalacdo das placas de sinalizagao vertical merece atenc¢ao
especial, cuidando-se para que ndo obstruam o passeio das calcadas.

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1. Deverdo ser consultadas as Concessiondrias de Servicos Publicos (CEB,
Caesb, Telefonia, Novacap, SLU) solicitando informag&es relativas a interferéncias de
rede (localizacdo, profundidade, faixas de dominio) e a capacidade de atendimento
para nortear e viabilizar as intervengdes;

9.2. Os projetos de urbanismo devem ser elaborados em conformidade com
a legislacdo vigente, em especial com o Decreto n? 38.247 de 12 de junho de 2017,
que “dispde sobre os procedimentos para a apresentacao de Projetos de Urbanismo”;

9.3. Os projetos urbanisticos devem estar em conformidade com as
legislagBes vigentes aplicaveis a poligonal destas Diretrizes Urbanisticas;

9.4. Os projetos urbanisticos devem observar a normatizacdo de
enderecamento definidas pela Coordenacdo do Sistema de Informacdo Territorial e
Urbano - COSIT/UNTEC/SEDUH, considerando a homogeneizacdo no tratamento do
enderecamento deste territério;

9.5. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a avaliagao e aprovacgao
do drgao de gestdo de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal, a fim
de apreciacdo do atendimento a estas Diretrizes Urbanisticas;

9.6. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a apreciacdo do
Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal - Conplan;

9.7. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliacdo e a
aprovacao dos orgdos setoriais e do drgdo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal, caso haja conflito com quaisquer das disposi¢cdes desta
DIREQ 06/2023;

9.8. Os casos omissos devem ser analisados pelo 6rgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, com base nas disposi¢des da
LUOS, estudos urbanisticos especificos e legislacdo especifica.
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