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1. Disposigoes Iniciais

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo - SEDUH, érgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem a competéncia de definir Diretrizes
Urbanisticas para a alteracdo de parcelamentos/Requalificacio Urbana em parcelamentos urbanos
registrados em cartdrio, com alteracdo de dimensionamento e parametros de uso e ocupacdo de unidades
imobiliarias e de dreas publicas, nos termos do artigo 104 A da Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro
de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagao do Solo do Distrito Federal - LUOS.

1.2. A elaboragdo desta Diretriz Urbanistica de Requalificagdo Urbana - DIREQ 14/2023foi motivada pela
requisicdo Companhia Imobiliaria de Brasilia - TERRACAP por meio do Memorando N2 8/2023 -

TERRACAP/PRESI/DITEC/GEPRO, de sua Geréncia de Projetos - GEPRO, documento SEI (107919692),
autuando o processo SEI n? 00111-00002392/2023-34 para elaboracdo de estudos de parcelamento para
a Area de Parcelamento Futuro da QNM 34, da cidade de Taguatinga/RA - IIl (RA - TAG);

1.3. Este documento apresenta diretrizes para a elabora¢do de projetos para o parcelamento da Area de
Parcelamento Futuro da QNM 34, da cidade de Taguatinga, a revisdo do seu sistema viario e a
requalificacdo de suas pragas e dos Espacos Livres de Uso Publico - ELUP, conforme orienta¢des constantes
neste Processo SEI n2 00390-00004763/2023-60;

1.4. Esta DIREQ 14/2023¢é fundamentada no artigo 22 da Portaria n? 97, de 27 de setembro de 2022, que
institui procedimentos para elaboracdo de Diretrizes Urbanisticas para intervencdes em projetos de



http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/fdab09844f754a998dea87e64a4b4d54/Lei_Complementar_948_16_01_2019.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/78faea5025aa41dbbe4c9cf16f00883f/Portaria_97_27_09_2022.html#:~:text=Institui procedimentos para elabora%C3%A7%C3%A3o de,que lhe confere o art.

urbanismo registrados em cartério.

1.5. Este documento, em seu item 10. Diretrizes Especificas, define:

e Desenho Urbano

e Sistema Vidrio e Acessibilidade
e Uso e Ocupacao do Solo

e Areas Publicas

® Paisagismo

e Mobiliario Urbano

® Redes de Infraestrutura

® Sinalizagao.

1.6. Os arquivos georreferenciados referentes a esta DIREQ 14/2023serdo disponibilizados no Sistema de
Informagdes Territoriais e Urbanas do Distrito Federal (SITURB), no Geoportal e no site da SEDUH;

1.7. As diretrizes de Uso e Ocupagao do Solo estdo de acordo com a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do
Distrito Federal — LUQOS;

1.8. A localizacdo da poligonal da area objeto desta DIREQ, 14/2023 encontra-se indicada na Figura 1;
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Figura 1: localizacdo e enderecamento, Mapa elaborado pela DIOEST sobre a base Geoportal /SEDUH

2. Objetivo e Justificativas
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2.1. A definicdo das diretrizes visam dar subsidio & elaboracdo de projeto de parcelamento da Area de
Parcelamento Futuro, da requalificacdo urbana das pracas e ELUPs da QNM 34, na cidade de Taguatinga,
em atendimento a solicitacgdo da TERRACAP, e tem como objetivo:

2.1.1. A criacdo de lotes na Area de Parcelamento Futuro, de forma a promover o ordenamento territorial da
area, uma vez que o local apresenta ocupagdes informais por estacionamentos e quiosques, além de
alteragdo no seu sistema viario original;

2.1.2. Propor a melhoria do sistema viario das vias locais;

2.1.2. Requalificar as areas publica intersticiais e das pracas da QNM 34, respeitadas as diretrizes dos
artigos 108 e 109 do Plano Diretor Local - PDL de Taguatinga, Lei Complementar n2 90/1998.

"Art. 108 - Os projetos urbanisticos obedecerao as seguintes diretrizes bdsicas:
| - racionalizar o uso das areas publicas;

Il - garantir areas destinadas a pracas publicas, equipamentos de lazer, cultura e
esporte;

[l - garantir o percentual minimo de dez por cento da drea publica com
tratamento permeavel;

IV - definir dreas para equipamentos publicos urbanos e comunitarios, em
conformidade com a populagdo prevista no projeto;

V - restringir a criacdo de estacionamentos de veiculos em d&rea publica,
especialmente nas dreas centrais;

VI - atender as normas de acessibilidade as pessoas com deficiéncia de
locomocao, conforme o disposto no Coddigo de Edificagbes.

Art. 109 - As dreas de uso comum do povo destinadas a pragas publicas, com
registro cartorial, ndo poderdo ter a sua area bruta reduzida."

3. Historico

3.1. Do processo 00111-00002392/2023-34:

Memorando N2 8/2023 - TERRACAP/PRESI/DITEC/GEPRO, documento SEI (107919692), de
10/03/2023, da Geréncia de Projetos - GEPRO/TERRACAP, autua o referido processo para elaboracdo
dos estudos com ao parcelamento da Area de Parcelamento Futuro;

Despacho - TERRACAP/DITEC/GEPRO/NUARQ, documento SEI (107963736), de 13/03/2023, o Nucleo
de Arquitetura - NUARQ/TERRACAP encaminha consulta ao Nucleo de Registro Imobiliario -
NUREG/TERRACAP para informacdes sobre a Certiddo de Registro da URB - 58/01;

Copia da Ceridio de Onus, documento SEI (107976833), da expansdo do Setor "M" Norte de
Tauatinga;

Despacho - TERRACAP/DITEC/GEPRO/NUREG, documento SEI (107977029), de 13/03/2023, o Nucleo
de Registro Imobilidrio - NUREG/TERRACAP encaminha a cépia da Ceriddo de Onus ao Nucleo de
Arquitetura - NUARQ/TERRACAP;

Despacho - TERRACAP/DITEC/GEPRO/NUARQ, documento SEI (109021832), de 24/03/2023, o Nucleo
de Arquitetura - NUARQ/TERRACAP solicita o encaminhamento do processo para esta Secretaria de
Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — SEDUH com a finalidade de emissao de Diretrizes
Urbanisticas para a Area de Parcelamento Futuro da QNM 34, anexando cdpias da URB - 58/01
(107963590), codpia da Certidao de Registro (107976833) e a poligonal da drea (109021777);

Oficio N2 246/2023 - TERRACAP/PRESI/DITEC/ADTEC, documento SEI ( 109172051), de 27/03/2023,



a Assessoria da Diretoria Técnica - ADTEC/TERRACAP encaminha o processo para a SEDUH;

® Despacho - SEDUH/SEGESP/SUDEC, documento SEI (109367100), de 29/03/2023, a Subsecretaria de
Desenvolvimento das Cidades - SUDEC/SEDUH encaminha o processo para esta Diretoria das
Unidades de Planejamento Territorial Oeste - DIOEST/SUDEC;

3.2. Do processo 00390-00004763/2023-60:

® O processo foi autuado para a elaboracdo das Diretrizes de Requalificagido Urbana - DIREQ
14/2023 para o parcelamento da Area de Parcelamento Futuro, a melhoria do sistema viario e a
requalificagdo urbana das pragas e ELUPs da QNM 34;

® Apds a elaboragio da DIREQ 14/2023 uma copia do seu arquivo serd anexado ao processo
SEI 00111-00002392/2023-34 e enviado a TERRACAP para ciéncia do seu contetdo, em especial a
anuéncia sobre as diretrizes para a Area de Parcelamento Futuro, apds a ciéncia, a TERRACAP
providenciara a elaboracdao do Projeto de Urbanismo que contemple todas as diretrizes estabelecidas
na DIREQ 14/2023;

® Posteriormente, o presente processo deve ser enviado a Subsecretaria de Projetos e Licenciamento
de Infraestrutura - SUPROJ, desta SEDUH, para a andlise e aprovacao do Projeto de Urbanismo.

4. Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT

4.1. O local a ser requalificado, de acordo com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito
Federal — PDOT, aprovado pela Lei Complementar n? 803, de 25 de abril de 2009, atualizada pela Lei
Complementar n? 854, de 15 de outubro de 2012, estd inserido na Macrozona Urbana, na Zona Urbana de
Uso Controlado I, Figura 2.
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Figura 2: Localizacdo da area de estudo na Macrozona Urbana de Uso Controlado Il, do Zoneamento PDOT — Fonte:
Geoportal /SEDUH

4.2. A Zona Urbana de Uso Controlado Il é composta por areas predominantemente habitacionais de baixa e
média densidade demografica, com enclaves de alta densidade, conforme Anexo Ill, Mapa 5, desta Lei
Complementar, sujeitas a restricoes impostas pela sua sensibilidade ambiental e pela protecao dos
mananciais destinados ao abastecimento de dgua, conforme estabelecido no artigo 70 do PDOT;

4.3. Para esta Zona Urbana Urbana de Uso Controlado Il sdo definidas diretrizes nos artigos 71, 163 e 179
(Inciso I, Alinea "c") do PDOT;

4.4. O PDOT definiu coeficiente de aproveitamento maximo para a Zona Urbana de Uso Controlado Il igual a
4 (quatro). No entanto, no §52 do art. 42, consta que os valores dos coeficientes de aproveitamento para
novos projetos urbanisticos serdo definidos de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo érgdo gestor do
desenvolvimento territorial do DF, podendo ficar abaixo do limite maximo para a zona em que se insere;

4.5. A poligonal esta inserida na Zona de Média Densidade (entre 50 e 150 hab/ha) de acordo com o art.
70 e Mapa 5, Anexo Il do PDOT, Figura 3.
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Figura 3: Localizacdo da area de estudo no Mapa de Densidade do PDOT - Fonte: Geoportal/SEDUH

4.6. A area de estudo estd localizada a margem da Av. Hélio Prates, caracterizada como Via de Atividades
pelo PDOT, Figura 4, a metodologia aplicada pelo PDOT foi a da leitura urbana pela hierarquia vidria e
pelos espagos urbanos significativos;



4576"W l ‘Governo do Distrito Federal

- - Secretaria de Estado de
o g i
o &
g, 5
B

ano e Habitags

i Urb,
H— SEDUHSEGESP/SUDECH TIDIDEST

v

TITULO
DIREQ 14/2023
HIERARQUIA VIARIA PDOT
PROC. N° 00390-00004763/2023-60

Via Secundaria ou Coletora
= Via de Atividades

= Via de Circulagdo

E POLIGONAL DE ESTUDO

™

]

+3 W
¥ = v
2 3 5 i

:‘:‘( 2 G, 5 i o 40 80 160 240 320
Sources: Esri, Airbus D5, USG5, NGA NASA)CGIAR, NRRhinson, NCEAS, NLS, 05, NMA Qeodalaslytglseb_ Rijkswateystaat, G54, Geoland, FgPﬂA_ Intermap -——

m
i = " e B & . L, Proj Universal Transversa De Mercator - UTM

and' ‘Ahe GIS user community; Sources: ESMERE Garmin, (FAD, NOAA, USG§_ 2 GDEnS’j'reetMap contiutors, and the GIS User Community egan Datum Horisonta: Srgas 2000

48°6"W Meridiano Central- 45

Fuso: 23 Sul

Figura 4: Hierarquia vidria das vias proximas a area de estudo, segundo o PDOT — Fonte: Geoportal /SEDUH

5. Plano Diretor Local — PDL

5.1. A area de estudo estd definida no Plano Diretor Local - PDL de Taguatinga, aprovado pela Lei
Complementar n2 90, de 11 de marc¢o de 1998, como Zona Urbana de Dinamizac¢do, conforme art. 8°;

5.2. O artigo 17 que a Av. Hélio Prates, via que margeia a poligonal de estudo, faz parte do Corredor de
Atividades:

"Art. 17 - Fica constituido o Corredor de Atividades, por meio da criacdo de um
anel viario de ligagdo entre os centros urbanos de Taguatinga, Ceilandia e
Samambaia, e da alteracdo do uso do solo, prolongando as caracteristicas de
centralidade ao longo de seu percurso, conforme indicado no Mapa 2 do Anexo
l.

§ 1° O Corredor de Atividades sera objeto de projeto urbanistico especial e
atenderd as seguintes diretrizes:

| - uso e ocupacao do solo diferenciados para os lotes lindeiras;

Il - atribuicdo de prioridade ao transporte coletivo, com a criagdo de canaleta
exclusiva para transporte coletivo ou de massa;

[Il - intervencdo vidria e paisagistica, com previsao de a locacdo de mobiliario
urbano, travessias seguras e outros elementos que facilitem a circulagdo e o
bem-estar do pedestre.

§ 2° O anel viario, conforme indicado no Mapa 4 do Anexo |, serd composto, em
Taguatinga, pelas seguintes vias:

I - Avenida Hélio Prates; (grifo nosso)
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5.3. Emseu art. 108, o PDL estabelece as seguintes diretrizes bdsicas:

"I - racionalizar o uso das areas publicas;

Il - garantir dreas destinadas a pracas publicas, equipamentos de lazer, cultura e
esporte;

Il - garantir o percentual minimo de dez por cento da area publica com
tratamento permeavel;

IV - definir areas para equipamentos publicos urbanos e comunitarios, em
conformidade com a populacdo prevista no projeto;

V - restringir a criagdo de estacionamentos de veiculos em area publica,
especialmente nas dreas centrais;

VI - atender as normas de acessibilidade as pessoas com deficiéncia de
locomogdo, conforme o disposto no Codigo de Edificagdes."

5.4. Em seu art. 109, fica determinado que as areas de uso comum do povo destinadas a pracas publicas,
com registro cartorial, ndo poderao ter a sua area bruta reduzida;

6. Projetos Urbanisticos e Lei de Uso e Ocupagao do Solo

6.1. A drea em estudo encontra-se inserida na poligonal do Projeto de Urbanismo URB 58/01, Figura 5,
registrado em cartdrio de registro de imdveis, em 25/05/2004, posteriormente alterado pela URB 59/09
gue modificou a configuracdo do Conjunto H-2, em fun¢do da implantacdo incorreta do Conjunto -2, Figura

7
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Figura 5: Projeto de Urbanismo URB 58/01 que criou a QNM 34, montagem DIOEST sobre imagem da
Mapoteca/SEDUH
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Figura 6: Projeto de Urbanismo URB 59/09 que altera a URB 58/01, montagem DIOEST sobre imagem da
Mapoteca/SEDUH

6.2. De acordo com a Lei de Uso e Ocupagado do Solo — LUOS, na drea a ser requalificada ha predominancia
de unidades imobilidrias classificadas na categoria Unidades de Uso e Ocupac¢ao do Solo — UOS RO 1
onde é obrigatdrio o uso residencial, na categoria habitacdo unifamiliar, sendo facultado, simultaneamente,
o0 uso ndo residencial com atividade econémica realizada no ambito doméstico, ndo sendo autorizado o
acesso independente;

6.2. No entanto, préximo a Area de Parcelamento Futuro, a LUOS previu para as Areas Especiais 1 a 6,
voltados para a Av. Hélio Prates, unidades do tipo UOS - CSIIR 2Jocalizadas em d4reas de maior
acessibilidade dos nucleos urbanos, em vias de atividades, centros e subcentros, onde sdao permitidos os
usos comercial, prestacdo de servicos, institucional, industrial e residencial, sendo obrigatérios os usos
comercial, prestacdo de servicos, institucional e industrial, simultaneamente ou ndo, e admitido o uso
residencial desde que este ndo ocorra voltado para o logradouro publico no nivel de circulacdo de
pedestres, Figura 7;

6.3. Os parametros urbanisticos das categorias citadas encontram-se no Anexo Ill da LUOS;
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Figura 7: Localiza¢do da area de estudo no Mapa dos lotes LUOS — Fonte: Geoportal /SEDUH

7. Aspectos Ambientais

7.1. A drea em questdo estd inserida na Area de Protecdo Ambiental — APA do Planalto Central , criada pelo
Decreto Federal s/n, de 10 de janeiro de 2002;

7.2. Conforme o zoneamento da APA do Planalto Central a drea esta inserida ainda na Zona Urbana -
ZU, Figura 7, e o projeto urbanistico deve respeitar, especialmente, o disposto nos art. 10 da Lei Federal n2
6.938, de 31 de agosto de 1981;
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Figura 7: Localiza¢do da poligonal no zoneamento da APA do Planalto Central, Fonte: Geoportal /SEDUH

7.3. De acordo com o Zoneamento Ecoldgico Econdmico do Distrito Federal - ZEE-DF, aprovado pela Lei n2?
6.269, de 29 de janeiro de 2019, a area estd inserida na Subzona de Diversificacdo Produtiva e de Servigos
Ecossistémicos 1 - SZSE 1, Figura 8, da Zona Ecolégica-Econdmica de Diversificagdo Produtiva e Servigos
Ecossistémicos - ZEEDPSE;

7.4. As diretrizes especificas para a Zona ZEEDPSE estdo definidas no art. 15, e as diretrizes especificas
para a Subzona SZSE 1, definidas no art. 16;
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Figura 8: Enquadramento da drea de estudo na subzona SZSE-1 do ZEE - DF, Fonte: Geoportal/SEDUH
7.5. A poligonal estd relacionada com os Riscos Ecoldgicos levantados pelo ZEE-DF:

7.5.1. Riscos Ecoldgicos de Perda de Area de Recarga de Aquifero — alto, Figura 9;
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Figura 9: Localiza¢do da area de estudo em relagdo ao risco ecolégico de perda de drea de recarga de aquifero -
Fonte: Geoportal /SEDUH

7.5.1.1. Para a ocupac¢do na drea de risco ecoldgico de perda de drea de recarga de aquifero — alto

destacamos os incisos VIl e X, artigo 52, da Lei n° 6.269/2019, que recomenda:

"VIII - motivar e fundamentar a definicdo das taxas de permeabilidade do solo,
nos parcelamentos urbanos novos ou consolidados, nos riscos ecoldgicos altos e
muito altos de perda de drea de recarga de aquifero indicados no Mapa 5 do
Anexo Unico desta Lei, observado o grau de consolidagio urbana;

X - instituir, nas diretrizes urbanisticas, percentual minimo de area permeavel
para os novos parcelamentos do solo, considerando o risco de perda de recarga
de aquiferos;"

7.6. Ressalta-se que as classificagdes de risco ndo sdo imutdveis, de modo que, as areas de muito baixo,
baixo e médio risco podem vir a ter sua classe alterada para alto e muito alto risco, em virtude das ac¢des

antrépicas, podendo causar sérios prejuizos ambientais a longo prazo;

7.7. As andlises ambientais apresentadas nestas diretrizes ndo substituem os estudos de avaliacdo de
impacto ambiental, a serem solicitados pelo érgdo competente, na etapa de licenciamento ambiental;
7.8. Estudo ambiental podera identificar outras restricdes ou sensibilidades que ndo foram identificadas

nestas Diretrizes.

8. Caracterizagdo da ocupagao da drea e do entorno
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8.1. A area de estudo foi criada pela planta URB 58/01, aprovada em 2003, a area é resultante
da regularizacdo de ocupacdes espontaneas presentes desde inicio dos anos 1990, o projeto priorizou o
ordenamento dos lotes residenciais, as demais por¢cdes foram destinadas a vias urbanas, alguns Espacos
Livres de Uso Publico - ELUP, caracterizados principalmente como pragas e passagens, o projeto resguardou
uma area destinada ao parcelamento futuro, localizada as margens da Av. Hélio Prates.

8.2. Quase ausentes, as calcadas trafegaveis sao restritas as vias periféricas, dai a auséncia de arborizacdo
nas vias internas e presentes em poucas por¢des esparsas da area de estudo, conforme Figura 10;

8.3. O acesso a darea foi concebido pela via da QNM 28, porém, com a constru¢cao do Shopping JK foi
implantada via para o embarque-desembarque, além dos acessos ao complexo comercial, pela Av. Hélio
Prates;

8.4. A drea possui boa localizacdo e é dotada de infraestrutura do transporte publico, conta com 2 (dois)
pontos de 6nibus;
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Figura 10: Mapa de caracterizacdo da area, elaborado pela DIOEST sobre a base Geoportal /SEDUH

ESTACIONAMENTO IRREGULAR

8.3. Em complemento a leitura urbana foi realizada vistoria local com a finalidade de documentar a
caracterizagdo da area, conforme o percurso do mapa da Figura 11;
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Figura 11: Mapaindice das fotos da vistoria, elaborado pela DIOEST sobre a base Geoportal /SEDUH

8.3. Da vistoria podemos destacar as principais observa¢cdes que passamos a pontuar, com base nas
fotografias da Figura 12:

® Foi identificado um conflito vidrio provocado pelo cruzamento do acesso ao Shopping JK com a
abertura informal de via ao lado da igreja (detalhe na Figura 13); Fotos 1,

e O espaco destinado a Area de Parcelamento Futuro é utilizado por estacionamento improvisado, por
quiosques e por abertura irregular de via, a drea é desprovida de infraestrutura e qualificacdo urbana,
Fotos 2 e 3;

® As ruas internas sao providas de calcadas com dimensdes em desconformidade com a norma do
sistema vidrio e a NBR 9050, obstruidas por postes de energia, lixeiras entre outros obstaculos,
obrigando os pedestres a caminharem pelas vias, Fotos 4 a 7;

® O projeto de urbanismo URB - 58/01 previu para a poligonal de estudo 5 pragas e areas intersticiais,
caracterizadas como ELUPs, essas dreas sdao, em quase sua totalidade, desprovidas de tratamento
paisagistico, de infraestrutura urbana, de acessibilidade e de mobilidrios urbanos, Fotos 8 a 11;

® As vias sao desprovidas de arborizacao e paisagismo, como o exemplo da Foto 12.
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Figura 13: Conflito vidrio provocado pelo cruzamento do acesso ao Shopping JK com a abertura informal de via ao
lado daigreja, elaborado pela DIOEST sobre a base Geoportal /SEDUH

9. Diretrizes Gerais

9.1. Proporcionar e garantir a participacdo popular e de associagdes representativas dos varios segmentos
da comunidade no desenvolvimento, execucdao e acompanhamento de estudos e projetos de intervencao
urbana;

9.2. Promover a participacdo publico privada na gestdo dos espacgos publicos;

9.3. Promover a aplicacdo dos instrumentos de politica de desenvolvimento urbano e ambiental com o
objetivo de garantir a qualidade dos espacos de uso publico;

9.4. Priorizar a circulacdo, o lazer, a recreacdo, a seguranca e o conforto dos usuarios;

9.5. Respeitar a escala humana no desenvolvimento e implantagao dos projetos de intervengao urbana;

9.6. Prever espacos que reforcem a convergéncia da populacdo e a utilizacdo durante dia e noite,
contribuindo para uma maior vitalidade e, consequentemente, proporcionando mais seguranca para seus
usuarios;

9.7. Incentivar o desenvolvimento econémico e social e de geracdo de trabalho, emprego e renda;

9.8. Atender as normas de acessibilidade, conforme disposto na ABNT-NBR-9050/2020, promovendo a
acessibilidade universal, com a priorizacdo do pedestre;

9.9. Buscar integrar o projeto as vias, ciclovias, cal¢cadas e estacionamentos adjacentes, considerando os
fluxos e deslocamentos motorizados e ndo motorizados existentes no entorno da drea de estudo para a
setorizacdo das atividades a serem propostas;

9.10. O projeto urbanistico deve buscar solu¢des baseadas na natureza, visando incorporar praticas
sustentaveis, inspiradas em ecossistemas saudaveis e que sirvam para enfrentar desafios e buscar atingir
os objetivos para o Desenvolvimento Sustentavel;

9.11. Implantar, se possivel, medidas para a ampliacdo do uso de bicicletas para os deslocamentos na area
de estudo;

10. Diretrizes especificas

10.1. Desenho Urbano

10.1.1. A configuracdo do parcelamento deve evitar a constituicdo de becos e vazios intersticiais que
possam resultar em espacos publicos sem vitalidade e inseguros;

10.1.2. Devem ser proibidas fachadas cegas e fundos de lotes voltados para o logradouro publico, entende-
se por logradouro publico area ndao edificada, de uso comum e publico, portanto sao ruas, avenidas,
alamedas, pracas, largos, travessas, becos, jardins, parques, viadutos, pontes, rodovias, estradas, caminhos
e outros;

10.1.3. Considerar a ocupagao existente no entorno, a fim de constituir um tecido urbano integrado e com
diversidade de funcgdes;

10.1.4. Considerar as orientacdes constantes no Estudo Técnico n.2 03/2017 — Fachada Ativa, disponivel
para download no site desta Secretaria;

10.1.5. Considerar as dimensdes minimas e maximas da unidade imobiliaria a ser criada, de acordo com o
estabelecido nos incisos Il, IV e V do art. 43 do PDOT:

"Il - drea minima igual a 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e
frente minima de 5m (cinco metros) na macrozona urbana, a excegdo das ZEIS e
da Zona de Contencdo Urbana;

IV - drea maxima de lote igual a 500.000m? (quinhentos mil metros quadrados)



na Zona de Contencdo Urbana;

V — drea maxima do lote igual a 10.000m? (dez mil metros quadrados) para
habita¢gdo unifamiliar e a 60.000m? (sessenta mil metros quadrados) para
habitagdo coletiva ou condominio urbanistico, exceto nas areas integrantes da
Estratégia de Regularizacdo Fundiaria."

10.1.6. Considerando que o Projeto de Urbanismo URB 58/01 resguardou uma "Area de Parcelamento
Futuro", sendo o objeto principal desta DIREQ 14/2023, motivada pela solicitacdo da TERRACAP para o seu
parcelamento;

10.1.7. Considerando que a area é uma por¢cdo urbana incrustrada na malha urbana de Taguatinga,
localizada a margem da Av. Hélio Prates, uma via de atididades, segundo o PDOT, conforme
enquadramento na Figura 4;

10.1.8. Considerando a configuracdo urbana da "Area de Parcelamento Futuro", conforme caracterizada,
dessa forma, a melhor opcdo de parcelamento para a drea de estudo é a criacdo de lote(s) com uso UOS
CSIIR 2, com base nas seguintes justificativas:

e Pela localizagao: por estar de frente para via de atividades, a drea é propicia a implantacdo de
unidades com usos diversificados, contribuindo com a desejada dindmica para as centralidades
urbanas, atendo assim ao disposto no artigo 5° da LUOS, que diz:

"Art. 52 O uso do solo nos lotes e nas proje¢des abrangidos por esta Lei
Complementar é indicado por unidades de uso e ocupag¢do do solo - UOS no
Anexo Il.

§ 12 S30 categorias de UOS:
(...)

b) CSIIR 2 - localiza-se em areas de maior acessibilidade dos nucleos urbanos,
em vias de atividades, centros e subcentros;" (grifo nosso)

® Pela caracteristica do espago: por tratar-se de uma reserva de parcelamento, o espaco manteve-se
como um "enclave", caracterizado por um vazio no tecido urbano e apropriado pela populacdo de
maneira espontanea, com a instalagao de quiosques, estacionamentos e via improvisados, servindo
de passagem das quadras residenciais até a Av. Hélio Prates, nesse contexto, had a
necessidade do ordenamento territorial que mantenha as principais caracteristicas ja assimiladas por
seus usuarios quanto: a permeabilidade, ao convivio e a mobilidade urbanas;

® Pela morfologia urbana: como ja mencionado, a localidade possui uma excelente infraestrutura
urbana, dotado de franco acesso a via de atividades e de um corredor de transporte publico de alta
capacidade, grandes lotes comerciais (Shopping JK) e de servicos e equipamentos publicos
comunitdrios (Corpo de Bombeiros e Hospital Regional de Ceilandia), portanto, a escolha pela UOS
CSIIR 2 guarda coeréncia pela possibilidade da implantag¢ao usos diversificados, inclusive residencial,
compativel com a morfologia local.

10.1.9. Assim, apresentamos na Figura 14 a sintese das diretrizes para o Desenho Urbano e o seus
respectivos detalhamentos, consubstanciados nas Figuras 15 e 16;
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Figura 15: Mapa das diretrizes para o sistema viario, elaborado pela DIOEST sobre a base Geoportal /SEDUH
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Figura 16: Detalhe 3 das diretrizes para o sistema viario, elaborado pela DIOEST sobre a base Geoportal/SEDUH

10.1.10. Quanto ao enderecamento para o novo lote, com base no Projeto de Urbanismo URB 58/01, a
sequéncia ldgica para a area sera a AE -7, se considerado um Unico lote;

10.1.11. As dimensdes sugeridas para a nova AE - 7 levaram em considera¢dao a futura configuracao
da "Area de Parcelamento Futuro", de forma que haja espaco suficiente para a implantacdo das demais
intervencdes propostas, como: as vias, os estacionamentos, a praga e o passeio com atividades;

10.1.12. Assim, uma vez respeitadas as areas para as intervencdes apontadas no item 10.1.11., a area

destinada para a futura AE-7 deve ter dimensdes compativeis com os seguintes condicionantes da LUOS:

® Se considerada tipologia com mais de 1(um) lote: a configuracdo poderd ser a de lotes com, no
minimo, 600m? de area, o seu enquadramento pode ser por dois condicionantes da LUOS:
1) Quanto ao Codigo 322: essa faixa possibilita que a edificacdo atinja altura maxima de 36,5m;

2) Quanto ao Anexo IV — Quadro de afastamentos minimos laterais e de fundos para lotes adjacentes:
o Anexo IV diferencia a exigéncia de afastamento em duas faixas de drea, £ 600m? ou N\ 600m?, com
menor exigéncia de afastamentos para areas até 600m>.

® Se considerada a tipologia com apenas um lote, que pelas configuragdes da area, com 2.400m? (30m
x 80m), por esse enquadramento ha duas vantagens:
1) Quanto ao Codigo 323: essa faixa possibilita que a edificagdo atinja altura maxima de 36,5m;

2) Quanto ao afastamento: nessa hipdtese o lote é configurado como isolado que, segundo o §4° do artigo
19, ndo ha exigéncia de afastamentos, respeitados os demais condicionantes.



Art. 19. Os afastamentos minimos para o lote sdo as distancias perpendiculares
entre a edificacdo e as divisas de frente, fundo e laterais.

(...)

§ 42 N3ao se aplica o afastamento minimo definido no Anexo IV as divisas com
logradouro publico, aos lotes isolados e as projegées. (Pardgrafo Alterado(a)
pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022) (grifo nosso)

10.2. Sistema Viario e Acessibilidade

10.2.1. Garantir rotas acessiveis ao pedestre, continuas e facilmente perceptiveis, objetivando a seguranca,
a qualidade estética e a integracdo da drea de intervencao ao entorno;

10.2.2. Garantir passeio acessivel, desobstruido, com largura minima, inclinacdo transversal maxima,
nivelado ao longo das ruas e especificagdo da superficie conforme ABNT NBR 9050/2020;

10.2.3. Definir materiais para a pavimentacdo das calcadas que suporte alto trafego de pessoas, seja
segura contra deslizes, e resistente a intempéries;

10.2.4. Prever nas proximidades de rampas e de passarelas de acesso principais as edificagcbes: faixas de
travessias de vias; rebaixamento de meios-fios ou nivelamento entre calcada e via; sinalizacdo horizontal e
vertical educativa ou de adverténcia;

10.2.5. Utilizar o piso podotatil de alerta, padrdao, de alta resisténcia, demarcando o mobilidrio, o elemento
vegetal, os locais de travessia e desniveis, conforme ABNT NBR 9050/2020 e NBR 16537 (acessibilidade -
sinalizacdo tatil no piso);

10.2.6. Seguir o disposto no Decreto n? 38.047, de 09 de marco de 2017, que regulamenta o art. 20, da Lei
Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, no que se refere as normas vidrias e aos conceitos e
parametros para o dimensionamento de sistema viario urbano do Distrito Federal;

10.2.7. Garantir que os estacionamentos contenham paraciclos ou bicicletdrios, os quais ndo devem
obstruir o passeio, permitindo a livre circulagao de pedestres;

10.2.8. Observar as proporcdes necessdrias para atender o percentual de vagas destinadas as pessoas com
mobilidade reduzida, aos idoso, as motocicletas e a bicicletas conforme definidos em legislacdo especifica;
10.2.9. Atender a critérios de acessibilidade e de manutencdo da permeabilidade do solo nos
estacionamentos, salvo mediante justificativa técnica aprovada pelo 6rgdo gestor de desenvolvimento
urbano e territorial do Distrito Federal;

10.2.10. Definir pontos de travessia para pedestres nas vias com base na legislagao vidria vigente e ABNT
NBR 9050:2020;

10.2.11. Seguir o estabelecido na Lei n? 2.477, de 18 de novembro de 1999, cumprindo as exigéncias de
vagas para idosos, pessoas com deficiéncia e paraciclos;

10.2.12. Considerar as disposi¢des da Lei n? 4.317, de 09 de abril de 2009, que institui a Politica Distrital
para Integracdo da Pessoa com Deficiéncia;

10.2.13. Garantir uma superficie de rolamento regular, antiderrapante, impermedvel e se possivel, de
aspecto agradavel, além de prever a drenagem adequada para evitar a formag¢do de pocas de dgua na via
ciclavel;

10.2.14. Prever medidas de moderacdo de trafego motorizado priorizando a seguranca dos ciclistas;

10.2.15. Incentivar os deslocamentos ndo motorizados e a integracdo com os modais de transporte publico
coletivo;

10.2.16. Para o caso de implantacdo de ciclovia préxima a calcada de pedestre, é aconselhdvel que a
superficie da ciclovia e do passeio sejam visualmente diferenciadas para que ndo haja a invasdo da ciclovia
pelo pedestre e vice-versa;

10.2.17. Com base nas informacdes contidas no Mapa da Figura 10 - Caracterizacag elencamos as
principais diretrizes para o sistema viario do presente estudo, sdo elas:

a) Criagcao de estacionamentos: nas laterais do que serd a AE - 7 o estudo propde a criacdo de
estacionamentos, com vagas dispostas entre 30° e 45°, Figura 15, lindeiros as vias, conforme Detalhe 3, da
Figura 18;


https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/5e658a130ee84ee19785c3d9286f3943/LC_1007_2022.html#art1

b) Conflito viario em fung¢do do cruzamento do acesso ao Shopping JK com a abertura informal de via
ao lado da igreja: de forma a eliminar o conflito viario apontado na vistoria, item 8.3., demonstrado na
Figura 13, e ainda, considerando que hd necessidade de manter um acesso de veiculos nesse ponto, como
forma de facilitar o escoamento do trafego na area.

Dessa forma, o estudo aponta a necessidade de criar uma via paralela ao futuro lote, em sentido Unico,
destaque na cor azul do Mapa da Figura 16, que deve ser conectada com a via de saida do Shopping JK,
destaque na cor amarela na mesma Figura 16, necessitando que seu tracado seja retificado, de maneira a
aumentar a seguranca vidria aos usudrios da nova praga, uma vez que o espaco sera organizado de maneira
a deixar claro as fun¢des de cada porg¢do: pracga, via, estacionamento;

c) Transformag¢ao de algumas vias internas da QNM 34 em compartilhadas: conforme observado na
caracterizacdo da area, algumas vias, ou trechos delas, sdo bem estreitas, desprovidas de calcadas,
obrigando os pedestres a locomoverem-se no meio das vias, trazendo inseguranca e desconforto aos seus
usuarios.

Assim, uma forma de mitigar esse problema e trazer conforto e seguranca aos pedestres serda a
transformacdo das vias mais prejudicadas, quanto ao dimensionamento minimo, em vias compartilhadas,
assinaladas em azul ciano no Mapa da Figura 15;

d) Abertura das vias previstas na URB 58/01:0 estudo identificou que o sistema viario ndo foi totalmente
implantado conforme concebido pela URB 58/01, dai a necessidade de completar essa importante
infraestrutura viaria, conforme apontado na cor magenta no Mapa da Figura 15.

10.2.18. De forma a ilustrar as dimensdes de vagas em estacionamento, segundo a sua disposicdo angular
em relacdo ao meio-fio, segue a Figura 17, segundo a Tabela |, do Anexo V, do Cddigo de Obras e
Edifica¢cdes do Distrito Federal - COE/DF;

10.2.19. Para o estudo optou-se pelas vagas entre 30° e 45°, destaque na Figura 17, por resultar em uma
menor ocupacdo, no caso 4,74m, uma vez que o sentido das vias sera unico, cria-se uma intervencao viaria
segura para o transito e possibilita um aproveitamento maior da drea para as outras funcées como, por
exemplo, a drea da praca;
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Figura 17: Dimensdo das vagas de estacionamento, segundo seu angulo em relacdo ao meio-fio, montagem DIOEST,
Fonte: COE/DF



Secretana de Estado de

Dusarvolviessnio Urbanc o Habitagsa
SEDUHSEGESPBUDECICOGESTIDIOEST
LOCALIZACAD

* Governo do Distrit Federal

DIREQ 14/2023
DIRETRIZ: CALCADAS, PASSAGENS
E CICLOVIAS

PROC. N® 00390-00004763/2023-60

"~ 71 POLIGONAL DIREQ 14/2023
LOTES REGISTRADOS
VIAS

PASSAGEM COM ATIVIDADES

— CALCADASNOVAS

—_— CICLOVIA
ROTAACESSIVEL
= TRAFFIC CALMING
I o2=5ACEMA SER RECUPERADA

[F] raraosoe onisus

D VER DETALHE 4 NO MAPA

W - ¥ - a1hRA it g
) - s R -‘L\*ﬁ\ \J‘\;”; AV o 2 4 0 180
A _, 2 : = -\- _r--l"'--f e, ==y "_:— - C-'\'-T—"\ y 3 <
= + Sourpes! Esn AIERE.-Ga e nw,qihs;%@w CONPGIRT Candl the- GIS g Chmmiyrin Pralagha ket 'ITH\;'?,;I:'M?;;W- L™

Mendiano Central 85°
Fuso: 23 Sul

Figura 18: Mapa das diretrizes para calcadas, passagens e acessibilidade, elaborado pela DIOEST sobre a base
Geoportal /SEDUH

10.2.20. O Detalhe 4, destaque em azul claro, aponta a manutencdo da atual permeabilidade existente
junto ao lote da igreja, hoje esse espaco é utilizado de maneira improvisada por pedestres e veiculos,
gerando conflitos no trafego e na seguranca dos pedestres;

10.2.21. O estudo identificou que a area é ideal como passagem de pedestres, e tem potencial para
transforma-se em um ambiente de permanéncia, tendo em vista as suas dimensdes e por estar localizada
em frente aos comércios do futuro empreendimento na AE-07, assim, o estudo considerou a instalacdo de
quiosques para configurar o espagco como um ponto de encontro localizado nessa importante centralidade
da cidade de Taguatinga;

10.2.22. Como o espaco tem a funcdo de permeabilidade propicia ao pedestre, ligando liga a QNM 34 a Av.
Hélio Prates, o caminho deve contar com rota acessivel e traffic calming, conforme o Detalhe 4 da Figura
19.
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Figura 19: Detalhe 4 das diretrizes para calgadas, passagens e acessibilidade, elaborado pela DIOEST sobre a base
Geoportal /SEDUH

10.3. Uso e Ocupacao do Solo

10.3.1. Com a proposta de criacdo de lote(s) do tipo UOS CSIIR 2as possibilidades de utilizacdo, baseado
na futura area total, se restringem aos seguintes cddigos do Anexo Ill - Quadro 2A, da LUQS, vide Tabela da
Figura 20:

e (Cbdigo 322:faixa de area 180 < a < 1000, se considerada a composi¢cdo com até lotes de 600m?;

® (Cddigo 323: faixa de area 1000 < a < 5000, se considerada a composi¢do de lote Unico com 2.400m?;

‘Anexo il - Quadro 2A - Pardmetros de Ocupacio do Solo |

CFAB | CFAM | TX OCUP (%) [ TX PERM (%) | ALTMAX [ AFR | AFU [ AF LAT | AF OBS | MARQUISE | GALERIA | COTA SOLEIRA | suesoLo
T R - R N R PR A w‘%

2.00 3.00 100 - 36.50 - - - = obrigatdria - ponto médio da lestada frontal [permitido-tipe 1
2.00 3.80 70 20 36.50 - - - - - - [ponto médio da testada frontal__[permitido-tipe 2

Z00 Ay o0 30 20,50 - PONIG Medio 04 eanc: [PETmItao-Tp0
- CSA, €S8 e CNB" 2.00 5.00 100 N 54.00 - - - - obrigatria - ponto médio da lestada frontal [permitido-tipo 1
- Setor Hoteleiro 2.00 4,00 100 - 15,50 - ponto médio da lestada frontal [permitido-tipe 1
- Setor Hotelelro 2.00 9.00 100 - 33,00 - ponto médio da testada frontal [permitido-tipo 1
- Setor Central C1 a C3, C5 a C8™ 2,00 5.00 100 & 64,50 - - e = obrigatria & ponto médio da lestada frontal [permitido-tipo 1
- Setor Central C4, C9 a C12% 2,00 4,00 100 - 22,50 - - - - ebrigatéria - ponto médio da lestada frontal  |permitido-tipe 1

Figura 20: detalhe do Quadro 2A, do Anexo Ill da LUOS, (Anexo Il - Quadro 2A)

10.3.2. Com a adocdo da UOS CSIIR 2 obrigando a instalacdo de atividades que ndo sejam de uso
residencial no nivel de acesso do lote, conforme dispde o Inciso Ill, § 12, do artigo 5° da LUOS, cria-se a
ambiéncia desejada com a dindmica de uso do solo em centralidades, como é o caso da "Area de
Parcelamento Futuro" da QNM 34, configurando a unidade imobilidria, a ser criada, como um tradicional
quarteirdo, tipologia comum nos grandes centros urbanos, conforme Detalhe 2 da Figura 16.


http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2019/01/LC1007_2022_Anexo-III-%E2%80%93-Quadro-2A_Taguatinga.pdf

"Art. 52 O uso do solo nos lotes e nas proje¢des abrangidos por esta Lei
Complementar é indicado por unidades de uso e ocupacdo do solo - UOS no
Anexo Il.

§ 12 S30 categorias de UOS:
(...)

[l - UOS CSIIR - Comercial, Prestacdo de Servicos, Institucional, Industrial e
Residencial, onde sdo obrigatdrios os usos comercial, presta¢do de servicos,
institucional e industrial, simultaneamente ou ndo, e admitido o uso
residencial desde que este ndo ocorra voltado para o logradouro publico no
nivel de circulacdo de pedestres, e que apresenta 3 subcategorias: (grifo nosso)
a) CSIIR 1 - localiza-se nas dreas internas dos nucleos urbanos, proxima a areas
habitacionais, e possui abrangéncia local;

b) CSIIR 2 - localiza-se em areas de maior acessibilidade dos nticleos urbanos,
emvias de atividades, centros e subcentros; (grifo nosso)

c) CSIIR 3 - localiza-se, principalmente, nas bordas dos nucleos urbanos ou
proxima a areas industriais e ocorre em articulacdo com rodovias que definem a
malha rodovidria principal do Distrito Federal, sendo de abrangéncia regional;"

10.4. Areas Publicas

10.4.1. Com base no Mapa da Figura 10 - Caracterizacdo da area de estudo, a area de estudo é desprovida
de infraestrutura urbana, principalmente quanto: falta de calgamento, ELUPs vazios e sem uso, passagem
de pedestre obstruida por ocupacgao irregular, pouca cobertura arbdrea e pragas sem mobilidrios urbanos;

10.4.2. Assim, a DIREQ 14/2023 propde a implantacdo de calcamento nas areas assinaladas nas Figuras 21
e 22, implantando essa infraestrutura, principalmente, nas periferias dos ELUPs, possibilitando a
acessibilidade em varios percursos para os pedestres;

10.4.3. Para os ELUPs localizados entre os Conjuntos G2 e H2, e nas laterais do Conjunto 12, propde-se a
implantacdo de quadras poliesportivas, de pequeno e médio porte, além de Pontos de Encontro Comunitario
- PEC e Parques infantis, Figura 21,
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10.4.4. A criacdo de uma praca na porg¢do restante da "Area de Parcelamento Futuro" é fundamental para a
concepgdo de um espacgo de convivio, hoje o local é utilizado informalmente como estacionamento e com
alguns quiosques, sem nenhuma infraestrutura;

10.4.5. A proposta visa criar um ambiente de convivio, uma vez que a proposta de criar um lote de UOS
CSIIR 2, que tem a obrigatoriedade de implantacdo de comércio no nivel do logradouro, possibilita essa
ambiéncia, soma-se a essa intervengdo, a implantacdo ordenada dos quiosques existentes, além de
destinar um espaco para Ponto de Encontro Comunitario - PEC e Parque infantil, vide Mapa da Figura 22;

10.4.6. Os ELUPs devem ser integrados ao tecido urbano por meio das vias, calgcadas, ciclovias/ciclofaixas,
de modo a propiciar o acesso a populacdo dessas areas;

10.4.7. Os ELUPs devem constituir espagos publicos qualificados de lazer e recrea¢do para a populagao,
com infraestrutura e mobilidrio urbano que proporcionem atividades diversificadas, incentivando a sua
apropriacao pela populacao e incorporando dreas de vegetacao nativa existente quando possivel;

10.4.8. Os ELUPs devem estar localizados em areas de franco acesso, a fim de garantir seu uso pela
populagao;

10.4.9. Ndo sdo considerados ELUPs as nesgas de terra onde ndo seja possivel inscrever um circulo com
raio minimo de 10,00 metros;

10.4.10. Nao sdo considerados ELUPs canteiros centrais de vias e rodovias, como quaisquer outras areas
pertencentes ou remanescentes de elementos de sistema viario, principalmente areas ndo ocupadas de
rotatérias, recuos das faixas de aceleracdo e reducdo, elementos organizadores de vagas de
estacionamento.

10.4.11. Observar o que estabelece o artigo 22 da Lei n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979 que dispde que
a partir do registro do parcelamento do solo, as vias e pragas, os espacos livres e as dreas destinadas a
edificios publicos e outros equipamentos urbanos, passam a integrar o dominio do poder publico.
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10.5.1. Para as diretrizes especificas de paisagismo o estudo propde o que segue:

a) Para os ELUPs:

® arborizacdo das calcadas onde for possivel garantir o passeio com acessibilidade, como sdo os
exemplos indicados no Mapa da Figura 23;

® nas demais vias, verificar a possibilidade de arborizacdo, com base no levantamento topografico, com
énfase nas vias compartilhadas indicadas no Mapa da Figura 15;

® arborizacdo junto as quadras poliesportivas, aos PECs e aos parques infantis.

b) Para a praga interna da QNM 34:

® criacdo de area de convivio junto aos mobiliarios ja implantados (PEC e Parque Infantil), dotada de
mobilidrio compativel, como: bancos, mesas, mesas de jogos, entre outros mobilidrios necessarios ao

ambiente;

e compatibilizar o projeto da praca com a proposta de via compartilhada, Figura 15;



10.5.2. Priorizar o plantio de espécies nativas do Cerrado, encontradas no viveiro da Novacap, conforme
dispde a Lei n? 6.364, de 26 de agosto de 2019;

10.5.3. Atender o que dispde o Decreto n? 39.469, de 22 de novembro de 2018, quanto a supressdo e
compensacado de vegetacdo, o manejo da arborizacdo urbana em areas verdes publicas, necessdrias para a
execugao do projeto;

10.5.4. Criar dreas de sombreamento nos espacos de convivéncia e contemplagdo;

10.5.5. Observar a escolha correta das espécies a serem utilizadas junto aos equipamentos e mobilidrios
urbanos, as cal¢cadas e aos estacionamentos, bem como nas areas de convivéncia, adequando-as ao espaco
e ao uso urbano;

10.5.6. Garantir que o espacamento entre as arvores esteja de acordo com as caracteristicas da espécie
utilizada;

10.5.7. Considerar para o projeto de paisagismo a largura das calgadas e canteiros, caracterizagao das vias,
presenca de fiacdo aérea e redes subterrdneas de infraestrutura, recuo e tipologia das construgdes,
caracteristicas do solo, clima da regido, orientacao solar, atividades predominantes e arboriza¢do existente;
10.5.8. Prever o sombreamento ao longo de espacos de passagem e também de permanéncia, utilizando-se
da vegetacdo, sem, no entanto, comprometer a iluminacdo publica no periodo noturno e sem constituir
obstdculos para a livre circulacdo dos pedestres, assim como para a sua permanéncia em determinados
locais;

10.5.9. Nao é permitido junto as calgadas:

® Espécies de pequeno porte e copa densa ou com ramos pendentes;
e Arvores caducifélias;
e Arvores com sistema radicular superficial, sendo o ideal o pivotante;

® Plantas dotadas de espinhos, as produtoras de substdncias tdxicas e as que desprendam muitas
folhas, flores, frutos ou substancias que tornem o piso escorregadio;

e Arvores que n3o sejam de facil controle para a limpeza publica e cujas raizes possam danificar o
pavimento.

10.5.10. Preservar as espécies arboreas existentes, localizadas proximas as vias locais, e relocar as mudas
recém-plantadas inserindo-a no contexto do projeto;

10.6. Mobiliario Urbano

10.6.1. Instalar mobilidrios urbanos (bancos, lixeiras, paraciclos, quiosques, iluminacdo, PEC, playground e
outros) adequados ao local, que proporcionem conforto e seguranca a todos os usuarios, inclusive a
pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

10.6.2. Padronizar o mobilidrio urbano observando os critérios de seguranca para o usudrio e seguir o
conceito do desenho universal de forma a permitir que o uso seja efetivamente democratico dentro do
espaco urbano;

10.6.3. Configurar espacos alinhados as dindmicas urbanas locais;

10.6.4. Garantir a rdpida compreensao do modo de uso de cada elemento;

10.6.5. Preservar a visibilidade entre motoristas e pedestres;

10.6.6. Garantir que os mobilidrios urbanos ndo constituam obstaculos para a livre circulacdo e para o estar
dos pedestres, devendo ser instalados na faixa de servico das calcadas e em locais adequados nas areas
de estar, de recreagao e de convivéncia;

10.6.7. Prever projetos de comunicacao visual e de sinalizacdo para a area;

10.6.8. Propor projeto de iluminacdo publica para servir, principalmente, aos pedestres e ciclistas, com
espacos publicos sombreados durante o dia e bem iluminados durante a noite, valorizando os espacos de
convivio, bem como os elementos vegetais;



10.6.9. A altura da iluminacdo publica deve estar situada, preferencialmente, na escala do pedestre,
entretanto, dificultando o acesso imediato a luminaria;

10.6.10. Devem ser observadas as orientagdes contidas na Portaria n2 94/2020 e no Guia de Urbanizagdo
(SEGETH, 2017).

10.7. Redes de Infraestrutura

10.7.1. Considerar as interferéncias com redes de concessionarias de servico publico projetadas e
existentes no local;

10.7.2. Dotar as calgadas e ciclovias de iluminagdo publica e sinalizagBes de transito indicativas horizontal
e vertical;

10.7.3. Instalar postes de ilumina¢do publica compativeis com a escala do pedestre e caracteristicas do
local, observando a norma ABNT NBR 5101 e NBR 15129;

10.7.4. Verificar a viabilidade econémica para alocar em subsolo o cabeamento aéreo presente nos espagos
livres de uso publico;

10.7.5. Prever rede de drenagem de aguas pluviais, de acordo com a necessidade.

10.7.6. Observar as orientagdes constantes no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas
do Distrito Federal da ADASA.

10.8. Sinalizagao

10.8.1. A proposta de sinalizacdo deve seguir as disposicbes da Lei n2 9.503/1997, da Resolucdo do
CONTRAN n2 160/2004, do Manual Brasileiro de Sinalizacdo de Transito do DENATRAN de 2007, da NBR
9050/2020 e do Decreto n2 39.272/2018, de forma a ndo obstruir o passeio livre dos transeuntes;

10.8.2. Prever sinalizacdo horizontal e vertical educativa e/ou de adverténcia nas vagas preferenciais nos
estacionamentos para deficientes, idosos e motocicletas, conforme a NBR 9050/2015;

10.8.3. A instalacdo das placas de sinalizacdo vertical merece atencao especial, cuidando-se para que nao
obstruam o passeio das calcadas.

11. Disposigoes Finais

11.1. Deverdo ser consultadas as Concessionarias de Servicos Publicos (CEB, Caesb, Telefonia, Novacap,
SLU) solicitando informacbes relativas a interferéncias de rede (localizagdo, profundidade, faixas de
dominio) e a capacidade de atendimento para nortear e viabilizar as intervencgdes;

11.2. Os projetos de urbanismo devem ser elaborados em conformidade com a legisla¢do vigente, em
especial com o Decreto n? 38.247 de 12 de junho de 2017, que “dispde sobre os procedimentos para a
apresentacao de Projetos de Urbanismo”;

11.3. Os projetos urbanisticos devem estar em conformidade com as legislagdes vigentes aplicaveis a
poligonal destas Diretrizes Urbanisticas;

11.4. Os projetos urbanisticos devem observar a normatizacdo de enderecamento definidas pela
Coordenacdo do Sistema de Informacgdo Territorial e Urbano - COSIT/UNTEC/SEDUH, considerando a
homogeneiza¢ao no tratamento do enderegamento deste territério;

11.5. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a avaliacdo e aprovacdo do 6rgdo de gestdo de
desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal, a fim de apreciacdo do atendimento a estas
Diretrizes Urbanisticas;

11.6. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a apreciacdo do Conselho de Planejamento Territorial
e Urbano do Distrito Federal - Conplan;

11.7. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliacdo e a aprovac¢ao dos drgdos setoriais e
do orgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, caso haja conflito com



quaisquer das disposicdes desta DIREQ 14/2023;

11.8. Os casos omissos devem ser analisados pelo drgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do
Distrito Federal, com base nas disposicdes da LUOS, estudos urbanisticos especificos e legislacao
especifica.
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