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1. Disposi¢oes Iniciais

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habita¢do - SEDUH, érgao gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem a competéncia de definir Diretrizes
Urbanisticas, nos termos da Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre o
Parcelamento do Solo Urbano, e do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do DF - PDOT, Lei
Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009 e sua atualizacdo, Lei Complementar n? 854, de
15 de outubro de 2012, que dispde sobre a regularizacdo fundiaria rural e urbana e da Lei de Uso
e Ocupagao do Solo do DF — LUOS, Lei Complementar n2 948, de 16 e janeiro de 2019 alterada
pela Lei Complementar n2 1.007, de 28 de abril de 2022;

1.2. As Diretrizes de Requalificagdo Urbana/Alteracdo — DIREQ subsidiam projetos de intervengdo
urbana em parcelamento do solo registrado em cartério. Viabilizam alteracdao de dimensdes, de
parametros de uso e ocupacdo do solo, criacdo de novas unidades imobilidrias e alteracdo de
parcelamentos urbanos registrados;

1.3. Este documento define: Diretrizes Gerais de Parcelamento Urbano, Diretrizes de Desenho
Urbano, Diretrizes de Sistema Vidrio e Circulacado, Diretrizes de Uso e Ocupacao do Solo e Diretrizes
de Areas Publicas;

1.3.1. As diretrizes de Uso e Ocupacao do Solo estdao de acordo com a Lei de Uso e Ocupacao
do Solo do Distrito Federal — LUOS, Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019,
alterada pela Lei Complementar n? 1.007, de 28 de abril de 2022;

1.4. A area objeto de intervencdo encontra-se no SETOR LESTE Q 1 AE 1, na Regido Administrativa
do SCIA — RA XXV;


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6766.htm
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/60298/Lei_Complementar_803_25_04_2009.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/72806/Lei_Complementar_854_15_10_2012.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/fdab09844f754a998dea87e64a4b4d54/Lei_Complementar_948_16_01_2019.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/5e658a130ee84ee19785c3d9286f3943/Lei_Complementar_1007_28_04_2022.html#:~:text=LEI COMPLEMENTAR N%C2%BA 1.007%2C DE 28 DE ABRIL DE 2022&text=Altera a Lei Complementar n%C2%BA,provid%C3%AAncias%2C e d%C3%A1 outras provid%C3%AAncias.

1.5. Esta Diretriz foi elaborada tendo em vista a solicitacdo da CODHAB, que consta do Processo
SEI 00392-00011997/2022-26, em que aquela Companhia acostou a Nota Técnica N 2 8/2022 -
CODHAB/PRESI/DIREG/GERE (86859003), que informa sobre as tratativas para regularizacdo das
ocupacodes localizadas no interior de unidade imobilidria categorizada como Inst EP a luz da LUOS e
compreendida pelo que estabelece a Lei Complementar n? 986, de 30 de junho de 2021;

1.6. A localizagao da poligonal da area objeto desta DIREQ encontra-se indicada na Figura 1;
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Figura 1—-Poligonal da drea de estudo.

1.7.0s arquivos georreferenciados referentes a esta DIREQ serdao disponibilizados no Sistema de
Informacdes Territoriais e Urbanas do Distrito Federal (SITURB) e no GeoPortal[1].

2. Plano Diretor de Ordenamento Territorial do DF — PDOT

2.1. A 4rea de estudo estd inserida na Zona Urbana de Uso Controlado Il (ZUUC Il —9), que compde
a Macrozona Urbana do PDOT, Figura 2;

2.1.1. Para esta Zona Urbana de Uso Controlado Il sdo definidas diretrizes nos art. 70 e 71 do
PDOT;


http://www.tc.df.gov.br/sinj/Norma/3e31558072eb4b7791ab7c55335ffd13/Lei_Complementar_986_30_06_2021.html
https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/geoportal/
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Figura 2 - Localizacdo da da area de estudo no Zoneamento do PDOT.

2.2. O PDOT definiu coeficiente de aproveitamento maximo para a Zona Urbana de Uso Controlado
Il igual a 4 (quatro). No entanto, no §52 do art. 42, consta que os valores dos coeficientes de
aproveitamento para novos projetos urbanisticos serdo definidos de acordo com as diretrizes
urbanisticas estabelecidas pelo 6rgao gestor do desenvolvimento territorial do DF, podendo ficar
abaixo do limite maximo para a zona em que se insere;

2.3. A 4rea de estudo também estd situada em Area de Regularizacdo de Interesse Social - ARIS
(Cédigo S-7), considerada Zona Especial de Interesse Social — ZEIS, conforme o PDOT/DF e nos
termos da Lei federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, que objetiva a

regularizacao fundidria de assentamentos irregulares ocupados predominantemente por populacdo
de baixa renda.
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Figura 3—Abrangéncia de ARIS sobre a drea de estudo.

3. Interferéncia com Projetos Urbanisticos

3.1. A drea objeto desta DIREQ interfere com o projeto urbanistico registrado em cartério referente

ao Projeto de Urbanismo URB - 025/2011, Memorial Descritivo - MDE 025/2011 e Normas de
Edificacdo, Uso e Gabarito - NGB 025/2011;
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Figura 4 - Trecho da planta SCIA URB 025/2011 com indicag¢do da drea objeto desta DIREQ.

4. Portaria IPHAN n°68, de 15 de fevereiro de 2012

4.1. A drea em questao é definida como Setor de Entorno 06 — Ocupacao controlada Il (SE-06),
conforme o Artigo 102 da Portaria IPHAN n2 68, de 15 de fevereiro de 2012. Essa Portaria deve ser
consultada, quando da elaboracdo do projeto, devido relagdes de ambiéncia com o Conjunto
Urbanistico de Brasilia (CUB);

4.2. O Artigo 102 da Portaria supracitada traz as restricdes para o Setor de Entorno 06 — Ocupacao
Controlada IIl (SE-06):

Art. 102 O Setor de Entorno 06 — Ocupag¢ao Controlada Il (SE-06) abrange o
Setor Militar Complementar (SMC), o Patio Ferroviario de Brasilia (PFB), o
Setor de Armazenagem e Abastecimento (SAAN), o Setor de Oficinas Norte
(SOFN), o Setor de Multiplas Atividades Norte (SMAN), o Parque de
Exposi¢cbes da Granja do Torto (PqEAT), o Nucleo Rural Boa Esperanca, o
Parque Tecnolégico Capital Digital, o Setor Complementar de Industria e
Abastecimento (SCIA), a Vila Estrutural e o Aterro Sanitario.

§ 12 Para os lotes total ou parcialmente localizados em uma na faixa de 500
metros paralela a Via EPIA deverd ser submetido ao IPHAN qualquer projeto
gue ultrapasse o limite de 4 (quatro) pavimentos, sendo térreo mais 3
(trés), ou 12 (doze) metros de altura, contados a partir da cota de soleira do
lote definida pela administracdo distrital.

§ 22 Para os demais lotes devera ser submetido ao IPHAN qualquer projeto
que ultrapasse o limite de 7 (sete) pavimentos, sendo térreo mais 6 (seis),



ou 21 (vinte e um) metros de altura, contados a partir da cota de soleira do
lote definida pela administracdo distrital.

LA Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de ed

. Desenvolvimento Urbano e Habitagdo | 1 { |
_[ . SEDUHISEGEST/SUDECICOGEST
i DIRUR

TITULO

ENQUADRAMENTO DIREQ
Processo: 00392-00011997/2022-26

LEGENDA

Area de Estudo
| SETOR LESTE Q1 AE1
SE-06 - OC Ill - Art. 10°
Parcelamento
Limite das Regides Administrativas
! Regides Administrativas

SCIA

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Escala: 1:1.000
0 5 10 20 30 40
O — —

179.000

Figura 5 - Abrangéncia da Portaria n2 68 —IPHAN sobre a drea de estudo.

5. Diretrizes Gerais de Parcelamento Urbano

5.1. Deve ser verificado junto ao UGPI a dominialidade do lote. Se constatada a carga patrimonial
para algum 6rgdo, deve ser analisada, junto aquela pasta, a possibilidade de cessao da area;

5.2. Caso nao esteja destinado ao desenvolvimento de atividade de natureza publica, a CODHAB
deve apontar dreas para compensac¢dao da unidade categorizada como Inst EP a ser desafetada,
tendo em vista a recorrente ocupac¢ao de areas destinadas a Equipamentos Publicos e Comunitarios
na Regido Administrativa do SCIA;

5.3. A alteragao de parcelamento de que trata esta DIREQ deve seguir o rito estabelecido pelo Art.
104-A da LUOS:

Art. 104-A. Até a publicacdo da Lei de Parcelamento do Solo, as alteracbes
de parcelamento do solo promovidas pelo poder publico em projetos
urbanisticos registrados em cartério de registro de imédveis localizados nas
areas abrangidas por esta Lei Complementar devem ser precedidas de:
(Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

| — justificado interesse publico; (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar
1007 de 28/04/2022)

Il — emissdao de diretrizes urbanisticas pelo érgao gestor do planejamento
territorial e urbano do Distrito Federal para a area; (Acrescido(a) pelo(a) Lei
Complementar 1007 de 28/04/2022)

Il — levantamento topografico planialtimétrico cadastral; (Acrescido(a)
pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

IV — consulta as concessiondrias de servicos publicos e érgdos de governo;



(Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

V — participacdo popular; (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de
28/04/2022)

VI —aprovagdo do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito
Federal —Conplan, ouvidos os respectivos conselhos locais de planejamento

— CLPs, quando instalados; (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de
28/04/2022)

VIl — aprovagao do parcelamento do solo por decreto do governador do
Distrito Federal. (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de
28/04/2022)

Paragrafo Unico. As alteragdes de parcelamento do solo sdo incorporadas a
LUOS por meio de alteracdo desta Lei Complementar. (Acrescido(a) pelo(a)
Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

5.4. Por se tratar de alteragdao de parcelamento registrado em cartério o reparcelamento de que
trata esta DIREQ deve seguir o rito estabelecido pelo Art. 51 da LODF;

Art. 51. Os bens do Distrito Federal destinar-se-3ao prioritariamente ao uso
publico, respeitadas as normas de protecdo ao meio ambiente, ao
patrimdnio histdrico, cultural, arquitetonico e paisagistico, e garantido o
interesse social.

§ 12 Os bens publicos tornar-se-do indisponiveis ou disponiveis por meio de
afetacdo ou desafetacdo, respectivamente, nos termos da lei.

§ 29 A desafetacdo, por lei especifica, s6 serd admitida em caso de
comprovado interesse publico, apds ampla audiéncia a populaciao
interessada.

§ 32 O Distrito Federal utilizara seus bens dominiais como instrumento para
arealizagdo de politicas de ocupagao ordenada o territdrio.

5.5. Proporcionar e garantir a participacdo popular e de associacdes representativas dos varios
segmentos da comunidade no desenvolvimento, execu¢cao e acompanhamento de estudos e
projetos de intervencao urbana;

5.6. Priorizar a circulagdo, o lazer, a recreagao, a seguranga e o conforto dos usuarios;

5.7. Adequar o sistema vidrio de maneira a oferecer condicbes de desempenho satisfatério das
diferentes fungdes de circulagao, seguranca de veiculos, ciclistas, pedestres e de articulagao com
os diversos setores da cidade;

5.8. Respeitar a escala humana no desenvolvimento e implantacdo dos projetos de intervencao
urbana.

6. Diretrizes de Desenho Urbano

6.1. A configuracdo do parcelamento deve evitar a constituicdo de becos e vazios intersticiais que
possam resultar em espagos publicos sem vitalidade e inseguros;

6.2. Devem ser proibidos fundos de lotes voltados para o logradouro publico;

6.2.1. Entende-se por logradouro publico drea nao-edificada, de uso comum e publico,
portanto sdao ruas, avenidas, alamedas, pracas, largos, travessas, becos, jardins, parques,
viadutos, pontes, rodovias, estradas, caminhos e outros;

6.3. Atender as normas de acessibilidade, conforme disposto na ABNT NBR 9050:2020, promovendo



acessibilidade na relagao com o logradouro publico atrelado;

6.4. Criar as unidades imobilidrias e adotar as UOS elencadas na Tabela 1 desta DIREQ, que consta
do item 8.

7. Diretrizes do Sistema Viario e Circulagao
7.1. Deve ser priorizada a circulagao de pedestres nas calgadas que acessam os lotes;
7.2. Distancia minima de 6,0 metros para os casos de mais de um acesso ao lote;

7.3. Largura maxima de 7,0 metros, limitado a 50% da testada, facultado alcangar 10,0 metros nos
casos de acesso direto a vaga, na faixa de acesso ao lote;

7.4. Localizagao dos acessos nas vias de menor hierarquia funcional;

7.5. Permissdo de rampas para acesso de veiculos somente na faixa de servico e,
excepcionalmente, na faixa de acesso ao lote quando nao houver espago suficiente na faixa de
servigo e, desde que seja mantida a faixa livre minima da calg¢ada;

7.6. Os lotes localizados em esquinas ou interse¢Oes de vias, a excecdo de vias locais, devem ter
seus acessos com afastamento minimo de 5,0 metros em relagdao ao ponto de concordancia da
curva das esquinas;
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Figura 6 - Mapa do sistema viario préoximo a drea de estudo.

8. Diretrizes de Uso e Ocupagao do Solo

8.1. Adotar UOS e parametros urbanisticos que englobem a fung¢ao de habitacdao ja desenvolvida
pelas ocupagdes, de forma que se assemelhe as atividades desenvolvidas com mesmas fungdes
nos lotes adjacentes, conforme previstas na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo n? 948/2019, alterada
pela Lei Complementar n? 1007/2022;
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Figura 7 - Localiza¢do da Poligonal Risco Ecoldgico de Contaminagdo do Subsolo do ZEE-DF

8.2. Considerar para a determinag¢ao de coeficientes de aproveitamento e altura maxima da
edificacdo as restricdes previstas na legislacao especifica que trata da protecdo de aerédromos;

8.3. Definir os parametros de uso e ocupac¢dao do solo para a area objeto desta DIREQ, conforme
Tabela 1, podendo os parametros serem ajustados, conforme disposto no §22 do artigo 43 da

LUOS/2019;

AFR
FAIXA X X
CFA | CFA ALT |AFU| AF COTA
OCUP | PERM vax | Af | oBs MARQUISE | GALERIA SOLEIRA SUBSOLO

LOTE| UOS AREZA 8 | M
o) o)
(M?) (%) | (%) AT
ponto
médio
da proibido
testada
frontal
ponto
médio
da proibido
testada
frontal
ponto
médio
C3 | RO1 | a<1000 | 24124 80 10 |10,5| - - da proibido
testada
frontal

C1 §S|\:|g a<1000 | 1,824 | 80 10 12 - - proibida -

C2 | RO2 | a<1000 |24]24 | 80 10 1105 - - proibida -

proibida -

ponto
médio

C<IIR




(TR TR

Cca 2 NO a<1000 | 1,824 | 80 10 12 - - proibida - da proibido
testada
frontal

Tabela 1- UOS e parametros para as unidades imobilidrias resultado do processo de regularizacdo.

9. Disposic¢oes Finais

9.1. Os projetos urbanisticos devem estar em conformidade com as legislagdes vigentes aplicaveis
a poligonal destas Diretrizes Urbanisticas;

9.2. A area supracitada deve seguir o rito de parcelamento estabelecido pelo Artigo 104-A da LUOS
combinado com o Art. 51 da LODF;

9.3. O projeto urbanistico deve observar a normatizacdo de enderecamento definidas pela
Coordenacdo do Sistema de Informacdo Territorial e Urbano - COSIT/UNTEC/SEDUH, considerando
a homogeneizagao no tratamento do enderecamento deste territério;

9.4. O projeto urbanistico deve ser submetido a avaliacdo e aprovacdao do 6rgao de gestdo de
desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal, a fim de apreciagao do atendimento a
estas Diretrizes Urbanisticas;

9.5. O projeto urbanistico deve ser submetido a apreciagdao do Conselho de Planejamento Territorial
e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN;

9.6. Deverdo ser consultados DETRAN, DNIT e as Concessiondrias de Servicos Publicos (CEB,
Caesb, Telefonia, Novacap, SLU) solicitando informacGes relativas a interferéncias de rede
(localizacao, profundidade, faixas de dominio) para nortear e viabilizar as intervengdes futuras;

9.7. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliagao e a aprova¢ao dos 6rgaos
setoriais e do 6rgao de gestdo de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal;

9.8. As diretrizes estabelecidas nesta DIREQ podem ser alteradas em funcdo da consulta ao IBRAM
e das concessionarias de servigos publicos;

9.9. As diretrizes estabelecidas nesta DIREQ podem ser alteradas em fun¢do da consulta ao UGPI;

9.10. Os parametros de uso e ocupac¢ao do solo estabelecidos nesta Diretriz Urbanistica podem ser
alterados devido as restricdes identificadas quando do licenciamento ambiental do projeto
urbanistico;

9.11. Os casos omissos devem ser analisados pelo érgao de gestdao de desenvolvimento urbano e
territorial do Distrito Federal, com base nas disposicdes das legislacdes vigentes e desta DIREQ;

9.12. Os projetos de urbanismo devem ser elaborados conforme disposto no Decreto n2 38.247, de
12 de junho de 2017, que dispde sobre os procedimentos para a apresentacdo de Projetos de
Urbanismo e da outras providéncias.

10. Legislagao Aplicavel

10.1. Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT — Lei Complementar
n2 803, de 25 de abril de 2009,, com alteracdes decorrentes da Lei Complementar n? 854, de 15 de
outubro de 2012;

10.2. Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019 — Aprova a Lei de Uso e Ocupacao do
Solo do Distrito Federal — LUOS, nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal,
e da outras providéncias;

10.3. Lei Complementar n? 1.007, de 28 de abril de 2022 — Altera a Lei Complementar n? 948, de
16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagao do Solo do Distrito Federal - LUOS nos
termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal e da outras providéncias, e da outras



http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/72806/Lei_Complementar_854_15_10_2012.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/fdab09844f754a998dea87e64a4b4d54/Lei_Complementar_948_16_01_2019.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/5e658a130ee84ee19785c3d9286f3943/Lei_Complementar_1007_28_04_2022.html

providéncias;

10.4. Lei n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979 — Dispde sobre o parcelamento do solo urbano e da
outras providéncias;

10.5. Decreto n? 38.047, de 09 de marc¢o de 2017 — Regulamenta o art. 20, da Lei Complementar
n2 803, de 205 de abril de 2009, no que se refere as normas viarias e aos conceitos e parametros
para o dimensionamento de sistema viario do Distrito Federal, para o planejamento, elaboragao e
modificacdo de projetos urbanisticos, e da outras providéncias;

10.6. Decreto n? 38.247, de 1° de junho de 2017 — DispOe sobre os procedimentos para
apresentacao de projetos de urbanismo e da outras providéncias;

10.7. Portaria IPHAN n?2 68, de 15 de fevereiro de 2012—- Dispde sobre a delimitagao e diretrizes
para a area de entorno do Conjunto Urbanistico de Brasilia, sede da capital da Republica Federativa
do Brasil, situado no Distrito Federal, bem como objeto de tombamento federal pelo Instituto do
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