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1. Disposigoes Iniciais

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo - SEDUH, érgdao gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem a competéncia de definir Diretrizes
Urbanisticas, nos termos da Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre o
Parcelamento do Solo Urbano, e do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do DF - PDOT, Lei
Complementar n? 803, de 25 de abril de 2009 e sua atualizacdo, Lei Complementar n? 854, de
15 de outubro de 2012, que dispde sobre a regularizacdo fundiaria rural e urbana e da Lei de Uso
e Ocupacdo do Solo do DF — LUQOS, Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019 alterada
pela Lei Complementar n2 1.007, de 28 de abril de 2022;

1.2 As Diretrizes de Requalificacdo Urbana/Alteracdo — DIREQ subsidiam projetos de intervencdo
urbana em parcelamento do solo registrado em cartdrio. Viabilizam alteracdo de dimensdes, de
parametros de uso e ocupacdo do solo e a criagdo de novas unidades imobiliarias. Subsidiara a
elaboracdo de Projeto de Lei Complementar (PLC) para aprovacdo de projeto de parcelamento do
solo e tem como principal produto o Projeto de Parcelamento do Solo (URB);

1.3 Este documento define: Aspectos Ambientais, Diretrizes Gerais de Parcelamento Urbano,
Diretrizes de Desenho Urbano, Diretrizes de Sistema Viario e Circulacdo, Diretrizes de Uso e
Ocupacdo do Solo, Diretrizes de Areas Publicas e de Densidade Populacional;

1.3.1 As diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo estdo de acordo com a Lei de Uso e Ocupacgdo
do Solo do Distrito Federal — LUOS, Lei Complementar n? 948, de 16 de janeiro de 2019
alterada pela Lei Complementar n? 1.007, de 28 de abril de 2022;

1.3.2 Os Aspectos Ambientais estdo de acordo com Zoneamento Ecoldgico-Econémico do



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6766.htm
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/60298/Lei_Complementar_803_25_04_2009.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/72806/Lei_Complementar_854_15_10_2012.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/fdab09844f754a998dea87e64a4b4d54/Lei_Complementar_948_16_01_2019.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/5e658a130ee84ee19785c3d9286f3943/Lei_Complementar_1007_28_04_2022.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/fdab09844f754a998dea87e64a4b4d54/Lei_Complementar_948_16_01_2019.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/5e658a130ee84ee19785c3d9286f3943/Lei_Complementar_1007_28_04_2022.html

Distrito Federal - ZEE-DF, Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019, e legislacGes ambientais
especificas publicadas até o momento de publicacdo desta norma.

1.4 A area objeto de intervengao é composta pela interse¢do do Setor de Oficinas Sul — SOF Sul,
Setor de Garagens e Concessiondrias de Veiculos — SCGV e Setor de Multiplas Atividades Sul —
SMAS Trechos 1 e 2, localizando-se na porcdo oeste da Regido Administrativa do Guara — RA X,
confrontando-se a oeste, com o via EPIA; ao norte, com o Setor de Industria e Abastecimento - SIA;
ao sul e ao leste, com a Reserva Ecolégica do Guara — Parque do Guara.

1.5. A localizagao da poligonal da drea objeto desta DIREQ encontra-se indicada na Figura 1.
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Figura 1: Localiza¢do da poligonal da DIREQ no DF.

Os arquivos georreferenciados referentes a esta DIREQ serdo disponibilizados no Sistema de
Informacdes Territoriais e Urbanas do Distrito Federal (SITURB) e no GeoPortal[1].

2. Aspectos Ambientais

2.1 Em relacdo ao Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do DF - ZEE, a poligonal estd inserida na
Subzona de Dinamizacdo Produtiva com Equidade 3 — SZDPE 3 que compde a Zona Ecoldgico-
EconOGmica de Dinamizacdo Produtiva com Equidade — ZEEDPE, definidas na Lei n2 6.269, de 29 de
janeiro de 2019, nas quais os arts. 11 e 13 dispdem sobre o zoneamento e o subzoneamento,
respectivamente, Figura 4;

2.2 O projeto urbanistico deve seguir as diretrizes gerais para o zoneamento, conforme o art. 14 da
Lei n2 6.269, de 29 de janeiro de 2019;

2.3 O projeto urbanistico deve seguir as diretrizes especificas para a Zona Ecoldgico-Econémica de
Dinamizacdo Produtiva com Equidade — ZEEDPE, na qual a poligonal estd inserida, conforme o art.
23 da Lei n2 6.269, de 29 de janeiro de 2019;

2.4 O projeto urbanistico deve seguir as diretrizes especificas para a Subzona de Dinamiza¢dao
Produtiva com Equidade 3 — SZDPE 3 (Figura 2), onde a poligonal esta inserida, conforme o art. 26


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/912a61dfc1134ffebb691aa3e864673e/Lei_6269_29_01_2019.html
https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/geoportal/

da Lei n2 6.269, de 29 de janeiro de 2019;

2.4.1 O plano de ocupacdo deve seguir as atividades referidas no art. 92 da Lei n2 6.269, de
29 de janeiro de 2019, que dispde sobre a natureza das atividades econémicas;
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Figura 2: Localizacdo da poligonal no subzonemaneto do ZEE-DF.

2.5 A poligonal esta relacionada com os Riscos Ecoldgicos levantados pelo ZEE-DF:
2.5.1 Riscos Ecoldgicos Co-localizados - Alto ou Muito Alto (Figura 3), na qual recomenda-se:

2.5.1.1 Deve ser observado que a sobreposicdo de tipos de risco aumenta a fragilidade
ambiental da area, devendo ser prevista a implementacdo de solucdes que sejam
transversais, visando ndao deflagrar ou acentuar os demais riscos sobrepostos, como é
0 caso do risco de erosdo e a necessidade de implantacdo de infraestrutura de
saneamento ambiental que garanta a qualidade e a quantidade de dgua nos cdérregos
tributarios do Lago Paranog;

2.5.1.2 Caso haja implementacdo de algum tipo de técnica artificial para recarga de
aquifero, devem ser observadas as questdes relacionadas a qualidade e seguranca de
sua estrutura e sua manutencdo periddica, visando a ndo contaminacdo do solo e das
aguas superficiais;
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Figura 3: Localizagdo da Poligonal — Riscos Ecoldgicos Co-localizados do ZEE-DF.

2.5.2 Risco Ecoldgico de Perda de Area de Recarga de Aquifero — Médio (Figura 4).
Para a ocupacdo na drea de Risco Ecoldgico de Perda de Area de Recarga de Aquifero —
Médio recomenda-se:

2.5.2.1 A adocdo de estratégias de recarga natural com a manutencdo de areas
naturais visando preservar a permeabilidade natural do solo, previstas no
Relatério de Diretrizes para o desenvolvimento de recarga artificial de aquiferos
no Distrito Federal da ADASA;

2.5.2.2 A localizacdo de atividades que tenham lotes de maiores dimensdes e
preservem maiores percentagens de permeabilidade do solo, para estimular a
recarga natural dos aquiferos, como observado nas Diretrizes para o
desenvolvimento de recarga artificial de aquiferos no Distrito Federal;

2.5.2.3 Nas dreas verdes sejam adotadas estratégias de recuperacao de
vegetacdo para se garantir a infiltragdo da dgua no solo;


https://www.adasa.df.gov.br/images/storage/area_de_atuacao/recursos_hidricos/regulacao/resolucoes_estudos/recarga_artificial_aquiferos_df.pdf
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Figura 4: Localizagdo da Poligonal —Riscos Ecolégicos de Perda de Area de Recarga de Aquifero do ZEE-DF.

2.5.3 Para a ocupacdo na drea de Risco Ecolédgico de Perda de Solo por Erosdo — Baixo
(Figura 5) recomenda-se:

2.5.3.1 A remogdo da cobertura vegetal e do solo superficial, quando
necessarios, deve ser realizada somente antes do inicio da implanta¢cdo dos
empreendimentos, preferencialmente, em época de seca. Em periodo de chuva,
devem ser tomadas medidas para evitar a deflagracdo de processos erosivos;

2.5.3.2 Adotar um desenho urbano sustentdvel e solucGes de engenharia
adequadas que sejam compativeis com as atividades que serdo exercidas,
visando a mitigacdo de processos erosivos existentes e a contencao de
deflagracdo de novos de processos hidro-erosivos;

2.5.3.3 Realizar obras de pavimentacdo, de micro e macrodrenagem e demais
intervengdes antes do processo de parcelamento e preferencialmente em época
de seca, visando mitigar e/ou evitar a deflagracdo de processos hidroerosivos
devido a iteragdo entre o escoamento superficial e o solo exposto. Em periodo de
chuva, devem ser tomadas medidas para evitar a deflagracdo de processos
erosivos;

Diretrizes de Requalificagdo Urbana SEDUH/SEGESP/COGEST/DICAD-II 89344985 SEI 00390-00005519/2022-33 / pg. 5



6.248.000

8.247.500

8.247.000

122,000 122500 124000

Govemo do Distrito Federal i
Secretaria de Estado de o
Desenvolvimento Urbano e Habitagio . |1 |

_/la'\ SEDUH/SEGE ST/SUDEC/COGEST
o DICAD-Il

+
+

PARK SUL

al =
ENQUADRAMENTO DIREQ
Processo: 00111-00008188/2021-65

LEGENDA

Area de estudo

n DIREQ 01/2022 — PARK SUL
Hidrografia

AV Cursos d'agua

APP - Nascentes - 50 metros
APP - Cursos d'agua

ZEE - Risco Ecologico de Perda de Solo por
Erosao

[] Baixo

+
8.247 500

+
8.247.000

PARAMETROS CAR TOGRAFICOS

Projecio Universal Transwe
Datum Hors
Meridias

eri
1827000 1827600 184000 Fuso: 23Sl

Figura 5: Localiza¢do da Poligonal —Riscos Ecolégicos de Perda de Solo por Erosdo do ZEE-DF.

2.5.4 Para a ocupacgdo na area de Risco Ecolégico de Contaminagdao do Subsolo — Alto (Figura
6) recomenda-se:

2.5.4.1 A adocdo de estratégias de Recarga Natural e Artificial, podem ser
utilizadas deste de que observado também a finalidade de qualidade da agua, a
necessidade de manutencdo periddica e as recomendagdes técnicas de
seguranca, devendo ser observados os critérios dispostos no Manual de
Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do Distrito;

2.5.4.2 Nao implementar atividades com alto potencial poluidor, principalmente
em areas cujo os solos e morfologia apresentam caracteristicas que favorecam a
infiltracdo. Caso, sejam implementadas, deve ser observado o disposto na
Resolucdo CONAMA n? 420, de 28 de dezembro de 2009 de modo a ser

atendido os critérios definidos pelos 6rgaos ambientais competentes;

2.5.4.3 Nao utilizar, armazenar a manipular produtos com potencial de
contaminacdo dos solos e da agua, principalmente em areas com baixas
declividades;

2.5.4.4 O controle rigoroso sobre a disposicdao de efluentes em superficies ou em
subsuperficies;


http://www.ibama.gov.br/sophia/cnia/legislacao/CONAMA/REA0420-281209.PDF
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Figura 6: Localizacdo da Poligonal Risco Ecolégico de Contaminagdo do Subsolo do ZEE-DF.

2.5.5 Para a ocupagdo na area de Risco Ecolégico de Perda de Areas Remanescentes de
Cerrado Nativo — Auséncia de Cerrado Nativo (Figura 7) recomenda-se:

2.5.5.1 Na area de Risco Ecoldgico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado
Nativo — Auséncia de Cerrado Nativo prever nas areas intersticiais do parcelamento
reposicao vegetal, preferencialmente com espécies nativas do cerrado com intuito de
tornar o microclima menos arido e contribuir para o aumento do verde intraurbano;
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Figura 7: Localizagdo da Poligonal — Riscos Ecolégicos de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo do



ZEE-DF.

2.6 O Estudo ambiental poderd identificar outras restricdes ou sensibilidades que ndo foram
identificadas nestas Diretrizes.

3. Plano Diretor de Ordenamento Territorial do DF — PDOT

3.1 A poligonal do parcelamento estd inserida na Zona Urbana Consolidada (ZUC-3), que compde a
Macrozona Urbana do PDOT, Figura 8;
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Figura 8: Localizacdo da poligonal no Zoneamento do PDOT.

3.1.1Para esta Zona Urbana consolidada sdo definidas diretrizes nos art. 72 e 73 do PDOT;

3.2 De acordo com o PDOT-DF, parte da &rea objeto de estudo foi classificada em Areas
EconGmicas Consolidadas as quais apresentam infraestrutura urbana implantada, devendo ser

adotadas acbes objetivando o melhor aproveitamento das condi¢cdes locacionais, edilicias e de
acessibilidade disponiveis., Figura 9.

Diretrizes de Requalificagdo Urbana SEDUH/SEGESP/COGEST/DICAD-II 89344985 SEI 00390-00005519/2022-33 / pg. 8
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Figura 9: Classificacdo econdmica PDOT.

3.3 Para Areas Econdmicas sdo definidas diretrizes nos art. 33 a 35 do PDOT;

3.4 O PDOT definiu coeficiente de aproveitamento maximo para a Zona Urbana Consolidada igual a
9 (nove). No entanto, no §52 do art. 42, consta que os valores dos coeficientes de aproveitamento
para novos projetos urbanisticos serdo definidos de acordo com as diretrizes urbanisticas

estabelecidas pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial do DF, podendo ficar abaixo do
limite maximo para a zona em que se insere;

4. Interferéncia com Projetos Urbanisticos

4.1 A 4rea objeto desta DIREQ interfere com o projeto urbanistico registrado em cartdrio referente

ao Setor de Clubes Esportivos e Estadios Sul — SCEES, constituido pela PR 1/1, de 22 de novembro
de 1973, Figura 10;



Figura 10: SEECS PR 1/1.

4.2 A 4rea objeto desta DIREQ interfere com o projeto urbanistico registrado em cartdrio referente
ao Setor de Areas Isoladas Suoeste — SAI/SO, constituido pela PR 194/1, de 18 de fevereiro de 1981,
Figura 11;

Figura 11: SAI/SO —PR 194/1.

4.3 A area objeto desta DIREQ interfere com o projeto urbanistico registrado em cartdrio referente
ao Setor de Oficinas Sul — SOF SUL constituido pela PR 1/1, de 23 de margo de 1977, Figura 12.

Diretrizes de Requalificac&o Urbana SEDUH/SEGESP/COGEST/DICAD-II 89344985 SEI 00390-00005519/2022-33 / pg. 10
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Figura 12: SOF SULPR 1/1.

4.4 A 3rea objeto desta DIREQ é circunvizinha ao projeto urbanistico registrado em cartério
referente ao reparcelamento do Setor de Multiplas Atividaes Sul — SMAS, na porgao que se encontra
na poligonal do Plano Piloto, constituido pelo SMAS URB/MDE 058/2007, Figura 13.

- - R -

[Sedumo— Secretaria_de Desenvoimento_Urbano o Welo Ambients

URB-058,/07 |
-

Figura 13: SMAS URB 058/2007

5. Plano Diretor Local do Guara — PDL Guara

5.1 A luz do PDL do Guara, Lei Complementar n2 733/2006, em 4rea adjacente ao local de que trata
o pleito ha previsdao de dois Projetos Especiais, conforme Anexo IV, o PElI 5 e o PEIl 19, que foi foi
declarado inconstitucional pela ADI 7279-2 de 19/05/2010, relacionados aos itens V e XIX,
respectivamente, do Art. 27 Da Lei Complementar supracitada;

5.1.1 Em relacdo ao Projeto Especial Integrador 5 — PEI 5, as alineas A, B e C do item V do
Artigo 27 do PDL do Guard foram declaradas inconstitucionais pela ADI 7279-2 de



19/05/2010, estdo vigentes apenas as alineas D e E;

6. Portaria IPHAN n2 68, de 15 de fevereiro de 2012

6.1 A drea em questdo é definida como Setor de Entorno 03 — Urbanizacdo Consolidada (SE-03),
conforme o Artigo 72 da Portaria IPHAN n2 68, de 15 de fevereiro de 2012 conforme Figura 14.
Essa Portaria deve ser consultada, quando da elaboracdao do projeto, tendo em vista a proximidade
com o Conjunto Urbanistico de Brasilia (CUB);
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Figura 14: Enquadramento da area conforme Portaria IPHAN n2 68/2012.

6.2 O Artigo 72 da Portaria supracitada traz as restrigdes para o Setor de Entorno 03 — Urbaniza¢do
Consolidada (SE-03):

Art. 72 O Setor de Entorno 03 — Urbanizagdo Consolidada (SE-03) abrange o
Guard, Aguas Claras, Setor de Industria e Abastecimento (SIA), Setor de
Oficinas Sul (SOFS), Vicente Pires e Nucleo Bandeirante.

§ 12 Para os lotes total ou parcialmente localizados na faixa de 500
(quinhentos) metros paralela a Via EPIA devera ser submetido ao IPHAN
qualquer projeto que ultrapasse o limite de 4 (quatro) pavimentos, sendo
térreo mais 3 (trés), ou 12 (doze) metros de

altura, contados a partir da cota de soleira do lote definida pela
administracdo distrital.

§ 29 Ao longo da faixa de cumeada da Bacia do Lago Paranod, considerando-
se 500 (quinhentos) metros para cada lado a partir do eixo da rodovia DF-
001, devera ser submetido ao IPHAN qualquer projeto que ultrapasse o
limite de 4 (quatro) pavimentos, sendo térreo mais 3 (trés), ou 12 (doze)
metros de altura, contados a partir da cota de soleira do lote definida pela
administragao distrital.

§ 32 Para lotes situados nas cotas inferiores a 1090 (mil e noventa) metros de


https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjP4Ivfy774AhUiBrkGHZnhAR4QFnoECAcQAQ&url=http%3A%2F%2Fportal.iphan.gov.br%2Fuploads%2Flegislacao%2FPortaria_n_68_de_15_de_fevereiro_de_2012.pdf&usg=AOvVaw3GDZscHfXo4LHI6XIjCrUD

6.3 Ademais, tendo em vista essa Portaria, se faz necessario consultar o IPHAN quanto ao contetdo
desta DIREQ;

altitude, tomando como referéncia o nivel mais alto da testada do lote,
devera ser submetido ao IPHAN qualquer projeto que ultrapasse o limite de
10 (dez) pavimentos ou 34 (trinta e quatro) metros de altura.

§ 42 Para lotes situados entre as cotas 1090 (mil e noventa) e 1175 (mil,
cento e setenta e cinco) metros de altitude, tomando como referéncia o
nivel mais alto da testada do lote, devera ser submetido ao IPHAN qualquer
projeto que ultrapasse o limite de 7 (sete) pavimentos, sendo térreo mais 6
(seis), ou 21 (vinte e um) metros de altura.

§ 52 Para lotes situados nas cotas superiores a 1175 (mil, cento e setenta e
cinco) metros de altitude, tomando como referéncia o nivel mais alto da
testada do lote, deverad ser submetido ao IPHAN qualquer projeto que
ultrapasse o limite de 4 (quatro) pavimentos, sendo térreo mais 3 (trés), ou
12 (doze) metros de altura.

§ 62 Para a Regido Administrativa de Aguas Claras, de modo a manter o grau
de ocupacdo atual consolidado no bairro, deverd ser submetido ao IPHAN
gualquer projeto que ultrapasse o limite de 25 (vinte e cinco) pavimentos
ou 80 (oitenta) metros de altura, contados a partir da cota de soleira do lote
definida pela administracdo distrital, bem como a cria¢gdo de novos lotes.

7. Diretrizes Gerais de Parcelamento Urbano

abaixo:

Este documento tem com objetivo emitir diretrizes que norteardo o projeto de
parcelamento da drea que teve seu enderecamento alterado para Super Quadra Park Sul — SQPS pela Lei
n? 6.908, de 20 de julho de 2021, na Regido Administrativa do Guara, em atendimento ao solicitado no
Processo SEI 00111-00008188/2021-65, de acordo com as normas legais vigentes, conforme os itens
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Figura 15: Divisdo da Poligonal da DIREQ 01/2022 em Parcelamento e Alteracdo de Parcelamento.

PARAMETROS CARTOGRAFICOS




7.1. A alteracao de parcelamento de que trata esta DIREQ deve seguir o rito estabelecido pelo Art.
104-A da LUOS :

Art. 104-A. Até a publicacdo da Lei de Parcelamento do Solo, as alteragdes
de parcelamento do solo promovidas pelo poder publico em projetos
urbanisticos registrados em cartério de registro de imdveis localizados nas
areas abrangidas por esta Lei Complementar devem ser precedidas de:
(Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

| — justificado interesse publico; (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar
1007 de 28/04/2022)

Il — emissdo de diretrizes urbanisticas pelo érgdo gestor do planejamento
territorial e urbano do Distrito Federal para a area; (Acrescido(a) pelo(a) Lei
Complementar 1007 de 28/04/2022)

Il — levantamento topografico planialtimétrico cadastral; (Acrescido(a)
pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

IV — consulta as concessionarias de servigos publicos e érgaos de governo;
(Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

V — participa¢do popular; (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de
28/04/2022)

VI —aprovagdo do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito
Federal —Conplan, ouvidos os respectivos conselhos locais de planejamento
— CLPs, quando instalados; (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de
28/04/2022)

VIl — aprovagdo do parcelamento do solo por decreto do governador do
Distrito Federal. (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de
28/04/2022)

Paragrafo Unico. As alteracGes de parcelamento do solo sdo incorporadas a

LUOS por meio de alteracdo desta Lei Complementar. (Acrescido(a) pelo(a)
Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

7.2 Por se tratar de alteracdo de parcelamento registrado em cartério o reparcelamento de que
trata esta DIREQ deve seguir o rito estabelecido pelo Art. 51 da LODF;

Art. 51. Os bens do Distrito Federal destinar-se-do prioritariamente ao uso
publico, respeitadas as normas de protecdo ao meio ambiente, ao
patrimoénio histérico, cultural, arquiteténico e paisagistico, e garantido o
interesse social.

§ 12 Os bens publicos tornar-se-do indisponiveis ou disponiveis por meio de
afetacdo ou desafetacdo, respectivamente, nos termos da lei.

§ 29 A desafetacdo, por lei espedifica, sé sera admitida em caso de
comprovado interesse publico, apds ampla audiéncia a populagdo
interessada.

§ 32 O Distrito Federal utilizara seus bens dominiais como instrumento para
arealizagdo de politicas de ocupagdo ordenada o territério.

7.3 A poligonal da drea pode ser dividida em funcdo da distincdo entre os ritos supracitados, de
forma a dinamizar o processo;

7.4 Proporcionar e garantir a participacdo popular e de associa¢les representativas dos varios
segmentos da comunidade no desenvolvimento, execucdo e acompanhamento de estudos e
projetos de intervengdo urbana;



7.5 Observar o estabelecido pela DIUR 03/2018 para a area, caracterizada como Zona G, assim
como o documento em sua totalidade;

7.6 Promover a aplicacdo dos instrumentos de politica de desenvolvimento urbano e ambiental com
o objetivo de garantir a qualidade dos espagos de uso publico;

7.7 Promover acoes integradas mediante articulacdo técnica, politica e financeira entre agentes
publicos e privados de forma a fomentar a diversificacdo das atividades econGmicas e apoiar o
desenvolvimento de praticas de atividades produtivas solidarias e associativas e o
desenvolvimento da agricultura urbana, tendo em vista a sua proximidade a area rural;

7.8 Prever espacgos que reforcem a convergéncia da populagdo e a utiliza¢do durante dia e noite,
contribuindo para uma maior vitalidade e, consequentemente, proporcionando maior seguranca
para seus usuarios;

7.9 Incentivar o desenvolvimento econémico e social e de geracao de trabalho, emprego e renda;

7.10 Respeitar a escala humana no desenvolvimento e implantagdao dos projetos de intervengdo
urbana;

7.11 Atender o que dispde o Decreto n? 39.469, de 22 de novembro de 2018, quanto a supressao
e compensagao de vegetagdo, necessarias para a execugao do projeto;

7.12 O projeto urbanistico deve buscar solucdes baseadas na natureza, visando incorporar praticas
sustentaveis, inspiradas em ecossistemas saudaveis e que sirvam para enfrentar desafios e buscar
atingir os objetivos para o Desenvolvimento Sustentavel;

7.13 Com intuito de atender ao definido pelo PDOT e pelo ZEE-DF, o projeto devera procurar
diversificar as bases produtivas visando inclusdo socioecondmica compativel com os riscos
ecoldgicos e com os servigos ecossistémicos;

7.14 Estimular atividades que aumentem a autonomia desta subzona em relagdo a area central de
Brasilia e minimizem os fluxos de transporte;

7.15 O projeto devera se atentar a integridade ecoldgica do Lago Paranoa e de seus corregos
tributarios, com garantia de quantidade e qualidade das aguas do Lago Paranod para usos
multiplos, por meio do controle da impermeabilizacdo do solo e da protecdo de nascentes,
mediante o aporte de infraestrutura de saneamento ambiental;

\

7.16 Otimizar as instalagdes com vistas a reducdo das perdas reais de agua na rede da
concessiondria, na extracdo e na distribuicdo, reforcando o monitoramento e a intervencdo em
perdas superiores a 20%;

8. Zoneamento


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/5a683083abb040f4abd5a801055bd288/Decreto_39469_22_11_2018.html)

F Govemo do Distrito Federal
; Secretaria de Estado de i
E Desenvolvimento Urbano ¢ Habitagdo =

A 'L_ ‘SEDUHISEGE ST/SUDECICOGEST
Diretoria de Diretrizes Urbanisticas

ENQUADRAMENTO DIREQ
Processo: 00111-00006186/2021-65
3 LE GEND.

NDA

Area de Estudo

] DIREQ 01/2022 - Park Sul
ZONAS

[ ZONAA

[] ZONAB

[ ZONAC

[] ZONAD

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Escala: 1:5.724
0 20 & 180 240 320

Projecio Universal Transwerss De Mercsor - LTM
Datum Herzontl: Sirgas 2000

Meridiano Central: 457
151008 [T Fuso: 23Sul

Figura 16: Zonameanto da poligonal.

8.1Zona A

8.1.1 A Zona A deve ser destinada a Espagos Livres de Uso Publico — ELUP’s, com a
implantacdo de projeto de paisagismo que contemple espécies nativas do cerrado, além de
equipamentos que atendam as demandas da populagdo da area adjacente, como quadras
poliesportivas, area para pets, skatepark e outros mobiliarios urbanos, ndo sendo passivel de
parcelamento, tendo em vista sua proximidade com a DF — 085 (EPIA) e sua faixa de dominio;

8.1.2 Para além da faixa de dominio do DER, é necessario observar a faixa non aedificandi de
15m, definida pela Lei 6766/1979;

8.1.3 Essa zona localiza-se em frente a dois importantes pontos comerciais do DF: o Park
Shoppinge o Hipermercado Carrefour, podendo ser realizada parceria com esses
proprietarios quando da elaborac¢do do projeto de paisagismo e de sua implementacao;

8.1.4 Essa Zona ndo deve ser utilizada para criagcdo de unidades imobilidrias.

8.2Zona B

8.2.1 A Zona B, assim como a Zona A, devera ser destinada a area de uso comum do povo,
tendo em vista o Eixo da Via TransBrasilia e sua faixa de dominio, conforme preconiza o
ETU/DIUR 03/2018 — Eixo de Dinamizacdo da da Via TransBrasilia;

8.2.2 Esta Zona deve ser utilizada para integracdo do sistema vidrio com a via Transbrasilia,
sendo observada a faixa de dominio do DER e o ETU/DIUR 03/2018;

8.2.3 Prever a implantacdao de estacionamentos ao longo da via a ser criada, desde que nao
haja interferéncia com o fluxo viario;

8.3 ZonaC

8.3.1Para a Zona C recomenda-se a criacdo de unidades imobilidrias, caracterizadas


http://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUR_03_2018_Eixo-de-Dinamiza%C3%A7%C3%A3o-da-Via-Transbrasilia.pdf

segundo as Unidades de Ocupacado do Solo — UOS:

8.3.2CSIIR 2;
8.3.2.1 Os parametros para essa UOS podem ser consultados na Tabela 1, constante
do item 11 desta DIREQ. De acordo com o Anexo lll — Quadro 92 — Parametros de Uso e
Ocupacdo do Solo/Guard ndo ha necessidade de criacdo de faixa de area para essa
uaos;

8.3.3 CSll 2;
8.3.3.1 Os parametros para essa UOS podem ser consultados na Tabela 1, constante
do item 11 desta DIREQ. De acordo com o Anexo lll — Quadro 92 — Parametros de Uso e
Ocupacdo do Solo/Guara ndo ha necessidade de criacdo de faixa de area para essa
uUos;

8.3.3.2 A criacdo de unidade imobiliaria com essa destinacdo sé deverd ocorrer se
constatada a possibilidade de destinacdo de area, em local posterior ao SGCV, para
realocacdo da ocupac¢do em frente ao SGCV LT 23;

8.3.4 Inst;

8.3.4.1 Os parametros para essa UOS podem ser consultados na Tabela 1, constante
do item 11 desta DIREQ;

8.3.4.2 Para a UOS de que trata este item, como elencado na Tabela 1 desta DIREQ,
guando confrontada com o Anexo Ill — Quadro 92 — Parametros de Uso e Ocupacdo do
Solo/Guara, ha necessidade de criacdo de faixa de area;

8.3.5 Devera ser previsto lote destinado a UOS Institucional Equipamento Publico - Inst EP, de
forma a garantir equipamentos publicos necessarios para atender a populagdo local ;

8.3.6 Sugere-se a criagao de uma area de transicao entre o Parque do Guara e as unidades
imobilidrias que serdo criadas, que conte com artificios como calgada, ciclovia e etc.
Garantindo o acesso ao parque pelos usuarios.

8.4Zona D
8.4.1 A Zona D deve ser parcelada com lotes com uso definido pela LUOS como CSIIR 2 ;

8.4.1.1 Os parametros para essa UOS podem ser consultados na Tabela 1, constante

do item 11 desta DIREQ. De acordo com o Anexo Il — Quadro 92 — Parametros de Uso e
Ocupagdo do Solo/Guard ndo ha necessidade de criagdo de faixa de 4rea para essa
uos;

8.4.2 Devera ser previsto lote destinado aUOS Institucional Equipamento Publico - Inst EP, de
forma a garantir equipamentos publicos necessarios para atender a populagdo local ;

8.4.2.1 O percentual minimo de area destinada a Equipamento Publico Comunitario,
Equipamento Publico Urbano e Espacgo Livre de Uso Publico foi definido na Tabela 2,
constante do item 12 desta DIREQ;

8.4.3 Deve- se prever a integracdo com o sistema viario, de forma a ndo isolar a area e
garantir acesso e fluxo de circulacdo;

8.4.4 Sugere-se a criagao de uma area de transicao entre o Parque do Guara e as unidades
imobiliarias que serdo criadas, que conte com artificios como calcada, ciclovia e etc,
garantindo o acesso ao parque pelos usuarios.

9. Diretrizes de Desenho Urbano



9.1 Observar os parametros estabelecidos no ETU/DIUR 03/2018 para a Zona G, que incide com as
Zonas A, B, C e D desta DIREQ, elencados nos itens 3.7, 4.1, 4.2, 4.12, 7, assim como os demais
atributos estabelecidos pela Diretrizes ;

9.2 O tracado urbano a ser definido deve observar o eixo de via da Transbrasilia, estabelecido pelo
ETU/DIUR 03/2018, assim como as condicionantes que advém da sua hierarquizacdo viaria;

9.3 Evitar o parcelamento da area adjacente ao Lote B do TRECHO 1 do SMAS e ao Lote C do Trecho
1 do SMAS;

9.4 Ademais, evitar o parcelamento da faixa de area entre o SIA, o SGCV, e o SMAS e a DF — 003
(EPIA), respeitando o limite da area parcelada desses setores e das areas publicas adjacentes;

9.5 Estabelecer, na medida do possivel, uma configuracdo urbana que ndo destoe daquela adotada
para os Setores que circundam a area, a medida que atende as atuais necessidades da drea
popularmente conhecida como Park Sul;

9.6 A configuracdo do parcelamento deve evitar a constituicio de becos e vazios intersticiais que
possam resultar em espacos publicos sem vitalidade e inseguros;

9.7 Devem ser proibidas fachadas cegas e fundos de lotes voltados para o logradouro publico;

9.7.1 Entende-se por logradouro publico drea nado-edificada, de uso comum e publico,
portanto sdo ruas, avenidas, alamedas, pracas, largos, travessas, becos, jardins, parques,
viadutos, pontes, rodovias, estradas, caminhos e outros;

9.8 O projeto urbanistico do novo parcelamento deve considerar a ocupag¢do existente no entorno, a
fim de constituir um tecido urbano integrado e com diversidade de funcdes;

9.9 O projeto urbanistico deve considerar as orientacdes constantes no Estudo Técnico n.2 03/2017
— Fachada Ativa, disponivel para download no site desta Secretaria;

9.10 O enderegamento deve considerar a Lei n2 6.908, de 20 de julho de 2021, que dispde sobre a
alteracdo da denominagdo do Setor de Garagens e Concessiondrias de Veiculos — SGCV, do Setor de
Oficinas Sul — SOF SUL e do Setor de Multiplas Atividades Sul — SMAS, para Superquadra Park Sul —
SQPsS;

9.10.1 Dessa forma, a alteracdo de parcelamento compreendida na Zona C conformard a
SQPS 108;

9.10.2 O parcelamento da drea inserida na Zona D conformard a SQPS 109;

9.10.3 Mais informacGes acerca do enderegcamento proposto para a area constam do
Processo SEI 00001-00024109/2021-47;

9.11 O desenho devera otimizar a circulacdo de acesso ao transporte publico, prevendo distancias
maximas de 300m até os pontos de acesso a esse modal, ou incentivando modais alternativos com
infraestrutura para tal;

9.12 Prever uma faixa de area livre entre posterior ao SMAS TRECHO 1 LT C e ao SAI SUDOESTE LT
6580 e a area que sera parcelada;

10. Diretrizes de Sistema Viario e Circulagdao

10.1 A representagao do Sistema Viario e de Circulagao consta na Figura 17;
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Figura 17: Sistema viario existente e faixa non aedificandi.

10.2 Deve-se observar a faixa non aedificandi descrita no item Il do Art. 42 da Lei n2 6.766, de 19
de dezembro de 1979;

10.3 Observar o que estabelece o ETU/DIUR 03/2018;

10.4 As vias a serem criadas no projeto urbanistico devem conferir conectividade entre as vias
existentes e aquelas propostas no ETU/DIUR 03/2018;

10.5 O tracado viario a ser proposto deve garantir a continuidade dos sistemas viario, cicloviario e
de pedestre ou a criacdo desses, caso nao existam, bem como a implantacdo de mobiliario urbano
e arborizacdo;

10.6 O sistema viadrio deve seguir o disposto no Decreto n.2 38.047/2017, e na Nota Técnica n.2
02/2015-DAUrb/SUAT;

10.7 O sistema viario deve considerar as orientagdes constantes no Guia de Urbanizacdo;

10.8 O projeto urbanistico deve prever a implanta¢do de uma rede de calgadas segura, confortavel
e agradavel, a fim de incentivar a mobilidade ativa, principalmente no interior da ocupac¢do urbana;

10.9 O projeto do parcelamento deve prever o espaco necessario a implantacdo de caixas da via
com todos os seus componentes;

10.10 O projeto urbanistico deve prever a criagdo de percursos agradaveis com infraestrutura
adequada, como pavimentacao, arboriza¢do, mobiliario urbano, iluminag¢do publica, que atendam a
critérios estéticos e funcionais, valorizando o pedestre e o ciclista enquanto usuarios do espago
publico e aumentando as possibilidades de transporte ndo motorizado;

10.11 As dimens0Oes das calcadas devem ser adequadas aos tipos de uso e ocupacdo previstos para
area, garantindo mobilidade e acessibilidade universais de acordo com legislacgdo e normas
vigentes;

10.12 Definir calgadas compostas por: no minimo passeio ou faixa livre e, quando possivel, faixa de
servico e faixa de acesso ao lote;



10.13 Os estacionamentos publicos devem seguir o disposto no Decreto n? 38.047/2017;

10.14 Os estacionamentos privados devem conter paraciclos ou bicicletarios, os quais ndo devem
obstruir o passeio, permitindo a livre circulacdo de pedestres;

10.15 Os estacionamentos devem atender a critérios de acessibilidade e de manutencdo da
permeabilidade do solo, salvo mediante justificava técnica aprovada pelo drgdo gestor de
planejamento urbano e territorial do Distrito Federal;

10.16 Devem ser implantadas ciclovias/ciclofaixas/vias compartilhadas, ao longo do sistema vidrio
relativo ao projeto de parcelamento, existente ou projetado, o qual deverd se conectar com a
calcada compartilhada proveniente da parte frontal do SGCV, registrada pelo SGCV SIV/MDE 29/18.
Deve-se pensar em solugGes que tragam seguranca ao usuario integrando o projeto aquele setor;

10.17 Deve ser prevista drea para circulagao de transeuntes de forma paralela aos Lotes B do SCEE
Sul e LT 6580 do SAIl Sudoeste;

10.18 Nos casos em que ndo houver viabilidade técnica para a aplicagdo dos pardmetros minimos
estabelecidos pelo Decreto n? 38.047/2017, a solugdo aplicada no projeto do sistema viario devera
ser submetida a andlise e a aprovacdo do 6rgdo de gestao de desenvolvimento urbano e territorial
do Distrito Federal;

10.19 As vias publicas ndo podem ser obstruidas por muros, cercas, guaritas, ou qualquer outro
impedimento a livre circulacao da populacao;

10.20 Além do sistema viario consolidado deverdo ser previstas vias complementares de forma a
promover a permeabilidade e integracdo do tecido urbano;

10.21 A caixa das vias limitrofes a drea que sera parcelada deve ter seus eixos coincidentes com o
limite da poligonal estabelecida ou com o eixo de via existente;

10.22 Se vidveis, os bolsGes de estacionamento, publicos e privados, devem ficar localizados atras
das edificacdes, salvo mediante justificativa técnica aprovada pelo 6érgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal;

10.23 Todas as propostas de intervencdo vidria com as vias existentes devem ser consultadas e
aprovadas pelos 6rgaos de transito competentes;

10.24 Foi identificada faixa de dominio para a Rodovia Transbrasilia/DF-081 localizada no interior
da area de estudo, portanto os critérios das solugbes de sistema vidrio podem ser alterados
conforme a consulta aos érgaos de transito competentes.

11. Diretrizes de Uso e Ocupacgao do Solo

11.1 Observar o que estabelece o ETU/DIUR 03/2018, em especial o apontado no item 4 —
Diretrizes de Uso e Ocupacao do Solo;

11.2 Adotar preferencialmente as mesmas UOS e parametros urbanisticos previstos na Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo n? 948/2019, alterada pela Lei Comlementar n? 1007/2022 para os Setores
adjacentes, utilizando-se as mesmas faixas de drea ou adaptando-as, caso necessario. Atentar
para o fato que a area encontra-se na confluéncia do encontro de usos comerciais, industriais e
residenciais;

11.3 Parte da area objeto desta DIREQ encontra-se inserida na faixa definida como “Alto Grau de
Acessibilidade” e, portanto, devem ser observados os Art. 25 a 32 da LC 948/2019;

11.4 Considerar para a determinacdo de coeficientes de aproveitamento e altura maxima da
edificacdo as restricGes previstas na legislacao especifica que trata da protecao de aerddromos;

11.5 Prever lotes da UOS Inst EP para atender a demanda da area, tendo em vista a adicdo do uso
residencial ao Setor e as areas circunvizinhas com o passar dos anos;



11.6 Definir os parametros de uso e ocupacdo do solo para a area objeto desta DIREQ, conforme
Tabela 1, podendo os parametros serem ajustados, conforme disposto no §22 do artigo 43 da

LUOS/2019;
Tabela 1: : Parametros de Uso e Ocupagdo do Solo desta DIREQ
AFR
FAIXA AREA || CFA || CFA s L ALT '?AFFU COTA
uosS (m2) B M OCUP || PERM MAX || AT MARQUISE || GALERIA SOLEIRA SUBSOLO
(%) || (%)
AF
OBS
ponto .
CSIR 1 1000<a<3500 || 3 || 3 || 70 || 20 || 365 - || proibida || obrigatria || médioda [ PEMitide
2 e o tipo 2
edificacdo
ponto —
S 1000<as2s00 || 3 | 4 || 70 | 20 || 225 - - - médio da || PETMItidO
2 e tipo 2
edificacdo
ponto
Inst | a<6000 11 70 | 20 |[85] - ; - médioda || ihido
testada
frontal
Inst A
Ep Parametros constantes no Art. 11 da LUOS

12. Diretrizes de Areas Publicas

12.1 Observar o que estabelece o ETU/DIUR 03/2018, em especial o apontado no item 7 —
Diretrizes de Areas Publicas;

12.2 Da area parceldvel, no minimo, 15% deve ser destinada a EPC, EPU e ELUP, de uso e dominio
publico, conforme o art. 43 da Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009 ;

12.3 Os percentuais minimos de EPC, EPU e ELUP estdo definidos na Tabela 2:

Tabela 2: Tabela de percentual minimo exigido para cada tipologia de areas publicas.

| AREAS PUBLICAS

|| PERCENTUAL MINIMO*

|
| Equipamento Publico Comunitario (EPC) || 10% |
| Espaco Livre de Uso Publico (ELUP) || 5% |
| Equipamento Publico Urbano (EPU) ” 0% |
| Total minimo exigido || 15% |

* Os percentuais da tabela acima poderdo ser alterados apds consultas técnicas as concessionarias de
servigos publicos, realizadas pela SUPAR, bem como a localizagdo e dimensdes das faixas de serviddo
para implantacdo das redes desses servicos, desde que mantido o somatdrio, de no minimo 15% de
areas publicas.

12.40s EPC e ELUP devem ser integrados ao tecido urbano por meio das vias, calcadas,

ciclovias/ciclofaixas, de modo a propiciar o acesso da populacdo a essas areas;

12.5 Prever a criacdo de pracas como ELUP que devem constituir espacos publicos qualificados de
lazer e recreagdo para a populagdo, com infraestrutura e mobilidrio urbano que proporcionem
atividades diversificadas, incentivando a sua apropriacdo pela populacdo e incorporando areas de




vegetacdo nativa existentes, quando possivel;

12.6 No entorno dos ELUP, a destinacdo dos lotes deve buscar a diversidade e complementaridade
de usos, dando preferéncia ao uso misto, a fim de contribuir para a vitalidade do espaco e para a
seguranca da populagdo nas diferentes horas do dia;

12.7 Os EPC e ELUP devem estar localizados em areas de franco acesso a fim de garantir seu uso
pela populacdo;

12.8 O percentual de EPU, assim como sua localizacdo e a dimensao das faixas de serviddo para a
sua implantacdo, podem ser alterados apds consulta as concessionarias, tendo em vista o principio
de aproveitamento do territdrio;

12.9 Ndo sdo considerados ELUP as nesgas de terra onde ndao seja possivel inscrever um circulo
com raio minimo de 10,00 metros.

13. Diretrizes de Densidade Populacional

13.1 A poligonal estd inserida na Zona de Densidade Demografica Baixa (>15 e <50 habitantes por
hectare) e Média (>50 e <150 habitantes por hectare), de acordo com o PDOT, Figura 18;
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Figura 18: Densidade por zona, definida pelo PDOT.

13.2 A area da poligonal, a faixa de densidade, a populagdo minima e maxima e a quantidade
maxima de unidades habitacionais sdo descritas na tabela a seguir (Tabela 3);

Tabela 3: Densidade aplicavel a gleva, objeto de estudo desta DIREQ.

Faixa de densidade Area da poligonal Populagdo minima Populagdo mdaxima
15a 50 hab/ha 2,766851 41,502765 138,34255

50a 150 hab/ha 21,198699 1.059,93495 3.179,80485

Total 23,9655ha 1.101,437715 3.318,1474
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* Os valores podem ser alterados para menos conforme as restricdes técnicas justificadas proveninietes
da consulta as concessiondrias de servigos publicos e outros 6rgaos responsaveis.

14. Disposigoes Finais

14.1 Os projetos urbanisticos devem estar em conformidade com as legislacdes vigentes aplicaveis
a poligonal destas Diretrizes Urbanisticas;

14.2 A area supracitada deve seguir o rito de parcelamento estabelecido pelo Artigo 104-A da LUOS
combinado com o Art. 51 da LODF;

14.3 O projeto deve observar o impacto do aumento populacional da area, principalmente em
relagdo ao sistema viario existente e aquele que serd projetado, bem como as conexdes com os
modais de transporte.

14.4 Os projetos urbanisticos devem observar a normatizacdo de enderecamento definidas pela
Coordenacdo do Sistema de Informacgdo Territorial e Urbano - COSIT/UNTEC/SEDUH, considerando
a homogeneizagao no tratamento do enderegamento deste territdrio;

14.5 Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a avaliagdo e aprovagdo do drgao de gestao
de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal, a fim de apreciacdo do atendimento a
estas Diretrizes Urbanisticas;

14.6 A urbaniza¢do das dreas em frente ao Lote B do Trecho 1 do SMAS e o Lote 6580 do SAl
Sudoeste deve observar e ser compatibilizada ao SIV/MDE 029/2018;

14.7 Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a apreciacdo do Conselho de Planejamento
Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN;

14.8 Deverdo ser consultados DETRAN, DNIT e as Concessionarias de Servicos Publicos (CEB,
Caesb, Telefonia, Novacap, SLU) solicitando informacdes relativas a interferéncias de rede
(localizacao, profundidade, faixas de dominio) para nortear e viabilizar as intervengdes futuras;

14.9 As concessiondarias de abastecimento deverao ser consultadas ainda acerca da possibilidade
de atendimento da nova demanda populacional;

14.10 Além disso, tendo em vista a Portaria IPHAN n? 68, de 15 de fevereiro de 2012, se faz
necessario consultar o Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional quanto ao conteldo
desta DIREQ;

14.11 Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliagcdo e a aprovacdo dos 6rgdos
setoriais e do drgdo de gestdo de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal;

14.12 As diretrizes estabelecidas nesta DIREQ podem ser alteradas em fungdo da consulta ao
IBRAM e das concessiondrias de servigos publicos;

14.13 A faixa de area livre entre o SIA, o SGCV e o SMAS deve ser mantida, ou seja, deve-se evitar o
parcelamento desse local;

14.14 Verificar a possibilidade de destinacdo de drea, em local posterior ao SGCV, para realocagao
da ocupacdo em frente ao SGCV LT 23, tendo em vista a interferéncia com projeto de sistema
vidrios constante do projeto urbanistico registrado;

14.15 A criacdo de unidade imobiliaria categorizada como CSll 2 estd atrelada a possibilidade de
destinacdo de posterior, em local posterior ao SGCV, a area ocupada em frente ao SGCV LT 23. Nao
havendo a possibilidade de realocacdao dos ocupantes, devem ser adotados apenas os demais usos,
CSIIR 2 e Inst;

14.16 Os parametros de uso e ocupacao do solo estabelecidos nesta Diretriz Urbanistica podem ser
alterados devido as restricdes identificadas quando do licenciamento ambiental do projeto
urbanistico;



14.17 Os casos omissos devem ser analisados pelo érgao de gestdo de desenvolvimento urbano e
territorial do Distrito Federal, com base nas disposicées das legislacdes vigentes e desta DIREQ;

14.18 Os projetos de urbanismo devem ser elaborados conforme disposto no Decreto n2 38.247, de
12 de junho de 2017, que dispde sobre os procedimentos para a apresentacdo de Projetos de
Urbanismo e da outras providéncias.

15. Legislagcao Aplicavel

15.1 Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do Distrito Federal — ZEE — DF — Lei n2 6.269, de 29 de
janeiro de 2019 - Institui o Zoneamento Ecolégico-Econdmico do Distrito Federal - ZEE-DF em
cumprimento ao art. 279 e ao art. 26 do Ato das Disposi¢cées Transitdrias da Lei Organica do
Distrito Federal e da outras providéncias;

15.2 Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT — Lei Complementar
n2 803, de 25 de abril de 2009, com altera¢cdes decorrentes da Lei Complementar n? 854, de 15 de
outubro de 2012;

15.3 Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019 — Aprova a Lei de Uso e Ocupagao do
Solo do Distrito Federal — LUOS, nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal,
e da outras providéncias;

15.4 Lei Complementar n? 1.007, de 28 de abril de 2022 — Altera a Lei Complementar n2 948, de
16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito Federal - LUOS nos
termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal e da outras providéncias, e da outras
providéncias;

15.5 Plano Diretor Local do Guara — PDL — Lei Complementar n? 733, de 13 de dezembro de
2006 - Que estabelece diretrizes e estratégias para seu desenvolvimento sustentavel e integrado;

15.6 Lei n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979 — DispGe sobre o parcelamento do solo urbano e da
outras providéncias;

15.7 Lei n2 4.257, de 2 de dezembro de 2008 — Estabelece critérios de utilizacdao de areas publicas
do Distrito Federal por mobilidrios urbanos do tipo quiosques e trailer para o exercicio de
atividades econémicas e da outras providéncias.;

15.8 Lei n2 4.566, de 04 de maio de 2011 — Plano Diretor de Transportes Urbanos e Mobilidade do
Distrito Federal — PDTU/DF;

15.9 Decreto n? 38.047, de 09 de marc¢o de 2017 — Regulamenta o art. 20, da Lei Complementar
n2 803, de 205 de abril de 2009, no que se refere as normas viarias e aos conceitos e parametros
para o dimensionamento de sistema viario do Distrito Federal, para o planejamento, elaboracdo e
modificacdo de projetos urbanisticos, e da outras providéncias;

15.10 Decreto n? 38.247, de 1° de junho de 2017 — Dispde sobre os procedimentos para
apresentacao de projetos de urbanismo e da outras providéncias;

15.11 Decreto n? 39.469, de 22 de novembro de 2018 — Dispde sobre a autorizacao de supressao
de vegetacdo nativa, a compensacao florestal, o manejo da arborizacdo urbana em dareas verdes
publicas e privadas e a declaracdo de imunidade ao corte de individuos arbdreos situados no
ambito do Distrito Federal;

15.12 Portaria IPHAN n2 68, de 15 de fevereiro de 2012—- Dispde sobre a delimitacdo e diretrizes
para a area de entorno do Conjunto Urbanistico de Brasilia, sede da capital da Republica Federativa
do Brasil, situado no Distrito Federal, bem como objeto de tombamento federal pelo Instituto do
Patrimonio Historico e Artistico Nacional — IPHAN;

15.13 ABNT NBR 9050/2015- Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espagos e equipamentos
urbanos;
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15.14 Guia de Urbanizacdao. SEGETH, Distrito Federal, 2017.

1
sel’
assinatura L‘j
eletrénica

il
SEl
assinatura L‘j
eletrénica

il
€I A
assinatura 2
eletronica

il
SEl
assinatura L‘j
eletronica

Documento assinado eletronicamente por LUIS FELIPE MANSUR DOS SANTOS - Matr.0278063-
1, Assessor(a)., em 23/06/2022, as 09:56, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diadrio Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por ALECSANDRO ALVES DE ANDRADE JUNIOR -
Matr.0276161-0, Diretor(a) das Unidades de Planejamento Territorial Central Adjacente I
substituto(a), em 23/06/2022, as 10:07, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por JANAINA DOMINGOS VIEIRA - Matr.0276383-4,
Secretario(a) Executivo(a) de Gestdo e Planejamento do Territério substituto(a), em
23/06/2022, as 10:41, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015,
publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por ANDREA MENDONCA DE MOURA - Matr.0276486-5,
Subsecretdrio(a) de Desenvolvimento das Cidades, em 23/06/2022, as 11:59, conforme art. 62
do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito
Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador=89344985 codigo CRC=911DE5D6.

"Brasilia - Patriménio Cultural da Humanidade"

Edificio Number One SCN Q1 - Asa Norte, Brasilia - DF - Bairro Asa Norte - CEP 70711-900 - DF

00390-00005519/2022-33

Doc. SEI/GDF 89344985


http://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2018/07/Guia-de-Urbanizacao_Revis%C3%A3o_Elei%C3%A7%C3%B5es.pdf

	Diretrizes de Requalificação Urbana SEDUH/SEGESP/COGEST/DICAD-II 89344985

