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Diretrizes de Paisagismo - SEDUH/SEADUH/COGEST/DILEST

DIRETRIZES DE PAISAGISMO - DIPA 13/2024 — PRACA DA QUADRA 9 CONJUNTO D, REGIAO ADMINISTRATIVA DO
PARANOA.

Processo SEI n2 00390-00006259/2024-85

Elaboragdo: Geniv Catarina Bezerra Mateus — Assessora (DILEST/COGEST/SUDEC/SEADUH/SEDUH)

Cooperagao: Cynthia Lucia S. Di Oliveira Ramos — Diretora (DILEST/COGEST/SUDEC/ SEADUH /SEDUH)

Equipe técnica: Jodo Gabriel de Sousa Moreira das Chagas, Marcilene Nogueira de Faria — Assessores
(DILEST/COGEST/SUDEC/SEADUH/SEDUH)

Coordenacdo Leticia Luzardo de Sousa — Subsecretaria Interina (SUDEC/SEADUH/SEDUH)

Supervisdo: Janaina Domingos Vieira - Secretéria Adjunta (SEADUH/SEDUH)

Interessado: Centro de Cultura e Desenvolvimento do Paranoa — CEDEP e Administragcdo Regional do Paranoa - RA VI

Endereco: Quadra 9 Conjunto D, Regido Administrativa do Paranod — RA VII

1. Disposicdes Iniciais

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagao - SEDUH, drgdo gestor do desenvolvimento territorial
e urbano do Distrito Federal é o 6rgdo que formula diretrizes para a elaboracdo de projetos de alteracdo de parcelamento
consolidados, de sistema vidrio e de qualificagdo urbana, regulamentado pela Portaria n? 227, de 11 de julho de 2022 que
aprova o Regimento Interno da SEDUH;

1.2. Esta DIPA 13/2024 é fundamentada nos artigos 12 e 292, da Portaria n2 97, de 27 de setembro de 2022 que institui
procedimentos para elabora¢do de Diretrizes Urbanisticas para interven¢des em projetos de urbanismo registrados em
cartorio e alteracdo de parcelamentos consolidados;

Art. 12 (...) § 12 Os procedimentos desta Portaria abrangem também as Diretrizes Urbanisticas em
casos de intervengdo ou alteracdo de parcelamentos consolidados ou ja aprovados pelo poder
publico descritos no art. 12, §42 da Lei complementar n? 948, de 16 de janeiro de 2019. Grifo
Nnosso;

Art. 22 (...) V - DIPA - Diretrizes de Paisagismo - orientam a elabora¢do de projetos de paisagismo
de pragas e Espagos Livres de Uso Publico — ELUPs, com a indicagdo de calgcadas, vegetacao,
acessibilidade e mobilidrios, sem alteragdo ou criagdo de unidades imobilidrias ou alteragdo de
sistema viario;

1.3. Os arquivos georreferenciados referentes a esta DIPA 13/2024 serdo disponibilizados no Sistema de Informacdes
Territoriais e Urbanas do Distrito Federal e no Geoportal;

1.4. Esta DIPA 13/2024 visa apresentar diretrizes para subsidiar a elaboragdo de projeto de paisagismo, objetivando a
qualificacdo da area publica localizada na Quadra 9, Conjunto D, na Regido Administrativa do Paranoa — RA VII;

1.5. A elaboragdo destas Diretrizes foi motivada pelo Centro de Cultura e Desenvolvimento do Paranod — CEDEP, por meio
do processo SEI n? 00390-00004182/2024-17, que apresentou um estudo preliminar de projeto de paisagismo da praca
localizada no Conjunto D da Quadra 9, Regido Administrativa do Paranod, elaborado pela Universidade de Brasilia — UnB,
encaminhado a Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo do Distrito Federal — Seduh, com vistas a
qualificagdo urbana do local;

1.6. A Administragao Regional do Paranod, apds ser consultada por meio do referido processo, reconheceu a necessidade
da qualificacdo do espaco e dos beneficios a populagao;

1.7. A localizagdo da area objeto desta DIPA 13/2024 encontra-se indicada na Figura 1.
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Figura 1: Localizagdo do poligonal da praga, objeto desta Diretriz. Fonte: DILEST/SEDUH.
2. Objetivo e Justificativas

2.1. As diretrizes aqui apresentadas tém como objetivo subsidiar a elaboragdo do projeto de paisagismo para a area publica
localizada na Quadra 9, Conjunto D, na Regido Administrativa do Paranod — RA VII;

2.2. Valorizar e qualificar o espago publico e a paisagem urbana;
2.3. Garantir acessibilidade e integragdo entre os espagos publicos e privados;

2.4. Incentivar o equilibrio entre as areas verdes e pavimentadas de modo a atender as necessidades locais com a
sensibilizagao e conscientizagao pela preservagdao ambiental;

2.5. Propiciar conforto, segurancga e qualidade de vida para a populagdo.
3. Historico

3.1. A drea objeto dessa DIPA 13/024 estd prevista no Projeto de Urbanismo URB 023/09 (Figura 2), que trata do nucleo
urbano da Regido Administrativa do Paranoa — RA VII, o qual foi aprovado pelo Decreto n? 40.909, de 23 de junho de 2020.
O Projeto aguarda o registro em cartério de imdveis e pode ser consultado no Sistema de Documentacdo Urbanistica e
Cartografica — SISDUC;
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>

Area objeto da DIPA 13/2024 ‘

Figura 2: Projeto de urbanismo URB 023/2009, com destaque na praca, objeto em anélise. Fonte: Sisduc — adaptada.

3.2. A elaboracgdo do projeto mencionado é de responsabilidade da Companhia Imobilidria de Brasilia - TERRACAP, o qual
estd sendo tratado no Processo SEI 0390-000147/2009 e, a partir da aprovagdo do Decreto n? 40.909/2020, a Companhia
de Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal - CODHAB passou a ter a competéncia para promover a regularizagdo
de toda a area de Parcelamento denominado “Paranod”, localizado na Regido Administrativa do Paranod — RA VII, bem
como a titulagdo dos ocupantes de imdveis unifamiliares, que se enquadrem na REURB-S, nos termos da Lei Federal n?
13.465 de 11 de julho de 2017, do Decreto n? 40.254, de 11 de novembro de 2019 e do Decreto n? 40.582, de 31 de mar¢o
de 2020;

3.3. Deve-se observar que o Decreto n° 40.254/2019 foi revogado pelo Decreto 42.269 de 06 de julho de 2021, que
regulamenta a Lei Complementar n2 986, de 30 de junho de 2021, o qual dispde sobre a Regularizagdao Fundidria Urbana —
REURB no Distrito Federal;

3.4. A Geréncia de Projetos, a Coordenacdo Juridica e a Unidade de Litigios Estratégicos da TERRACAP concluiram pela
impossibilidade de registro cartorial do referido projeto urbanistico, visto que a matricula do imdvel continua bloqueada
por forca de decisdo judicial em nome do Espdlio de Sebastido de Souza e Silva, impedindo o acertamento fundiario
daquela Regido;

3.5. Apesar da falta de registro cartorial, o nlcleo urbano da cidade do Paranoad foi incorporado a Lei de Uso e Ocupagdo do
Solo do Distrito Federal — LUQOS, nos termos do seu artigo 12, aprovada pela Lei Complementar n? 948, de 16 de janeiro de
2019.

Art. 12 Esta Lei Complementar, denominada Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal —
LUOS, estabelece os critérios e os parametros de uso e ocupagdo do solo para lotes e projegdes
localizados na Macrozona Urbana do Distrito Federal nos parcelamentos urbanos registrados em
cartodrio de registro de imdveis competente.

(...)

§ 42 O disposto no caput abrange os seguintes parcelamentos consolidados ou ja aprovados pelo
poder publico:

(...)

V — Regido Administrativa do Paranoa: todo o Paranoad, exceto o Paranoa Parque;

(...)

§ 52 Os parametros definidos para os lotes constantes das areas mencionadas no § 42 constam
desta Lei Complementar para fins de licenciamento de atividades econbémicas, conforme lei
especifica e licenciamento de edificagdes, na forma do art. 52 do Decreto n? 40.254, de 11 de
novembro de 2019.

4. Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT

4.1. Segundo o Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT-DF, aprovado pela Lei Complementar n? 803, de 25 de
abril de 2009, atualizada pela Lei Complementar n? 854, de 15 de outubro de 2012, a poligonal objeto destas Diretrizes
estd inserida na Zona Urbana de Uso Controlado |;

4.2. A Zona Urbana de Uso Controlado | é composta por areas predominantemente habitacionais de muito baixa densidade
demografica, com enclaves de baixa, média e alta densidades, inseridas em sua maior parte nas Areas de Protegao
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Ambiental — APA do lago Paranoda e na Area de Protecdo Ambiental das bacias do Gama e Cabeca de Veado, conforme

estabelecido no artigo 68 do PDOT-DF. Figura 3;
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Figura 3: Zoneamento PDOT-DF. Fonte: DILEST/SEDUH.

4.3. A poligonal desta DIPA 13/2024 estd inserida na Zona de alta Densidade, referente a valores superiores a 150 (cento e

cinquenta) habitantes por hectare de acordo com o artigo 39 do PDOT-DF. Figura 4;
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Figura 4: Indicacdo da densidade demografica prevista no PDOT para a drea onde a poligonal objeto desta DIPA 13/2024 esta inserida.
Fonte: DILEST/SEDUH.

5. Lei de Uso e Ocupagao do Solo

5.1. De acordo com a Lei de Uso e Ocupac¢do do Solo - LUOS-DF, as unidades imobiliarias lindeiras a poligonal destas
Diretrizes sdo enquadradas nas categorias de Unidade de Uso e Ocupacgado do Solo - UOS indicadas na Figura 5;

5.2. Os parametros urbanisticos definidos para as UOS dos lotes que fazem limite com a poligonal desta DIPA 13/2024,

constam no Anexo Il - Quadro 6A da LUOS-DF.
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Figura 5: Indicagdo da poligonal desta DIPA 13/2024 no contexto da LUOS-DF. Fonte: SITURB/SEDUH.
6. Aspectos Ambientais

6.1. De acordo com o Zoneamento Ecoldgico Econdmico do Distrito Federal - ZEE-DF, aprovado pela Lei n? 6.269, de 29 de
janeiro de 2019, a 4rea estd inserida na Subzona de Dinamiza¢do Produtiva com Equidade 5 da Subzonas da Zona
Ecoldgico-Econdmica de Dinamizagdo Produtiva com Equidade — ZEEDPE. Figura 6;

Art. 13 (...) V - Subzona de Dinamizagdo Produtiva com Equidade 5 - SZDPE 5, destinada a garantia
de quantidade e qualidade das aguas do Lago Paranoa por meio da manutencdo das dreas de
recarga de aquiferos, do controle da impermeabilizagdo do solo, da protecdo de nascentes e
corpos hidricos e do aporte de infraestrutura de saneamento ambiental, asseguradas,
prioritariamente, as atividades N1 e N3;
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Figura 6: Indicacdo da relagdo da poligonal desta DIPA 13/2024 no contexto do Zoneamento Ecolégico Econémico do Distrito Federal -

ZEE-DF. Fonte: DILEST/SEDUH.

Equidade 5, definidas no artigo 28.

6.2. De acordo com o ZEE-DF, as diretrizes especificas para a Zona Ecoldgico-Econdmica de Dinamiza¢do Produtiva com
Equidade - ZEEDPE estdo definidas no artigo 23, e as diretrizes especificas para a Subzona de Dinamizagdo Produtiva com

7. Caracteriza¢do da area de intervengdo
7.1. Relatério Fotografico
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Figura 7: Indicagdo do registro fotografico. Fonte: Geoportal /SEDUH.
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Figura 8: Registros fotograficos realizado no dia 23/09/2024.
7.2.Diagnostico

7.2.1. As calcadas ao redor da praca e dentro dela sdo desconexas e ndo atendem aos pardmetros minimos de
acessibilidade para pedestres;

7.2.2. Em alguns trechos, a pavimentag¢do das cal¢adas esta danificada devido as raizes superficiais das arvores de médio e
grande porte;

7.2.3. Aparentemente ha descarte de lixo doméstico nas lixeiras da praca;
7.2.4. Presencga de bancos e mesa de concreto depredados;
7.2.5. Ponto de encontro comunitario — PEC aparentemente preservado;
7.2.6. Odor forte devido a proximidade da drea com a Estacdo de Tratamento de Agua — ETA 1 da Caesb;
7.2.7. A praga é confrontante a:
- Oeste a uma via publica de acesso a area residencial;
- Leste ao Centro de Cultura e Desenvolvimento do Paranog;
- Norte a residéncias €;
- Sul a Estacdo de Tratamento de Agua — ETA 1 da Caesb e um beco.
8. Diretrizes Gerais

8.1. Proporcionar e garantir a participagdo popular e de associagdes representativas dos varios segmentos da comunidade
no desenvolvimento, execu¢do e acompanhamento de estudos e projetos de intervencdo urbana;

8.2. Promover a participagao publico privada na gestao dos espagos publicos;

8.3. Promover a aplicagdo dos instrumentos de politica de desenvolvimento urbano e ambiental com o objetivo de garantir
a qualidade dos espacos livres de uso publico;

8.4. Priorizar a circulacdo, o lazer, a recreagdo, a seguranga e o conforto dos usudrios;

8.5. Respeitar a escala humana no desenvolvimento e implanta¢cdo dos projetos de intervengdo vidria para diminuir
conflitos entre veiculos e pedestres e evitar acidentes;

8.6. Atender as normas de acessibilidade, conforme disposto na ABNT-NBR-9050/2020, promovendo a acessibilidade
universal, com a priorizagdo dos pedestres, passageiros de transporte coletivo, pessoas com deficiéncia e idosas;

8.7. Prever espacos que reforcem a convivéncia da populagdo e a utilizacdo do local durante o dia e a noite, contribuindo
para uma maior vitalidade e proporcionando mais seguranga para seus usuarios;
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8.8. Considerar as necessidades especificas de mobilidade dos cidaddos, oferecendo-lhes condi¢des de igualdade de
acesso, seguranca, conforto e autonomia nas diferentes atividades;

8.9. Possibilitar a implantacdo de equipamentos de lazer e esporte tais como: quadras de esporte, parque infantil,
guiosques, caixa de areia, Ponto de Encontro Comunitdrio - PEC, horta comunitdria, parcdo, areas de estar, mobilidrio
urbano, dentre outros, fundamentada nas demandas indicadas pela comunidade local, sempre embasados no que
estabelece o desenho universal;

8.10. Ordenar os meios de propaganda conforme o Plano Diretor de Publicidade do Distrito Federal, estabelecido na Lei n?
3.036, de 18 de junho de 2002;

8.11. Sugere-se agles de revitalizacdo das fachadas cegas voltadas para as pragas e ELUPs por meio da arte urbana, como
por exemplo o grafite, criando um movimento de apropriagdo e pertencimento dos espagos.

9. Diretrizes especificas
9.1. Acessibilidade

9.1.1. Garantir passeio acessivel, desobstruido, com largura minima, inclinacdo transversal madxima, nivelado ao longo das
ruas e especificacdo da superficie, conforme ABNT NBR 9050/2020;

9.1.2. Garantir rotas continuas e facilmente perceptiveis, objetivando a seguranga, a qualidade estética e a integracdo da
area de intervengdo ao entorno;

9.1.3. Definir materiais para a pavimenta¢do das calcadas que seja segura contra deslizes, resistente a intempéries e,
suporte alto trafego de pessoas;

9.1.4. Prever faixas de travessias de vias, rebaixamento de meios-fios ou nivelamento entre cal¢ada e via e, sinalizacdo
horizontal e vertical educativa ou de adverténcia;

9.1.5. Utilizar o piso podotatil de alerta, padrado, de alta resisténcia, demarcando o mobiliario, o elemento vegetal, os locais
de travessia e desniveis, conforme ABNT NBR 9050/2020 e NBR 16537 (acessibilidade - sinalizagdo tatil no piso);

9.1.6. Considerar as disposi¢cdes da Lei n2 4.317, de 09 de abril de 2009, que institui a Politica Distrital para Integracdo da
Pessoa com Deficiéncia;

9.1.7. A proposta de sinalizacdo deve seguir as disposi¢Ges da Lei n? 9.503/1997, da Resolugdo do CONTRAN n2 160/2004,
do Manual Brasileiro de Sinaliza¢do de Transito do DENATRAN de 2007, da NBR 9050/2020 e do Decreto n? 39.272/2018,
de forma a ndo obstruir o passeio livre dos transeuntes;

9.1.8. Devem ser observadas as orientagdes contidas no Guia de Urbanizacdo (SEGETH, 2017);

9.2. Paisagismo

9.2.1. O projeto de paisagismo deve conter detalhamento das solu¢ées adotadas referente a infiltragdo de dgua no solo, a
drenagem de dgua pluvial, dos elementos decorativos e alteracdo da topografia, neste caso quando houver;

9.2.2. Preservar as espécies arbdreas existentes e priorizar o plantio de espécies nativas do Cerrado, encontradas no viveiro
da Novacap, conforme dispGe a Lei n2 6.364, de 26 de agosto de 2019;

9.2.3. Prever o sombreamento ao longo de espacos de passagem e também de permanéncia, utilizando-se da vegetacao,
sem, no entanto, comprometer a iluminagdo publica no periodo noturno e sem constituir obstaculos para a livre circulagdo
dos pedestres, assim como para a sua permanéncia em determinados locais;

9.2.4. Atender o que dispde o Decreto n? 39.469, de 22 de novembro de 2018, quanto a supressao e compensagao de
vegetacdo, o manejo da arboriza¢do urbana em dreas verdes publicas, necessarias para a execucdo do projeto;

9.2.5. Considerar para o projeto de paisagismo a largura das calcadas e canteiros, caracterizacdo das vias, presenca de
fiacdo aérea e redes subterraneas de infraestrutura, iluminagdo publica, recuo e tipologia das construgbes, caracteristicas
do solo, clima da regido, orientagdo solar, atividades predominantes e arborizagdo existente;

9.2.6. Garantir que o canteiro ao redor das arvores tenha tamanho adequado a espécie plantada, de forma que as raizes
tenham espaco suficiente para crescer;

9.2.7. Nado é permitido junto as cal¢adas:
- Espécies de pequeno porte e copa densa ou com ramos pendentes;
- Arvores caducifélias;
- Arvores com sistema radicular superficial, sendo o ideal o pivotante;

- Plantas dotadas de espinhos, as produtoras de substancias toxicas e as que desprendam muitas folhas,
flores, frutos ou substancias que tornem o piso escorregadio;

- Espécies que ndo sejam de facil controle para a limpeza publica e cujas raizes possam danificar o
pavimento;
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9.2.8. A implantagao de plantas dotadas de espinhos e produtoras de substancias toxicas deve ser restrita a dreas dotadas
de barreiras fisicas, que imprensam a interacdo de animais domésticos e criangas;

9.2.9. A instalacdo de mobilidrios urbanos, assim como o plantio de elementos vegetais, ndo pode constituir obstaculos
para a livre circulacdo e para o bem-estar dos pedestres, devendo ser instalados em locais adequados nas areas de estar,
de recreagdo e de convivéncia.

9.3. Redes de Infraestrutura

9.3.1. Garantir uma distancia entre as luminarias de modo que a rua apresente os niveis minimos de luminosidade de
acordo com a NBR 5101 e NBR 15129;

9.3.2. Nas areas de influéncia de travessia de pedestres, instalar a iluminagdo publica com foco na calgada, garantindo a
visibilidade dos pedestres por parte dos motoristas;

9.3.3. Prever iluminagdo com altura situada preferencialmente na escala do pedestre, entretanto, sendo dificultado o
acesso a luminaria por qualquer um sem o uso de escada ou de outro elemento que eleve sua altura;

9.3.4. Sugere-se que o sistema de iluminagdo seja complementado com a instalacdo de postes solares fotovoltaicos
movidos a luz solar, por apresentar uma alternativa com boa relagdo custo-beneficio e manutenc¢do reduzida;

9.3.5. Considerar as interferéncias com redes de concessiondrias de servigo publico projetadas e existentes no local,
compatibilizando o posicionamento destas com o uso dos espagos que compdem a rua;

9.3.6. Verificar a viabilidade econdmica para alocar em subsolo o cabeamento aéreo presente nos espagos livres de uso
publico;

9.3.7. Prever rede de drenagem de dguas pluviais, de acordo com a necessidade, conforme dispée o Manual de Drenagem
e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do DF.

9.4. Mobiliario Urbano

9.4.1. O projeto deve avaliar a condicdo dos mobilidrios existentes, buscando, na medida do possivel, adaptar o projeto aos
elementos ja instalados e que se encontram em bom estado de conservacgao;

9.4.2. Padronizar o mobilidrio urbano e os equipamentos de esporte e lazer (quadras poliesportivas, playground, parcao,
academias ao ar livre), de acordo com os critérios de seguranga para o usudrio, seguindo o conceito do desenho universal
de forma a permitir que o uso seja efetivamente democratico dentro do espago urbano;

9.4.3. Devem ser instalados mobilidrios urbanos (bancos, lixeiras, paraciclos, quiosques, iluminagdo e outros) nas areas de
estar, de recreacdo e de convivéncia, que proporcionem conforto e seguranga aos usuarios, inclusive as pessoas com
deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

9.4.4. Devem ser instaladas sinaliza¢des, ou ainda guarda-corpos e corrimdos para protecdo contra queda em areas de
circulagdo, a depender dos desniveis do solo, conforme especificagdes na NBR 9050/2020;

9.4.5. A instalagdo de mobilidrios urbanos ndo pode constituir obstaculos para a livre circulagdo e para o bem-estar dos
pedestres, devendo ser instalados em locais adequados nas dreas de estar, de recrea¢do e de convivéncia.

10. Disposigoes Finais

10.1. Devem ser consultados as concessionarias de servigos publicos (CEB, CAESB, TELEFONIA, NOVACAP, SLU) solicitando
informagdes relativas a interferéncias de rede;

10.2. O projeto de paisagismo deve ser elaborado em conformidade com a legislagdo vigente, em especial com o Decreto
n2 46.143, de 19 de agosto de 2024, que Regulamenta a Lei Complementar n? 1.027, de 28 de novembro de 2023, que
disp0Oe sobre o parcelamento do solo urbano no Distrito Federal;

10.3. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a avaliagdo e aprovagdo do drgdo de gestdo de desenvolvimento
urbano e territorial do Distrito Federal, a fim de apreciacdo do atendimento a estas Diretrizes Urbanisticas;

10.4. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliagdo e a aprovagdo dos érgdos setoriais e do drgdo gestor
do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, caso haja conflito com quaisquer das disposicdes desta DIPA
13/2024;

10.5. Os casos omissos devem ser analisados pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal,
com base nas disposi¢des da LUOS/2019, estudos urbanisticos especificos e legislacdo especifica.
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