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Area: 434,816532ha

1. DISPOSIGOES INICIAIS

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagao -
SEDUH, drgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem a
competéncia de definir Diretrizes Urbanisticas, nos termos do artigo 38 da Lei
Complementar n? 1.007, de 28 de abril de 2022, que altera a Lei Complementar n?
948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagao do Solo do Distrito
Federal - LUOS;

1.2. As Diretrizes de Plano de Ocupacdo - DIEPO subsidiam a elaboracdo de
Planos de Ocupacdo para Unidades Especiais, com base na LUOS;

1.3. A elaboracdo desta DIEPO foi motivada pelo Oficio n?2 297-
A3.7/A3/GabCmtEx (40680206), apresentado por meio do Processo SEI n2 00390-
00003268/2020-91;

1.4. Este documento define: Aspectos Ambientais, Diretrizes Gerais de


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/5e658a130ee84ee19785c3d9286f3943/LC_1007_2022.html#art6_abfbed4e31724d442fc527061c6aa2c4
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/fdab09844f754a998dea87e64a4b4d54/Lei_Complementar_948_16_01_2019.html

Parcelamento Urbano, Diretrizes de Desenho Urbano, Diretrizes de Sistema Viario e
Circulacdo, Diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo, Diretrizes de Areas Publicas,
Diretrizes de Densidade Populacional e Diretrizes de qualificacdao urbana, sendo elas:
Paisagismo, Redes de Infraestrutura, Mobilidrio Urbano e Sinalizacao;

1.4.1. As diretrizes de Uso e Ocupac¢ao do Solo estao de acordo com a
Lei de Uso e Ocupacao do Solo do Distrito Federal — LUQOS, Lei Complementar n2
948, de 16 de janeiro de 2019, alterada pela Lei Complementar n? 1.007, de 28
de abril de 2022;

1.4.2. Os Aspectos Ambientais estdo de acordo com Zoneamento
Ecolégico-Econdmico do Distrito Federal - ZEE-DF, Lei n2 6.269, de 29 de janeiro
de 2019, e legislacdes ambientais especificas publicadas até o momento de
publicacao desta norma;

1.5. A area objeto de intervengdo trata de lote registrado pelo PFB URB/MDE
011/1986 em 2 de outubro de 1986. Esta poligonal foi utilizada para delimitagdo da
area de anadlise e emissdao desta DIEPO, que podera sofrer ajustes quando da
aprovacao do Plano de Ocupacao;

1.6. Os arquivos georreferenciados referentes a esta DIEPO serao
disponibilizado no Sistema de Informagdes Territoriais e Urbanas do Distrito Federal
(SITURB), no GeoPortal e no site da Seduh;

1.7. A localizacdao da poligonal da area objeto desta DIEPO encontra-se
indicada na Figura 1;
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Figura 1: Localizagdo da poligonal da DIREQ no DF

2. OBJETIVO E JUSTIFICATIVAS

2.1. A elaboracdao desta DIEPO se deu em fungao do encaminhamento ao



GDF do Oficio n? 297-A3.7/A3/GabCmtEx (40680206), apresentado por meio do
Processo SEI n? 00390-00003268/2020-91, em 8 de maio de 2020, em que o Gabinete
do Ministro da Guerra solicitou elucidagdo das questdes relativas a elaboragdo de
Plano de Ocupagao;

2.2. Esta DIEPO foi definida para subsidiar a elaboracdao do Plano de Uso e
Ocupacao do Patio Ferrovidrio de Brasilia;

HISTORICO

3.1. Registrada pelo PFB URB/MDE 011/1986, a area do Patio Ferroviario de
Brasilia foi definida com uma superficie de 4.341.593,89m? a época, na Regido
Administrativa de Brasilia - RA [;

3.2. Além disso, o projeto substitui a planta PFB PR 1/1, registrada em
Cartdrio, que indicava uma area de 4.708.658,70m?, com uma diferenca de 367.064,72
se comparada a atual, com anuéncia da RFFSA - Rede Ferroviaria Federal S/A através
da sua carta n2 425/SRBH/85;

3.3. A definicao da poligonal ocorreu em harmonia com o Processo n2
030010.972/84 em que a AGEF - Rede Federal de Armazéns Gerais Ferrovidrio S.A.
solicita um acesso ao Patio Ferroviario de Brasilia, que foi definido na EPIA junto ao
limite do Setor de Armazenagem e Abastecimento - SAA;

3.4. Também foram condicionantes para elaboracdo da nova poligonal o
contrato de intencdo que a RFFSA firmou junto ao DER para ceder area para dar
passagem a Via Estrutural - EPCL - e respectiva faixa de dominio e a ndo interferéncia
com a alg¢a do viaduto de acesso ao Setor de Transporte Rodoviario de Cargas/Sul -
STRC Sul;

3.5. A drea final, apresentada no projeto PFB URB/MDE 011/1986, foi
definida com base no levantamento da cerca existente na darea, elaborado pela
Topografia da Terracap, excluidas as dareas de acordo com os critérios
supramencionados;

3.6. Essas informagdes foram retiradas do PFB MDE 011/1986, que pode ser
consultado em sua totalidade no Sistema de Documenta¢dao Urbanistica e Cartografica
do Distrito Federal - SISDUC;

PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITORIAL - PDOT

4.1. A poligonal da Unidade Especial do Patio Ferroviadrio de Brasilia - UE 6,
de acordo com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT,
aprovado pela Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, atualizada pela Lei
Complementar n? 854, de 15 de outubro de 2012, estd inserida na Macrozona Urbana,
na Zona Urbana de Uso Controlado Il - ZUUC Il - 9;

4.2. De acordo com o Artigo 70 do PDOT, a Zona Urbana de Uso controlado I
€ composta por areas predominantemente habitacionais de baixa e média e densidade
demografica, com enclaves de alta densidade, esta sujeita a restricdes impostas pela
sua sensibilidade ambiental e pela protecao dos mananciais destinados ao
abastecimento de agua;
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Figura 2: Localizacdo da poligonal no Zoneamento do PDOT

4.3, Para esta Zona Urbana de Uso Controlado Il sdo definidas diretrizes no
Artigo 71 do PDOT;

Art. 71. A Zona Urbana de Uso Controlado Il devera
compatibilizar o uso urbano com a conservagdo dos recursos
naturais, por meio da recuperacdo ambiental e da protec¢ao dos
recursos hidricos, de acordo com as seguintes diretrizes:

| - permitir o uso predominantemente habitacional de baixa e
média densidade demografica, com comércio, prestacdo de
servicos, atividades institucionais e equipamentos publicos e
comunitarios inerentes a ocupacdo urbana, respeitadas as
restricbes de uso determinadas para o Setor Militar
Complementar e o Setor de Multiplas Atividades Norte;

Il - respeitar o plano de manejo ou zoneamento referente as
Unidades de Conservacdo englobadas por essa zona e demais
legislacao pertinente;

Il - regularizar o uso e a ocupacdo do solo dos assentamentos
informais inseridos nessa zona, conforme estabelecido na
Estratégia de Regularizagdo Fundiaria, no Titulo Ill, Capitulo IV,
Secdo IV, considerando-se a questdo urbanistica, ambiental, de
salubridade ambiental, edilicia e fundiaria; (Inciso alterado(a)
pelo(a) Lei Complementar 854 de 15/10/2012)

IV - qualificar e recuperar areas degradadas ocupadas por
assentamentos informais de modo a minimizar danos
ambientais;

V - adotar medidas de controle ambiental voltadas para o
entorno imediato das Unidades de Conservacdo de Protecdo



Integral e as Areas de Relevante Interesse Ecoldgico inseridas
nessa zona, visando a manutencdo de sua integridade
ecologica;

VI - adotar medidas de controle de propagacdo de doencas de
veiculagao por fatores ambientais.

4.4, O PDOT definiu coeficiente de aproveitamento maximo para a Zona
Urbana Consolidada igual a 4 (quatro). No entanto, no §52 do art. 42, consta que os
valores dos coeficientes de aproveitamento para novos projetos urbanisticos serdao
definidos de acordo com as diretrizes urbanisticas estabelecidas pelo érgao gestor do
desenvolvimento territorial do DF, podendo ficar abaixo do limite maximo para a zona
em que se insere;

4.5. A poligonal esta inserida na Zona de Média Densidade Demografica
(entre 50 e 150 habitantes por hectare), de acordo com o Artigo 39;
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Figura 3: Densidade por zona, definida pelo PDOT

5. PORTARIA IPHAN N¢ 68, DE 15 DE FEVEREIRO DE 2012.

5.1. A area em questdao é definida como Setor de Entorno 03 - Urbanizacdo
Consolidada (SE-03) e como Setor de Entorno 06 - Ocupacdo Controlada (SE-06),
conforme o Artigo 72 e 109, respectivamente, da Portaria Iphan n? 68, de 15 de
fevereiro de 2012, conforme Figura 4 e Figura 5. Essa Portaria deve ser consultada,
quando da elaboracao de projeto, tendo em vista a proximidade com o Conjunto
Urbanistico de Brasilia (CUB);

rizes para Elaboracéao de Plano de Ocupacdo SEDUH/SEADUH/COGEST/DICAD Il 151867476 SEI 00390-00008346/2022-13 / |
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Figura 4: Enquadramento da area conforme Portaria IPHAN n2 68/2012

5.2. J4 o Artigo 102 traz as restrigdes para o Setor de Entorno 06 - Ocupagado
Controlada Il (SE-06);

Art. 102 O Setor de Entorno 06 - Ocupacdo Controlada Il (SE-06)
abrange o Setor Militar Complementar (SMC), o Patio
Ferroviario de Brasilia (PFB), o Setor de Armazenagem e
Abastecimento (SAAN), o Setor de Oficinas Norte (SOFN), o
Setor de Multiplas Atividades Norte (SMAN), o Parque de
Exposicoes da Granja do Torto (PQEAT), o Nucleo Rural Boa
Esperanca, o Parque Tecnoldgcio Capital Digital, o Setor
Complementar de Industria e Abastecimento (SCIA), a Vila
Estrutural e o Aterro Sanitdrio.

§ 12 Para os ltoes total ou parcialmente localizados em uma na
faixa de 500 metros paralela a Via EPIA deverd ser submetido
ao IPHAN qualquer projeto que ultrapasse o limite de 4
(quatro) pavimentos, sendo térreo mais 3 (trés) ou 12 (doze)
metros de altura, contados a partir da cota de soleira do lote
definida pela administracdo distrital.

§ 22 Para os demais lotes deverd ser submetido ao IPHAN
qualquer projeto que ultrapasse o limite de 7 (sete)
pavimentos, sendo térreo mais 6 (seis), ou 21 (vinte e um)
metros de altura, contados a partir da cota de soleira do lote
definida pela administracao distrital.

6. PROJETOS URBANISTICOS E LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

6.1. A drea em estudo encontra-se inserida na poligonal do projeto



urbanistico PFB URB/MDE 011/1986, aprovado pelo Decreto Governamental n2 9.327,
de 17 de marco de 1986, que homologa a Decisdo n2 062/1985, do Conselho de
Arquitetura e Urbanismo do Distrito Federal, e registrado em cartério de registro de
imoveis em 2 de outubro de 1986;

6.2. Os lotes do entorno a Unidade Especial 6 sdo enquadrados na categoria
CSllI 3, CSlindr, CSlind 1, CSlind 2, CSlind 3, Inst EP;
6.3. A SIA AREA DO REGIMENTO DE CAVALARIA DA GUARDA é uma UE 6,

assim como o Patio Ferroviario de Brasilia;
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ASPECTOS AMBIENTAIS

7.1. Em relacdao Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do DF - ZEE, a poligonal
esta inserida na Subzona de Diversificacao Produtiva e de Servicos Ecossistémicos 1 -
SZSE 1, que compde a Zona Ecoldgico-Econémica de Diversificacao Produtiva e Servicos
Ecossistémicos - ZEEDPSE e na Subzona de Dinamizacao Produtiva com Equidade 4 -
SZDPE 4, que compde a Zona Ecolégico-Econdmica de Dinamizagdo Produtiva com
Equidade - ZEEDPE, definidas na Lei N2 6.269, de 29 de janeiro de 2019, nas quais os
arts. 11, 12 e 13 dispdem sobre o zoneamento e o subzoneamento, respectivamente,
Figura 6;

7.2. O projeto urbanistico deve seguir as diretrizes gerais para o
zoneamento, conforme o art. 14 da Lei n2 6.269, de 29 de janeiro de 2019;

7.3. O projeto urbanistico deve seguir as diretrizes especificas para a Zona
Ecolégico-Econdmica de Diversificagdao Produtiva e Servigos Ecossistémicos - ZEEDPSE,
na qual a poligonal estd inserida, conforme o art. 15 da Lei n? 6.269, de 29 de janeiro
de 2019;



7.4. O projeto urbanistico deve seguir as diretrizes especificas para a Zona
Ecolégico-Econdmica de Dinamizacdo Produtiva com Equidade - ZEEDPE, na qual a
poligonal estd inserida, conforme o art. 23 da Lei n2 6.269, de 29 de janeiro de 2019;

7.5. O projeto urbanistico deve seguir as diretrizes especificas para a
Subzona de Diversificagdo Produtiva e de Servigos Ecossistémicos 1 - SZSE 1 (Figura 6),
onde a poligonal esta inserida, conforme o art. 16 da Lei n2 6.269, de 19 de janeiro de
2019;

7.5.1. O plano de ocupacao deve seguir as atividades referidas no art. 92
da Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019, que dispde sobre a natureza das
atividades econémicas;

7.6. O projeto urbanistico deve seguir as diretrizes especificas para a
Subzona de Dinamizagdo Produtiva com Equidade 4 - SZDPE 4 (Figura 6), onde a
poligonal estd inserida, conforme o art. 27 da Lei n2 6.269, de 29 de janeiro de 2019;

7.6.1. O plano de ocupagao deve seguir as atividades referidas no art. 92
da Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019, que dispdes sobre a natureza das
atividades econOmicas;
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Figura 6: Localiza¢do da poligonal no subzoneamento do ZEE-DF

7.7. A poligonal esta relacionada com os Riscos Ecoldgicos levantados pelo
ZEE-DF. A. Riscos Ecolodgicos Co-localizados - 1 Risco Ambiental Alto e Muito Alto, 2
Risco Ambiental Alto e Muito Alto (Figura 7)B. Riscos Ecoldgicos de Perda de Area
de Recarga de Aquifero - Médio (Figura 8); C. Riscos Ecoldgicos de Perda de Solo por
Erosdo - Alto (Figura 9); D. Risco Ecolégico de Contaminac¢do do Subsolo - Alto (Figura
10); E. Risco Ecoldgico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo - Médio,
Muito Alto (Figura 11):

rizes para Elaboracéao de Plano de Ocupacdo SEDUH/SEADUH/COGEST/DICAD Il 151867476 SEI 00390-00008346/2022-13 / |
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Figura 10: Localizacdo da Poligonal Risco Ecolégico de Contaminacgdo do Subsolo do ZEE-DF
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Cerrado Nativo do ZEE-DF

7.8. Para ocupacdao na drea de Riscos Ecologicos Co-localizados —1 Risco
Ambiental Alto e Muito Alto, 2 Risco Ambiental Alto e Muito Alto, recomenda-se:

7.8.1. As solugbes necessarias para a adequacdo de ocupagdo em
relacdo a cada risco devem considerar a interferéncia dos Riscos sobrepostos;

7.8.2. Deve ser observado que a sobreposicao de tipos de Risco aumenta
a fragilidade ambiental da area, devendo ser escolhida a implementagao de
solugdes que sejam transversais, visando nao deflagrar ou acentuar os demais
riscos sobrepostos, como é o caso da contaminacao do solo e da perda de area
de recarga de aquifero;

7.8.3. Caso haja implementagdao de algum tipo de técnica artificial para
recarga de aquifero, reforcamos que devem ser observadas as questdes
relacionadas a qualidade e seguranga da estrutura e a manutengao periddica da
mesma, visando a ndao contaminagao do solo e das aguas superficiais;

7.9. Para ocupacdo na area de Riscos Ecolégicos de Perda de Area de
Recarga de Aquifero — Médio, recomenda-se:

7.9.1. A aplicacdo de estratégias de recuperacdao de vegetacao,
especialmente nas dreas verdes, com o objetivo de garantir a infiltracao da dgua
no solo, associadas as estratégias adotadas para as areas de risco elevado de
contaminacao do solo;

7.9.2. Devem ser observadas as diretrizes contidas no Plano de Manejo
da APA do Planalto Centralreferentes a Zona de Uso Sustentavel, de forma a
favorecer a recarga de aquiferos, natural e artificial, quando houver a
implantacao de novos empreendimentos;



7.10.

7.9.3. Deve ser previsto, sempre que possivel, a manutencao de areas
naturais visando preservar a permeabilidade natural do solo, sendo essa uma
estratégia de recarga natural dos aquiferos;

7.9.4. A adogdo de estratégias de recarga natural e artificial deverd
observar a sua finalidade, a qualidade da agua, a necessidade de manutenc¢dao
periddica e as recomendagdes técnicas de seguranga, observados também os
critérios dispostos no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais
Urbanas do Distrito Federal da ADASA;

7.9.5. A adocao de estratégias de recarga natural e artificial devem
ocorrer preferencialmente em dareas com baixas declividades, ndao devendo
ocorrer em areas com declividades superiores a 30% (trinta por cento);

7.9.6. Na implantacdo de novos empreendimentos em areas com
declividades inferiores a 5% (cinco por cento), especialmente nas areas verdes,
deverdao ser adotadas estratégias de recuperacdao de vegetacdo para garantir a
infiltragdo da dgua nos solos, juntamente com as estratégias adotadas para as
areas de risco elevado de contaminagao do solo;

7.9.7. A manutencdo da localizacdo de usos e atividades que requerem
lotes de maiores dimensGes e preservem maiores percentagens de
permeabilidade do solo;

Para ocupacdao na area de Riscos Ecoldgicos de Perda de Solo por

Erosao — Alto, recomenda-se:

7.11.

7.10.1. Realizar a remogdo da cobertura vegetal e do solo superficial,
quando necessarios, somente antes do inicio da implantagio dos
empreendimentos, preferencialmente em época de seca. Em periodo de chuvas,
devem ser tomadas medidas para evitar a deflagracdao de processos erosivos;

7.10.2. Durante as intervengdes relativas a implantacdo de
empreendimentos, de pavimentacdo, de sistemas de drenagem, de esgotamento
sanitario e demais infraestruturas, devem ser adotadas medidas preventivas a
deflagracao de processos hidro erosivos;

7.10.3. Adotar um desenho urbano sustentavel e solugdes de engenharia
adequadas que sejam compativeis as atividades que serdo exercidas, visando a
mitigacdo de processos erosivos existentes e a contencao da deflagragdao de
processos erosivos novos;

Para ocupacdo na d4rea de Risco Ecolégico de Contaminacdao do

Subsolo — Alto, recomenda-se:

7.11.1. Nao implementar atividades com alto potencial poluidor,
principalmente em areas cujo os solos e morfologia apresentam caracteristicas
que favorecam a infiltracao;

7.11.2. Observar o disposto na Resolugao CONAMA n2 420, de 28 de
dezembro de 2009, de modo a atender os critérios definidos pelos orgaos
ambientais competentes;

7.11.3. Observar as orientagdes constantes no Manual de Drenagem e
Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do Distrito Federal da ADASA, de modo a
atender os critérios definidos pelos drgaos ambientais competentes;

7.11.4. Estabelecer o controle rigoroso sobre a disposicao de efluentes
em superficies ou em subsuperficies;



7.12. Para ocupacio na darea de Risco Ecolégico de Perda de Areas
Remanescentes de Cerrado Nativo — Auséncia de Cerrado Nativo, Médio e Muito
Alto, recomenda-se:

7.12.1. Novas ocupagdes e implementagao de empreendimentos deverao
ser objetos de anadlise a ser solicitada pelo 6rgdo competente, na etapa de
licenciamento ambiental, visto que a remog¢dao da cobertura vegetal pode
desencadear processos erosivos, principalmente se associados ao langamento
de dguas oriundas de escoamento superficial em areas cuja cobertura vegetal foi
removida;

7.12.2. A recuperacao da vegetacdo no local, dando preferéncia a
espécies nativas do Cerrado;

7.12.3. As anadlises ambientais apresentadas nestas diretrizes nao
substituem os estudos de avaliagao de impacto ambiental, a serem solicitados
pelo érgao competente, na etapa de licenciamento ambiental;

7.12.4. Observar o que foi estabelecido no item 9.6 Paisagismo desta
DIEPO;

7.13. As analises ambientais apresentadas nestas diretrizes nao substituem
os estudos de avaliacdo de impacto ambiental, a serem solicitados pelo d6rgao
competente, na etapa de licenciamento ambiental;

7.14. O estudo ambiental poderd identificar outras restricdes ou
sensibilidades que ndo foram identificadas nestas Diretrizes;

CARACTERIZAGAO DA OCUPAGAO DA AREA E DO ENTORNO

8.1. A drea encontra-se, em sua maior parte, sem urbanizagdo. Entretanto
existem edificagbes pontuais na poligonal do Patio Ferroviario de Brasilia, voltadas
para a EPIA, como o Shopping Popular, a ADASA — Agéncia Reguladora, a Secretaria de
Estado de Justica e Cidadania, o CIME — Centro Integrado de Monitoracao Eletronica e
a Estacao Rodoferroviaria;

8.2. Em um dos seus extremos, voltado para a EPCL, foi instalado o Centro de
Triagem e Centro de Comercializacao de Materiais Reciclaveis;

8.3. A 3area pode ser acessada por uma al¢ca que parte da Via N1, do Eixo
Monumental, pela EPIA (DF-003) e pela EPCL (DF-095);
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Figura 13: Sistema viario e rodoviario, com faixas de dominio

DIRETRIZES GERAIS

9.1. Proporcionar e garantir a participacdo popular e de associacdes
representativas dos varios segmentos da comunidade no desenvolvimento, execugao e
acompanhamento de estudos e projetos de intervencao urbana;

9.2. Promover a participacdo publico privada na gestao dos espacos publicos;

9.3. Promover a aplicacdao dos instrumentos de politica de desenvolvimento
urbano e ambiental com o objetivo de garantir a qualidade dos espagos de uso publico;

9.4. Priorizar a circulacao, o lazer, a recreacao, a seguranca e o conforto dos
usuarios;
9.5. Apresentar a poligonal de cercamento da Unidade Especial 6 bem

definida, de acordo com os limites da area estabelecidos;

9.6. Estabelecer zoneamento geral de uso e ocupacao do solo da Unidade
Especial 6;
9.7. Promover ac¢bes integradas mediante articulacdo técnica, politica e

financeira entre agentes publicos e privados de forma a fomentar a diversificagao das
atividades econémicas e apoiar o desenvolvimento de praticas de atividades
produtivas solidarias e associativas e o desenvolvimento da agricultura urbana, tendo
em vista a sua proximidade a drea rural;

9.8. Prever espacos que reforcem a convivéncia da populacdo e a utilizacao
durante dia e noite, contribuindo para uma maior vitalidade e, consequentemente,
proporcionando maior seguranga para seus usuarios;

9.9. Incentivar o desenvolvimento econdmico e social e de geracdo de
trabalho, emprego e renda;



9.10. Respeitar a escala humana no desenvolvimento e implantacdo dos
projetos de intervencao urbana;

9.11. Atender as normas de acessibilidade, conforme disposto na ABNT-NBR-
9050/2020, promovendo a acessibilidade universal, com a prioriza¢do do pedestre;

9.12. Atender o que dispde o Decreto n? 39.469, de 22 de novembro de 2018,
quanto a supressdo e compensac¢dao de vegetacdo, necessarias para a execu¢do do
projeto;

9.13. O projeto urbanistico deve buscar solu¢cdes baseadas na natureza,
visando incorporar praticas sustentaveis, inspiradas em ecossistemas saudaveis e que
sirvam para enfrentar desafios e buscar atingir os objetivos para o Desenvolvimento
Sustentavel;

9.14. Buscar integrar o projeto as vias, ciclovias, calcadas e estacionamentos
adjacentes, considerando os fluxos e deslocamentos motorizados e ndo motorizados
existentes no entorno da area de estudo para a setorizagdao das atividades a serem
propostas para o parque urbano;

9.15. Com intuito de atender ao definido pelo PDOT e pelo ZEE-DF, o projeto
devera procurar diversificar as bases produtivas visando inclusdo socioecon6mica
compativel com os riscos ecolégicos e com os servicos ecossistémicos;

9.16. Estimular atividades que aumentem a autonomia desta subzona em
relacdo a area central de Brasilia e minimizem os fluxos de transporte;

9.17. Otimizar as instalacdes com vistas a reducdo das perdas reais de agua
na rede da concessiondria, na extracao e na distribuicao, reforcando o monitoramento
e a intervencdo em perdas superiores a 20%;

9.18. Devera ser apresentado o conjunto URB/MDE contendo a alteragdo da
poligonal do Patio Ferroviario de Brasilia, com a definicao das UOS e parametros de
ocupacao do solo como estabelecido nesta DIEPO;

9.19. Os mapas deverdao apresentar, pelo menos, o desenho das vias de
circulagdo e mobilidrio internos e a definigao das novas unidades imobiliarias;

9.20. Além disso, também deverdao ser apresentados: as diretrizes da
infraestrutura basica de escoamento e de captacdo de dguas pluviais, iluminacao
publica, esgotamento sanitario, abastecimento de dgua potavel, energia elétrica
publica;

9.21. O Plano de Ocupagao deve ser acompanhado de cartografia basica a ser
entregue em arquivos vetoriais e georreferenciados (extensdes “*.dwg” e “*.shp”) e
seus arquivos de impressao/visualizacdo em formato portatil de documento (extensdo
“* pdf”), contendo, no minimo, as informac¢des referentes a:

9.21.1. Mapa de localizacgido do empreendimento em relacdo ao
zoneamento do PDOT-DF;

9.21.2. Mapa identificando a poligonal que delimita a area do Patio
Ferrovidrio de Brasilia;

9.21.3. Mapa dos usos propostos pelo Plano de Ocupagao;
9.21.4. Mapa do sistema viario interno de circulagao;
9.22. Observar o Zoneamento definido para a darea, conforme Figura 14,

definido de acordo com a ocupacgao atual da area e as condicionantes aplicadas a area:
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10.

10.1.

Figura 14: Zoneamento da UE 6, Patio Ferrovidrio de Brasilia

DIRETRIZES ESPECIFICAS
Diretrizes de Desenho Urbano

10.1.1. A configuracao do parcelamento deve evitar a constituicao de
becos e vazios intersticiais que possam resultar em espacos publicos sem
vitalidade e inseguros;

10.1.2. Devem ser proibidas fachadas cegas e fundos de lotes voltados
para o logradouro publico;

10.1.2.1. Entende-se por logradouro publico drea nao-edificada, de
uso comum e publico, portanto sao ruas, avenidas, alamedas, pracas,
largos, travessas, becos, jardins, parques, viadutos, pontes, rodovias,
estradas, caminhos e outros;

10.1.3. Considerar a ocupacdo existente no entorno, a fim de constituir
um tecido urbano integrado e com diversidade de funcdes;

10.1.4. Considerar as orientacdes constantes no Estudo Técnico n.2
03/2017 — Fachada Ativa, disponivel para download no site desta Secretaria;

10.1.5. Considerar as dimensbes minimas e maximas da unidade
imobilidria a ser criada, de acordo com o estabelecido nos incisos Il, IV e V do
art. 43 do PDOT:

[...]

Il - drea minima igual a 125m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e frente minima de 5m (cinco metros) na
macrozona urbana, a excec¢ao das ZEIS e da Zona de Contencao



10.2.

Urbana;

[...]
IV - drea maxima de lote igual a 500.000m? (quinhentos mil
metros quadrados) na Zona de Contencgdo Urbana;

V — drea maxima do lote igual a 10.000m? (dez mil metros
quadrados) para habitacdo unifamiliar e a 60.000m? (sessenta
mil metros quadrados) para habitacdo coletiva ou condominio
urbanistico, exceto nas dareas integrantes da Estratégia de
Regularizacdo Fundiaria.

10.1.6. Apresentar poligonal de criagao ou alteragao da Unidade Especial
6, Patio Ferroviario de Brasilia, de acordo com os limites da area definidos;

10.1.7. Estabelecer zoneamento geral de uso e ocupacdao do solo, o
sistema viario e paisagismo para o interior da Unidade Especial;

Sistema Viario e Acessibilidade

10.2.1. Constituida pela Zona A, Zona B, Zona C e Zona D, a UE 6, o
tracado viario do Patio Ferroviario de Brasilia a ser proposto deve garantir a
continuidade dos sistemas viario, ciclovidrio e de pedestre existente na darea
externa, bem como a implantacdo de mobilidrio urbano e arborizacdo,
especialmente na Zona A,

10.2.2. Deve-se evitar a criagao de sistema viario que interfira com a DF -
003 (EPIA) e com o Eixo Monumental, especialmente na Zona B e na Zona D;

10.2.3. O mesmo cuidado deve ser adotado para definir os acessos a
Zona C, que devera ocorrer pelo acesso ao SCIA, conforme situacao fatica;

10.2.4. Propor calgadas nos caminhos vicinais existentes na area da
Unidade Especial, que indicam o fluxo natural de pedestres;

10.2.5. Garantir rotas acessiveis ao pedestre, continuas e facilmente
perceptiveis, objetivando a seguranga, a qualidade estética e a integra¢do da
area de intervengao ao entorno;

10.2.6. Garantir passeio acessivel, desobstruido, com largura minima,
inclinacao transversal maxima, nivelado ao longo das ruas e especificacao da
superficie conforme ABNT NBR 9050/2020;

10.2.7. Definir materiais para a pavimentagao das cal¢adas que suporte
alto trafego de pessoas, seja segura contra deslizes, e resistente a intempéries;

10.2.8. Prever nas proximidades de rampas e de passarelas de acesso
principais as edificagdes: faixas de travessias de vias; rebaixamento de meios-
fios ou nivelamento entre calcada e via; sinalizacdo horizontal e vertical
educativa ou de adverténcia;

10.2.9. Assegurar que os acessos aos lotes, como rampas e escadas nao
ocorram fora dos limites dos lotes, evitando configurar barreiras e interromper a
livre circulacdo de pedestres e ciclistas, exceto nos casos previstos em
legislacao;

10.2.10. Utilizar o piso podotatil de alerta, padrdo, de alta resisténcia,
demarcando o mobilidrio, o elemento vegetal, os locais de travessia e desniveis,



10.3.

conforme ABNT NBR 9050/2020 e NBR 16537 (acessibilidade - sinalizag¢do tatil
no piso);

10.2.11. Seguir o disposto no Decreto n? 38.047, de 09 de marco de 2017,
gue regulamenta o art. 20, da Lei Complementar n? 803, de 25 de abril de 2009,
no que se refere as normas vidrias e aos conceitos e parametros para o
dimensionamento de sistema viario urbano do Distrito Federal;

10.2.12. Prever percursos que priorizem os trajetos dos pedestres nos
estacionamentos;

10.2.13. Garantir que os estacionamentos contenham paraciclos ou
bicicletdrios, os quais ndo devem obstruir o passeio, permitindo a livre circulacao
de pedestres;

10.2.14. Observar as propor¢des necessarias para atender ao percentual
de vagas destinadas as pessoas com mobilidade reduzida, aos idoso, as
motocicletas e a bicicletas conforme definidos em legislacao especifica;

10.2.15. Atender a critérios de acessibilidade e de manutencdo da
permeabilidade do solo nos estacionamentos, salvo mediante justificativa
técnica aprovada pelo 6rgdao gestor de desenvolvimento urbano e territorial do
Distrito Federal;

10.2.16. Definir pontos de travessia para pedestres nas vias com base na
legislagao vidria vigente e ABNT NBR 9050:2020;

10.2.17. Seguir o estabelecido na Lei n2 2.477, de 18 de novembro de 1999,
cumprindo as exigéncias de vagas para idosos, pessoas com deficiéncia e
paraciclos;

10.2.18. Considerar as disposicoes da Lei n? 4.317, de 09 de abril de 2009,
gue institui a Politica Distrital para Integracdo da Pessoa com Deficiéncia;

10.2.19. Garantir uma superficie de rolamento regular, antiderrapante,
impermeavel e se possivel, de aspecto agradavel, além de prever a drenagem
adequada para evitar a formacao de pocas de agua na via ciclavel;

10.2.20. Prever medidas de moderagao de trafego motorizado priorizando a
seguranga dos ciclistas;

10.2.21. Prever medidas de moderacao de trafego motorizado priorizando a
seguranca dos ciclistas;

10.2.22. Para o caso de implantagao de ciclovia proxima a calgada de
pedestre, é aconselhavel que a superficie da ciclovia e do passeio sejam
visualmente diferenciadas para que nao haja a invasao da ciclovia pelo pedestre
e vice-versa;

10.2.23. Tendo em vista que a area em que se encontra e sua natureza
precipua, o Plano de Ocupacdao devera prever um ponto de conexdao intermodal,
gue devera observar o Plano Diretor de Transporte Urbano do DF — PDTU, com a
complexidade que o equipamento requer;

Uso e Ocupagao do Solo

10.3.1. A DIEPO do Patio Ferrovidrio de Brasilia é constituida pela Zona A,
Zona B, Zona C e Zona D;



10.3.2. Zona A;

10.3.2.1. A Zona A deve prever a destinacdo de areas a Espacgos
Livres de Uso Publico — ELUP, com a definicdo de projeto de paisagismo
que contemple espécies nativas do cerrado, além da previsdo de
implantagdao de mobilidrio urbana que atenda a populagao que residira nas
adjacéncias;

10.3.2.2. Devido ao distanciamento da EPIA e da EPCL,
caracterizando-se como o nucleo do Patio Ferroviario de Brasilia, consitui-
se a Unica Zona em que sera permitido a implanta¢do do uso residencial;

10.3.2.3. Para a Zona A, devem ser adotadas as UOS RE 3, CSIIR 2,
CSIl 2, CSIl 3, Inst e Inst EP para os lotes do parcelamento, onde sao
permitidos os usos apontados no Artigo 5 da LUQS;

10.3.3. Zona B;

10.3.3.1. A Zona B, devido a sua proximidade com a EPIA, destina-se
a implantag¢ao dos usos comercial, prestacao de servigos, institucional e
industrial, sendo vedado o uso residencial;

10.3.3.2. Para a Zona B, deve-se adotar a UOS CSII 3;
10.3.4. Zona C;
10.3.4.1. Tendo em vista seu contexto, 0s UsSOS a serem

desenvolvidos nesta Zona devem ser comercial, presta¢ao de servigos,
institucional e industrial;

10.3.4.2. Para a Zona C, deve-se adotar a UOS CSIInd 1;
10.3.5. Zona D;
10.3.5.1. Nesta Zona, encontram-se as edificagdes do Shopping

Popular, a ADASA — Agéncia Reguladora, a Secretaria de Estado de Justica
e Cidadania, o CIME — Centro Integrado de Monitoracdao Eletronica e a
Estacao Rodoferroviaria, que deverao ser objeto de regularizagao;

10.3.5.2. Quando da elaboracdo do projeto de urbanismo, o
estacionamento em area adjacente ao Shopping Popular de Brasilia devera
ser parte integrante do lote que o comportara;

10.3.5.3. A condicionante elencada acima se aplica a estacao
Rodoferroviaria, o estacionamento em area circunvizinha devera compor o
lote que o comportara, quando da altera¢ao do parcelamento;

10.3.5.4. Para a Zona D, deve-se adotar a UOS Inst EP;

10.3.6. A auséncia de destinacao de area para a UOS Inst EP na Zona C e
Zona D é justificada pela previsao de equipamentos publicos urbano e
comunitdrio na Zona A, atendendo o local da poligonal em sua totalidade;

10.3.7. A definicao das UOS que deverdao ser adotadas constam do Artigo
5 da LUOS;
10.3.8. Adotar os parametros de uso e ocupacdo do solo para a darea

objeto desta diretriz, conforme Tabela 1, podendo os parametros serem
ajustados, em atendimento ao disposto no §22 do artigo 43 da LUOS;



Tabela 1: Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo desta DIREQ

Coeficiente de Coeficiente de Altura Taxa de Taxade
Zona Uso | Aproveitamento | Aproveitamento | Maxima Ocupacio Permeabilidade
Basico (*) Maximo (m) pag Minima do Lote
RE3 1 6 21 100% -
CSZ”R 1 6 21 100% -
CSZ"R 1 4 15 100% -
CSli 2 1 2 12 70% 20%
ZonaA || sl 3 1 2 12 70% 20%
Csli 3
—Tipo 1 2 12 50% 30%
A
Inst 1 2 21 70% 20%
Inst A
Ep Parametros constantes no Art. 11 da LUOS
ZonaB || CSII 3 1 2 12 50% | 30%
ZonaC Cs'l'”d 1 1 12 50% H 30%
Inst A
ZonaD Ep Parametros constantes no Art. 11 da LUOS
10.3.9. O uso do solo estabelecido nesta Diretriz para as unidades
imobilidrias foi definido em fungcdao do Zoneamento Ecolégico-Econdmico — ZEE,
do Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT, da Lei de Uso e Ocupacgao
do Solo — LUOS, do Portaria n? 68 do IPHAN e de suas respectivas
condicionantes;
10.3.10. O projeto urbanistico pode estabelecer coeficientes maximos
inferiores aqueles definidos na Tabela 1;
10.3.11. A altura maxima das edificagOes estabelecida na Tabela 1 deve
ser considerada a partir da cota de soleira, sendo excluidos do computo da altura
os elementos descritos no art. 15 da LUOS;
10.3.12. Sao obrigatdrios, nos tratamentos de divisas de lotes voltadas ao
logradouro publico, o uso de fachadas ativas e permeabilidade minima de 50%,
conforme art. 34, § 22 da LUOS;
10.3.13. Atender ao parametro de vagas de veiculos no interior de lote ou
projecdo, estabelecido em funcdo do uso e da atividade, do porte do
empreendimento e do grau de acessibilidade em relacdo ao transporte publico
de média e alta capacidade, de acordo com o disposto nos artigos 25 a 32 da
LUCS;
10.4. Areas Publicas

10.4.1.
Tabela 2:

Os percentuais minimos de EPC, EPU e ELUP estao definidos na



Tabela 2: Tabela de percentual minimo exigido para cada tipologia de areas publicas

. . PERCENTUAL
AREAS PUBLICAS MINIMO*
Equipamento Publico Comunitdrio e Equipamento Publico Urbano (EPC
5%
e EPU)
Espaco Livre de Uso Publico (ELUP) 25%
Total minimo exigido 30%

* Os percentuais da tabela acima poderdo ser alterados apds consultas técnicas as
concessiondrias de servicos publicos, realizadas pela SUPAR, bem como a localizacdo e
dimensdes das faixas de serviddao para implantacdo das redes desses servicos, desde que
mantido o somatdrio, de no minimo 15% de areas publicas.

10.5.

10.4.14. Os EPC e ELUP devem ser integrados ao tecido urbano por meio
das vias, calcadas, ciclovias/ciclofaixas, de modo a propiciar o acesso da
populacdo a essas areas;

10.4.15. Prever a criagdao de pragas como ELUP que devem constituir
espacos publicos qualificados de lazer e recreagao para a populagdo, com
infraestrutura e mobilidrio urbano que proporcionem atividades diversificadas,
incentivando a sua apropriagao pela populagdo e incorporando dareas de
vegetagao nativa existentes, quando possivel;

10.4.16. No entorno dos ELUP, a destinacdo dos lotes deve buscar a
diversidade e complementaridade de usos, dando preferéncia ao uso misto, a fim
de contribuir para a vitalidade do espaco e para a seguranca da populacdo nas
diferentes horas do dia;

10.4.17. Os EPC e ELUP devem estar localizados em areas de franco acesso
a fim de garantir seu uso pela populagao;

10.4.18. O percentual de EPU, assim como sua localizagao e a dimensao
das faixas de servidio para a sua implantagdo, podem ser alterados apds
consulta as concessionarias, tendo em vista o principio de aproveitamento do
territorio;

10.4.19. Nao sdao considerados ELUP as nesgas de terra onde nao seja
possivel inscrever um circulo com raio minimo de 10,00 metros;

Densidade Populacional

10.5.1. A area da gleba, a faixa de densidade e a populagdo minima e
maxima, sdo descritas na tabela a seguir (Tabela 3):

Tabela 3: Densidade aplicavel a drea de estudo desta Diretriz

Zonade Uso e Area (ha) Densidade admitida Populagao Populagao
Ocupacdo (hab/ha) minima (hab) maxima (hab)
Zona 434,816532 50a 150 21.740,8266 65.222,4798
Total 21.740,8266 65.222,4798
10.6. Paisagismo



10.7.

10.6.1. Preservar as espécies arbdreas existentes, localizadas préximas
as vias locais, e relocar as mudas recém-plantadas inserindo-a no contexto do
projeto;

10.6.2. Priorizar o plantio de espécies nativas do Cerrado, encontradas no
viveiro da Novacap, conforme dispde a Lei n? 6.364, de 26 de agosto de 2019;

10.6.3. Atender o que dispOe o Decreto n? 39.469, de 22 de novembro de
2018, quanto a supressao e compensacdao de vegetacdo, o manejo da
arborizacao urbana em dareas verdes publicas, necessdrias para a execucao do
projeto;

10.6.4. Criar areas de sombreamento nos espagos de convivéncia e
contemplacao;

10.6.5. Observar a escolha correta das espécies a serem utilizadas junto
aos equipamentos e mobilidrios urbanos, as calcadas e aos estacionamentos,
bem como nas areas de convivéncia, adequando-as ao espaco e ao uso urbano;

10.6.6. Garantir que o espacamento entre as arvores esteja de acordo
com as caracteristicas da espécie utilizada;

10.6.7. Considerar para o projeto de paisagismo a largura das calgadas e
canteiros, caracterizagdo das vias, presenca de fiacdo aérea e redes
subterraneas de infraestrutura, recuo e tipologia das construgdes, caracteristicas
do solo, clima da regido, orientagdo solar, atividades predominantes e
arborizagao existente;

10.6.8. Prever o sombreamento ao longo de espacos de passagem e
também de permanéncia, utilizando-se da vegetacdo, sem, no entanto,
comprometer a iluminacdo publica no periodo noturno e sem constituir
obstaculos para a livre circulagdo dos pedestres, assim como para a sua
permanéncia em determinados locais;

10.6.9. Nao é permitido junto as calcadas:
10.6.9.1. Espécies de pequeno porte e copa densa ou com ramos
pendentes;
10.6.9.2. Arvores caducifdlias;
10.6.9.3. Arvores com sistema radicular superficial, sendo o ideal o
pivotante;
10.6.9.4. Plantas dotadas de espinhos, as produtoras de substancias

toxicas e as que desprendam muitas folhas, flores, frutos ou substancias
gue tornem o piso escorregadio;

10.6.9.5. Arvores que n3o sejam de facil controle para a limpeza
publica e cujas raizes possam danificar o pavimento;

Mobiliario Urbano

10.7.1. Instalar mobilidrios urbanos (bancos, lixeiras, paraciclos,
quiosques, iluminagdao, PEC, playground e outros) adequados ao local, que
proporcionem conforto e seguranga a todos os usuarios, inclusive a pessoas com
deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

10.7.2. Padronizar o mobilidrio urbano observando os critérios de



10.8.

10.9.

seguranga para o usudrio e seguir o conceito do desenho universal de forma a
permitir que o uso seja efetivamente democratico dentro do espacgo urbano;

10.7.3. Configurar espagos alinhados as dinamicas urbanas locais;

10.7.4. Garantir a rapida compreensao do modo de uso de cada elemento;
10.7.5. Preservar a visibilidade entre motoristas e pedestres;

10.7.6. Garantir que os mobilidrios urbanos nao constituam obstaculos

para a livre circulacao e para o estar dos pedestres, devendo ser instalados na
faixa de servico das calgcadas e em locais adequados nas areas de estar, de
recreacao e de convivéncia;

10.7.7. Prever projetos de comunica¢ao visual e de sinalizagdo para a
area;
10.7.8. Propor projeto de iluminacao publica para servir, principalmente,

aos pedestres e ciclistas, com espacos publicos sombreados durante o dia e bem
iluminados durante a noite, valorizando os espacos de convivio, bem como os
elementos vegetais;

10.7.9. A altura da iluminagdao publica deve estar situada,
preferencialmente, na escala do pedestre, entretanto, dificultando o acesso
imediato a luminaria;

10.7.10. Devem ser observadas as orientacdes contidas na Portaria n2
94/2020 e no Guia de Urbanizagdo (SEGETH, 2017);

Redes de Infraestrutura

10.8.1. Considerar as interferéncias com redes de concessionarias de
servigo publico projetadas e existentes no local;

10.8.2. Dotar as calgadas e ciclovias de iluminagao publica e sinalizagdes
de transito indicativas horizontal e vertical;

10.8.3. Instalar postes de iluminacdo publica compativeis com a escala do
pedestre e caracteristicas do local, observando a norma ABNT NBR 5101 e NBR
15129;

10.8.4. Verificar a viabilidade econdémica para alocar em subsolo o
cabeamento aéreo presente nos espacos livres de uso publico;

10.8.5. Prever rede de drenagem de daguas pluviais, de acordo com a
necessidade;

10.8.6. Observar as orientagdes constantes no Manual de Drenagem e
Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do Distrito Federal da ADASA;

Sinalizacao

10.9.1. A proposta de sinalizagdao deve seguir as disposi¢cdes da Lei n2
9.503/1997, da Resolugdo do CONTRAN n? 160/2004, do Manual Brasileiro de
Sinalizacdo de Transito do DENATRAN de 2007, da NBR 9050/2020 e do Decreto
n2 39.272/2018, de forma a ndo obstruir o passeio livre dos transeuntes;

10.9.2. Prever sinalizagdo horizontal e vertical educativa e/ou de
adverténcia nas vagas preferenciais nos estacionamentos para deficientes,



11.

12.

idosos e motocicletas, conforme a NBR 9050/2015;

10.9.3. A instalagdo das placas de sinalizagao vertical merece atengao
especial, cuidando-se para que nao obstruam o passeio das calcadas.

LICENCIAMENTO DE ATIVIDADES ECONOMICAS

11.1. Na poligonal da DIEPO do Patio Ferrovidrio de Brasilia, o licenciamento
de atividades econdmicas deve obedecer ao estabelecido pela Lei n2 5.547, de 6 de
outubro de 2015, que dispde sobre as autorizagdes para a localizacao e funcionamento
de atividades econémicas e auxiliares e da outras providéncias, seguir o disposto no
Decreto n? 36.948, de dezembro de 2015 e suas alteragdes, em especial o Decreto n2
43.171, de 31 de margo de 2022, que prevé a concessao de Viabilidade de Localizacao
nas excecoes que especifica;

11.2. O Decreto n? 43.374, de 31 de maio de 2022 regulamenta o
detalhamento de classes e subclasses, bem como as restricbes ambientais e de
incomodidade a aplicagcdo de atividades, grupos, classes e subclasses do Anexo | -
Tabela de Uso e Atividades da Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019 —
Lei de Uso e Ocupagéo do Solo — LUOS;

11.3. Na Zona C e naZona D é permitido o licenciamento de atividades
conforme a Lei n? 5.547/2015 e o Decreto 36.948/2015, alterado pelo Decreto
43.171/2022, supracitados;

11.3.1. O licenciamento de atividades naZona C desta DIEPO
compreende as atividades, grupos, classes e subclasses definidas para a UOS
CSlind 1 na Lei Complementar n2 948/2019, detalhadas no Anexo | do Decreto
43.374/2022;

11.3.2. O licenciamento de atividades naZona D desta DIEPO
compreende as atividades, grupos, classes e subclasses definidas para a UOS
Inst EP, definidas nos termos do Artigo 8 da Lei Complementar n2 948/2019,
detalhadas no Anexo | do Decreto 43.374/2022;

DISPOSICOES FINAIS

12.1. Devem ser consultados os Orgdos e Concessiondrias de Servicos
Publicos (CEB, Caesb, Novacap, SLU) solicitando informagdes complementares
relativas a interferéncias de rede (localizagdo, profundidade, faixas de dominio) e a
capacidade de atendimento para nortear e viabilizar as intervengdes;

12.2. Os casos omissos devem ser analisados pelo 6rgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, com base nas disposicdes da
LUOS, estudos urbanisticos especificos e legislacao especifica;

12.3. Apds a aprovacao do Plano de Ocupacado devera ser elaborado o projeto
de urbanismo orientado pelo Decreto n? 38.247, de 12 de junho 2017, que dispde sobre
os procedimentos para a apresentacdao de Projetos de Urbanismo e da outras
providéncias;

12.4. Os projetos urbanisticos devem estar em conformidade com as
legislagdes vigentes aplicaveis a poligonal destas Diretrizes Urbanisticas;

12.5. Os projetos urbanisticos devem observar a normatizagdo de
enderecamento definidas pela Coordenacdao do Sistema de Informacao Territorial e



13.

Urbano - Cosit/Untec/Seduh, considerando a homogeneizagdo no tratamento do
enderecamento deste territorio;

12.6. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a avaliacdao e aprovacao
do 6rgdao de gestao de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal, a fim
de apreciagdo do atendimento a estas Diretrizes Urbanisticas;

12.7. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a apreciacdo do
Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN;

12.8. O Gestor da Unidade Especial deverd se responsabilizar pela
apresentacdo da anuéncia dos 6rgdos de transito quando do depdsito dos projetos
decorrentes do Plano de Ocupacdo de Unidades Especiais no érgdao responsavel pela
aprovacao de projetos de arquitetura do GDF, caso o empreendimento se configure
como Polo Gerador de Viagens de uso ndao habitacional com mais de 200 vagas de
estacionamento;

12.9. O Gestor da unidade Especial devera se responsabilizar pela
apresentacdao do EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga, quando do depdsito dos
projetos decorrentes do Plano de Ocupagdo de Unidades Especiais no 6rgao
responsavel pela aprovacao de projetos de arquitetura do GDF quando o
empreendimento for sujeito a este Estudo;

12.10. O projeto deve observar o impacto do aumento populacional da area,
principalmente em relagdo ao sistema viario existente e aquele que serd projetado,
bem como as conexdes com os modais de transporte.

12.11. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avalia¢do e a
aprovacao dos orgaos setoriais e do 6rgdao de gestdo de desenvolvimento urbano e
territorial do Distrito Federal;

12.12. As diretrizes estabelecidas nesta DIEPO podem ser alteradas em funcao
da consulta ao Ibram e das concessionarias de servigos publicos;

12.13. O Licenciamento Ambiental e/ou o Estudo Ambiental poderd identificar
outras restricdes que nao foram apontadas nestas Diretrizes, podendo restringir os
parametros urbanisticos em funcdo da sensibilidade da area;

12.14. Os parametros de uso e ocupac¢ao do solo estabelecidos nesta Diretriz
Urbanistica podem ser alterados devido as restricdes identificadas quando do
licenciamento ambiental do projeto urbanistico;
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Manual de drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do Distrito Federal.
Disponivel em: https://www.adasa.df.gov.br/drenagem-urbana/manual-drenagem
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