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Elaborag¢do: Matheus Rodrigues Lustosa — Assessor (DICAD II/COGEST/SUDEC/SEADUH/SEDUH)

Coordenagdo: Alecsandro de Andrade — Diretor (DICAD 1I/COGEST/SUDEC/SEADUH/SEDUH), Rafaela
Silva Marques — Diretora Substituta (SUDEC/SEADUH/SEDUH)

Supervisdo: Andrea Mendonca de Moura — Subsecretaria (SUDEC/SEADUH/SEDUH)

Interessado: Administracdao Regional do Guara

Endereco: Parque Vivencial Denner

1. DISPOSICOES INICIAIS

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo - SEDUH, érgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem a competéncia de definir Diretrizes
Urbanisticas, nos termos dos Art. 38 e 39 da Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019, que
dispde sobre a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito Federal - LUOS;

1.2. Este documento apresenta as Diretrizes Gerais para Elaboracdo de Plano de Ocupacdo e
posterior elaboracdao de projetos de urbanismo para implantacao da Unidade Especial 12, destinada a
Parque Urbano na Regido Administrativa do Guara - RA X (RA-GUAR);

1.3. As diretrizes estdao de acordo com a Lei Complementar n? 961, de 26 de dezembro de
2019, assim como com o Decreto n? 42.512, de 16 de setembro de 2021, que regulamenta a lei
supramencionada, que dispde sobre a criacdo, implantacdo e gestdo de parques urbanos no Distrito
Federal e da outras providéncias;

1.4. Esta DIEPO 01/2022 é fundamentada na Portaria n? 97, de 27 de setembro de 2022, que
institui procedimentos para elaboragdo de Diretrizes Urbanisticas para interven¢des em projetos de
urbanismo registrados em cartério;

1.5. Este documento define: Aspectos Ambientais, Diretrizes Gerais para Elabora¢cdo de Plano
de Ocupacao, Diretrizes de Sistema Viario e Circulacdo, Diretrizes Paisagisticas e Diretrizes Especificas;

1.6. A localizacdo da poligonal desta DIEPO encontra-se indicada na Figura 1;
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1.7. Os arquivos georreferenciados referentes a esta DIEPO 01/2022 serdo disponibilizados no
Sistema de Informacdes Territoriais e Urbanas do Distrito Federal (SITURB), no Geoportal e no site da
SEDUH.
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Figura 1: Localiza¢do da poligonal da DIEPO no DF

2. OBIJETIVO E JUSTIFICATIVAS

2.1. O presente documento apresenta subsidios para a elaborac¢do do Plano de Ocupacdo para
a criacao do Pareque Vivencial Denner;

2.2. As diretrizes de projeto para a drea em questdo tém o objetivo de orientar solucao
urbanistica que atenda a demanda existente e garanta condi¢Ges adequadas de urbanidade.

3. HISTORICO

3.1. A elaboragdo desta DIEPO foi motivada pelo Oficio N2 61/2023 - RA-GUAR/COLIC/DIALIC
(120347778), apresentado por meio do Processo SEI n 00137-00002154/2023-95;

3.2 A drea objeto de intervenc¢do deste processo ndo possui poligonal definida, entretanto é
referenciada nos projetos registrados SRIA - URB/MDE 105/1998 e SRIA - URB/MDE 119/1999 como
Parqgue Vivencial Denner, confrontado ao norte e a leste pelo Polo de Modas do Guara, a oeste pela QE
40 e ao sul pela Col6nia Agricola Bernardo Sayao;

4. PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITORIAL - PDOT

4.1. A poligonal do Parque Vivencial Denner estd inserida na Zona Urbana Consolidada (ZUC -
3), que compde a Macrozona Urbana, de acordo com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do
Distrito Federal — PDOT, aprovado pela Lei Complementar n? 803, de 25 de abril de 2009, atualizada pela
Lei Complementar n? 854, de 15 de outubro de 2012, Figura 2;
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Figura 2: Zoneamento PDOT

Para esta Zona Urbana Consolidada sdo definidas diretrizes no art. 72 e 73 do PDOT;

De acordo com o PDOT, parte da area objeto de estudo foi classificada em Area Econémica
Ndo Consolidada, que trata-se de dreas caracterizadas como parcialmente implantadas e que
apresentam deficiéncias quanto a infraestrutura urbana, comércio e servicos, devendo ser adotadas
acdes que possibilitem sua consolidacao, Figura 3;
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4.4, Para Areas Econdmicas s3o definidas diretrizes nos art. 33 a 35 do PDOT.

4.5. O PDOT definiu coeficiente de aproveitamento maximo para a Zona Urbana
Consolidada igual a 9 (nove). No entanto, no §52 do art. 42, consta que os valores dos coeficientes de
aproveitamento para novos projetos urbanisticos serdo definidos de acordo com as diretrizes
estabelecidas pelo érgao gestor do desenvolvimento territorial do DF, podendo ficar abaixo do limite
maximo para a zona em que se insere;

4.6. A poligonal estd inserida na Zona de Baixa Densidade, com valores superiores a
15 (quinze) até 50 (cinqueta) habitantes por hectare, de acordo com o art. 39 do PDOT, Figura 4;
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Figura 4: Localizacdo da gleba em relagdo as zonas de densidade do PDOT-DF

5. PLANO DIRETOR LOCAL - PDL

5.1. A luz do PDL do Guard, Lei Complementar n? 733, de 13 de dezembro de 2006, em area
adjacente ao local de que trata o pleito, ha previsdo de Projeto Especial, conforme Anexo IV. Trata-se do
PEI 7, relacionado ao item VII, do Art. 27 da Lei Complementar supracitada;

5.1.1. Em relagdo ao Projeto Especial Integrador 7 — PEIl 7, a alinea C, item VII do Artigo 27 do
PDL do Guara foi declarada inconstitucional pela ADI 7279-2 de 19/05/2010.

6. PROJETOS URBANISTICOS E LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO

6.1. A drea em estudo encontra-se inserida na poligonal do projeto urbanistico SRIA -
URB/MDE 105/1998 e SRIA - URB/MDE 119/1999;

6.2. Os lotes do entorno sdo aprovados pelos projetos urbanisticos SRIA URB/MDE 105/98,
URB/MDE 119/99, URB /MDE 199/92, PR 17/1, PR 18/1;

6.3. De acordo com a Lei Complementar n? 948, de 16 de janeiro de 2019, alterada pela Lei

Complementar n? 1.007, de 28 de abril de 2022, que define a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito
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Federal - LUQS, a drea desta diretriz enquadra-se como Unidade Especial - UE 12, destinada a parques
urbanos.

6.4. Os lotes do entorno sdo enquadrados nas categorias CSIIR 1, CSIl 1, CSIl 2 e RO 1,
conforme indicado na Figura 5;

6.5. Os parametros urbanisticos das categorias citadas encontram-se no Anexo lll da Lei de Uso
e Ocupacado do Solo do Distrito Federal - LUOS.
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Figura 5: Indica¢do da area no contexto da LUOS - Fonte: Geoportal/SEDUH

7. ASPECTOS AMBIENTAIS

7.1. De acordo com o Zoneamento Ecolégico Econdmico do Distrito Federal - ZEE-DF, aprovado
pela Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019, a drea esta inserida na Subzona de Dinamizagdao Produtiva
com Equidade 3 — SZDPE 3, que compode a Zona Ecoldgico-EconOmica de Dinamizacdao Produtiva com
Equidade — ZEEDPE, para as quais os arts. 11 e 13 dispdem a respeito, respectivamente;
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Figura 6: Localizacdo da poligonal no subzoneamento doo ZEE-DF

7.2. O projeto deve observar, no que lhe for pertinente, as diretrizes gerais para o
zoneamento, conforme o art. 14 da Lei n2 6.269, de 29 de janeiro de 2019;

7.2.1. O projeto deve observar, no que lhe for pertinente, as diretrizes especificas para a Zona
Ecoldgico-Econdmica de Dinamizag¢dao Produtiva com Equidade — ZEEDPE, na qual a poligonal esta
inserida, conforme o art. 23 da Lei n2 6.269, de 29 de janeiro de 2019;

7.2.2. O projeto deve observar, no que lhe for pertinente, as diretrizes especificas para a
Subzona de Dinamizac¢do Produtiva com Equidade 3 — SZDPE 3, onde a poligonal esta inserida, conforme
o art. 26 da Lei n2 6.269, de 29 de janeiro de 2019;

7.3. A poligonal esta relacionada com os Riscos Ecoldgicos levantados pelo ZEE-DF. A. Riscos
Ecolégicos Co-localizados — alto ou muito alto (Figura 7); B. Riscos Ecolégicos de Perda de Area de
Recarga de Aquifero — Médio (Figura 8); C. Risco Ecoldgico de Perda de Solo por Erosdo — Baixo (Figura
9); D. Riscos Ecoldgicos de Contaminagdo do Subsolo — Alto (Figura 10); E. Risco Ecolégico de Perda de
Areas Remanescentes de Cerrado Nativo — Auséncia de Cerrado Nativo (Figura 11);
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Figura 7: Localizacdo da Poligonal — Riscos Ecoldgicos Co-localizados do ZEE-DF
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Figura 8: Localizagdo da Poligonal — Riscos Ecolégicos de Perda de Area de Recarga de Aquifero do ZEE-DF
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Figura 9: Localizacdo da Poligonal — Riscos Ecoldgicos de Perda de Solo por Erosdo do ZEE-DF
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Figura 10: Localizacdo da Poligonal — Riscos Ecolégicos de Contaminac¢do do Subsolo do ZEE-DF
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Figura 11: Localizacdo da Poligonal — Riscos Ecolégicos de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo do ZEE-

DF.
7.4. Para a ocupacgao na area de Riscos Ecoldgicos Co-localizados - 1 Risco Alto ou Muito Alto
recomenda-se:
7.4.1. Deve ser observado que a sobreposicao de tipos de risco aumenta a fragilidade ambiental

da area, devendo ser prevista a implementacdo de solu¢gdes que sejam transversais, visando nao
deflagrar ou acentuar os demais riscos sobrepostos, como é o caso do risco de erosao e a necessidade de
implantacdo de infraestrutura de saneamento ambiental que garanta a qualidade e a quantidade de
agua nos corregos tributarios do Lago Paranog;

7.4.2. Caso haja implementacdo de algum tipo de técnica artificial para recarga de aquifero,
devem ser observadas as questdes relacionadas a qualidade e seguranca de sua estrutura e sua
manutencdo periddica, visando a ndo contaminacao do solo e das aguas superficiais;

7.5. Para a ocupacdo na area de Risco Ecoldgico de Perda de Area de Recarga de Aquifero —
Médio recomenda-se:

7.5.1. A adocdo de estratégias de recarga natural com a manutenc¢do de areas naturais visando
preservar a permeabilidade natural do solo, previstas no Relatério de Diretrizes para o desenvolvimento
de recarga artificial de aquiferos no Distrito Federal da ADASA,;

7.5.2. Nas areas verdes devem ser adotadas estratégias de recupera¢do de vegetacao para se
garantir a infiltracdo da dgua no solo;

7.6. Para a ocupacdo na darea de Risco Ecoldgico de Perda de Solo por Erosdo — Baixo
recomenda-se:

7.6.1. A remocdo da cobertura vegetal e do solo superficial, quando necessarios, deve ser
realizada somente antes do inicio da implantacdo das edificacdes, preferencialmente, em época de seca.
Em periodo de chuva, devem ser tomadas medidas para evitar a deflagracdo de processos erosivos;

7.6.2. Adotar um desenho sustentavel e solucbes de engenharia adequadas que sejam
compativeis com as atividades que serdo exercidas, visando a mitigacao de processos erosivos existentes
e a contencdo de deflagracdo de novos de processos hidro-erosivos;
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7.6.3. Realizar obras de pavimentac¢do, de micro e macrodrenagem e demais interveng¢des antes
do processo de definicdo de areas para construcdo de edificacdes necessarias ao pleno funcionamento
do Parque Urbano e preferencialmente em época de seca, visando mitigar e/ou evitar a deflagra¢do de
processos hidroerosivos devido a iteracdo entre o escoamento superficial e o solo exposto. Em periodo
de chuva, devem ser tomadas medidas para evitar a deflagracdo de processos erosivos;

7.7. Para a ocupac¢do na area de Risco Ecolégico de Contaminacdo do Subsolo — Alto
recomenda-se:

7.7.1. A adogdo de estratégias de Recarga Natural e Artificial, podem ser utilizadas deste de que
observado também a finalidade de qualidade da dgua, a necessidade de manutencdo periddica e as
recomendacdes técnicas de seguranca, devendo ser observados os critérios dispostos no Manual de
Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do Distrito;

7.7.2. N3ao implementar atividades com alto potencial poluidor, principalmente em dareas cujo os
solos e morfologia apresentam caracteristicas que favoregam a infiltragdo. Caso, sejam implementadas,
deve ser observado o disposto na Resolucado CONAMA n? 420, de 28 de dezembro de 2009, de modo a
ser atendido os critérios definidos pelos drgaos ambientais competentes; http://conama.mma.gov.br/?
option=com_sisconama&task=arquivo.download&id=601

7.7.3. Nao utilizar, armazenar a manipular produtos com potencial de contaminacdo dos solos e
da 4gua, principalmente em dreas com baixas declividades;

7.7.4. O controle rigoroso sobre a disposicdao de efluentes em superficies ou em subsuperficies;
7.8. Para a ocupacdo na area de Risco Ecoldgico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado

Nativo — Auséncia de Cerrado Nativo recomenda-se:

7.8.1. Por se tratar de Parque Urbano e devido a sua caracterizacdo, devem ser implantadas
espécies nativas do cerrado;

7.8.2. O Estudo ambiental podera identificar outras restricdes ou sensibilidades que ndo foram
identificadas nestas Diretrizes.

8. PROGRAMA DE NECESSIDADES

8.1. Segue proposta do programa de necessidades que sugerimos:

8.1.1. Circuitos de passeio e ciclovias;

8.1.2. Espacos de convivéncia e contemplagao;

8.1.3. Areas para atividades desportivas (quadras, campos, arenas, etc);

8.1.4. Areas para recreac3o infantil;

8.1.5. Pontos de Encontro Comunitarios (PECs);

8.1.6. Espagos para desenvolvimente de atividades culturais;

8.1.7. Estacionamentos publicos;

8.1.8. Preservacdo da lagoa;

8.1.9. Destinacdo de espaco para quiosques;

8.1.10. Edificacdo para sede da administracao do parque;

8.1.11. EdificacBes de infraestrutura de apoio: guaritas, sanitdrios, vestiarios, depdsitos, etc.
9. DIRETRIZES GERAIS

9.1. Proporcionar e garantir a participa¢do popular e de associacdes representativas dos varios

segmentos da comunidade no desenvolvimento, execucdo e acompanhamento de estudos e projetos de
proposta do Parque;
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9.2. Promover a participacdo publico privada na gestdo dos espacos publicos;

9.3. Promover a aplicacdo dos instrumentos de politica de desenvolvimento urbano e
ambiental com o objetivo de garantir a qualidade dos espacgos de uso publico;

9.4. Atender as normas de acessibilidade, conforme disposto na ABNT-NBR-9050/2020,
promovendo a acessibilidade universal, com a priorizacao do pedestre;

9.5. Priorizar a circulacdo, o lazer, a recreagao, a seguranga e o conforto dos usuarios;

9.6. Respeitar a escala humana no desenvolvimento e implantacdo dos projetos de
intervencao urbana;

9.7. Estabelecer zoneamento geral de uso e ocupacdo do solo, o sistema vidrio e paisagismo;
9.8. Prever espacos que reforcem a convergéncia da populacdo e a utilizacdo durante dia e

noite, contribuindo para uma maior vitalidade e, consequentemente, proporcionando mais seguranca
para seus usuarios;

9.9. Incentivar o desenvolvimento econdmico e social e de geragcdo de trabalho, emprego e
renda;

9.10. Regular e orientar a instalacdo de quiosque ou trailer no parque, de acordo com legislacdo
especifica;

9.11. Buscar integrar o projeto as vias, ciclovias, calcadas e estacionamentos adjacentes,

considerando os fluxos e deslocamentos motorizados e ndo motorizados existentes no entorno da area
de estudo para a setorizacdo das atividades a serem propostas para o parque urbano;

9.12. Incorporar propostas de sinalizacdo e programacao visual, em consonancia com o projeto
de sinalizacdo urbana do Guar3g;

9.13. Possibilitar a implantacdo de Equipamentos de Lazer e Esporte tais como: quadras de
esporte, parque infantil, caixa de areia, coreto, Ponto de Encontro Comunitario - PEC, horta comunitaria,
espaco Pet, circuito para caminhada, drea de estar, mobilidrio urbano, dentre outros, fundamentada nas
demandas indicadas pela comunidade local, sempre embasados no que estabelece o desenho universal;

9.14. Atentar a integridade ecoldgica do Lago Paranod e de seus cérregos tributarios, com
garantia de quantidade e qualidade das aguas do Lago Paranod para usos multiplos, por meio do
controle da impermeabilizagao do solo e da protecdo de nascentes, mediante o aporte de infraestrutura
de saneamento ambiental;

9.15. Manter as condi¢des naturais de infiltragdao das dguas das chuvas, inclusive, se necessario,
com bacias de detencao e reservatdrio de dguas pluviais, para reuso na irrigacao;

9.16. Otimizar as instalagdes com vistas a reducdo das perdas reais de agua na rede da
concessiondria, na extracao e na distribuicdo, reforcando o monitoramento e a intervengdao em perdas
superiores a 20%;

9.17. Atender o que dispde o Decreto n? 39.469, de 22 de novembro de 2018, quanto a
supressao e compensacdo de vegetacdo, necessarias para a execucado do projeto;

9.18. O Plano de Ocupacdo deve buscar solugdes que visem incorporar praticas sustentaveis,
inspiradas em ecossistemas saudaveis e que sirvam para enfrentar desafios e buscar atingir os objetivos
para o Desenvolvimento Sustentavel;

9.19. Apresentar poligonal de cercamento da Unidade Especial — UE 12 bem definida, de acordo
com os limites da area definidos;

10. DIRETRIZES ESPECIFICAS
10.1. Definir a poligonal Parque Vivencial Denner em projeto URB;
10.2. Observar o zoneamento representativo constante da Figura 12, podendo haver alteragdes

na destinacdo das dreas desde que justificadas:
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Figura 12 - Zoneamento DIEPO 01/2022

10.2.1. A Zona A deve ser destinada a circulagado, instalagdao de mobilidrio urbano e equipamentos
urbanos de menor porte como parcao, parquinho e skatepark, por exemplo;

By

10.2.2. A Zona B é destinada a contemplacdo, devido a proximidade da lagoa. Devem ser
adotadas medidas que permitam a circulagdo de forma segura ao pedestre, ou seja, afastada da area da
lagoa e a implantacdo de mobiliarios urbanos para apreciacao do local;

10.2.3. A Zona C deve prever a instalagdo de prédios administrativos e casa de maquinas, se
necessario, assim como depdsitos. Também devem ser implantados bicicletarios;

10.2.4. A Zona D, por sua vez, destina-se a instalacdo de equipamentos de maior porte, como
guadras poliesportivas;

10.2.5. A Zona E representa a area da lagoa;

10.3. Consultar a poopulagado acerca dos equipamentos que devem ser instalados no Parque
Vivencial Denner;

10.4. Considerar os equipamentos de lazer identificados nas adjacéncias da poligonal do parque
em drea publica, para harmoniza-los e integra-los com a composi¢cdao do projeto do Parque Denner,
melhorando a oferta de lazer no local, sendo eles uma praca de convivéncia e um parquinho infantil;

10.5. Considerar realocar os equipamentos internos do parque para melhor justaposicdo em
relacdo as suas fungdes e os espacos ocupados, para serem bem distribuidos na poligonal do Parque;

10.6. Consolidar vias de passeio de pedestres de forma inteligivel e integradora, para facilitar o
translado dentro do parque e favorecer a conexao dos caminhos com a rede de calcadas do entorno,
uma vez que os tracados dessas vias existentes ndo proporcionam isso;

10.7. Prever trajeto integrador de ciclovias/ciclofaixas dentro do Parque e com conexdo a rede
cicloviaria do Guar3;

10.8. O projeto deve garantir dinamicidade para a regidao, estabelecendo uma inter-relagao
entre os diversos setores do tecido urbano, por meio de conexdes entre a malha ciclovidria existente e a
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proposta. Essa rede deve incentivar os deslocamentos ndo motorizados e a integracao com os modais de
transporte publico coletivo;

10.9. Para o caso de implantagao de ciclovia préxima a calgada de pedestre, é aconselhavel que
a superficie da ciclovia e do passeio sejam visualmente diferenciadas para que ndo haja a invasao da
ciclovia pelo pedestre e vice-versa;

10.10. Realizar levantamento in loco da vegetagao existente;
10.11. Preservar a massa abdrea existente e condicionar o acesso ao parque a sua manutencao;
10.12. Manter, no minimo, 60% da area do parque permedvel e com cobertura vegetal de

estratos arbdreos, arbustivos e forracdes;

10.13. Considerar abertura de outros acessos ao parque para torna-lo mais acessivel e integrado
ao entorno;

10.14. Prever o cercamento do parque em todo seu perimetro, proporcionando um ambiente
mais controlado, evitando transtornos como vandalismo e sensacdao de inseguranga por parte dos
usuarios e funcionarios;

10.15. Manter a lagoa existente e torna-la mais agradavel a contemplagao;
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Figura 13 - Mapa indicativo para orientacdo das diretrizes especificas

11. SISTEMA VIARIO E DE CIRCULAGAO

11.1. O tracado vidrio a ser proposto deve garantir a continuidade dos sistemas ciclovidrio e de
pedestre ou a criagdo desses, caso ndo existam, bem como a implantacdo de mobilidrio urbano e
arborizacao;

11.2. O sistema cicloviario e peatonal deve seguir o disposto no Decreto n? 38.047,de 09 de
marco de 2017, e na Nota Técnica n.2 02/2015-DAUrb/SUAT;

11.3. O sistema ciclovidrio e peatonal deve considerar as orientacbes constantes na NBR
9050/2020 e no Guia de Urbaniza¢do (SEGETH, 2017);
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devem obstruir o passeio, permitindo a livre circulacdo de pedestres;
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exigéncias de vagas para idosos, pessoas com deficiéncia e paraciclos.

urbano e territorial do Distrito Federal;

tragam seguranca ao usuadrio integrando o projeto aquele setor;

territorial do Distrito Federal;

desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal;

aprovadas pelos érgaos de transito competentes;

12. EQUIPAMENTOS DE LAZER

guadras poliesportivas e campos de esporte, playgrounds, academias ao ar livre (PECs);

conforto de quem for utilizar;

12.3. Devem ser previstas areas para sanitdrios, vestidrios, depdsitos de utensilios e materiais;

12.4. Guaritas em pontos estratégicos devem controlar o acesso ao parque;
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11.4. O projeto urbanistico deve prever a implantacdo de uma rede de calcadas segura,
confortavel e agradavel, a fim de incentivar a mobilidade ativa, principalmente no interior da ocupacao
urbana;

11.5. O projeto urbanistico deve prever a criacdo de percursos agradaveis com infraestrutura

adequada, como pavimentacao, arborizacdo, mobilidrio urbano, iluminacdo publica, que atendam a
critérios estéticos e funcionais, valorizando o pedestre e o ciclista enquanto usuarios do espaco publico e

11.6. As dimensdes das calgadas devem ser adequadas aos tipos de uso e ocupagdo previstos
para drea, garantindo mobilidade e acessibilidade universais de acordo com legislacdo e normas
vigentes;

11.7. Definir calgadas compostas por, no minimo: passeio ou faixa livre e, quando possivel, faixa
de servico e faixa de acesso ao Parque;

11.8. Os estacionamentos publicos devem seguir o disposto no Decreto n? 38.047/2017;

11.9. Os estacionamentos privados devem conter paraciclos ou bicicletdrios, os quais nao

11.10. Observar as proporgdes necessarias para atender o percentual de vagas destinadas as
pessoas com mobilidade reduzida, aos idoso, as motocicletas e a bicicletas conforme definidos em

11.11. Seguir o estabelecido na Lei n? 2.477, de 18 de novembro de 1999, cumprindo as

11.12. Os estacionamentos devem atender a critérios de acessibilidade e de manutencdo da
permeabilidade do solo, salvo mediante justificava técnica aprovada pelo érgdo gestor de planejamento

11.13. Devem ser implantadas ciclovias/ciclofaixas/vias compartilhadas, ao longo do sistema
viario relativo ao projeto de parcelamento, existente ou projetado, o qual devera se conectar com a
calcada compartilhada proveniente da parte frontal do Polo de Modas. Deve-se pensar em solugcdes que

11.14. Nos casos em que ndao houver viabilidade técnica para a aplicacdo dos parametros
minimos estabelecidos pelo Decreto n? 38.047/2017, a solugdo aplicada no projeto do sistema viario
deverd ser submetida a andlise e a aprovagdo do 6rgdo de gestdo de desenvolvimento urbano e

11.15. Se vidveis, os bolsdes de estacionamento, publicos e privados, devem ficar localizados
atrds das edificacdes, salvo mediante justificativa técnica aprovada pelo 6rgao gestor do

11.16. Todas as propostas de intervengdo vidria com as vias existentes devem ser consultadas e

12.1. Devera haver diversidade nas formas de lazer oferecidas entre areas de convivéncia,

12.2. Os equipamentos deverao ser inclusivos, possuir seguranca comprovada e acessibilidade
adequada, serem equipados com assentos no entorno imediato e em locais sombreados para maior
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13. MOBILIARIO URBANO

13.1. Os mobilidrios urbanos deverao ser instalados em locais que permitam sua utilizacdo com
conforto e seguranca, por todos, inclusive por pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

13.2. A instalacdo de mobilidrios urbanos, assim como o plantio de elementos vegetais, nao
pode constituir obstaculos para a livre circulacdo e para o estar dos pedestres, devendo ser instalados na
faixa de servico das calcadas e em locais adequados nas areas de estar, de recreagdo e de convivéncia;

13.3. Os mobiliarios urbanos devem contribuir para a qualificacdo das areas publicas, seja nos
locais de passagem ou de permanéncia, de forma a valorizar o espag¢o do pedestre e do ciclista na
cidade, reforcando a sua funcdo social;

13.4. Deve haver padronizacdo do mobilidrio urbano e observancia quanto aos critérios de
segurancga para o usuario, bem como projeto de comunicagao visual e sinalizacdao para area;

14, INFRAESTRUTURA

14.1. Considerar as interferéncias com redes de concessiondrias de servico publico projetadas e
existentes no local;

14.2. Elaborar projeto de iluminagdo que valorize os espacos e os elementos vegetais;

14.3. Dotar as calcadas e ciclovias de iluminacdo publica e sinalizagdes de transito indicativas

horizontal e vertical;

14.4. Instalar postes de iluminacdo publica compativeis com a escala do pedestre e
caracteristicas do local, observando a norma ABNT NBR 5101 e NBR 15129, e protegé-los de eventuais
depredacgdes;

14.5. Verificar a viabilidade econdmica para complementaridade do sistema de iluminacdo com
a instalacdo de postes solares fotovoltaicos movidos a luz solar, por apresentar ser uma alternativa com
boa relacdo custo-beneficio e manutencao reduzida;

14.6. Consultar a concessiondria de energia elétrica sobre o projeto a ser implantando e a
disponibilidade de materiais a serem especificados em projeto, assim como a possibilidade de
elaboracdo de projeto executivo de iluminacdo do parque;

14.7. Verificar a viabilidade econ6mica para alocar em subsolo o cabeamento aéreo presente
nos espacos livres de uso publico;

14.8. Prever rede de drenagem de dguas pluviais, de acordo com a necessidade;

14.9. Observar as orienta¢des constantes no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais

Urbanas do Distrito Federal da ADASA;

15. SINALIZACAO

15.1. A proposta de sinalizagdo deve seguir as disposi¢cdes da Lei n? 9.503/1997, da Resolucdo
do CONTRAN n? 160/2004, do Manual Brasileiro de Sinaliza¢do de Transito do DENATRAN de 2007, da
NBR 9050/2020 e do Decreto n? 39.272/2018, de forma a ndo obstruir o passeio livre dos transeuntes;

15.2. Prever sinalizacdo horizontal e vertical educativa e/ou de adverténcia nas vagas
preferenciais nos estacionamentos para deficientes, idosos e motocicletas, conforme a NBR 9050/2015;

15.3. A instalacdo das placas de sinalizagao vertical merece atengao especial, cuidando-se para
gue ndo obstruam o passeio das cal¢adas.

16. PAISAGISMO

16.1. O projeto paisagistico deve considerar a ocupacdo existente no entorno, a fim de
constituir um tecido urbano integrado e com diversidade de fungdes;
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16.2. Promover tratamento paisagistico de modo a permitir o conforto bioclimatico, a
organizacao da estrutura visual e evitar prejuizos a pisos, pavimentos e construcdes lindeiras;

16.3. Por meio de estudos de insolagao, prever o sombreamento ao longo de espagos de
passagem e também de permanéncia, utilizando-se da vegetacdo, sem, no entanto, comprometer a
iluminacdo publica no periodo noturno e sem constituir obstaculos para a livre circulacdo dos pedestres,
assim como para a sua permanéncia em determinados locais;

16.4. Prever arborizacao de forma a ndo obstruir passagens de pedestres e a acessibilidade aos
logradouros publicos ou prejudicar a visibilidade do motorista e do pedestre;

16.5. Evitar espécies arbustivas que possam configurar becos ou pontos de insegurancga para a
circulacdo de pedestres;

16.6. E imprescindivel criar um microclima agradavel no contexto urbano e uma nova
identidade paisagistica para a drea. Deve-se levar em conta a disposicdo adequada de drvores no espaco
publico, evitando o uso aleatdrio e inadequado das espécies, buscando-se priorizar espécies nativas,
encontradas no viveiro da NOVACAP e tombadas pelo Decreto n.2 14.783, de 17/06/93;

16.7. Deve-se observar a escolha correta das espécies a serem utilizadas junto as quadras, a
ciclovia, as calcadas e aos estacionamentos, bem como nas areas de estar e convivéncia, adequando as
espécies ao espaco e ao uso urbano. A inobservancia deste item pode comprometer a seguranca dos
transeuntes, a estética e a harmonia dos espacos, além de colocar em risco a integridade das plantas e
provocar situacdes de desconforto;

16.8. O projeto de paisagismo, quanto ao elemento vegetal, deve considerar a largura das
calcadas e canteiros, caracterizacdo das vias, presenca de fiacdo aérea e redes subterraneas de
infraestrutura, recuo e tipologia das construcdes, caracteristicas do solo, clima da regido, orientacao
solar, atividades predominantes, levantamento da arborizagdo existente, para entdo eleger as espécies
mais indicadas, os locais corretos e a disposicdo adequada para sua implantacao;

16.9. De forma geral, deve-se evitar o uso aleatdrio das espécies; os espacamentos reduzidos
entre as espécies com copas grandes e muito fechadas, para ndo comprometer a eficacia da iluminacao
publica e ndo propiciar a ocorréncia de limo nos pisos; a utilizacdo de uma Unica espécie, evitando a
monotonia e a suscetibilidade a pragas e doencas; as espécies ndo compativeis com o clima e o solo da
regidao; as espécies com espinhos e téxicas em locais de grande fluxo;

16.10. Junto as calcadas, deve-se propor trechos mais sombreados e evitar as espécies de
pequeno porte e copa densa ou com ramos pendentes, sendo o ideal as com fuste livre de
aproximadamente 1.80m e copas menos globosas que exijam o minimo de poda; as arvores caducifélias,
sendo o ideal as de folhagem perene; as arvores com sistema radicular superficial, sendo o ideal o
pivotante; as plantas dotadas de espinhos, as produtoras de substdncias téxicas, as evasivas com
manuteng¢do constante, as que desprendam muitas folhas, flores, frutos ou substancias que tornem o
piso escorregadio, as que ndo sejam de facil controle para a limpeza publica e cujas raizes possam
danificar o pavimento;

17. ACESSIBILIDADE

17.1. Adequar os espacgos, equipamentos e servicos em conformidade com a NBR 9050/2020,
Acessibilidade a Edificacdes, Mobiliario, Espacos e Equipamentos Urbanos;

17.2. Priorizar a seguranca, o conforto, a mobilidade e a acessibilidade dos pedestres e das
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

17.3. O projeto das calcadas deve acompanhar o greide da rua e conter faixa de servico, faixa
livre ou passeio e faixa de acesso a drea (quando necessario), observando o disposto no Decreto n?

38.047/2017;

17.4. Faixa de servico - para instalacdo de mobilidrio urbano (lixeiras, balizadores, placas de
enderecamento e afins), sinalizacdo vidria, elemento vegetal e redes de infraestrutura urbana;
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17.5. Faixa de passeio livre - para circulagao de pedestres;
17.6. Faixa de acesso a drea - para acesso de pedestres e veiculos ao local;
17.7. O projeto das calgadas deve garantir uma rota livre e acessivel ao usudrio. Elas devem ser

continuas e facilmente perceptiveis, tendo como objetivo oferecer seguranca e qualidade estética que
contribuam para a dindmica da regido, promovendo a integracdo dos setores do tecido urbano, além de
fazerem a conexdo com os modais de transporte publico;

17.8. Prever rotas acessiveis no entorno, integrando as edificacbes, os espacos publicos, as
pragas, o comércio, as areas de lazer, os pontos de parada de transporte coletivo, dentre outros, de
modo a ndo incentivar os deslocamentos nao motorizados;

17.9. Caso haja pocos de visita, grelhas ou caixa de inspecdo, esses elementos deverdo ser
niveladas com a calgada;

17.10. Garantir a livre circulacdo do pedestre quando da instalacdo de mobilidrio urbano,
equipamentos de infraestrutura, elemento vegetal, sinalizacao, meio de propaganda, etc;

17.11. Prever area de acomodacdo de pedestres em esquinas e travessias;

17.12. Prever travessia para pedestres;

17.13. Prever nos pontos de travessia das vias, no meio fio e no passeio rebaixamento por meio

de rampa ou elevacdo ao nivel da calcada, nos termos das normas técnicas brasileiras e distantes a pelo
menos 3,0 metros dos pontos de concordancia da curva das esquinas;

17.14. Prever no passeio rota acessivel ao usudrio, continua e facilmente perceptivel, objetivando
a seguranca e a qualidade estética;

17.14.1. Observacdo: A execucdo, manutencao e conservacao dos passeios, bem como a instalacao
de mobilidrio urbano, de equipamentos de infraestrutura, de elemento vegetal, de sinalizacdo e outros
permitidos por lei, nas calgadas, devem seguir os seguintes principios: mobilidade e acessibilidade para
todos os usudrios, com a utilizacdo de rotas acessiveis concebidas de forma continua e integrada por
convenientes conexdes; conforto e seguranca, de forma a ndo causar riscos de acidentes, minimizando-
se as interferéncias decorrentes da instalacdo de mobiliario urbano e equipamentos de infraestrutura,
elemento vegetal, sinalizacdo, midia exterior e trafego de veiculos;

17.15. Utilizar o piso podotatil de alerta, padrao, de alta resisténcia, demarcando o mobilidrio, o
elemento vegetal, os locais de travessia e desniveis, em conformidade com a norma técnica de
acessibilidade NBR 16537/2016;

18. PLANO DE OCUPAGCAO

18.1. Contetudo Minimo:

18.1.1. Objetivos e Justificativa

18.1.1.1. Deve esclarecer o objetivo e as justificativas para a elaborac¢do do Plano de Ocupacao;
18.1.2. Histdrico e Situagao Atual

18.1.2.1. Deve ser apresentado histérico da ocupacdo até a situacdo atual, podera ser incluido

informacgdes sobre demandas da populacgao;

18.1.3. Aspectos Climaticos e Geoldgicos

18.1.3.1. Apresentar informacgdes acerca dos aspectos climaticos e geoldgicos pertinentes da area;
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18.1.4. Zoneamento de Uso e Ocupagao

18.1.4.1. Devera ser apresentado o zoneamento da area sendo especificado as atividades inerentes
a cada uma delas e metragem quadrada necessaria;

18.1.5. Informagodes sobre o Plano

18.1.5.1. | - percentual minimo de area verde permeavel;

18.1.5.2. Il - usos e atividades permitidas, compativeis com as func¢des do parque;

18.1.5.3. [ll - articulagdo dos parques urbanos ao tecido urbano e acessibilidade através de
caminhos de pedestres e ciclovias;

18.1.5.4. IV - indicacdo quanto a possibilidade e necessidade de cercamento;

18.1.5.5. V - acessos diretos dos logradouros publicos e elementos de relagdo com entorno;
18.1.5.6. VI - elementos para a qualificacdo da paisagem e atributos cénicos;

18.1.5.7. VIl - orientagdes para conservagao de massas de vegetacdo, se existentes;

18.1.5.8. VIII - orientagBes quanto as espécies vegetais a serem utilizadas, assegurando cobertura
vegetal de tipo arbodrea, arbustiva e herbacea preferencialmente nativas, ou exdticas ndo invasoras;
18.1.5.9. IX - indicacdo de areas de preservacdao permanente degradadas a serem recuperadas, se
existentes;

18.1.5.10. X - indicacdo de dreas com sensibilidade a erosdo a serem preservadas, se existentes;
18.1.5.11. Xl - indicacdo de utilizacdo de barreira vegetal para amenizacdo da poluicdo, quando
necessario;

18.1.5.12. XIl - orienta¢des para locacdo de edificacdes, de infraestrutura de apoio e de mobiliario

urbano, conforme as atividades permitidas;
18.1.5.13. Xlll — dimensdao maxima da superficie a ser ocupada por eventual edificacdo e altura
maxima do edificio.

18.1.5.14. XIV - proposta de sistema viario e circulacdo a ser desenvolvida em consonancia com as
Diretrizes apontadas. Deverdo ser apresentadas as propostas de intervengdes no sistema vidrio existente
e de sistema viario complementar, com suas respectivas justificativas;

18.1.6. Bibliografia

18.1.6.1. Descrever referéncias bibliograficas que subsidiaram a proposta;

18.1.7. Equipe Técnica

18.1.7.1. Relacionar os participantes da proposta com os numeros de registros nos érgdos de
classe;

18.2. Forma de Apresentagao

18.2.1. O documento técnico devera ser apresentado na forma de documento técnico e mapas,

em formato digital (.pdf) por meio do Sistema Eletrénico de Informacgdes — SEIl;

18.2.2. O Plano de Ocupacdo deve ser acompanhado da seguinte cartografia basica a ser
entregue em arquivo dwg e, se possivel, em .shp, e seus respectivos pdfs, contendo, no minimo, as
seguintes informacgdes:

18.2.3. Mapa de localizagdo do empreendimento em relagdo ao zoneamento do PDOT-DF/2009;
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18.2.4. Mapa de zoneamento ambiental;

18.2.5. Mapa de identificacdo de atividades existentes na area de abrangéncia do Plano de
Ocupacao (diagndstico do uso e ocupagao);

18.2.6. Mapa de zoneamento de usos e ocupacdes propostas pelo Plano de Ocupacao;

18.2.7. Mapa com as informag¢Ses minimas solicitadas para o Plano de Ocupacdo;

18.2.8. Mapa do sistema viario e circulagao, existente e proposto.

18.2.9. Os itens poderdo ser apresentados conjuntamente, desde que ndo comprometam a sua
compreensao.

18.2.10. Deverdo ser apresentados outros mapas e croquis necessarios a adequada compreensao

da proposta de ocupacdo;

18.3. Analise e aprovagao

18.3.1. A Diretoria da Unidade de Planejamento Territorial Central Adjacente Il vinculada a
Coordenacdo de Gestdo Urbana, é a unidade da Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades — SUDEC
responsdvel pela analise do Plano de Ocupacdo e emissdo do parecer sobre o recebimento do
documento e sua adequacgao as presentes diretrizes;

18.3.2. Poderdo ser solicitadas complementacdes de informacdes, ajustes de texto e mapas ao
interessado, necessarios ao cumprimento do presente documento;

18.3.3. Considerado adequado pela referida Diretoria e respectiva Coordenagao, o documento
sera encaminhado pela SEDUH para aprovacao no Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do
Distrito Federal — Conplan;

18.3.4. O Plano de Ocupacao serd aprovado por meio de Portaria do titular da pasta e deve
integrar a base de dados do SITURB e do Geoportal;

19. DISPOSICOES FINAIS

19.1. Os projetos devem estar em conformidade com as legislacdes vigentes aplicaveis a
poligonal desta Diretriz para Elaboracdo de Plano de Ocupacéo;

19.2. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a avaliacdo e aprovacdo do érgao de
gestao de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal, a fim de apreciagao do atendimento
a esta Diretriz para Elaboragao de Plano de Ocupacao;

19.3. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a apreciagdo do Conselho de
Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN;

19.4. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliagdo e a aprovacao dos érgaos
setoriais e do 6rgdo de gestdo de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal;

19.5. Os parametros de uso e ocupacdo do solo estabelecidos nesta Diretriz Urbanistica podem
ser alterados devido as restrigdes identificadas quando do licenciamento ambiental do projeto
urbanistico;

19.6. Os casos omissos devem ser analisados pelo 6rgao de gestdao de desenvolvimento urbano
e territorial do Distrito Federal, com base nas disposicdes das legislacdes vigentes e desta DIEPO;

19.7. Os projetos de urbanismo devem ser elaborados conforme disposto no Decreto n? 38.247,
de 19 de junho de 2017, que dispde sobre os procedimentos para a apresentacdo de Projetos de
Urbanismo e da outras providéncias.

20. BIBLIOGRAFIA

19/21



29/08/23, 14:48 SEI/GDF - 120737479 - Diretrizes para Elaboragédo de Plano de Ocupagao

20.1. Lei n2 6.269, de 29 de janeiro de 2019 — Institui o Zoneamento Ecolégico-Econémico do
Distrito Federal - ZEE-DF em cumprimento ao art. 279 e ao art. 26 do Ato das Disposi¢Ges Transitdrias da
Lei Organica do Distrito Federal e da outras providéncias;

20.2. Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009 — Aprova a revisao do Plano Diretor de
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decorrentes da Lei Complementar n2 854, de 15 de outubro de 2012;

20.3. Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019 — Aprova a Lei de Uso e Ocupacdo do
Solo do Distrito Federal — LUOS, nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal, e da
outras providéncias;

20.4. Lei Complementar n2 733, de 13 de dezembro de 2006. — Dispde sobre o Plano Diretor
Local da Regido Administrativa do Guara - RA X, que estabelece diretrizes e estratégias para seu
desenvolvimento sustentavel e integrado, conforme o disposto no art. 316 da Lei Orgéanica do Distrito
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20.5. Lei Complementar N2 961, DE 26 DE DEZEMBRO DE 2019 - Dispde sobre a criacao,
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20.6. Lei n2 4.566, de 04 de maio de 2011 — Dispde sobre o Plano Diretor de Transporte Urbano
e Mobilidade do Distrito Federal — PDTU/ DF e da outras providéncias;
20.7. Decreto n2 38.047, de 09 de marco de 2017 — Regulamenta o art. 20, da Lei

Complementar n2 803, de 205 de abril de 2009, no que se refere as normas vidrias e aos conceitos e
parametros para o dimensionamento de sistema viario do Distrito Federal, para o planejamento,
elaboracdo e modificacdao de projetos urbanisticos, e da outras providéncias;

20.8. Decreto n2 42.512, de 16 de setembro de 2021 - Regulamenta a Lei Complementar n?
961, de 26 de dezembro de 2019, que dispde sobre a criacao, implantacao e gestdo de parques urbanos
no Distrito Federal e dd outras providéncias.

20.9. Decreto n? 38.427, de 1° de junho de 2017 — Dispse sobre os procedimentos para
apresentacao de projetos de urbanismo e da outras providéncias;

20.10. Guia de Urbanizagdo. SEGETH, Distrito Federal, 2017 — Guia para “o desenvolvimento de
projetos que aprimorem ruas e espacgos publicos;

20.11. Decreto n? 39.272, de 02 de agosto de 2018 — regulamenta a Lei n? 6.138/2018, que
dispGe sobre o Cdédigo de Edificacbes do Distrito Federal - COE/DF;

20.12. ABNT NBR 9050/2020 — Acessibilidade a edificagdes, mobilidrio, espagos e equipamentos
urbanos.
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