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Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagéo do Distrito Federal
4° Reuniao da Comiss&o Permanente de Andlise de Estudo Prévia de Impacto de
Vizinhanga CPA/EIV realizada no dia 24 de junho de 2019.

ATA DA 4" REUNIAO DA COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO
PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — CPA/EIV

As duas horas e trinta minutos do dia vinte e quatro do més de junho do ano de dois mil e
dezenove, no SCS, Quadra 06, Bloco A, Lotes 13/14, 2° Andar, Sala de Reunides da Secretaria
de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito Federal - SEDUH, foi aberta a
Quarta Reunido da Comissdo Permanente de Andlise de Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga — CPA/EIV, pelo Subsecretario da Subsecretaria de Politicas e Planejamento
Urbano, Senhor Vicente Correia Lima Neto, ¢ contando com a presenga dos membros
representantes do Poder Publico, com direito a voz e voto, e da Sociedade Civil com direito
somente a voz, para deliberar sobre os assuntos constantes da pauta a seguir transcrita: 1.
Abertura dos trabalhos: 1.1. Informes gerais. 2. Discuss@o sobre TR modelo para parcelamento,
SUPAR e IBRAM. 3. Analise dos estudos: 3.1. Saga Malls (00390-00002627/2018-78),
Apresentagdo das consideragdes do DER. 3.2. Park Premium (00390-00008042/2017-81),
Apresentagdo das consideragdes do Detran. 3.3. Orion Office Residence Mall (00390-
00001038/2018-72), Apresentagdo das consideracdes da NOVACAP, Secretaria de Obras e

Detran. Passou ao Item 1. Abertura dos trabalhos: O Senhor Vicente Correia Lima Neto deu

por aberta a sessdo. Seguiu imediatamente ao Item 2. Discussdo sobre TR modelo para

parcelamento, SUPAR e IBRAM: A Senhora Ana Carolina Favilla de Coimbra,

SUPAR/SEDUH, deu inicio a apresentagdo. Informou que chegaram a uma proposta, bésica ¢
geral, e que deveria ser feita uma andlise dos itens por parte da Comissdo. Informou que fizeram
a discussdo a partir do item 1.3, metodologia dos procedimentos, acrescentou que o EIV para o
parcelamento ira definir uma poligonal da vizinhanga direta e a da vizinhanga indireta para
andlise, e a partir das trés poligonais, uma do parcelamento. e as demais, irdo discorrer todo o
estudo. Explicou que a apresentacdo do estudo preliminar protocolado vem acompanhado do
MDE justificativo, planta geral do parcelamento e os mapas tematicos. Afirmou que ha a
caracterizagdo do empreendimento no contexto do PDOT ¢ na esfera ambiental das APM,
unidades de conservagdo e zoneamento ecoldgico-econdmico. O proximo item, sobre o
historico dos diferentes processos do mesmo empreendimento, com a necessidade de um /ink
processual da situag@o do parcelamento nos diferentes érgdos. O Senhor Vicente Correia Lima

Neto questionou quanto ao item 2.3, se constaria a referéncia aos mapas tematicos que sdo




29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitag&o do Distrito Federal
4° Reuniao da Comissao Permanente de Andlise de Estudo Prévia de Impacto de
Vizinhanga CPA/EIV realizada no dia 24 de junho de 2018.

apresentados junto ao corpo, o memorial justificativo do parcelamento. Apos debate, a Senhora
Clara Boechat de Lacerda Mendes, Instituto Brasilia Ambiental - IBRAM/DF, explicou que
¢ uma medida para facilitar o acesso, como uma caracterizagdo. A Senhora Ana Carolina
Favilla de Coimbra deu continuidade a apresentagdo. Com relagdo a caracterizagdo da
vizinhanga, informou que ndo fizeram alteragdes, e no item 3.1.2, observaram o qué o projeto
esta considerando como acréscimo populacional, alterando o texto para: caracterizag@o, uso e
ocupagdo das areas diretas e indiretas, através do levantamento, volumetria dos imdveis, dos
usos, as atividades, e construgdes existentes das areas. Com condicionantes ambientais
restritivos ao parcelamento e apontados no estudo ambiental, na licenga prévia quando houver.
Além das unidades de conservagdo, que também vai sair 14 do estudo ambiental. Complementou
com a caracteriza¢d@o do sistema de infraestrutura urbana, para apresentar consultas de servigos
publicos quanto a viabilidade, constando no estudo preliminar. Diagndstico da capacidade de
atendimento dos equipamentos publicos e comunitarios, em razdo do incremento de demanda,
e identificag@o das vias publicas pavimentadas a serem utilizadas durante a execugdo da obra.
Com a davida na semana anterior, da necessidade para o parcelamento, 3.6.4. Analisar as
condi¢des operacionais éla circulagdo de pedestre, as ofertas de transporte coletivo nas duas
areas de vizinhanga, abordando a capacidade das vias ao longo de trafego, segmento,
intersegdes. retornos. Considerar o servigo de impacto previsto na fluidez e seguranga do
transito, situagdo atual, situagdo futura do projeto de parcelamento e implantar em operag#o.
Avaliar na drea de influéncia do GDF, a vizinhanga, qualitativamente e quantitativamente
aspectos relativos a calgada, passeio, rampa, mobilidrio urbano. Fazer um diagndstico das duas
areas de vizinhanga com relagdo ao sistema viario. a acessibilidade e todas as questdes de
desenho urbano. Levantamento da linha de transporte piblico e coletivo, em termos de
ocupagdo, frequéncia, e distdncia de caminhada aos abrigos, e pontos de paradas. Quanto ao
item 3.6, apresentou a vélorizagﬁo e desvalorizagdo imobilidria. A partir do item 4, informou
que ndo houve alteragéeg relevantes, porém, externou uma preocupagio da equipe da SUPAR,
dos resultados quanto as medidas mitigadoras ou compensatérias, no caso de parcelamento, que
sejam realizadas e implementadas nas areas de vizinhanga, com a prioridade de conseguir

garantir a melhoria na vizinhanga direta, ndo apenas na alteragio do desenho urbano, do




58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacéo do Distrito Federal

4° Reuniao da Comissao Permanente de Andlise de Estudo Prévia de Impacto de
Vizinhanga CPAJ/EIV realizada no dia 24 de junho de 2019.

parcelamento que estd sendo proposto. A Senhora Alessandra Leite alertou da necessidade de
haver seméforo, no projeto em que o quarteirdo que ndo € bindrio. A Senhora Daniele Sales
Valentini, Departamento de Transito do Distrito Federal - DETRAN/DEF, externou que deve
haver uma demonstragdo para proposta deste tipo, como se fosse um alvara parcial. O Senhor
Vicente Correia Lima Neto explicou que ha o impacto imediato de médio e longo prazo,
portanto. o sistema vidrio sera o impacto interno, um empreendimento de longo prazo, que so
tera impacto quando estiver plenamente ocupado, sugerindo colocar tais medidas, iniciando
com a sinalizagdo e depois entrar com a medida principal, no caso de transporte, a implantagido
dos semaforos nas dreas, no sistema vidrio principal ou nas vias de atividades coletoras. A
Senhora Cristiane Gomes Ferreira Gusmao, SUPLAN/SEDUH, complementou que, em tese,
a sugestdo apontaria a mitigacdo como sendo rotatoria. O Senhor Vicente Correia Lima Neto
sugeriu o acréscimo de uma nota explicando que na parte de infraestrutura ndo deve ser
contabilizado medidas relativas a infraestrutura interna ao empreendimento. Apds debate,
afirmou que devem pensar em uma alteragdo da Lei, explicou que é feito no Licenciamento
Ambiental, de medidas que sdo compensaveis, pagando em pecunia, o que ira para o fundo, e é
gasto de maneira difusa, porque o impacto € difuso, e € colocado como obrigagao do interessado
de mitigar. Complementou afirmando da necessidade de discutirem o tema em uma proxima
reunido. A Senhora Ana Carolina Favilla de Coimbra, em conclusio de sua apresentagao,
afirmou que estio estudando outros processos que sdo prioritarios para analise da CPA — Central
de Aprovagdo de Projetos, e afirmou da necessidade de estudar a estrutura para gerar um termo
especifico para cada um dos processos, para emitir um Termo de Referéncia para os prioritarios,
contando com a estrutura em desenvolvimento. No restante no texto, informou que néo fizeram
alteracdes, mantendo a planilha da mesma forma, bem como os anexos. O Senhor Vicente
Correia Lima Neto complementou informando que finalizaram o EIV medida de compensagio
com os ajustes. Acrescentou que com base no Termo de Referéncia emitiriam para os restantes.
Apos debate, informou que seria solicitada a dispensa, acrescentou que algumas situagdes
podem se enquadrar em uma dispensa de EIV, e se todo contetido do EIV ja estiver contemplado
no estudo ambiental, pode ser dispensado, porém, deve ser solicitado. A Senhora Daniele Sales

Valentini relembrou por experiéncia da Comissdo anterior, emitia-se um RIT com as mesmas
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exigéncias, sendo feito com justificativa, e destacando pontos que haviam sido atendidos. O
Senhor Vicente Correia Lima Neto complementou que itens do Termo de Referéncia que
tenham sido atendidos em outros estudos ou ritos de licenciamento, o interessado deve justificar
o cumprimento do respectivo relatério com as informagdes necessarias para deliberagido da
CPA-EIV. O Senhor Teder Seixas de Carvalho, CAP/SEDUH, questionou da possibilidade
de inser¢@o do procedimento no termo de edificagdo. Relembrou que foi discutido em outras
reunides o Termo de Referéncia para edificagdo. O Senhor Vicente Correia Lima Neto
resumiu expondo que estdo deixando claro a possibilidade para solicitar cumprimento de
dispensa de determinados itens do estudo, caso tenha cumprido em outro rito de licenciamento
ou estudo valido. Acrescentou que na pagina de metodologia houve a alteragdo da drea de
influéncia direta e indireta, e a defini¢éo sera encaminhada a CPA, tanto para o edilicio, o Termo
de Referéncia, quanto a da definigdo. Com relag@o ao item do historico processual foi mantido
para refazer o relato. Do uso e ocupagdo do solo houve alteragdo de redagdo, acrescentando a
SLU - Servigo de Limpeza Urbana, e qualificando a informagdo que for apresentada.
Complementou que circulagfo e transporte se mantiveram, com alterag¢fo da infraestrutura de
servigo publico, sendo encaminhado para o item superior. A Senhora Ana Carolina Favilla de
Coimbra acrescentou sugerindo que no item do patriménio fosse feita uma citagfio da Portaria
para complementar o texto. O Senhor Vicente Correia Lima Neto concordou, complementou
afirmando que € preciso avaliar a interferéncia no empreendimento, preservacio, patrimdnio
histérico-cultural. Apds sugestdes, finalizou o texto: com medidas mitigadoras ou
compensatorias, da implantagdo da infraestrutura necessdria, obten¢iio do licenciamento
edilicio, conforme exigéncia do Codigo. O Senhor Teder Seixas de Carvalho sugeriu do COE
e demais legislagdes especificas do lote. Com base nos ajustes, o Senhor Vicente Correia
Lima Neto questionou se poderiam emitir o Termo de Referéncia para os trés processos. Sendo
aprovado o Termo de Referéncia padrio. Com inversdo de pauta, seguiu ao Subitem 3.3. Orion

Office Residence Mall (00390-00001038/2018-72). Apresentacio das consideracdes da

Novacap, Secretaria de Obras e Detran: Liberou os demais participantes do parcelamento
discutido anteriormente. A Senhora Clara Boechat de Lacerda Mendes, IBRAM/DF.,

informou quanto ao processo do Orion Office Residence Mall, que foi assinado o Termo de
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Compromisso, que sera fiscalizado. O Senhor Vicente Correia Lima Neto passou a
apresenta¢do do historico do processo. A Senhora Helma Ribeiro Fischer Vieira, NOVACAP,
avaliou que ndo estdo presentes no processo 0s or¢amentos, acrescentou que o cronograma €
gerado a partir do orgamento. O Senhor Vicente Correia Lima Neto informou que colocariam
como observagdo uma exigéncia para o interessado, uma vez que para fazer andlise do
cronograma, conforme Termo de Compromisso, sdo necessarios os orgamentos. A Senhora
Daniele Sales Valentini deu inicio a sua apresentagdo, informando que conforme solicitado
pela Comissfio, apresentaram um relatério de justificativa para exclusdo das medidas
mitigadoras do RIT, com a principal justificativa de que a contagem de veiculos, a época, estava
levando em consideragdo a obra que estava sendo executada do BRT. Informou que o seu ¢
favoravel a aprovagdo do projeto, excluindo mitigagdes que foram solicitadas, com instalagdo
de paraciclos, e compensatoria seria requalificacdo de algumas areas proximas ao
empreendimento, acrescentou que o interessado afirmou que executaram, porém, ndo entraram
com pedido de laudo de conformidade no DETRAN. O Senhor Vicente Correia Lima Neto
sugeriu que antes de emitir exigéncia, os interessados fossem convocados para discutir e que
fosse feita a solicitagdo formal da coordenacdo da CPA. Externando o posicionamento da
coordenagdo da CPA citando ¢ fazendo o relato de que foi apresentado pelo DETRAN o
relatério do RIT, do parecer n® 1 de 2019, que apresenta a analise da sugestdo emitida pela CPA
concordando com a supressdo das trés medidas e deixando claro quais sdo as medidas
mitigadoras e compensadoras que devem estar contemplados no licenciamento, restando a
atualizagio dos valores da tabela, uma vez que para a NOVACAP fazer a avaliagio, exigiu os
or¢amentos completos para averiguar a pertinéncia ou ndo dos valores. Seguiu ao Subitem 3.2.

Park Premium (00390-00008042/2017-81). Apresentacdo das consideracdes do Detran: A

Senhora Daniele Sales Valentini informou que observaram o processo disponibilizado no SEI,
e que os interessados chegaram a uma conclusio razodvel. Sugeriu deixar claro em um
documento futuro que devem assinar em conjunto, que concordam com a modificagio do
projeto anterior nos mesmos moldes. Complementou que ndo entraram no mérito de analise das

mitigagdes propostas. Retornou ao Subitem 3.1. Saga Malls (00390-00002627/2018-78).

Apresentacio das consideracdes do DER: A Senhora Cristiane Gomes Ferreira Gusmao
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informou que iriam apresentar a questao urbanistica, complementou que redefiniram a drea de
interven¢do para a area de influéncia direta, e definiram a partir de medidas que identificou
como potencializadoras de construgdo de EPCs que aparecem no estudo, que se trata da drea
deficiente. Acrescentou que precisam incorporar os dados de trafego. A Senhora Juliana
Soares das Neves, Departamento de Estradas de Rodagem do Distrito Federal — DER/DF, em
resumo, externou que ndo ha restricdo a implantagdo de acesso pela marginal, dada a
configuragdo de sistema viario atual, abordou a questdo de compatibilizar com a norma que foi
feita para uma outra caracteristica de sistema viario. Apds discussdo, o Senhor Vicente Correia
Lima Neto, informou que a proposta de avaliar alternativa de conexdo entre as vias e o
empreendimento, seja no nivel do solo, travessia e desnivel, garantindo a circulagio segura para
pedestre e ciclista. Apds debate, afirmou que iriam consolidar em um Gnico parecer as questdes
de urbanismo com a questdo do sistema viario, com os ajustes feitos pelo parecer da Senhora
Juliana Soares das Neves, afirmou que seria enviado aos membros da Comissdo e para o
interessado. Complementou que seria necessaria adequagdo quanto a complementagdo do
sistema vidrio do setor, que analisou apenas a drea que € necessaria para acesso ao
empreendimento, sugerindo que haja uma visio mais ampla. Sem mais assuntos a serem
tratados, a Quarta Reunido Extraordinaria da Comissdo Permanente de Andlise de Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanga - CPA-EIV, foi encerrada pelo Senhor Subsecretario da
Secretaria de Planejamento de Politica Urbana, Vicente Correia Lima Neto, agradecendo a

presenca de todos.
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