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Assunto: 12 Andlise do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV, relativo ao parcelamento
denominado “IKEDA”.

1. INFORMAGOES PRELIMINARES

Trata o presente Parecer Técnico de 12 andlise do Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga - EIV, do parcelamento do solo denominado IKEDA com area estimada em 51.4617
hectares, localizado na Regido Administrativa de Ceilandia, na Gleba 04, Lote 496 do Projeto
Integrado de Colonizagao Alexandre de Gusmao — PICAG — RA IX, Distrito Federal.

O projeto em questdo tem como objetivo o parcelamento de uma darea privada, com
criacdo de lotes de uso Residencial Exclusivo, na categoria de habita¢do multifamiliar, assim como de
lotes de uso misto, sem uso residencial, onde sdo permitidas as atividades comerciais, prestacdo de
servicos, industriais e institucionais e lotes para postos de gasolina. Além dos usos citados, o
empreendimento também prevé lotes para a implantagdo de Equipamentos Publicos e de areas verdes
e para Espacos Livres de Uso publico, mantendo ainda uma Area de Preservacdo Permanente — APP
gue compdem a propriedade.

O parcelamento teve o Estudo Preliminar analisado no ambito do Processo SEI-GDF n2
0429-000535/2016, com fulcro: a) na Lei Complementar n2 803/2009 que aprova a revisdo do Plano
Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT; b) nas Diretrizes Gerais do Setor - DIUR 05/2018; c) na Lei
Complementar n2 948 - Lei de Uso e Ocupacdo do Solo — LUOS; d) no Decreto n® 38.047/2017, que
regulamenta o art. 20 da lei Complementar no 803, de 25 de abril de 2009, no que se refere as normas
vidrias e aos conceitos e parametros para o dimensionamento de sistema viadrio urbano do Distrito
Federal; e e) no Decreto n2 38.247 de junho de 2017, que trata de procedimentos de apresentagdo de
Projetos de Urbanismo; tendo sido emitidas exigéncias no Parecer Técnico n.2 565/2020 -
SEDUH/SUPAR/UPAR/COPAR (39008320), copia em anexo (41149897).

A 12 versdo do estudo, elaborado pela empresa Ecotech Tecnologia Ambiental e
Consultoria Ltda., foi protocolada em 20/04/2020.

Apds pagamento de taxa de analise, em 14/05/2020, a analise da 12 versdo do estudo
foi contemplada na pauta da 162 Reunido Ordinaria da CPA/EIV, realizada em 15/05/2020, na qual foi
aprovado o presente parecer.

2. ANALISE

O estudo apresentado é provido de informagGes que corroboram com a analise e leitura
urbanistica da drea em questdo, abarcando grande parte do conteldo solicitado no Termo de
Referéncia — TR previamente emitido por esta comissdo, restando, todavia, algumas exigéncias ainda
a serem observadas.



Primeiramente, cabe dizer que n3ao foi apresentado no corpo do EIV, nem em seus
anexos, o Estudo Preliminar protocolado na SUPAR. O EIV traz um resumo das informag¢bes constantes
do MDE analisado pela COPAR/UPAR/SUPAR, sendo que a caracterizacdo do empreendimento é feita
através de imagens e indicagBes quanto a sua localizagdo. No item em que discorre acerca do
memorial descritivo, a abordagem fica um pouco mais elucidativa, através dos mapas e croquis
exemplificando como serd a implementac¢do do parcelamento.

A caracterizacdo da vizinhangca é realizada principalmente a partir de informagdes
primarias, advindas de pesquisas socioeconémicas, legisla¢gdes urbanisticas e ambientais e, ainda, de
levantamentos fotograficos das proximidades e local do parcelamento, o que possibilitou a
compreensao do entorno imediato ao qual serd inserido.

O empreendimento estd localizado na Zona Urbana Consolidada - ZUC, que é composta
predominantemente por dreas urbanizadas ou em processo de urbanizagdo, e como tal possui o
seguinte objetivo:

“Art. 73. Na Zona Urbana Consolidada,devem ser desenvolvidas as
potencialidades dos nucleos urbanos, incrementando-se a dindmica
interna e melhorando-se sua integragdo com dreas vizinhas, respeitadas
as seguintes diretrizes:

| —promover o uso diversificado, de forma a otimizar o transporte publico e
a oferta de empregos;

Il — otimizar a utilizagéo da infraestrutura urbana e dos equipamentos
publicos; [...]”

(PDOT/ 2009) [grifos acrescidos]

As Diretrizes de Sistema Viario e Mobilidade definidos na DIUR 05/2018 (8775700)
complementam as disposicBes previstas no PDOT/2009 e tém os seguintes Principios de Urbanizagdo:

“3. Principios de Urbanizagdo

3.1. O parcelamento da Regido Noroeste de Ceildndia deve promover a
integragdo com nucleos urbanos adjacentes (Ceildndia: QNR e Setores de
Materiais de Construgdo e de Industria de Ceildndia)através da
continuidade do tecido urbano, com percursos conectados para todos os
meios de transporte, priorizando a mobilidade ativa; “

[grifos acrescidos]

Para tanto, a DIUR 05/2018 indica as conexdes mais importantes que devem ser
seguidas a fim de garantir as principais conexdes do sistema vidrio pela continuidade da malha
urbana existente e dos novos parcelamentos:
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Fig. 01. Diretrizes do sistema viario e mobilidade definidas na DIUR 05/2018. Fonte EIV

Como informado no EIV, o parcelamento em tela encontra-se na Zona B definida pela
DIUR 05/2018, a qual tem como “funcdo integrar a ocupag¢do urbana existente com 0s novos
parcelamentos que se encontra na Zona C, regido extrema da drea urbana de Ceildndia”.

Corretamente, a DIUR 05/2018 orienta que o uso residencial multifamiliar e o uso misto
com residencial devem ser propostos, preferencialmente, nas Vias de Circulagdo. Em relagdo as areas
de ELUP, define a necessidade de conexdo por meio de cal¢adas e ciclovias formando um sistema de
espacos livres publicos integrados, devendo proporcionar lazer e recreagdo, associadas a vegetagdo
nativa. Em relacdo as testadas dos lotes voltadas para os logradouros publicos, proibe as fachadas
cegas e permite o cercamento, desde que mantida a permeabilidade visual de 70% e respeitada a
altura maxima de 2,50 metros.

Por fachada cega, a DIUR 05/2018 entende “muros ou fachadas de edificacées sem
janelas, entradas ou permeabilidade visual”. Note-se, portanto, que os conceitos de visibilidade e de
acessibilidade estdo sobrepostos, uma vez que as caracteristicas dos cercamentos e seus materiais
desempenham um papel importante na relacdo das edificacGes com o espago exterior, tanto para a
co-presenga quanto para a co-ciéncia, onde a co-presenca relaciona-se as propriedades espaciais de
acessibilidade e a co-ciéncia as propriedades espaciais de visibilidade.

Por sua prépria definicdo, uma DIUR “contém diretrizes para uso e ocupagdo do solo,
tragcado dos lotes, do sistema vidrio, dos espagos livres e das dreas reservadas para equipamento
urbano e comunitdrio, que deverdo constar no respectivo projeto urbanistico”, cabendo, portanto, ao
projeto urbanistico a proposi¢cdo de um desenho urbano alinhado as suas premissas.

No caso em tela, para além das vias tracadas conforme indicacdo da DIUR 05/2018, o
sistema vidrio proposto no desenho urbano apresentado configura a seguinte malha:
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Ao fazer a opgdo por lotes com grandes testadas continuas, verifica-se que as
possibilidades de vinculos entre o espaco publico e o privado no desenho urbano proposto se
amparam, quase exclusivamente, nas propriedades da visibilidade. Considerando, ainda, a sua
localizagdo dentro da malha e sua destinagdo ao uso residencial multifamiliar, vé-se que as
possibilidades de integracdo com o espaco circundante sdo, portanto, bastante frageis, uma vez que
as manifestacdes mais eficazes de integracdo urbana ocorrem pelo equilibrio simultaneo de
visibilidade e acessibilidade na malha urbana.
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Fig. 02 - Malha do desenho urbano proposto e seus usos. Fonte: RIST (38568815)

Assim, o EIV sugere uma ideia de integracdo que ndo se verifica no desenho urbano

"(...) a jungdo das fung¢ées de moradia, trabalho e lazer nas dreas urbanas
promove uma dindmica de ocupagcdo mais equilibrada e sustentdvel, a
medida que as dreas permanecem ativas durante todos os hordrios e dias,
aumentando também aspectos relativos a sequranga e ao conforto de seus
ocupantes, que podem usufruir de um espago mais animado, vivo e
pulsante, conforme propde Jane Jacobs."

Contrariamente, a disposi¢cdo dos usos na malha do parcelamento ocorre setorialmente,

onde, a Leste tem-se as atividades residenciais, a Oeste, as atividades de comércio e servigos, ao Sul,

0 parque:

"A proposta de uso e ocupag¢do do empreendimento, de modo geral,
concentra nas partes norte e oeste os lotes destinados a industrias,
comercio e uso institucional, a leste o uso residencial multifamiliar, em
lotes condominiais, a sul as dreas verdes."

[grifos acrescidos]

Quanto a paisagem, o EIV afirma que:

\

"Os edificios obedecerdo a altura mdxima de 22,5 metros,0 que néo
provoca um impacto visual significativo em relacdo a paisagem e a
morfologia urbana da regiéo, visto que essa altura na escala urbana um
representa volume vertical significativo."

[grifos acrescidos]



Mas, ao contrario, vislumbra-se um grande impacto na paisagem decorrente da
implantagdo do parcelamento pelo agrupamento de torres residenciais de 22.5m de altura em
contraponto a ocupac¢do predominantemente térrea dos setores adjacentes, expressa nas tipololgias
das quadras residenciais QNQ 5, QNQ 6, QNQ 7 e QNR, que possuem uma ocupacao horizontalizada,
adensada e com dimensdes dos lotes semelhantes.

|
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LEGENDA - Vermelho: altura maxima de 22m (uso comercial e servigos)
Laranja: altura maxima de 22m (uso multifamiliar)
Amarelo: construgGes no entorno que variam entre 4 e 6m

Fig. 03. Alturas previstas para o empreendimento e o existente. Fonte: EIV

Deste modo, o EIV deve rever as suas considera¢des e analises quanto a esses itens a
fim de fazer uma ponderagdo acerca de possiveis impactos dai decorrentes, uma vez que todas as
medidas mitigadoras a serem propostas, sejam elas de adequagdo de projeto, de prevengao,
recuperagao e mitigagdo, devem ser definidas com fundamento nos principios da justa distribuicdo
dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagdao; da garantia de implantagdo e
funcionamento de infraestrutura urbana e equipamentos publicos comunitarios adequados as
necessidades da populagdo; mas também, da melhoria da qualidade de vida da populacdo e redugdo
das desigualdades socioespaciais, conforme art. 16 da Lei 5022/2013.

Quanto as medidas mitigadoras, a CPA/EIV observou que as medidas de carater
ambiental parecem ser objeto de Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIVI solicitadas ao IBRAM em
processo especifico. Sdo elas:

Medidas mitigadoras objeto do RIVI:

a) Recuperagdo da Area de Preservagio Permanente - APP da nascente do afluente do cérrego
das Corujas que aflora na gleba do Complexo IKEDA.

b) Protecdo das nascentes e cursos d’agua.
e Efetuar os abastecimentos de combustiveis e lubrificacdes em local com piso impermeavel,
dotado de cobertura e de canaletas de contencdo ligadas ao sistema separador de 4dgua e dleo,

que devem ser constantemente inspecionados e mantidos em condi¢des adequadas de uso,
mesmo que essa operac¢ao seja efetuada através de caminhdo comboio;

e Usar barreiras de contengdao de material betuminoso para evitar a contaminac¢do do solo, do
corrego das Corujas e de seu afluente durante as atividades de pavimentacao asfaltica;

e Utilizar barreiras de contengdo para evitar a contaminagao do cérrego das Corujas durante a



d)

e)

f)

g)

implantagdo do dissipador de energia do sistema de drenagem pluvial;

Manejar os liquidos poluentes (dleos, combustiveis e outras substancias perigosas) sobre piso
impermeabilizado e interligado a sistema separador de dgua e dleo, mesmo que provisorio, para
evitar a contaminagdo do solo e da dgua subterranea; e

Incluir no sistema de drenagem pluvial, antes do ponto de langamento final das dguas pluviais
no corrego das Corujas, bacias de qualidade e vazao para conter sedimentos e preservar a sua
calha.

Protec¢do ao patrimonio paisagistico

Executar a terraplenagem em consonancia com o relevo, de forma a compor a paisagem natural;

Executar as corre¢Oes topograficas para anular ou mitigar as adversidades do escoamento
superficial das aguas pluviais; e

Minimizar as altera¢Ges nas margens do cérrego das Corujas, limitando as intervengdes em sua
APP, em especial nas margens, somente ao espago necessario para obra e adotando os
cuidados necessarios a preservacao dos recursos naturais.

Mitigacao do incremento da impermeabilizagao do solo.

Implantar o projeto paisagistico para proteger o solo, de forma a deixa-lo o menor tempo
possivel desprovido de cobertura vegetal, e manter a infiltracdo de parte da dgua precipitada
sobre a gleba do Complexo IKEDA; e

No paisagistico das ELUPs do empreendimento, promover rebaixamento suave dos canteiros.
Mitigacao dos efeitos do langamento das dguas pluviais

Implantar o sistema de drenagem pluvial dotado de dispositivos que diminuam a velocidade e a
quantidade das 4guas pluviais a serem langadas no corpo receptor, assim como promovam a
detencdo de residuos solidos, sedimentos e particulados, ou seja, instalar as bacias de
detencdo e caixas de retardo exigidas pela ADASA antes do ponto de langamento final das
aguas pluviais;

Instalar rede de drenagem de aguas pluviais com sistema de retencdo de poluentes, em
conformidade com a Resolugdo da ADASA no 09/2011; e

Promover a remodelagem das 5 bacias de detenc¢do, ao longo da BR-070, assegurando detengdo
equivalentes e garantido que sdo atendidas as normativas da ADASA.

Mitigacao da destinagao final dos residuos sélidos

Atender as diretrizes do Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil; Efetuar o
correto acondicionamento, armazenamento, coleta e destinacdo final dos residuos sdlidos,
segregando-os, ao menos, em organico e seco/reciclavel;

Realizar diariamente a coleta dos residuos organicos no Complexo IKEDA;

Acondicionar os residuos organicos em lixeiras com tampa, identificadas e, diariamente,
recolher o conteldo dessas lixeiras; armazena-lo em container marrom com tampa, que deve ser
mantido fechado até a coleta por caminhOes préprios para transporte, com a carga coberta, até
o aterro sanitdrio, evitando assim a atra¢cdo de animais sinantropicos e a emissdao de odores
desagradaveis; e

Instalar baia, coberta, com o piso impermeabilizado, cercada por mureta de 20 centimetros de
altura, para abrigar os containers destinados ao armazenamento de residuos sdélidos organicos e
perigosos.

Protecdo da cobertura vegetal:

Limitar a retirada da cobertura vegetal somente nos trechos previstos para urbanizagao
constantes no Estudo Preliminar Urbanistico e nos projetos de infraestrutura;

Retirar a vegetacdo de forma gradativa, segmentando a obra em trechos para evitar a exposi¢do



prolongada do solo as intempéries e a suspensdo de poeira no ar;
® Aspergir 4gua nos locais onde houver suspensdo de poeira no ar até assenta-la;

® Promover a recupera¢do de processos erosivos incipientes, eliminando as suas causas e
corrigindo os seus efeitos; e

® Usar mascara semifacial PFF-2 e dculos para conter as particulas suspensas no ar.

Assim, a revisdo do estudo deverd identificar medidas de mitigacdo de potenciais
impactos ambientais gerados nas fases de implantacdo e operacdo do empreendimento, indicando
gue estas medidas consistem em medidas do Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIVI submetido a
andlise do Instituto Brasilia Ambiental no dmbito de seu licenciamento ambiental, ndo sendo,
portanto, medidas constantes do futuro Termo de Compromisso neste EIV.

No caso das medidas de adequagdo de projeto, o EIV propds as seguintes medidas:

|- Alteragao de uso de um dos lotes de Posto de Abastecimento de Combustiveis — PAC para Uso
Comercial; e

- Aumento da oferta de vagas de estacionamentos publicos, principalmente na parte comercial
do empreendimento onde existe uma atra¢do maior de veiculos.

Esta CPA entende que tais medidas, por implicarem em altera¢Ges do projeto em
andlise pela SUPAR, podem ser resolvidas durante o processo de andlise do EIV, e ndo apds a
conclusdo do EIV e de seu respectivo Atestado de Viabilidade.

Deste modo, o cumprimento das exigéncias do Parecer Técnico n.2 565/2020, e demais
andlises referentes ao Estudo Preliminar do parcelamento a serem emitidas pela SUPAR, podem
ocorrer no ambito da andlise do EIV. Para tanto, as medidas de adequagdo do projeto decorrente das
andlise de EIV devem ser apresentadas no Estudo Preliminar em analise, e as corre¢des apontadas no
Parecer Técnico n.2 565/2020 - SEDUH/SUPAR/UPAR/COPAR (41149897) devem ser apresentadas
anexas a proxima versdo do EIV.

Além disso, o EIV deve corrigir a identificacdo das medidas, classificando aquelas a
serem observadas na implantagdo do empreendimento, como de prevencgdo, e aquelas apds a sua
implantagdo, como de mitigacdo e compensacgao, podendo ser agrupadas conforme sugestao abaixo:

1. Medidas de prevencdo:

1.1. Cuidados quanto ao canteiro de obras:

® |nstalar o canteiro de obras no minimo a 200 metros de distdncia da nascente do afluente do
corrego das Corujas; e

® Interligar o canteiro de obras ao sistema de esgotamento sanitario operado pela CAESB ou
instalar fossas sépticas no canteiro de obras para receber todo efluente sanitdrio e esgota-lo
periodicamente para Estacdes de Tratamento de Esgoto através de caminhdes limpa fossa
autorizado.

Aqui, a CPA/EIV recomenda a incorporagdo da seguinte medida de prevencdo, a ser
realizada na fase de implantacdo do empreendimento:

1.2 Plano de requalificacdo do pavimento da AIDV apéds a execugdo da obra, prevendo um
servico de pavimentagdo com vida util de 10 anos, analisado pela NOVACAP.

2. Medidas de Mitiga¢do e compensacgdo:
2.1. Elaboragao, aprovagdao e execugao do projeto de Paisagismo - PSG das pragas e ELUPs

do empreendimento, com implantacao dos equipamentos de lazer, cobertura vegetal e arborizacao;

2.2. Arborizagdo e requalificacdo de duas pragas localizadas no Setor QNR, conforme
indicado no EIV;

2.3. Implantacdo de calgada com acessibilidade, ciclovia, arborizacdo e iluminagdo publica
na parte norte do empreendimento em paralelo a BR-070, até ciclovia existente entre o Setor QNR e o
Setor de Industrias, como indicado no EIV;



2.4.

Ajustes no sistema viario do entorno (conforme indicado no RIST - 38568815):

(1) Alteragdo da geometria da interse¢ao da BR-070 com a DF-180;

(2) Insercdo de 02 retornos na BR-070 com faixa de aceleragdo e desaceleracdo de
aproximadamente 100 m, nos trechos indicado;

(3) Insercdo de 02 retornos na BR-070 com faixa de aceleragdo e desaceleragdo de
aproximadamente 130 m e acelera¢do de aproximadamente 210 m, no trecho indicado;

(4) Aumento da capacidade no trecho indicado da BR-070 de 2 faixas de rolamento para 03
faixas de rolamento;

(5) Insercdo de acesso e saida para o empreendimento com faixa de aceleragdo de
aproximadamente 80 m e desacelera¢do de 40 m; e

(6) Remogdo dos retornos existente na BR 070, no trecho indicado.
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Fig. 04 — medidas mitigadoras — ajustes no sistema viario. Fonte: RIST
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Fig. 05— Medidas mitigadoras. Fonte: EIV

Aqui a CPA/EIV recomenda a incorporacdo da seguinte medida mitigadora, a ser
incorporada no estudo:

2.5. Articulagdo vidria com a area consolidada de Ceilandia, por meio da Via Parque indicada
na DIUR 05/2018, condicionada a anuéncia do proprietério da gleba vizinha.
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Fig. 06 — Indicacdo da Via Parque. Fonte: DIUR 05/2018

3. EXIGENCIAS

Constatou-se a existéncia de 36 exigéncias. Sdo elas:

|- Informagdes Gerais

1. Apresentar o N2 da RRT.

® [tem1.2doTR.
2. Assinar o estudo, tanto responsdvel técnico quanto o responsdvel legal.

® |tem1.2doTR.

Il - Caracterizagdao do Empreendimento

3. Inserir empreendimento e seu entorno imediato; detalhar o mapa com das AIDV e
AllV, indicando as interferéncias descritas no texto; apresentar mapa com os novos limites estipulados
das AllV, conforme informado no texto.

® |tem2.1doTR.

4. Inserir croqui de situac¢do fundiaria elaborado pela Terracap; corrigir dimens3o da Via
Paralela a BR 070 (via de acesso), que conforme analise do Estudo Preliminar deve ser uma Via de
Circulacdo e ndo de Circulagdo de Vizinhanga; melhorar a vinculagdo entre os perfis das vias e o mapa
de hierarquia vidria para facilitar a compreensao
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e |tem2.2doTR.

5. Inserir documentag¢dao informagdes referentes ao histérico de licenciamento, em
especial o que estd sendo contemplado no RIVI.

e |tem2.4doTR

6. Informar o horizonte de implantacdo do parcelamento, e se serd implantado e
entregue em uma Unica etapa. Caso seja implantado em duas ou mais etapas, apresentar cronograma
de implantagdo.

7. Quanto aos acessos, apresentar projeto funcional com indicagdo de cotas das
dimensdes bdsicas de projeto, sinalizagdo horizontal e vertical e, se houve previsdao, dispositivos
auxiliares. Para o Projeto de Acesso a BR-070, observar os parametros estabelecidos nas Diretrizes
Basicas para Elaboragao de Estudos e Projetos Rodoviarios, do DNIT.

8. Apresentar caracteriza¢do das vias internas por meio de classificacdo de hierarquia
vidria e de projeto funcional com indicacdo de cotas das dimensdes basicas de projeto, de sinalizacdo
horizontal e vertical e, se houve previsdo, de dispositivos auxiliares. Informar a capacidade calculada
para o sistema vidrio interno. (Ndo ha caracterizacdo das vias internas do parcelamento e indicagdo
das respectivas capacidades calculadas.)

9. Apresentar um projeto de sinalizacdo prévia, que conste a sinalizagdo das principais
intersec¢bes do parcelamento, incluindo largura e sentido das vias, cotas dos raios de giro e
sinalizagdo das travessias nas ciclovias projetadas.

10. O projeto do parcelamento devera atender as vagas especiais em drea publica,
motos e bicicletario;

11. Apresentar a andlise das principais interseccdes internas ao parcelamento,
demonstrando os atrasos e niveis de servico projetados com, no minimo, a analise e avaliagdo da
situacdo projetada e situac¢do futura (média crescimento da frota dos ultimos cinco anos).

12. A Figura 19 — Alocacdo manh3d das viagens nas vias da AID do empreendimento,
demonstra por meio de macrossimulacdo o volume de trafego para as vias internas, porém nao faz
andlise da situagdo nem demonstra que a geometria e as solugdes adotadas serdo suficientes para
garantir a fluidez interna ao empreendimento.

13. Esclarecer se no cenario 3 as mitigagGes propostas foram capazes de melhorar a
situagdo encontrada no cenario 2 (fig. 64), na rotatdria na saida do empreendimento, pois na figura 71
nao é possivel identificar a situacdo.

- Caracterizagao da Vizinhanga

14. Inserir modelo de questiondrio aplicado para melhor compreensdo da pesquisa
realizada.

® |tem3.2.1do TR
15. Apresentar cépias da pesquisa realizada em forma de anexo (digitalizado).
® |tem3.23doTR

16. Apresentar mapa com a identificagdo das vias publicas pavimentadas a serem
utilizadas durante a execugdao das obras de implantagdo do parcelamento e previsdo de sua
recuperagdo, caso necessario.

e |tem3.5.3doTR

17. Apresentar documenta¢do comprobatéria do IPHAN e MGeo/UNB referente ao
relacionado no item.

® |tem3.6.2doTR.

18. Informar o raio adotado para a AlIDV.



19. Indicar percursos de desejo. Estdo restritos a indicagao da distancia de pontos de
parada.

20. Indicar a necessidade de implantacdo de infraestrutura.

21. Indicar as atividades atratoras de viagens a pé/de bicicleta proximos ao
parcelamento.

22. Detalhar os polos de atragdo de viagens nas proximidades do parcelamento, mapear
os trajetos até eles;

23. Detalhar melhor os parametros adotados para distribuicdo de fluxo por
origem/destino, indicando de forma tabular ou grafica os percentuais para outras RAs. Podem ser
agrupamentos de Regides, desde que os possiveis trajetos sejam coincidentes até os limites da area
de influéncia indireta.

V- Identificacdo e Avaliagdo dos Impactos

24. No Cenario 01, adotar para o cdlculo de crescimento natural da frota o periodo
correspondente ao horizonte de implantagdo total do parcelamento. Informar na descrigio deste
cenadrio qual o horizonte adotado e se coincide com o de implantagao total do parcelamento.

25. No cenario 2, procurar dar destaque aos resultados que demonstram alteragdo do
desempenho vidrio entre este Cenario e o Cenario 01. Indicar de forma grafica ou tabular (com
destagues em negrito ou em diferenciacdo por cores) as alteracGes em relacdo aos niveis de servico
em relagdo ao Cenario 01 e os percentuais de acréscimo de veiculos nos trechos viarios.

26. O cenario 2 (Pico da tarde - atrasos- Trecho 1) apresenta resultados de nivel de
servico melhores do que os indicados no Cendrio 01, com uma redugdo de atrasos que ndo é
compativel inclusive com os volumes de veiculos ja estimados para o cenario anterior. Esclarecer.

27. Apresentar projeto funcional de implantacdo/complementacdo/revitalizacio de
infraestrutura para deslocamentos ndo motorizados (mobilidade ativa) nos trajetos mapeados, com o
adequado tratamento de travessias, indicando as cotas das dimensdes bdsicas de projeto e a
sinalizagao.

28. Identificar possiveis impactos decorrentes da malha apresentada (lotes residenciais
de grandes dimensdes e com grandes testadas concentrados).

29. Identificar possiveis impactos decorrentes da diferenciacdo delatora em relagdo ao
entorno ja existente.

V- Identificagdao das Medidas Mitigadoras

30. Detalhar as medidas mitigadoras por meio de projeto funcional com indicagdo de
cotas das dimensdes bdsicas de projeto, sinalizagdo horizontal e vertical e, se houve previsdo,
dispositivos auxiliares.

31. O projeto do acesso a rodovia BR-070 ndo deve ser considerado como medida
mitigadora, posto que a sua implantacdo com a configuracdo adequada é inerente a elabora¢do do
projeto urbanistico do parcelamento.

32. Informar as distancias entre os retornos e acessos (entrada/saida) nos trechos
rodoviarios inseridos na drea de influéncia, e as distancias entre os conjuntos de retorno.

33. Para os projetos de inser¢do/retirada de retornos na BR-070 (ou na DF-180) e
alteracdo da configuragdo da intersecdo entre a DF-180 e a BR-070, observar os parametros
estabelecidos nas Diretrizes Bdasicas para Elaboragdo de Estudos e Projetos Rodovidrios, do DNIT.

34. Além do disposto no Parecer Téchico n.2 565/2020 - SEDUH/SUPAR/UPAR/COPAR
(39008320), o sistema viario lindeiro a poligonal de parcelamento, quando se encontrar com o
entroncamento da DF 180 com a BR 070, deve respeitar a faixa de dominio do DER indicada na figura
14, podendo ser implantado na faixa non-aedificandi de 15m.

35. Identificar medidas de mitigacdo de potenciais impactos ambientais gerados nas
fases de implantacdo e operagdo do empreendimento, indicando que estas medidas consistem em
medidas do Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIVI submetido a andlise do Instituto Brasilia



Ambiental no ambito de seu licenciamento ambiental, ndo sendo, portanto, medidas constantes do
futuro Termo de Compromisso neste EIV.

36. Corrigir a identificagao das medidas, classificando aquelas a serem observadas na
implantacdo do empreendimento, como de prevencao, e aquelas apds a sua implantacdo, como de
mitigacdo e compensacado, podendo ser agrupadas conforme sugestdo constante deste Parecer.

4. CONSIDERAGOES FINAIS

Tendo em vista as competéncias da CPA/EIV dispostas no §19, art. 25 da Lei 5022/2013,
essa Comissdo, ao longo deste Parecer Técnico, emitiu recomendacgdes e identificou 32 exigéncias, as
quais espera serem atendidas na préxima versdo do estudo.

Além das recomendagdes discorridas no corpo deste Parecer, a CPA exige, ainda, duas
alteragOes na organizacdao do estudo: inverter sua ordem dos itens 2.2 e 2.3 no corpo do EIV para
facilitar a compreensdo das solu¢Ges do projeto; e adotar a seguinte estrutura no item relativo a
infraestrutura e servigos publicos:

i. Apresentacdo do resumo das cartas consultas de interferéncia e viabilidade de
atendimento, realizadas no processo de parcelamento do solo SEI-GDF n2 0429-000535/2016;

ii. Apresentagdo apenas da solu¢do a ser adotada, tanto no caso de eventuais
interferéncias (remanejamento/manutencdo) quanto de atendimento (concep¢ao); e

iii. Aprovagao dos projetos de concepgao das infraestruturas a serem implantadas, com
a documentag¢dao comprobatdria anexa.

Ressalta-se, por fim, que o cumprimento das exigéncias e recomendacdes indicadas
neste Parecer podem ensejar novas exigéncias.

5. ASSINATURAS

VICENTE CORREIA LIMA NETO
Coordenador CPA/EIV

CRISTIANE GOMES FERREIRA GUSMAO
Titular - Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano - SUPLAN

ANDRE BELLO
Suplente - Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano - SUPLAN

CAROLINE PEREIRA PIRES DE OLIVEIRA

Titular - Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano - SUPLAN

TEDER SEIXAS DE CARVALHO

Titular - Coordenacgdo de Aprovacado de Projetos - CAP

FERNANDO DE OLIVEIRA LOPES

Titular - Coordenagao de Aprovacgdo de Projetos - CAP

ANA CAROLINA FAVILLA COIMBRA

Titular -Subsecretaria de Parcelamentos e Regulariza¢cdo Fundiaria - SUPAR



ALESSANDRA LEITE MARQUES

Suplente -Subsecretaria de Parcelamentos e Regularizagdo Fundiaria - SUPAR

MARIA CRISTINA MARQUES RESENDE

Titular - Secretaria de Estado de Obras e Infraestrutura do Distrito Federal - SODF

THIAGO MELO DE OLIVEIRA B. SALES

Titular - Secretaria de Estado de Transporte e Mobilidade do Distrito Federal - SEMOB

HELMA RIBEIRO FISCHER VIEIRA

Titular - Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil - NOVACAP

DANIELE SALES VALENTINI

Titular - Departamento de Transito do Distrito Federal - DETRAN

JULIANA SOARES DAS NEVES

Titular - Departamento de Estradas e Rodagens do Distrito Federal - DER/DF
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Documento assinado eletronicamente por CRISTIANE GOMES FERREIRA GUSMAO -
Matr.0158358-1, Membro da Comissdo, em 02/06/2020, as 15:29, conforme art. 62 do Decreto
n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por HELMA RIBEIRO FISCHER VIEIRA - Matr.0075144-8,
Membro da Comissdo, em 03/06/2020, as 09:46, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16
de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2180, quinta-feira, 17
de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por ANDRE BELLO - Matr.1267248-8, Membro da
Comissdo-Suplente, em 03/06/2020, as 10:31, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por DANIELE SALES VALENTINI - Matr.0079269-1,
Membro da Comissdo, em 03/06/2020, as 15:17, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16
de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17
de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por VICENTE CORREIA LIMA NETO - Matr.0268852-2,
Presidente da Comissdo, em 04/06/2020, as 15:25, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de
16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira,
17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por THIAGO MELO DE OLIVEIRA BASTOS SALES -
Matr.0275911-x, Membro da Comissdo-Suplente, em 04/06/2020, as 15:31, conforme art. 62
do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diadrio Oficial do Distrito
Federal n2180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por CAROLINE PEREIRA PIRES DE OLIVEIRA -
Matr.0274732-4, Membro da Comissdo, em 04/06/2020, as 15:38, conforme art. 62 do Decreto
n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por MARIA CRISTINA MARQUES RESENDE -
Matr.0275274-3, Membro da Comissdo, em 04/06/2020, as 15:52, conforme art. 62 do Decreto
n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por FERNANDO DE OLIVEIRA LOPES - Matr.0126795-7,

Membro da Comissdo, em 05/06/2020, as 09:35, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16
de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17
de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por JULIANA SOARES DAS NEVES - Matr.0182145-8,
Membro da Comissdo, em 05/06/2020, as 10:11, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16
de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17
de setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador=41150109 cédigo CRC=3859886F.
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