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Comiss@o Permanente de Andlise de Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhang¢a CPA/EIV

TERMO DE REFERENCIA PARA ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
TR EDILICIO - 02/2019
1 INFORMAGOES GERAIS

A elaboracdo do EIV deve, obrigatoriamente, incluir a estrutura descrita nesse Termo de
Referéncia - TR e observar a ABNT NBR 10.719/2011. Caso se julgue a ndo pertinéncia de algum
elemento do contetido deste TR, deve-se justificar as razdes de néo ter sido contemplado.

1.1 Capa

N° Processo EIV:

N° Processo de aprovagéo:

Denominagdo do empreendimento:

Endereco:

Empreendedor/responsavel legal:

CPF/CNPJ:

Endereco:

Regido Administrativa:

Fone 1: Fone 2:
Email 1: Email 2:
CEP:

Endereco para correspondéncia:

Regido Administrativa:

CEP:

1.2 Folha de Rosto

Responsavel técnico

Nome/Razao social:

CPF/CNPJ:

Qualificagdo profissional:

Registro profissional:

N° da RRT:

Endereco:

Regido Administrativa:

Fone 1: Fone 2:

Email 1: Email 2:

CEP:

Enderecgo para correspondéncia:

Regido Administrativa:

CEP:

Assumo, sob as penalidades da Lei, que as informacdes apresentadas no EIV objeto desse
documento sdo veridicas.

Assinatura responsavel legal:

Assinatura responsavel técnico:

Local:

Data:

1.3 Metodologia e Procedimentos



2.2
2.3
2.4

2.5
2.6
2.7

3.2

1.3.1. Descricdo de forma objetiva da metodologia utilizada e dos procedimentos adotados
para elaboracdo do EIV, de modo que os impactos e suas respectivas mitigacdes sejam
consequéncias das analises apresentadas, estruturando-se nas seguintes etapas:

a) Caracterizagdo do empreendimento: identificacdo, localizagdo, objetivos e
justificativas do empreendimento proposto;

b) Caracterizacdo da vizinhanga: definicdo e diagndstico da area de influéncia do
empreendimento, antes de sua implantacéo;

¢) ldentificacdo e avaliacdo dos impactos: identificacdo e avaliacdo dos impactos
positivos e negativos, decorrentes da instalacdo do empreendimento considerando 0s
itens elencados neste TR;

d) ldentificacdo das medidas mitigadoras: proposicao de solucdes e medidas mitigadoras
ou compensatérias quanto aos impactos negativos, bem como potencializadoras dos
impactos positivos, causados pelo empreendimento ou atividades a ser implantada,
com justificativa e descrigdo dos efeitos esperados.

1.3.2. Procedimentos para caracterizacdo das areas de influéncia:

e A Area de Influéncia Direta — AIDV é definida pelo entorno imediato que abrange os
imbveis circunscritos em um raio de até 400metros, englobando os imdveis vizinhos e 0
sistema viario local, e parcialmente contidos nesta distancia, desde que ndo ultrapassem
raio de 500 metros.

e A Area de Influéncia Indireta — AllV tem como referéncia o territério que ultrapassa a
AIDV, e tem como objetivo avaliar as situaces que influenciam e repercutem de forma
relevante na dindmica urbana e relevante na dindmica urbana, que seus impactos e efeitos
decorrentes sdo considerados significativos, abrangendo as quadras circunscritas em um
raio de até 1.000 metros, e parcialmente contidas nesta distancia, desde que néo ultrapassem
raio de 1.500 metros.

CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

Insercdo do empreendimento e seu entorno imediato, sobre base planialtimétrica, e
indicacdo da poligonal das areas de influéncia.

Apresentacdo do Memorial Descritivo deferido na Viabilidade Legal pela CAP.
Apresentacdo do Estudo Preliminar protocolado na fase de Estudo Prévio pela CAP.

No caso de licenciamento de projeto nos termos do art. 155 e 156 da Lei 6.138, de 26 de
abril de 2018, deve ser observado o conteido do disposto nos art. 34 e 38 da referida lei.

Apresentagdo do histérico de licenciamento urbanistico e ambiental do empreendimento.
Descrigdo e quantificacdo da populacéo fixa e flutuante do empreendimento.

Localizagdo do empreendimento com indicagdo do zoneamento do PDOT e em relagéo ao
Zoneamento Ambiental.

CARACTERIZACAO DA VIZINHANCA
Dados Populacionais e Socioecondmicos

3.1.1. Diagnostico socioecondémico da AIllV, apresentando informacGes relativas ao
trabalho, emprego e renda, faixas etérias e sexo, arranjos domiciliares, escolaridade.

Uso e ocupacéo do solo

3.2.1. Situar a poligonal do empreendimento no mapa da AllV, indicando: (1) os cursos
d’agua e areas imidas, (2) a vegetagdo, (3) as Areas de Preservacdo Permanente - APP, (4)
as faixas ndo parcelaveis e (5) e caracterizacdo dos solos quanto & susceptibilidade de
erosao.



3.3

3.4

3.5

3.6

3.2.2. Caracterizacdo do uso e ocupacdo do solo da AllV, atravées de levantamento da (1)
volumetria dos imdveis, (2) dos usos, (3) das atividades e (4) das construcdes existentes.

Paisagem Urbana e Patrim6nio Natural, Histérico, Artistico e Cultural

3.3.1. Avaliar as relagdes morfoldgicas do empreendimento com o entorno na AIDV, com
relatos fotograficos;

3.3.2. Avaliar a interferéncia do empreendimento com a legislagdo de Preservacdo do
Patriménio Historico, Paisagistico e Cultural

Conforto Ambiental

3.4.1. Caracterizacdo do conforto ambiental urbano na AIDV, observando aspectos de (1)
sombreamento, (2) formacdo de ilhas de calor, (3) radiagéo solar, (4) ventilacdo e (5)
arborizacdo do lote e do espaco publico.

Espaco publico, circulacao e transporte

3.5.1.0 Estudo de Circulacdo e Transporte de empreendimento localizado em Zonas de
Trafego de alta demanda de viagens (Anexo Ill), devera ampliar em 100 metros a AIDV
para fins de pesquisa de circulagéo.

3.5.2. Caracterizar na AllV (1) o tragado do sistema viario hierarquizado e (2) a rede
cicloviéria.

3.5.3. Analisar as condicBes operacionais do sistema viario, da circulacdo de pedestres e
das ofertas de transporte coletivo na AIDV, abordando: (1) capacidade das vias, volumes
de trafego e os niveis de servico; (2) segmentos, intersecOes e retornos; (3) capacidade de
escoamento horario; (4) meméria de calculo demonstrando a viabilidade do sistema de
controle adotado para o local; (5) avaliacdo da necessidade de faixa de acumulagdo para
acesso de veiculos ao lote, (6) quadro/tabela com a estimativa de viagens geradas e atraidas
pelo empreendimento alocadas espacialmente por modais de deslocamento, diaria e em
periodo de pico.

e Considerar os niveis de impacto previstos na fluidez e na seguranca do transito, e 0s
cenarios: situagdo atual; situacdo futura com o empreendimento implantado e em operagéo.

3.5.4. Avaliar na AIDV, qualitativamente e quantitativamente, aspectos relativos a: (1)
calgadas, passeios e rampas; (2) mobiliarios urbanos; (3) travessias de pedestres; (4) pontos
de parada e de embarque e desembarque ao empreendimento, (5) rotas de acessibilidade,
(6) os acessos ao empreendimento; (7) a arborizacdo das principais rotas.

3.5.5. Levantamento das linhas do transporte publico coletivo na AIDV, em termos de
ocupacdo, frequéncia e distancias de caminhada aos abrigos e pontos de parada.

Infraestrutura e Servigos Publicos
3.6.1. Caracterizagdo dos sistemas de infraestrutura urbana na AllV.

3.6.2. Apresentacdo de cartas-resposta das concessionérias de servigos publicos quanto a
viabilidade de atendimento (CEB, CAESB, NOVACAP, Ol).

3.6.3. Elaboragdo do inventério da estrutura do pavimento empregado no sistema viario
lindeiro ao lote.

3.6.3.1. Identificacdo das vias publicas pavimentadas a serem utilizadas durante a
execucdo das obras de implantacdo do parcelamento e previsdo de sua recuperacao,
€aso Necessario;

3.6.3.2. Plano de requalificacdo do pavimento apos a execugdo da obra, prevendo um
servico de pavimentacdo com vida Gtil de 10 anos, analisado pela NOVACAP.

3.6.4. Levantamento e locacdo dos equipamentos publicos comunitérios e urbanos
implantados, bem como a disponibilidade de lotes destinados a esta categoria.



3.7

3.8

4.2

5.2
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3.6.5. Avaliacdo da capacidade de atendimento dos equipamentos publicos comunitarios e
urbanos em razdo do incremento de demanda gerada pelo empreendimento.

Valorizagéo e desvalorizagdo imobilidria

3.7.1. Identificar o valor médio do m2 na AIDVV do empreendimento e estimar o impacto
no valor dos iméveis proveniente da implantacdo do empreendimento. Descrever e analisar
os fatores que provocam a valorizacéo ou desvalorizacéo

Pesquisa de Campo

3.8.1. Pesquisa, com pelo menos 200 participantes, junto a populacéo fixa e flutuante da
AllV, com a finalidade de subsidiar o diagndstico das areas sob influéncia do
empreendimento. Devem ser abordados na pesquisa questdes sobre os itens 3.3,3.4, 3.5 e
3.6.

3.8.2. A pesquisa deve distinguir a populacdo fixa e flutuante (usuérios, trabalhadores e
residentes) e apresentar comprovacao fotografica da realizacdo da pesquisa.

3.8.3. Devera sem entregue, em anexo, base de dados relativos a pesquisa de campo
realizada e lista com nome dos entrevistados.

IDENTIFICACAO E AVALIACAO DOS IMPACTOS

Indicar os impactos gerados com a implantacdo ou ampliacdo do empreendimento a partir
da andlise do conjunto das informacOes apresentadas, apontando o cenario de sua
ocorréncia: (1) cenério sem empreendimento; (2) cenario de implantacdo do
empreendimento; (3) cenario de operacdo do empreendimento.

Conceituar e avaliar os impactos identificados segundo 0s seguintes aspectos:

(1) impactos positivos e negativos; considerando os aspectos econdmicos, social, culturais
e ambientais;

(2) direitos e indiretos;

(3) imediatos e a médio e longo prazos;

(4) temporarios e permanentes;

(5) grau de reversibilidade,

(6) propriedade cumulativa ou sinérgica;

(7) natureza da distribuicao dos 6nus e beneficios sociais relacionados ao impacto.
IDENTIFICACAO DAS MEDIDAS MITIGADORAS

Formular propostas de reducdo ou eliminagdo dos impactos negativos e de potencializacao
dos impactos positivos, considerando (1) medidas de adequacao do projeto de arquitetura,
(2) medidas de prevencéo, recuperacdo e mitigacdo, (3) medidas de compensacao, nos
termos da Lei 5.022/2013, nos contextos de transporte, trafego e sistema viario, mobilidade
ativa, valorizacdo imobiliaria, infraestrutura urbana, ambiental, dentre outros avaliados no
ambito do EIV.

5.1.1. Ndo devem ser contabilizadas como medidas mitigadoras ou compensatorias a
implantacdo da infraestrutura necessaria a obtengdo do licenciamento edilicio, conforme
exigéncia do COE/DF e demais legislacdes especificas.

As medidas e acBes devem ser apresentadas no formato minimo do modelo constante no
Anexo .

Apresentar cronograma Fisico-Financeiro, no formato minimo do modelo constante no
Anexo Il, demonstrando o custeio na linha do tempo para todas as medidas mitigadoras
e/ou compensatérias a serem adotadas, assim como 0s respectivos responsaveis pela
execucéo das acOes e servicos.
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Observar para a definicdo das medidas de prevencdo, recuperacdo e mitigacao dos impactos
na fase de implantacdo do empreendimento os aspectos elencados a seguir:

5.4.1. O enquadramento da edificacdo de acordo com a Lei n° 5.418/2014 que institui a
Politica Distrital de Residuos Sélidos.

5.4.2. A reducdo de danos e transtornos a populacdo, no que se refere as emissdes de
particulado e gases, ruidos e trafego de maquinas e equipamentos.

5.4.3. A utilizagdo de técnicas de construcdo sustentaveis e de diminuigdo de emissdo de
gases causadores do efeito estufa (GEE).

5.4.4. A mitigacdo da retirada de cobertura vegetal, poeira, escoamento superficial e
impermeabilizag&o do solo.

5.4.5. A protecdo das nascentes, cursos d’agua e lagoas existentes no local e seu entorno.
5.4.6. A protecdo ao patrimonio histérico, artistico, cultural e paisagistico.

5.4.7. A mitigacdo do incremento da impermeabilizacdo do solo, com a utilizagdo de
pavimentacao e tecnologias que favoregcam a permeabilidade.

5.4.8. A mitigacdo dos efeitos do langcamento das aguas pluviais em seus respectivos
pontos, priorizando um sistema que garanta a maxima infiltracdo das aguas pluviais no solo
para recarga dos aquiferos, antes que atinja a rede coletora.

5.4.9. A mitigacdo da destinagdo final dos residuos sélidos gerados no processo de
execucdo das obras, no canteiro de obras e demais instalagfes de apoio administrativo.

5.4.10. Os ajustes no sistema viario, priorizando a acessibilidade e a mobilidade;
5.4.11. A adocéo de solugdes visando o conforto ambiental.

5.4.12. A adocéo dos instrumentos de ordenamento territorial e desenvolvimento urbano
(de planejamento territorial e urbano, tributarios e financeiros, juridicos e de participacdo
popular), de forma a mitigar os impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento.

5.4.13. Implantagdo de paisagismo em &rea publica.

5.4.14. Doagdo da &rea do empreendimento para implanta¢do de equipamento comunitario
ou regional.

5.4.15. Preservacdo de bens de interesse paisagistico, histdrico, artistico ou cultural, bem
como recuperacdo ambiental da area.

5.4.16. Qualificacdo, revitalizagdo ou renovacdo de &reas comerciais e industriais em
processo de decadéncia ou degradacéo.

5.4.17. Implantagdo, urbanizagéo e requalificacdo de &rea publica.

5.4.18. Implantacdo e manutenc¢do de equipamento comunitério ou regional.
5.4.19. Implantacdo e manutencdo de mobiliério urbano.

5.4.20. Implantag&o de obras de arte e outros equipamentos urbanos.

5.4.21. Implantacdo de obras e servigos para facilitar a circulacio de pedestres, ciclistas e
portadores de necessidades especiais.

5.4.22. Recuperacdo da infraestrutura urbana e espaco publico degradado durante a
implantacdo do empreendimento.

5.4.23. Quando da elaboracdo dos projetos de drenagem e de pavimentacdo como medidas
de mitigagdo, compensacdo, o interessado deverd seguir orientacdes conforme Termos de
Referéncia emitidos pela NOVACAP.

5.4.24. Outras acOes avaliadas pertinentes pelo interessado.
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Observar para a definicdo das medidas de prevencdo, recuperagéo e mitigacao dos impactos
na fase de operacdo do empreendimento os aspectos elencados a seguir:

5.5.1. O enquadramento da edificacdo de acordo com a Lei N° 5.418/2014 que institui a
Politica Distrital de Residuos Sélidos.

5.5.2. A mitigacdo dos impactos referentes ao incremento de populagéo para a operacao do
empreendimento.

5.5.3. A garantia de atendimento a populacdo estimada, por transporte coletivo e por
equipamentos publicos e privados.

5.5.4. Caso constatada a desvalorizacdo imobiliaria, apresentar um plano de agdo para
compensagdo dos valores com anuéncia dos proprietarios dos lotes atingidos.

5.5.5. Caso constatada a valorizacao imobiliaria, apresentar um plano de agdo com medidas
compensatorias para minimizar os impactos sociais dessa valorizacao.

5.5.6. O paisagismo e arborizacdo dos espacos publicos de convivio, das areas internas e
externas do empreendimento, utilizando, preferencialmente, espécies nativas de cerrado,
com tabela de espécies no formato minimo do modelo anexo Il e sistemas sustentaveis de
irrigacéo.

5.5.7. A implantacdo de rotas acessiveis até os pontos de transporte pablico mais proximos,
na circunscrigdo da AIDVV.

5.5.8. A mitigacdao por rearranjos, caso a capacidade ou rotas das atuais linhas de transporte
publico sejam afetadas.

5.5.9. Planos ou Programas de Monitoramento dos Impactos e Implementagéo das Medidas
Mitigadoras

5.5.10. Elaborar programas de monitoramento dos impactos e da implementacdo das
medidas preventivas, compensatdrias, corretivas, mitigadoras e a metodologia e parametros
a serem adotados e 0s prazos de execugao.

5.5.11. Apresentar estudos e projetos relativos a impactos no transito nos termos da Lei n.°
5.632/ 2016.

5.5.12. Apresentacdo de Plano de circulagdo e projeto de sinalizagdo de transito, em
conformidade com as normas de transito em vigor, em escala compativel com o objeto
representado.

5.5.13. Plano de requalificagdo do pavimento ap6s a execucdo da obra, prevendo um
servico de pavimentagdo com vida Gtil de 10 anos, analisado pela NOVACAP.



ANEXO |
Tabela 01 — Medidas de adequacdo de projeto, de prevencdo, de recuperacao e de mitigacao

A B C D E F G H
o Carater da — Impacto Plano de Responsavel Responsavel Resplirsziel
N : Prazo Descricao . ~ - acompanhament
medida relacionado  acompanhamento execucao projeto o
01
02
03
04

Fonte: (Citar aqui o documento que o originou a medida e a pagina do processo onde este foi acostado) Notas: (Escrever notas explicativas se
estas forem necessarias)

Instrugdes de preenchimento:
A. Classificagdo da medida conforme itens 13.14.1, 13.14.2, 13.14.3 do TR.
Prazo para execucdo da medida.
Descrigéo sintética da medida
Impacto relacionado a medida proposta
Necessidade de plano de acompanhamento (sim/néo)
Responséavel pela execucdo da medida
Responséavel pela elaboracéo do projeto

IO MmMOUO®

Responséavel pela coordenacéo e fiscalizacdo das etapas de implementacédo da medida.



ANEXO I
Tabela 02 — Formato Minimo do Cronograma Fisico-financeiro (CR-FF) de Medidas Mitigadoras de EIV

CRONOGRA
MA RESMO
BLOCO A

CRONOGRA
MA FF
RESMO

MEDIDA 5
MEDIDA 6

TOTAL
BLOCO A

TOTAL B

BLOCOB

20XX 20XY 20X R$
IO TRIM. 29 TRIM. 3° TRIM. 49 TRIM. I° TRIM. 2° TRIM. 3° TRIM. 49 TRIM. T°TRIM. 2° TRIM. 3° TRIM. 45 TRIM. PEB%ENT ;I_'I_OE'KAAL
1 MEDIDA | 450.000,0 450.000,00| 450.000,0| 450.000,0| 450.000,0 450.000,00( 450.000,0 450.000,00 450.000,0| 450.000,0| 450.000,0| 450.000,0 10% 5.400.000,
1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 00
ETAPA
ETAPA
2 gIEDTDA 41.595,00] 41.595,00 41.595,00] 41.595,00] 3% 666.380,0
ETAPA
ETAPA
3 MEDIDA | 1.000.000, 2% 1.000.000,
3 00 00
ETAPA
ETAPA
4 L\{IEDTDA 36.662,75 36.662,75 36.662,75] 36.662,75 36.662,75] 36.662,75 36.662,75 36.662,75 36.662,75] 36.662,75] 1% 866.627,5
ETAPA
ETAPA




ANEXO 111 — Mapa de Zonas de Trafego de alta demanda de viagens conforme PDTT
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