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SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO DO DISTRITO FEDERAL

l GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

i

: Assessoria Técnica de Orgdos Colegiados
oz

ATA
62 REUNIAO EXTRAORDINARIA DA COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA - CPA-EIV

As nove horas e trinta minutos do dia dezenove do més de margo do ano de dois mil e vinte um, por meio de videoconferéncia, em cumprimento ao
disposto no art. 22 do Decreto n.2 41.841, de 26 de fevereiro de 2021, foi aberta a Sexta Reunido Extraordindria da Comissdao Permanente de Anadlise de
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (CPA-EIV), pelo Subsecretario da Secretaria de Planejamento de Politica Urbana, senhor Vicente Correia Lima Neto,
e contando com a presenca dos membros representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil para deliberar sobre os assuntos constantes da pauta a
seguir transcrita: 1. Abertura dos trabalhos: 1.1. Informes Gerais 2. Apreciacdo da minuta do Decreto que regulamenta a Lei 6744/2020. e Consideracbes de
todos os 6rgdos, nos termos do Decreto n? 39.863, de 31 de maio de 2019, publicado no DODF n2 103, de 03 de junho de 2019: SUPLAN/SEDUH,
SCUB/SEDUH, SUDEC/SEDUH, CAP/SEDUH, SUPAR/SEDUH, SODF, SEMOB, IBRAM, CAESB, CEB, NOVACAP, DETRAN, DER. Prosseguiu ao Item 1. Abertura dos
trabalhos: O Senhor Vicente Correia Lima Neto deu por aberta a sessdao, cumprimentando a todos. Seguiu ao Item 2. Apreciacao da minuta do Decreto que
regulamenta a Lei 6744/2020. ® ConsideracSes de todos os 6rgaos, nos termos do Decreto n? 39.863, de 31 de maio de 2019, publicado no DODF n? 103, de
03 de junho de 2019: SUPLAN/SEDUH, SCUB/SEDUH, SUDEC/SEDUH, CAP/SEDUH, SUPAR/SEDUH, SODF, SEMOB,_IBRAM,_CAESB,_CEB, NOVACAP, DETRAN,
DER: A Senhora Cristiane Gomes Ferreira Gusmao, Diretora de Instrumentos Urbanisticos e de Apoio a Gestdo — DIURB/SEDUH, iniciou o relato da minuta
de Decreto, informando que foram realizadas reunides setoriais em conjunto com a CAP, DETRAN, DER, IBRAM, SUPAR, DETRAN e DER para alinhamento do
texto. Retomando a discussdo do artigo 31 da minuta, explicitou que houve o entendimento dos conceitos do item, salientando que foi designada por
portaria uma Comissdo Especial de Monitoramento das Medidas, que é composta por membros da CPA/EIV, que tem realizado o trabalho de
monitoramento e acompanhamento das medidas. Informou que foi assinado o Termo de Compromisso do Arena BSB, tendo seu Extrato sido publicado no
Didrio Oficial do mesmo dia e, em breve, seria iniciado o monitoramento das medidas adotadas para o empreendimento, solicitando que todos fizessem o
acompanhamento. Solicitou a atencdo de todos quanto ao debate do conteldo especifico na minuta do decreto sobre o monitoramento das medidas
mitigadoras. Seguiu para o trecho que trata de aprovagao do estudo, com artigo sugerido pela senhora Jaqueline na reunido anterior, ainda sem numero,
que dispde: apds o Relatdrio Final da CPA/EIV, eventuais alteragcées dos pardmetros utilizados para emissdo do Termo de Anuéncia emitido pelo érgdo de
transito, deverdo ser encaminhados para andlise do representante dos orgdos de trdnsito na CPA/EIV, ou CAP, sendo necessario verificar a possibilidade de
retificacdo do termo de anuéncia ja emitido. Neste caso, informou que seria aceito o auto enquadramento dos processos de EIV, ou seja, o interessado se
auto identificava como EIV na analise inicial do projeto arquiteténico na CAP/SEDUH. Entretanto, afirmou que foi verificado problemas que conduziriam a
um retrabalho. Apds discussdo, explicitou o entendimento que nos projetos de licenciamento edilicio deveria ser seguido o rito previsto no Cédigo de Obras
e Edificacbes do Distrito Federal - COE/DF, em que a CAP/SEDUH faria a andlise na etapa de viabilidade legal mas aguardaria a matura¢do do projeto
arquitetonico para evitar o retrabalho, ndo sendo necessaria eventual alteragao no termo de anuéncia. Com relagdo as questdes de transito, informou que
os ajustes seriam feitos em reunides especificas, para ndo atrapalhar o andamento da Comissdao como um todo. Seguiu ao art. 32, em que estd disposto

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=72744680&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110017932&infra_hash=a6cb7e...

1/8



15/06/2021 SEI/GDF - 63757069 - Ata

que: as medidas mitigadoras e compensatdérias definidas a partir da andlise do EIV e constantes do Relatério Final da CPA/EIV devem integrar Termo de
Compromisso a ser firmado entre o Distrito Federal e o interessado. §1° Os valores constantes no cronograma fisico-financeiro sdo referenciais, de
responsabilidade do interessado. Esclareceu que de acordo com os valores que estdao no cronograma ndo seria possivel fazer a verificagdao pela equipe da
CAP/SEDUH, sendo de total responsabilidade do interessado. §22 Para efeito do Termo de Compromisso, a quita¢do das obriga¢ées assumidas ocorre
mediante a execugdo integral das medidas mitigadoras e compensatorias, independentemente do custo empenhado em sua realizagdo. §3° Nos casos em
que o interessado seja érgdo da administragdo direta do Distrito Federal, as medidas mitigadoras devem integrar Certificado de Viabilidade de Vizinhanca e
indicar prazos para sua implementagdo. Informou que neste caso cabe apenas o Certificado de Viabilidade de Vizinhanca, devendo ser indicados os prazos e
ressaltando a necessidade de andlise dos processos de todo o rito e documentacdo pertinente a andlise do EIV daquele empreendimento. Seguiu ao artigo
33, que afirma: a garantia a ser ofertada quando da assinatura do Termo de Compromisso pode ser: | - mediante contrato de hipoteca de imdvel localizado
no Distrito Federal, acompanhada de Laudo de Avalia¢do Imobilidria nos termos da ABNT (numero desconhecido), e suas altera¢des, e documento técnico de
autoria do profissional responsdvel, registrado no respectivo conselho profissional, ou; Il — utilizando-se as seguintes modalidades: a) caugdo em dinheiro; b)
sequro-garantia; c) fianca bancdria. §1° A garantia de que trata o caput serd liberada ou restituida apods a execugdo do Termo de compromisso e, quando em
dinheiro, atualizada monetariamente. §2° As garantias previstas para cada medida definida no Termo de Compromisso devem ser apresentadas
independentemente dos valores empenhados pela garantia de que trata o caput. §3° O Laudo de Avaliacéo Imobilidria é de responsabilidade exclusiva do
proprietdrio do empreendimento submetido a andlise do profissional que a elaborou. O Senhor André Bello, SUPLAN/SEDUH sugeriu o acréscimo de que
ndo cabe a CPA/EIV e a SEDUH fazer a validagcdo no laudo e fez questionamentos referentes a documentacdo a ser apresentada, solicitando consulta a
Assessoria Juridico Legislativa - AJL/SEDUH, sobre a questdo da necessidade da Certiddo de Onus no processo Viabilidade Legal. Em resposta, a Senhora
Cristiane Gomes Ferreira Gusmao informou que seria agendada reunido com a AJL/SEDUH para verificagdo da documentac¢do. Prosseguiu ao art. 34: A
garantia prevista para cada medida mitigadora ou compensatdria definida no Termo de Compromisso deve ser apresentada antes do inicio da sua
implementagdo, no prazo de 30 dias uteis a contar da aprovagdo do seu respectivo projeto. §1°. As medidas mitigadoras e compensatdrias de que tratam o
caput sdo aquelas que ensejam obras em espagos publicos. Salientou que o atendimento de eventuais obras a serem feitas é de responsabilidade do
interessado junto as concessiondrias, e ndo estavam estimados uma vez que os projetos ainda seriam elaborados e aprovados junto as concessionarias. O
senhor André Bello pontuou que entre a aprovacao e a elaborag¢do de um orcamento descritivo o prazo de 30 dias seria insuficiente. Citou a CODHAB como
exemplo para obras que ficam a cargo do empreendedor, mas que sdo executadas pelas préprias concessionarias, apds elaboracdo e pagamento de
orcamento, o que pode gerar incompatibilidade com as homologac¢des das concessionarias durante a obra. O senhor Fabio Barcellar de Oliveira, Companhia
de Saneamento Ambiental do Distrito Federal (CAESB), disp6s que a CODHAB faz consultas a CAESB, tanto relacionadas a regularizacdo quanto a
empreendimentos, mas que ndo trata-se de uma obrigatoriedade. Acrescentou que para qualquer empreendimento privado ndo sdo feitos projetos,
procedendo apenas a aprovagao desde o estudo de concepgao até o projeto executivo e, posteriormente, o recebimento da doacdo dos ativos. A Senhora
Cristiane Gomes Ferreira Gusmao sugeriu o acréscimo de ressalva quanto as medidas mitigadoras, em que serdo exigidas garantias que ensejam obras em
espaco publico. Quanto ao prazo, informou que seria feito o destaque para avaliar o quantitativo ideal. Dando continuidade, prosseguiu ao §22 O valor da
garantia corresponde ao valor total do orcamento do seu projeto. §32 A garantia de que trata o caput pode se utilizar das sequintes modalidades: a) caugdo
em dinheiro; b) sequro-garantia; c) fianca bancdria. Art. 35. O Termo de Compromisso deve ser obrigatoriamente cumprido, especialmente apds iniciada
qualquer intervengdo em drea de dominio publico, devendo o implemento urbano ser concluido, sob pena de execucGo das garantias, mesmo que
eventualmente haja a desisténcia do projeto original, com altera¢éo ou reduc¢éo do volume e impacto da construcéo do empreendimento em si, sem direito a
ressarcimento pelo Distrito Federal dos custos das obras. Informou que trata-se da primeira redacdo do Termo de Compromisso, dada pela prépria AJL. Art.
36. Nos casos de EIV edilicio em que seja dispensada a necessidade de celebragdo do Termo de Compromisso, a execug¢do de construgdo deve-se iniciar em
até tantos dias, a gente precisa regulamentar isso, sob pena de revogag¢do do Certificado de Viabilidade de Vizinhan¢a. Quanto ao questionamento feito pela
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Senhora Daniele Sales Valentini (DETRAN/DF), sobre as possibilidades de dispensa da necessidade da celebracdo de termo de compromisso, respondeu que
é dispensado para casos de drgaos de administracdo direta. Quanto ao prazo, a Senhora Cristiane Gomes Ferreira Gusmao salientou que a previsao consta
do artigo 17, §62 e 72, devendo ser observadas obras de drgaos da administragao direta, informando que entraria em contato com a Secretaria de Obras
para finalizar a questdo. Pardgrafo unico: O prazo indicado no caput pode ser prorrogado por igual periodo caso o interessado seja érgdo da administracéo
direta do Distrito Federal. O Senhor Teder Seixas de Carvalho, CAP/SEDUH, pontuou sobre processos que ndo vdo passar pela habilitagdo, indo direto para o
licenciamento, como processos de interesse social, declarando que s3ao casos que devem ser estudados. Afirmou que estao resguardados no sentido de que
o proprio Cédigo dispensa a habilitagdao. A Senhora Cristiane Gomes Ferreira Gusmao continuou com o artigo 37: Apds a publicagéo da decisdo final, o
processo deve ser encaminhado ao drgdo responsdvel pelo licenciamento do empreendimento ou atividade para ciéncia e demais providéncias. §1°. A
habilitagcdo e o licenciamento devem respeitar as disposicbes contidas no certificado de viabilidade de vizinhanga e no termo de compromisso. §2°. Devem
constar dos documentos de habilitagdo de projeto e de licenciamento todas as disposicées do certificado de viabilidade de vizinhanca e do termo de
compromisso, quando houver. §32. A concessdo de alvard de constru¢do depende de pagamento prévio de Contrapartida de Compensag¢do por EIV, nos casos
que couber. §4°. Nos casos de Parceria Publico-Privada o pagamento de Contrapartida de Compensagdo por EIV é efetuado pelo setor privado. §52. A
requerimento do interessado, o pagamento da Contrapartida pode ser dividido em até 18 parcelas mensais, sujeitas a corregdo monetdria ao longo de todo
o periodo, na forma do regulamento, caso em que a emissdo do alvard de construgdo ou de outra licenga urbanistica cabivel fica condicionada a quitacdo da
primeira parcela, cumpridas as demais normas aplicdveis. Informou que esta sendo adotado o rito da contrapartida de mobilidade urbana, que seria a
contrapartida de compensacao por EIV. Seguiu ao Capitulo V. Dos prazos e da validade do EIV. Art. 38. O drgdo gestor do planejamento urbano deve
observar os seguintes prazos para as respostas aos requerimentos relativos aos procedimentos do processo do EIV: | — emissdo do TR: 10 dias apods
solicitagdo. A Senhora Daniele Sales Valentini ponderou quanto a definicdo de 10 dias como prazo. A Senhora Cristiane Gomes Ferreira Gusmao salientou a
importancia de haver uma espécie de controle para que processos ndo cheguem para analise da CAP/SEDUH apenas com o EIV, havendo também casos de
TR que demandam uma andlise especifica, destacando, assim, o prazo para emissdao do TR padrao. Inseriu, em seguida, indicativo para rever a redagao.
Prosseguiu ao Art. 39. O interessado deve observar os seguintes prazos: | - 90 dias para apresentar o EIV apds emissdo do TR, podendo o prazo ser
prorrogado por igual periodo, mediante solicitagdo, a critério do orgdo responsdvel pelo planejamento urbano. Il - 90 dias para apresentar o EIV
devidamente corrigido, apds cada analise da CPA/EIV. Ill — 15 dias para interpor recurso administrativo ao relatério final, apés sua emissdo. §1°. Caso o
interessado ndo apresente o EIV ou ndo se manifeste pela continuidade do processo no prazo indicado no caput, no inciso I, o processo deve ser arquivado.
$22 O arquivamento do processo implica em novo requerimento de TR. Art. 40. Os prazos para elabora¢éo dos projetos e execugéo; das obras deve constar
em cronograma fisico-financeiro aprovado previamente pela CPA/EIV, e constante no Anexo Unico do Termo de Compromisso. Ponderou sobre duvida de
adocdo quanto ao prazo de conclusdo ou de execugdo, optando por manter a execugdo. Seguiu ao §19. Os prazos para elabora¢do dos projetos de
responsabilidade do empreendedor serdo contados a partir da emissdo da licen¢a de obras do empreendimento, ou a partir da emisséo de diretrizes pelo
érgdo responsdvel caso previstas no Anexo Unico do Termo de Compromisso. §22. Os prazos para aprovacéo dos projetos tém inicio a partir do final do prazo
para sua elaborag¢éo, com o protocolo de pedido de andlise junto ao érgdo competente. §3°. Os prazos para execugdo das obras de responsabilidade do
empreendedor serdo contados a partir da aprovagdo, pelos 6rgdos competentes, dos projetos e do licenciamento que compdem o Anexo Unico do Termo de
Compromisso, quando for o caso, ou a partir da expedi¢do da ordem de servico para obras de infraestrutura. Informou que foram feitos ajustes quanto a
redacdo referente ao Capitulo VI. Das responsabilidades e das competéncias. Art. 41. A Assessoria Técnica de Orgdos Colegiados do drgédo gestor do
planejamento urbano deve secretariar a CPA/EIV nas seguintes agdes: | — emitir convoca¢éo e acompanhar as reunides da CPA/EIV; Il — elaborar as Atas de
Reunido da CPA/EIV; Il — instruir e acompanhar procedimentos relativos a Audiéncia Publica de EIV. Art. 42. O érgdo gestor do planejamento urbano deve
prestar suporte técnico, compilar os documentos, estudos e resultados decorrentes do processo de andlise do EIV. §12. O suporte técnico de que trata o art.
26, Il da Lei 6744/2020 consiste nos seguintes trabalhos: | - elaborar minuta de Termo de Referéncia — TR a serem submetida a andlise e aprova¢do da
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CPA/EIV: Il - elaborar minuta de pareceres técnicos, instru¢des normativas e documentos técnicos a serem submetidos a andlise e aprovagdo da CPA/EIV; Il -
verificar a conformidade do EIV com os requisitos exigidos para sua elaboracgéo; IV - compilar documentos, estudos e resultados decorrentes do processo de
andlise do EIV; V - elaborar minuta de Termo de Compromisso — TC a ser submetida a andlise e aprova¢do da CPA/EIV.” Substituiu para “cujo modelo deve ser
submetido a andlise e aprovacdo da CPA/EIV”, evitando assim que todos os termos de compromisso editados sejam submetidos a analise da comiss3o.
“Deve ser submetido. VI- elaborar o Certificado de Viabilidade de Vizinhanga; ViI- elaborar minuta de manifestacdo quanto aos recursos interpostos pelo
interessado; VIII - orientar e avaliar a aplicacéo da legislagdo que trata do EIV; XIX - recepcionar sugestdes de ajustes da legislagdo do EIV apresentadas por
Orgdos e entidades da Administra¢do Publica; X - propor ajustes na legisla¢do do EIV; XI- elaborar estudos e pesquisas para dirimir duvidas referentes a
dispositivos ou omissées da legislagdo do EIV; XII - acompanhar o cumprimento do Termo de Compromisso. Art. 43 Compete a Coordenagdo da CPA/EIV: | -
receber e protocolar os requerimentos e documentos que lhe forem apresentados, dos empreendimentos e atividades sujeitos a EIV; Il - gerenciar a
tramitacdo dos expedientes até a decisdo final; Ill — convocar as reunibes ordindrias e extraordindrias da CPA/EIV; IV — dar posse aos membros titulares e
suplentes da CPA/EIV; V - conceder prazo adicional, nos termos do art. 22 da Lei n® 6744/2020, nos casos em que a aprecia¢do do EIV: a) depender do
pronunciamento de drgdo ou entidade da administracGo publica ndo representada na Comissdo; e b) demandar estudos técnicos complementares.
Pardgrafo unico. A andlise do EIV deve ser suspensa durante o prazo adicional concedido. Art. 44. Os projetos de iniciativa particular devem ser analisados
obedecendo a ordem cronoldgica contabilizada a partir do protocolo de EIV. Pardgrafo unico. O disposto no caput ndo se aplica nos casos de
empreendimentos vinculados a politicas de interesse social e projetos de interesse publico, que terdo prioridade sobre os demais. Art. 45. A CPA/EIV pode
propor ao titular do drgdo gestor do planejamento urbano a realizacGo de convénios com entidades distritais, municipais, estaduais, federais e
internacionais para suporte de dados, informagdes, equipamentos, tecnologia, softwares, treinamento e capacitacdo que possibilitem aperfeicoar os
procedimentos administrativos. Art. 46. Os ritos e procedimentos administrativos serdo regulamentados por meio de Portaria especifica do érgdo gestor do
planejamento urbano. Quanto a adogdo da portaria especifica da CPA/EIV, informou que foi debatido em conjunto com o IBRAM, DER e SUPAR, e optou-se
por utiliza-la para o rito de EIV, EIA/RIMA e o monitoramento das medidas. Capitulo IX. Das taxas de EIV. Art. 47. E dispensada a cobranga de taxas de EIV
nos casos em que o interessado seja drgdo da administracéo direta do Distrito Federal. Informou que seria verificada se é dispensado para autarquias. Art.
48. A partir da segunda listagem de exigéncias da CPA/EIV deve ser cobrada taxa de reandlise no valor de 50% da cobrada inicialmente. §1°. A taxa de
reandlise inclui exame do estudo e emissdo de parecer técnico com listagem de exigéncias ou recomendacdes. §22. Ndo é objeto da cobran¢a de que trata o
caput: | - andlise complementar acerca de item ndo listado anteriormente em Parecer Técnico jé emitido pela CPA/EIV: Il — Relatério Final da CPA/EIV; Il -
Termo de Compromisso. §32. A andlise complementar da CPA/EIV de que trata o inciso | do §2° deste artigo deve ser emitida na forma de Decisdo.
Comunicou que n3o foi feita uma decisdo complementar ao parecer técnico ou uma cobranca, estando disposto na Lei 6744/2020 que a partir da segunda
listagem de exigéncias é feita a cobranca. Art. 49. A contrapartida de compensag¢do por EIV deve ser paga antes da assinatura do Termo de Compromisso.
Informou que seria adotado o procedimento de cobranca para recolhimento da contrapartida de acordo com o rito da contrapartida de mobilidade urbana
do PGV. Quanto ao Art. 50 A Contrapartida de Compensagdo por EIV é calculada pelo drgdo de licenciamento de obras e edificacbes. §12. O valor da
Contrapartida de Compensagdo por EIV corresponde ao percentual aplicdvel entre 0,5% e 1,5% do custo estimado do empreendimento enquadrado em EIV
nos termos da Lei 6744/2020. §2°. O custo estimado do empreendimento é calculado com base na tabela de Custo Unitdrio Bdsico do Distrito Federal -
CUB/DF, por metro quadrado, aplicado sobre a drea total de construcGo a ser informada no alvard de constru¢do. §32. O orgdo responsavel pelo
licenciamento de obras e edificacbes deve notificar em comunicado de exigéncia o proprietdrio ou titular do direito de construir, ou seu representante
legalmente constituido, para o recolhimento da Contrapartida de que trata o caput. Art. 51 A Contrapartida de Compensag¢do por EIV de EIV é calculada por
meio da formula Ceiv, onde: | - Ceiv é o valor a ser pago como Contrapartida de Compensacgdo por EIV, significaria contrapartida de compensag¢do por EIV. Il —
Cemp é o Custo Estimado do Empreendimento, calculado com base na Tabela de Custo Unitdrio Bdsico. Atentou-se para a mudanca de nomenclatura
referente ao termo informagdes bdsicas para aprovagdo, e retirando o parametro constante no PGV. Reafirmou a intencao de realizar reunido detida ao
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tema do transito. Salientou a necessidade de uma varredura nos pareceres e no préprio documento de EIV, para inserir eventuais recomendacdes sobre as
medidas para orientar a CAP/SEDUH e outros érgdos. Art. 52. O proprietdrio ou titular do direito de construir, ou seu representante legalmente constituido,
deve optar pelo pagamento da Contrapartida de Compensagdo por EIV em cota unica. A emissdo de Carta de Habite-se ou de atestado de conclusdo de obra,
mesmo que parcial ou em separado, fica condicionada a quitacéo integral da Contrapartida de Compensagdo por EIV. Capitulo X. Do monitoramento do
Termo de Compromisso. Art. 55. A CPA/EIV deve fazer o acompanhamento do cumprimento das obrigagdes assumidas no Termo de Compromisso através
das seguintes ag¢bes: | - acompanhar e fiscalizar a sua realizagdo; Il - manifestar-se expressamente sobre propostas de aditamentos; IlI- registrar as
ocorréncias relacionadas a execugdo do Termo de Compromisso, determinando as medidas necessdrias a regularizagdo das faltas ou defeitos observados; IV
- solicitar providéncias e decisbes superiores para resolver questbes que ultrapassem sua al¢ada de decisdo; V - solicitar informagdes e esclarecimentos
adicionais as compromissdrias, quando necessdrio. VI - coordenar e apoiar as relagées administrativas e técnicas referente ao Termo de Compromisso; VII-
observar o fiel cumprimento das medidas mitigadoras estabelecidas no cronograma-fisico, constante no Anexo Unico do Termo de Compromisso. O Senhor
André Bello sugeriu a remocdo do termo financeiro, pois explicitou que a CPA/EIV ndo tem competéncia para avaliar a questdo. A Senhora Cristiane Gomes
Ferreira Gusmao corroborou com a sugestdo. O Senhor André Bello acrescentou que no caso das concessionarias é necessario emitir declaracdo de
conformidade, devendo a compromissdria obedecer as homologag¢des, ndo apenas o cumprimento do prazo. A Senhora Cristiane Gomes Ferreira Gusmao
informou que o texto foi trazido da Portaria da Comissdo Especial de Monitoramento do TC | e TC Il, que foi elaborado pelo juridico, sendo ele: VIII -
notificar, judicial ou extrajudicialmente as compromissdrias, para que, em prazo certo e determinado, se cumpram as medidas a que se refere o item
anterior. IX - demandar as compromissdrias, por meio de notificagcdo prévia, por escrito e no prazo mdximo de 05 (cinco) dias uteis: a) ocorréncia de qualquer
transgressdo as cldusulas estipuladas no Termo de Compromisso; b) a ndo observdncia, em especial, das acbes descritas nas Cldusulas do Termo de
Compromisso. Pardgrafo unico. No acompanhamento de que trata o caput, o presidente da CPA/EIV deve: | - zelar pela comunicagdo e pela transparéncia
nas informagbes entre os membros; Il - convocar os membros para as reunidées que se fizerem necessdrias; Il - dar conhecimento aos membros sobre todos
os assuntos relacionados a fiscalizagdo e ao acompanhamento do Termo de Compromisso; IV - submeter aos membros os textos finais de manifestagées,
relatdrios circunstanciados, juntamente com os documentos que os fundamentam; V - zelar pela guarda da documentagdo pertinente ao Termo de
Compromisso; VI - zelar pelo cumprimento das determina¢des e prazos previstos; VIl - indicar membro para realiza¢Go de atos especificos. VIl - iniciar
processo no Sistema Eletrénico de Informacdo - SEl, para instrugdo relacionada aos trabalhos da ComissGo quanto ao monitoramento do EIV, mantendo
atualizados os documentos no respectivo processo. Art. 56. A execu¢do das medidas mitigadoras e compensatdrias deve ser acompanhada, fiscalizada e
homologada pela concessiondria ou empresa responsdvel pela infraestrutura da respectiva rede ou sistema de servigo publico. (agentes do Governo do
Distrito Federal ou empresas concessiondrias). O Senhor André Bello prop6s manter a redacdo no sentido mais amplo, uma vez que fundamentalmente
serdao as concessiondrias, mas podendo ser o caso da propria SEDUH ou da COPROQJ fazer a avaliagdo. §12. Cabe a fiscaliza¢do avaliar a qualidade dos
servicos executados e homologar o recebimento dos servicos, conforme procedimentos especificos. §2°. A execug¢do das medidas mitigadoras e
compensatorias deve atender as especificagées pertinentes. O Senhor André Bello salientou que no procedimento especifico aplica-se mais a realizacdo do
gue a questdo da andlise e da vistoria, sugerindo a adog¢ado do termo “conforme procedimento especifico” para execucdo de servigos. A Senhora Cristiane
Gomes Ferreira Gusmao alterou a redacdo de acordo com a sugestao, seguindo ao §22 A execucdo das medidas mitigadoras e compensatdrias deve atender
as especificagdes pertinentes e normas técnicas vigentes. Prosseguiu ao Art. 57. Em caso de descumprimento de obrigagbes pela Compromissdria, de modo
injustificado, o Distrito Federal deve notificar, independente de aviso de recebimento, para que, em prazo certo e determinado, cumpra as medidas com que
se comprometeu ou apresentem as razoes legais que impecam a adog¢Go da providéncia reclamada. Art. 58 Em caso de ndo cumprimento integral das
medidas mitigadoras ou compensatorias estabelecidas no Termo de Compromisso, no prazo estabelecido no cronograma fisico-financeiro, ressalvadas as
hipoteses do artigo 59 deste decreto, ensejard a execugdo das garantias ofertadas. Pardgrafo unico. Encerrado o prazo concedido nos termos do indicado no
caput e verificada a persisténcia no descumprimento de qualquer uma das obrigagcbes imposta nas Cldusulas do Termo de Compromisso, o Distrito Federal
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poderd executar as garantias previstas em seu favor, sem prejuizo do disposto na Lei 6.744/2020. §1° Os prazos ficam interrompidos até o cumprimento das
obrigagées do Compromitente e da superacGo dos motivos de caso fortuito e forca maior. §22 Os prazos serdo retomados e continuados quando do
cumprimento das obrigagées do Compromitente e da superagdo dos motivos de caso fortuito e forca maior. §32 O ndo cumprimento dos prazos pela
Compromissdria resultard na incidéncia das disposicées dos artigos 28 ao 33 da Lei Distrital n® 6744/2020. §4° A Compromissdria ndo serd considerada em
mora e, tampouco, inadimplente, em rela¢gdo as obrigacbes ora avencadas, na ocorréncia de caso fortuito e forca maior, dentre as quais,
exemplificadamente, mas ndo exclusivamente: a) greves parciais ou gerais dos trabalhadores da industria de construgdo civil ou de fornecedores de
materiais; b) intempéries e eventos da natureza que impegam ou dificultem a execug¢@o das obras; c) decisbes judiciais que impecam ou retardem o regular
andamento das obras; d) atuagdo dos drgdos de controle que impega ou retarde o regular andamento das obras; e) atrasos por parte do Compromitente
que gerem atrasos no andamento dos servicos. Ressaltou a necessidade de rever a questdo do compromitente e quem ira substitui-lo, uma vez que o
compromitente é a SEDUH, sendo necessaria consulta a AJL. Art. 60. Alteragcées das medidas mitigadoras e compensatdrias que eventualmente impliquem
em alteragdes do Termo de compromisso devem ocorrer sob forma de aditivo. §12 As alteragdes de que tratam o caput devem ser justificadas tecnicamente
para deliberacdo pela CPA/EIV. §2° As alteracées aprovadas pela CPA/EIV devem ser publicadas em Didrio Oficial. Informou que o artigo acima seria
repassado a AJL para verificagdo. O Subsecretdrio Vicente Correia Lima Neto complementou dizendo que é preciso notificar o extrato publicado no Diario
Oficial informando que houve um aditivo no Termo de Compromisso. A Senhora Cristiane Gomes Ferreira Gusmao deu continuidade com o Art. 61. A
completa execugdo do Termo de Compromisso é atestada pela CPA/EIV mediante emissdo de Declarac¢iGo de Quitagdo de Obras. Comunicou que estdo
criando um documento para possibilitar a formalizagdo que o ateste na CPA/EIV, que seria a declaragdo de quitagdo de obras. O Senhor André Bello sugeriu
a troca do termo obras por medidas. A Senhora Cristiane Gomes Ferreira Gusmao prosseguiu ao §12 A DeclaracGo de Quita¢do de Obras somente pode ser
emitida pela CPA/EIV com a declaracdo dos drgdos competentes de que foram implementadas todas as medidas de mitiga¢do e compensagdo. §22 A
Declaragéo de Quitacdo implica na liberagdo da garantia definida no artigo 32 deste decreto. §3° A garantia de que trata o artigo 33 deve ser devolvida ao
interessado apds a execug¢do das medidas correspondentes, conforme atestadas pela CPA/EIV. Art. 62. A emissGo da carta de habite-se final fica
condicionada a quitagéo integral da Contrapartida de Compensagdo por EIV e a emissdo de Declara¢Go de Quitagdo. Art. 63. Pode ocorrer a emisséo de
Carta de Habite-se parcial ou em separado desde que ocorra diretamente proporcional ao cumprimento das medidas mitigadoras a serem executadas pelo
interessado, observando-se os valores empenhados na sua execugdo. Pontuou que o item é destinado a habite-ses parciais, sendo destinado a grandes
empreendimentos que costumam fazer a solicitacdo para a CAP/SEDUH de habite-se parcial ou em separado, portanto, estabelece-se um critério, pois em
lei a carta de habite-se final é dada com cumprimento total das medidas, e para o parcial, afirmou que devem encontrar uma correspondéncia. O Senhor
André Bello salientou que é proporcional a area restante, ndo a area para a qual estd sendo emitida a carta de habite-se. A Senhora Daniele Sales Valentini
acrescentou que, especificamente na area de transito, existem medidas que sdo essenciais para seu funcionamento e com um alto valor, e afirmou que se
nao for bem relacionada, a medida serd executada de forma simples ou com uma contrapartida simples, e ndo aquela que é essencial para o funcionamento
ou para abertura do empreendimento. O Subsecretdrio Vicente Correia Lima Neto prop0s inserir um indicativo prévio no termo de compromisso que vai ser
solicitado o habite-se parcial, ndo ficando a critério do empreendedor escolher que medida executar. Apds discussdo e sugestdes, a Senhora Cristiane
Gomes Ferreira Gusmao apresentou o texto final em que dispde: a emisséo da Carta de Habite-se parcial em separada é condicionada a andlise da CPA/EIV
quanto ao cumprimento das medidas propostas, das medidas mitigadoras a serem executadas. O Senhor André Bello afirmou que deveriam destacar que as
medidas a serem executadas sdo imprescindiveis para as funcionalidades, ndo sendo qualquer medida, e sim aquelas que permitam o funcionamento das
atividades do empreendimento. A Senhora Cristiane Gomes Ferreira Gusmao inseriu o termo “as atividades pleiteadas”, afirmando que ndo é apenas uma
questdo de drea e valores. Informou que seria feita a andlise quanto a questdo. Prosseguiu ao Art. 64. As medidas de cardter continuo que excedam a data
de emissdo da carta de habite-se ou da licenca de funcionamento devem ser anotadas na carta de habite-se e averbadas na escritura do imdvel. Foi
suscitada duvida quanto a utilizacdo do termo averbagao, ao que o Subsecretario Vicente Correia Lima Neto esclareceu que pode ser utilizado, uma vez que
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0 mesmo estd presente na escritura. A Senhora Cristiane Gomes Ferreira Gusmao deu continuidade ao texto da minuta com o pardgrafo unico: O
descumprimento das medidas de cardter continuo em que o cronograma exceda a data de emissdo da carta de habite-se ou da licenga de funcionamento
tem efeito suspensivo da carta de habite-se e da licenga de funcionamento, sem prejuizo das demais sang¢bes administrativas, civis e penais cabiveis. Apds
apresentacao de duvidas referentes a emissdao da declaracdo de quitacdo a compromissaria, salientou que a mesma deve indicar um representante ou
executor, informou ainda que o texto do Art. 64 seria revisto. Seguiu ao Capitulo XI. Das disposicoes finais e transitorias. Art. 65. Os processos de EIV de
parcelamento do solo, condominio urbanistico ou projeto urbanistico com diretrizes especiais em trdmite antes da publica¢do da lei 6744/2020 devem ser
continuar seu processo de andlise tendo por fundamento a Lei 5022, de 2013. §1°. O proprietdrio ou o titular do direito de construir, no prazo mdximo de 90
dias, a contar da data de publicagdo desta Lei, pode optar pelas regras da Lei 6744. A Senhora Daniele Sales Valentini apresentou como sugestao de
redacdo a supressdo da questdo do prazo de publica¢do. A Senhora Cristiane Gomes Ferreira Gusmao informou que consultaria a AJL/SEDUH para verificar
a possibilidade de estabelecer um prazo no decreto. Pontuou a faculdade de ndo apresentacdo de EIV prevista na Lei 6.744/2020, que deve ser avaliada
conforme o estagio de analise do estudo, ou seja, para aqueles casos que estdo em andamento. / - Os processos ainda ndo submetidos a andlise da CPA/EIV,
podem ser dispensados de apresentacgdo de EIV sem qualquer énus. Il - Os processos ja submetidos a andlise da CPA/EIV, devem ter as medidas identificadas
pela CPA/EIV como objeto de TAC no dmbito do rito de aprovagdo do parcelamento do solo. O Senhor André Bello salientou que ndo deveria proceder a
alteracdo da questdo do prazo, mantendo o disposto na Lei 6744/2020, alegando que pode haver implicacdes nos dois itens seguintes. Apds discussdo, a
Senhora Cristiane Gomes Ferreira Gusmao informou que faria a supressdo da questdo no texto. Seguiu ao Art. 66. Aos processos administrativos para
licenciamento de edificagées e demais processos instaurados em decorréncia deles, iniciados até a data de publicacdo da Lei 6477/2020, aplicam-se as
regras e procedimentos definidos na Lei n? 5.022, de 2013. O Senhor André Bello sugeriu agrupar ao artigo 61, que dispde sobre tema semelhante. A
Senhora Cristiane Gomes Ferreira Gusmao informou que a fun¢do do texto era regulamentar o Art. 40 da Lei, que dispde que todos os projetos que
iniciaram o seu processo de licenciamento na CAP/SEDUH, antes de 07 de dezembro de 2020, a época da publicacdo da Lei 5744/2020, permanecem de
acordo com a legislagdo 5.022/2013. Acrescentou que o intuito do texto é que os processos permanegam legais até que haja uma nova viabilidade legal em
data posterior a publicagdo da Lei 6744/2020. Seguiu ao Art. 67, revogam-se as disposigdes em contrdrio, e o Decreto entra em vigor na data de publicagdo.
Finalizada a leitura, reforcou que foi feito o alinhamento das questdes apresentadas, e os questionamentos apresentados serdo analisados a posteriori.
Informou que estdo sendo incorporadas ao texto outras questdes importantes como coeficientes basicos e usos originais objetos de compensacao
urbanistica e demais ajustes, principalmente relacionados a questdo do monitoramento. Como encaminhamento, informou que continuariam realizando
reunides setoriais para repasse do conteldo apresentado na Comissdo. Acrescentou que a minuta com as alteragdes seria disponibilizada, possibilitando o
acompanhamento e o encaminhamento de sugestdes. Em seguida, agradeceu a presenca e as contribuicdes de todos, informou que o calenddrio seria
seguido, e na proxima reunido seria apresentada a minuta definitiva. Ndo havendo mais assuntos a serem tratados, a Sexta Reunido Extraordindria da
Comissdo Permanente de Analise de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga foi encerrada pelo senhor Subsecretdrio da Secretaria de Planejamento de
Politica Urbana, Vicente Correia Lima Neto, agradecendo a presenca de todos.

VICENTE CORREIA LIMA NETO
Subsecretario da Secretaria de Planejamento de Politica Urbana da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habita¢do do Distrito Federal

SUPLAN/SEDUH

CRISTIANE GOMES FERREIRA GUSMAO
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