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i, INFORMAGCOES PRELIMINARES

Trata-se do monitoramento das medidas das medidas mitigadoras e compensatdrias de
impactos causados pelo empreendimento Araucarias Shopping, localizado na Rua 16 Sul, Lotes 3 e
5 e Rua 17 Sul, Lotes 6 e 8, Aguas Claras (RA XX fixadas no Termo de Compromisso - TC 06/2020
(52617790), cuja Clausula Terceira estabelece que a "Compromissdria compromete-se a executar as
medidas mitigadoras e compensatdrias de impacto relacionadas no Anexo Unico deste TERMO DE
COMPROMISSO, conforme previsto nos incisos IV e V do art. 62 da Lei n® 5.022/13, caracterizando a

integralidade das obrigagées por ela assumidas".

O citado Anexo Unico do TC 06/2020 estd replicado abaixo:

Tabela 1 - Cronograma fisico de medidas mitigadoras. Fonte: Anexo Unico do TC 06/2020.
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Rememore-se que o marco de inicio de contagem dos prazos é dado pela Cldusula
Quinta do TC 06/2020, que estabelece o seguinte:

CLAUSULA QUINTA - DOS PRAZOS

5.1. Os prazos para elaboragdo dos projetos e execugdo e conclusdo das
obras estdo estabelecidos nos cronogramas fisico-financeiro, aprovado
previamente pela CPA/EIV e constantes no Anexo Unico deste TERMO DE
COMPROMISSO.

5.1.1. Os prazos para elaboracdo dos projetos de responsabilidade da
Compromissaria serdo _contados a partir da publicagdo deste TERMO DE
COMPROMISSO no Didrio Oficial do Distrito Federal - DODF.

5.1.2. Os prazos para execucdo das obras de responsabilidade da
Compromissaria serdo contados a partir da aprovagdo dos projetos e do
licenciamento que compdem o Anexo Unico, quando for o caso, pelo
Compromitente e seus érgdos competentes, ou a partir da expedigdo da
ordem de servigo para obras de infraestrutura.

[grifos acrescidos]

Em 06/05/2021, a Diretoria de Instrumentos Urbanisticos — DIURB/SEDUH, fez o
levantamento das agBes previstas no TC 06/2020 realizadas pela compromissaria até o presente
momento, consubstanciado no Relatério Técnico de Monitoramento e Avaliagdo n.2 2/2021
(60791332).

O Relatério Técnico de Monitoramento e Avaliagdo n.2 2/2021 foi enviado através de
correspondéncia eletronica (61379994) em 06/05/2021.

Em 26/05/2021, a DIURB/SEDUH recepcionou carta do interessado (62699461) com
pedido de prorroga¢do de prazo, por mais 60 dias, para “entrega dos projetos geométrico e de
sinalizagdo da Av. Boulevard Sul, entre a Rua Alecrim e Av. Pau Brasil, Interse¢do da Rua Buriti com a
Av. Parque Aguas Claras e Projeto de Revitalizagdo da Praga Rouxinol e Praca Quero-Quero em Aguas
Claras, referentes as medidas mitigadoras de adequagdo do sistema vidrio”.

2. ANALISE DOS PRAZOS

Verifica-se que a justificativa apresentada para solicitagdo de prorrogagdo dos prazos
por mais 60 dias referem-se as medidas 7 e 8, que sdo aquelas relativas aos projetos de adequagdo
do sistema vidrio, quais sejam: “projetos geométrico e de sinalizagéo da Av. Boulevard Sul (...) e
Projeto de Revitalizagdo da Praca Rouxinol e Praca Quero-Quero em Aguas Claras”. Resssalta-se quea
medida 7 estd dentro do prazo previsto e que ndo foram apresentadas justificativas relativas as
solicitagOes relativas as medidas 2,3,4,5,6e9.

Vejamos, entdo, a situagdo de cada uma delas:
® Quanto a Medida 2 - Remanejamento de redes e postes de iluminagdo:

O Relatério Técnico de Monitoramento e Avaliagdo n.2 2/2021 apurou que o
empreendedor tinha 2 meses a partir da publicagdo do Extrato do TC 06/2020 no DODF
(47216834), para elaborar e apresentar os projetos para analise e aprovagdo.

A publicagdo do Extrato do TC 06/2020 no DODF (47216834) ocorreu em 16/09/2020, de
modo que o prazo para elaboragdo dos projetos venceu no dia 16/11/2020. Por isso, a DIURB solicitou
a apresentagdo dos projetos aprovados pela Ceb e Caesb, respectivamente.

Como ndo houve manifestagdo do interessado quanto a essa medida, fica concedido o
prazo até o dia 05/07/2021 para a apresentacdo dos projetos junto a CEB para andlise.

® Quanto a Medida 3 - Remanejamento de redes de esgoto:

No caso dessa medida, em que pese a realizagdo da obra de remanejamento seja
realizada pela Caesb, a Carta 2470/2019 — EPR/DE/CAESB informa que “todas as despesas decorrentes
da execugdo dos servicos correrdo inteiramente por conta do interessado”. Assim, deve ser feito
pedido para emissdo de Termo de Viabilidade de Atendimento — TVA valido junto a Caesb, a ser
apresentado até o dia 19/07/2021.

e Quanto a Medida 4 - Regulariza¢do da vazdo de aguas pluviais:

O Relatério Técnico de Monitoramento e Avaliagdo n.2 2/2021 apurou que a medida
deve ser realizada durante a obra de implantagdo do empreendimento, tendo a Diurb solicitado
apresentagdo do projeto aprovado pela Novacap e o comprovante de inicio de implantagdo da referida
obra.

Como ndo houve manifestagdo do interessado quanto a essa medida, fica concedido o
prazo até o dia 05/07/2021 para apresentagdo do projeto aprovado pela Novacap, juntamente ao
comprovante de inicio da referida obra, caso o empreendimento ja esteja em fase de implantagdo.

e Quanto as Medidas 5 e 6 - Recuperagdio do Sistema de Circulagio de
Pedestres e Arborizagdo Urbana, respectivamente:

O Relatério Técnico de Monitoramento e Avaliagdo n.2 2/2021 apurou que as medidas
ja deveriam estar em fase de implantagdo, tendo a Diurb solicitado apresentagdo da licenga de obras
de urbanizag¢do para a implantagdo do projeto SIV 105/2017.

Como ndo houve manifestagdo do interessado quanto a essas medidas, e considerando
que o projeto SIV 105/2017 ja estd aprovado (portaria n2 65, de 28 de maio de 2018), esta CPA/EIV
entende que o prazo até o dia 25/06/2021 é suficiente para apresentar o comprovante de protocolo de
licenca de obra de urbanizagdo da Medida 5 junto a CAP/COLIC. No entanto, para diminuir a lacuna
temporal decorrente do atraso do inicio da implantagdo da medida, o prazo para execugdo da obra



deve ser reduzido em 3 meses (90 dias), passando a ser de 15 meses, ao invés de 18 meses.

e Quanto a Medida 7 — Oferta de Equipamentos Publicos: Requalificagdo e manutengdo por 3
anos mediante inscricdo no Programa Adote uma Praga, na modalidade IV - Cooperagdo
com responsabilidade total, pelo prazo de 3 anos a contar do término da sua implantacgdo,
nas seguintes pragas: i) Praca situada entre a Rua 16 Norte e a Rua Buriti; e ii) Praca
localizada entre a Rua 13 e 14 Sul (Praga Rouxinol):

O Relatério Técnico de Monitoramento e Avaliagdo n.2 2/2021 apurou que o
empreendedor tem 6 meses a partir da emissdo das diretrizes de projeto elaboradas pela SEDUH
(58792564), para elaborar e apresentar o projeto para analise e aprovagdo.

As diretrizes em tela foram encaminhadas ao interessado no dia 30/03/2021, de modo
que o prazo para elaboragdo do projeto vencera no dia 30/09/2021.

Em que pese o interessado tenha apresentado justificativa para prorrogacdo do prazo
para o andamento dessa medida, esta comissdo constatou que o prazo original, ainda ndo expirado, é
mais extenso que aquele de 60 dias solicitado pelo interessado para a apresentagdo dos projetos de
requalificagdo das pragas Rouxinol e Quero Quero. Logo, esta comissdo entende que os referidos
projetos devem ser entregues até o dia 30/09/2021, prazo originalmente previsto no TC 06/2020.

e Quanto a Medida 8 — Adequagdes do Sistema Viario: i) duplicacdo do trecho da Rua Buriti
entre as Avenidas Castanheiras e Parque Aguas Claras, conforme anteprojeto em anexo no
RIT/EIV e Planta de Sinalizagdo; ii) redistribuicdo dos tempos do semaforo no cruzamento
da Rua Buri- com a Av. Castanheiras, conforme projeto em anexo no RIT/EIV; e iii)
implantagdo de faixas de pedestres na Avenida das Araucarias e Via Boulevard Aguas Claras,
conforme projeto em anexo no RIT/EIV:

O Relatério Técnico de Monitoramento e Avaliagdo n.2 2/2021 apurou que o
empreendedor tinha 1 més, a partir da publicagio do Extrato do TC 02/2020 no DODF
(47216834), para elaborar e apresentar o projeto para analise e aprovagdo.

A publicagdo do Extrato do TC 06/2020 no DODF (47216834) ocorreu em 16/09/2020, de
modo que o prazo para elaboragdo dos projetos venceu no dia 16/10/2020. Por isso, a DIURB solicitou
a apresentagdo do projeto relativo as alteragdes viarias aprovado pelo Detran e comprovante de
conclusdo das referidas obras.

Como houve manifestagdo do interessado para prorrogagdo dessa medida, fica
concedido o prazo de 60 dias solicitado pelo interessado, devendo os projetos relativos as alteragdes
viarias serem entregues até o dia 24/07/2021, para analise do Detran.

Destaca-se aqui as recomendagles contidas no Atestado de Viabilidade de EIV n?
3/2020 (48510153) do empreendimento em tela, acostado no Processo SEI GDF n2 00390-
00003783/2018-56, quanto a essa medida:

“Antes de sua implantagdo, todas as medidas constantes no item 8 devem
ser formalizados junto ao DETRAN/DF para a aprovacdo dos projetos
executivos, com a apresentagdo dos dados inerentes as analises (como
contagens volumétricas e demais dados necessarios), inclusive quanto a
modificagdo do tempo semafdrico, que deve apresentar novas contagens
atualizadas a época.”

Além disso, para diminuir a lacuna temporal decorrente do atraso da entrega do projeto,
entende-se que o prazo de execugdo da obra deve ser reduzido, passando de 6 meses para 5 meses
(item i) e de 3 meses para 2 meses (itemiii).

No caso da medida 8. ii, em anadlise mais detida acerca da sua implementagdo,
verificou-se que, por estar relacionada a modificagdo de tempo semafdrico, somente terd efetividade
apos a insergdo do novo fluxo a ser gerado pela implementagdo do empreendimento. Por isso, essa
CPA/EIV entende que a medida 8.ii deve ser executada até 90 dias apds o inicio do funcionamento do
empreendimento, mediante emissdo de documento, pelo Detran, que demonstre a viabilidade da
implantacdo do tempo semafdrico proposto.

Salienta-se que, embora os célculos de tempo semaférico analisados no EIV sirvam
como norteadores para a implantagdo do novo ciclo semaférico, caso seja necessério, o empreendedor
devera fornecer dados adicionais para as adequagBes necessdrias, como contagens pontuais, por
exemplo.

Considerando que a execugdo desta medida 8.ii ultrapassa o prazo de emissdo da carta
de habite-se do empreendimento, deve ser firmado acordo para a execugdo dessas duas medidas
junto ao Detran, antes da emissdo da Declaragdo de Quitagdo, acompanhado de garantia
correspondente ao valor integral da medida.

e Quanto a Medida 9 — Adequagdo das fachadas voltadas paras as Ruas 16 e 17 Sul com
implantacdo de jardim vertical com espécies naturais:

A Diurb solicitou, por meio do Relatdrio Técnico de Monitoramento e Avaliagdo n.2
2/2021, projeto aprovado com a adequacdo das fachadas voltadas para as ruas 16 e 17 sul com
implantacdo de jardim vertical.

Como ndo houve manifestagdo do interessado quanto a essas medidas, e considerando
que ja foi emitido o Alvara de Construgdo n2 117/2021 (61386727), esta CPA/EIV entende que o prazo
até o dia 25/06/2021 é suficiente para apresentacdo do projeto aprovado pela CAP/SEDUH,
juntamente ao comprovante de inicio da referida obra, caso o empreendimento ja esteja em fase de
implantacdo.

Deste modo, 0s novos prazos ficam assim configurados no Anexo Unico do TC 06/2020:
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Tabela 2 - Cronograma fisico de medidas mitigadoras com prazos revisados pela CPA/EIV.

3. CONSIDERAGOES FINAIS

As Clausulas Quinta e Sétima do TC 06/2020 trazem algumas orienta¢des para os casos

de ndo-cumprimento dos prazos pela compromissaria:

"5.3. O ndo cumprimento dos prazos pela Compromissaria resultara na

incidéncia das disposi¢cdes dosartigos 39 ao 43 da Lei Distrital no
5.022/2013.

()

7.1. Em caso de descumprimento de obrigacdes pela Compromissaria, de
modo injustificado, o Distrito Federal deverd notificar, no enderego
constante do preambulo, independente de aviso de recebimento, ou
ainda por meio eletrbnico, para que, em prazo certo e determinado
cumpra as medidas com que se comprometeu ou apresentem as razdes
legais que impecam a adocdo da providéncia reclamada."

[grifos acrescidos]

Em que pese a Lei 5.022/2013 tenha sido inteiramente revogada pela Lei 6744, de 07 de
dezembro de 2020, verifica-se que os artigos citados no item 5.3 do TC 07/2020 correspondem,

integralmente, aos artigos 28 a 33 da Lei 6744/2020:

"Art. 28. Considera-se infragdo toda agdo ou omissdo que importe na
inobservancia dos preceitos desta Lei ou de seu regulamento,
especialmente:

| — apresentar projeto, plano, estudo, memorial descritivo ou outro
documento ou informagdo que induza o agente publico a erro de andlise
sobre a necessidade de exigéncia ou dispensa de EIV;

Il —apresentar dados, informagdes e levantamentos incorretos no EIV;

11l — omitir dados, informagdes e levantamentos no EIV, de forma culposa
ou dolosa;

IV_— descumprir medidas de prevenc¢do, recuperagdo, mitigagdo ou
compensagdo, recomendacdes e condicionantes para implantacdo das
atividades e dos empreendimentos objeto de EIV.

Art. 29. Sem prejuizo das san¢des administrativas, civis e penais cabiveis,
as infragbes as normas indicadas no art. 28 devem ser submetidas, isolada
ou cumulativamente, as seguintes sangdes:

| —adverténcia;

Il —multa;

Il — perda ou restri¢do de incentivos e beneficios fiscais concedidos por
6rgdo ou entidade do Distrito Federal;

IV — perda ou suspensdo da participagdo em linhas de financiamento em
estabelecimentos oficiais de crédito do Distrito Federal.

§ 12 A adverténcia deve indicar o prazo para regularizacdo da situagdo, sob
pena de aplicagdo de multa e demais sangBes previstas nesta Lei.

§ 22 As sancdes previstas nos incisos | e |l devem ser aplicadas pela
fiscalizacdo dos 6rgdos, entidades e concessionarias competentes.

§ 32 Quando se trate de incidéncia de infragdo relativa ao EIV, na fase de
instrugdo, andlise e defini¢do da viabilidade ou ndo, o drgdo responsavel
pelo planejamento urbano pode aplicar a sangdo prevista no inciso .

§ 49 As sangdes previstas nos incisos Ill e IV devem ser aplicadas por meio
de ato declaratério de perda, restrigdo ou suspensdo pela autoridade
administrativa ou financeira que concedeu os beneficios, incentivos ou
financiamentos, mediante comunicagdo do o&rgdo responsavel pela
fiscalizagdo.

Art. 30. As multas pelas infragSes previstas nesta Lei devem ser aplicadas
ao _proprietdrio do_empreendimento ou_estabelecimento, quando os
termos da adverténcia ndo forem atendidos no prazo estipulado.

§ 12 As multas devem ser aplicadas de acordo com a gravidade da infragdo
e conforme a drea do empreendimento, no valor-base de:

| =R$ 10.000,00 por infra¢do prevista no art. 28, 1, ll e Ill;

11 = RS 20.000,00 por infragdo prevista no art. 28, IV.

§ 22 As multas aplicadas aos empreendimentos constantes do art. 49, 1, Il e
IV, devem ser calculadas com base nos valores definidos no § 19,
multiplicados pelo indice k, referente a d4rea da poligonal do
empreendimento objeto da infragdo, de acordo com os seguintes valores:
| —até 20 hectares: k=1;

Il —acima de 20 hectares e até 40 hectares: k=2;

11l —acima de 40 hectares e até 60 hectares: k=3;

IV —acima de 60 hectares: k=4.

§ 32 As multas aplicadas aos empreendimentos constantes do art. 42, il



devem ser calculadas tomando-se por base os valores definidos no § 12

multiplicados _pelo indice k, referente a relacdo da drea do

empreendimento objeto da infragdo com as dreas minimas definidas no
Anexo Unico, de acordo com o seguinte:

| —se a drea do empreendimento for igual ou exceder a area minima em
até 10%: k=1;

Il —se a area do empreendimento exceder a drea minima entre 10% e 50%:
k=2;

Ill — se a drea do empreendimento exceder a drea minima entre 50% e
100%: k=3;

IV — se a drea do empreendimento exceder a drea minima em mais de
100%: k=4.

§ 42 As multas devem ser aplicadas em dobro e de forma cumulativa, se
ocorrer ma-fé, dolo, reincidéncia ou infragdo continuada.

§ 52 Considera-se infragdo continuada a manuteng¢do do fato ou da
omissdo apos 30 dias da aplicagdo da multa anterior.

§ 62 No caso de infragdo continuada, a multa deve ser aplicada até cessar a
infragdo.

§ 72 Considera-se reincidente o infrator autuado mais de 1 vez no periodo
de 12 meses, pela mesma infragdo, apds o julgamento definitivo do auto
de infragdo originario.

§ 82 Ao responsavel técnico pela obra ou pela elaboragdo do EIV, a multa,
quando cabivel, corresponde a 50% do valor aplicado como multa ao
proprietario.

§ 92 Ndo se aplica a multa prevista no § 82 quando o responsavel técnico
comunicar previamente a irregularidade a autoridade competente.

§ 10. Nos empreendimentos que tiverem mais de 1 atividade, o indice k
disposto no § 32 é definido considerando o percentual resultante da
relagdo da drea de enquadramento, calculada nos termos definidos no art.
59, § 22, com o limite definido no art. 59, § 3°.

Art. 31. Deve ser aplicada, simultaneamente a sangdo prevista no art. 30, §
42, a sangdo de perda ou restrigdo de incentivos e beneficios fiscais e a de
perda ou suspensdo da participagdo em linhas de financiamento em
estabelecimentos oficiais de crédito do Distrito Federal.

Art. 32. As multas devem ser recolhidas em parcela Unica diretamente na
conta do Fundurb.

Art. 33. Para aplicagdo de qualquer das sangdes previstas nesta Lei, sdo
respeitados os prindpios do contraditério, da ampla defesa, da
razoabilidade e da proporcionalidade."

[grifos acrescidos]

Consoante a recomenda¢do da Clausula 7.1 do TC 06/2020, o interessado do
empreendimento em tela deve ser notificado para que se cumpram os novos prazos e condi¢des
descritas nesse Parecer Técnico, devendo todos os documentos solicitados serem apresentados com a
urgéncia que o caso requer, recomendando-se, ainda, que eventual impossibilidade de atendimento
aos prazos deva serimediatamente comunicada a esta CPA/EIV, acompanhada de embasada
justificativa técnica.

Ademais, esse Parecer Técnico também apresenta prazos para a regularizagdo da
situacdo, configurando-se, portanto, pela Lei 6744/2020, como uma adverténcia, de modo que a ndo
obediéncia aos prazos aqui estabelecidos esta sujeita a aplicagdo de multa e demais sangdes
previstas.

Por fim, fica concedido o prazo de 10 dias corridos para eventual recurso do
interessado, respeitando-se os principios do contraditério e ampla defesa disciplinados no art. 33 da
Lei 6744/2020.

4. ASSINATURAS

SILVIA BORGES DE LAZARI
Coordenadora CPA/EIV

CRISTIANE GOMES FERREIRA GUSMAO
Titular - Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano - SUPLAN

ANDRE BELLO
Suplente - Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano - SUPLAN

TEDER SEIXAS DE CARVALHO

Titular - Coordenagdo de Aprovagao de Projetos - CAP

ALESSANDRA LEITE MARQUES

Titular -Subsecretaria de Parcelamentos e Regularizagdo Fundidria - SUPAR

ANA CAROLINA FAVILLA COIMBRA

Suplente -Subsecretaria de Parcelamentos e Regularizagdo Fundiaria - SUPAR



MARIA CRISTINA MARQUES RESENDE

Titular - Secretaria de Estado de Obras e Infraestrutura do Distrito Federal - SODF

EDUARDO GOULART CROSARA

Suplente - Secretaria de Estado de Transporte e Mobilidade do Distrito Federal - SEMOB

Titular - Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal — Brasilia Ambiental -

BRUNO HENRIQUE SOUZA CORREA

IBRAM

DIEGO DA SILVA CAMARGOS

Suplente - Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal — Brasilia

Ambiental - IBRAM

ERIKA APARECIDA DA SILVA

Titular - Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal - CAESB

SERGIO ANTONIO GURGEL DE OLIVEIRA

Suplente - Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil - NOVACAP

DANIELE SALES VALENTINI

Titular - Departamento de Transito do Distrito Federal - DETRAN

JULIANA SOARES DAS NEVES

Titular - Departamento de Estradas e Rodagens do Distrito Federal - DER/DF
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