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1 GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITA(;AO DO DISTRITO FEDERAL
ﬁ | Gabinete

Comissdo Permanente de Analise dos Estudos Prévios de Impacto de Vizinhanga

Relatério Técnico - SEDUH/GAB/CPA-EIV

RELATORIO FINAL - CPA/EIV

INC35 Brasal Incorporag¢des Imobiliarias Ltda.

Brasilia-DF, 11 de maio de 2023.

Referéncia: Processo SEI n2 00390-00003813/2022-19
Interessado: INC35 Brasal Incorporagdes Imobiliarias Ltda.

Assunto: Andlise e aprovagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), relativo ao empreendimento INC35 Brasal, localizado no SHCNW/CRNW 710
Lotes C, D, E, F e G, Setor Noroeste (RA PP), Brasilia - DF.

1. INFORMAGOES PRELIMINARES

Este Relatdrio Final faz a retrospec¢do do Processo SEI GDF n? 00390-00003813/2022-19, que trata da andlise e
aprovagao do EIV do empreendimento INC35 Brasal.

As informagGes constantes do Memorial Descritivo para Habilitagdo de Projetos (85441955) embasaram a emissdo do
Termo de Referéncia - TR Especifico de EIV n? 02/2022 (87476502) em 31/05/2022, prontamente enviado ao interessado via
correspondéncia eletronica (88034742). A elaboragdo de um TR especifico atendeu ao disposto no art. 42 da Lei 6744/2020.

As areas de Influéncia Direta (AID), Influéncia Direta foco no Transito (AIDT) e Influéncia Indireta (All), definidas para o
empreendimento em tela, estdo ilustradas na figura abaixo, constantes do citado TR:

Legenda: Escala 1:20.000
SHCNW/CRNW Quadra 710, Lotes C, D, E, Fe G
Area de Influéncia Direta — AID (500 metros)

Area de Influéncia Direta de Transito — AIDT (700 metros)

Area de Influéncia Indireta — All (1500 metros)

Figura 1 - Areas de Influéncia Direta - AID e Indireta - All do empreendimento. Fonte: TR 02/2022 (87476502)

O estudo foi elaborado pela empresa Fare Arquitetura e Urbanismo Ltda., CNPJ n2 07.173.526/0001-12, inscrita no

Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil sob o registro de pessoa juridica n2 PJ12031-6 (112189653), contratada pelo interessado
INC35 Brasal Incorporagdes Imobilidrias Ltda., CNPJ n? 41.126.561/0001-19. A equipe técnica contou com a participagdo dos seguintes
membros, atestadas pelos Registros de Responsabilidade Técnica - RRT ou pelas Anotagdes de Responsabilidade Técnica - ART, conforme
as suas respectivas especialidades:

e ROmulo Bonelli Henrique de Faria, Arquiteto e Urbanista, CAU A295574, RRT: S112472646100CT001 (98327108);

e Mayra Santos de Freitas, Engenheira Ambiental, CREA 19571/D-DF, ART: 0720220085556 (98327114);

e Daniel Blanco Lombardi, Engenheiro Civil, CREA 28.888/D-DF, ART: 0720220087167 (98327123);

e Ana de Paula Pinto Assis Fonseca, Arquiteta e Urbanista, CAU A1623672, RRT: SI11826050R02CT001
(112188088);

e Maria Rita Souza Fonseca, Gedgrafa, CREA 12.869/D-DF, ART: 0720220059581 (98327116);

e Verena Felipe Mello, Engenheira Florestal, CREA 16.460/D-DF, ART: 0720220086013 (98327116);

e Marco Aurélio de Lima Maron, Arquiteto e Urbanista, CAU A1493388, RRT: S112193727100CT001 (98327105); e
e Luciana Oliveira Alves de Souza, Engenheira Ambiental, CREA 18494/D-DF, ART: 0720220058142 (99064614).
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0 empreendimento esta inserido em lote de 13.823,20 m? e se caracteriza como obra inicial com area de construgio total
estimada no projeto em 45.725,04 m2. Resumidamente, o empreendimento é integrado por 14 lojas para comércio varejista, 531
unidades de hospedagem e total de 531 vagas projetadas, distribuidos da seguinte forma: 2 subsolos, compostos por garagem com 531
vagas para veiculos e motos, reservatério inferior, instalagdes técnicas e bicicletario; pavimento térreo, composto por 14 lojas
comerciais externas e unidades de hospedagem e dreas de lazer comum internas, cujo acesso é controlado por um lobby de controle
central; 12 pavimento composto por unidades de hospedagem e mezanino das lojas comerciais; 4 pavimentos-tipo compostos por
unidades de hospedagem; e cobertura com barrilete e reservatérios superiores.

A andlise dos parametros urbanisticos é regida pelo MDE 040/07, URB 040/07 Fl. 6/15, URB 040/07 Fl. 9/15 e NGB
054/07.

2. PARECERES TECNICOS
A anadlise do EIV do empreendimento esta consubstanciada em seis Pareceres Técnicos:

1) Parecer Técnico n2 54/2022 - SEDUH/GAB/CPA-EIV (96294157)

A 12 versdo do EIV foi protocolada em 08/08/2022, e foi apresentada, pela equipe técnica responséavel, durante a 112
Reunido Extraordinaria desta CPA/EIV, realizada no dia 19/08/2022, apds comprovagdo do pagamento da taxa de andlise de EIV
(93191500), efetuado em 11/08/2022.

De inicio, cumpre destacar que os lotes C, D, E, F e G do SHCNW/CRNW 710, sobre os quais serd implantado o
empreendimento em tela, sdo objeto de remembramento de lotes, cujos procedimentos sdo disciplinados pela Lei Complementar n2
950, de 07 de margo de 2019.
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Figura 2 - Caracteristicas dos lotes a serem remembrados.
Fonte: Trecho da Planta de situagdo (95827188).

A partir da andlise do Estudo a CPA/EIV relacionou 1 exigéncia vinculada a forma e outras 58 exigéncias direcionadas ao
conteddo do documento, sendo destas: 8 no ambito das informagBes gerais; 8 relativas a caracterizagdo do empreendimento; 36
pertinentes a caracterizagdo da vizinhanga; e 7 atribuidas a identificagdo dos impactos e identificagdo das medidas.

Por fim, concluiu-se na ocasido, com base no que disp&e o art. 29, VII, do Decreto n2 39.865/2019, quanto a competéncia
da CPA/EIV de emitir recomendagBes acerca da adequagdo do projeto e das medidas de prevengdo, recuperagdo, mitigacdo ou
compensacdo a serem adotadas: “o EIV apresentado precisa ser ajustado e complementado, conforme as andlises feitas e
recomendagdes elencadas, bem como o cumprimento das 58 exigéncias listadas no item 3 deste Parecer.”

Salientou-se que o cumprimento das exigéncias e recomendagdes indicadas poderiam ensejar novas exigéncias e
andlises, quando fosse o caso.

A analise do parecer da avaliagdo da 12 versdo do estudo foi contemplada na pauta da 122 Reunido Extraordindria da
CPA/EIV, realizada no dia 23/09/2022. O parecer foi encaminhado ao interessado em 05/10/2022, via correspondéncia eletronica
(97174459).

2)_Parecer Técnico n? 4/2022 - SEDUH/SELIC/DIEIV (100031130)

Tratou da 22 andlise do EIV (98328852). A apreciagdo do estudo deu-se a partir da verificacdo das exigéncias e
recomendacdes elencadas no Parecer Técnico n2 54/2022 (96294157), relativo a analise da 12 versdo do estudo.

Cumpre relembrar que foi publicado o Decreto n? 43.804, de 04 de outubro de 2022, portanto, episédio ocorrido no
periodo entre a formulagio das exigéncias contidas no Parecer Técnico n? 54/2022 (96294157) e a apresentacdo da 22 versdo do EIV. O
referido normativo alterou o fluxo processual de analise de EIV, a partir do qual o prazo para andlise do estudo se inicia com o parecer
técnico da Diretoria de Gestdo de Estudos de Impactos de Vizinhanga - DIEIV, a qual deve atestar sua correta instrugdo, nos termos
do caput do art. 19 do citado Decreto. Deste modo, a analise realizada restringiu-se a correta instru¢do do estudo apresentado, a fim
de possibilitar posterior analise qualificada segundo as competéncias inerentes a cada 6rgdo da Comissdao Permanente de Andlise de EIV
- CPA/EIV.

A andlise relacionou 29 exigéncias, distribuidas da seguinte maneira: 7 no ambito das informagGes gerais, sendo 4 delas
reincidentes; 4 relativas a caracterizacdo do empreendimento, sendo 2 delas reincidentes; 11 pertinentes a caracterizagcdo da
vizinhanga, sendo 4 delas reincidentes; e 7 atribuidas a identificagdo dos impactos e identificacdo das medidas, sendo 2 delas
reincidentes.

Foi reiterada a observacdo de que o cumprimento de exigéncias elencadas poderia eventualmente gerar outras
exigéncias.

O parecer foi comunicado ao interessado em 18/11/2022, por correspondéncia eletrdnica (100247316).
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3)_Parecer Técnico n? 6/2022 - SEDUH/SELIC/DIEIV (100663349)

Ocupou-se da 32 vers3o do EIV (100649079), protocolada em 24/10/2022. A andlise deu-se a partir da verificacdo das
exigéncias e recomendacdes elencadas no Parecer Técnico n® 4/2022 - SEDUH/SELIC/DIEIV (100031130).

Verificou-se que o EIV foi corrigido e ajustado para atender ao citado parecer, tendo sido cumpridas as exigéncias 2, 3, 6,
7,8,9,11, 12, 13, 16, 17, 21, 22, 25, 26 e 29. O interessado, por meio da Carta n?2 0011 - Brasal (100632884), requereu que a analise
transcorresse segundo rito anterior ao Decreto 40.308/2022, solicitando que os demais itens fossem acrescentados a lista
para "averiguagdo oportuna por parte dos novos membros que irdo compor a CPA/EIV, a fim de ensejar uma tnica revisGo no estudo
contemplando as contribui¢bes da equipe técnica de andlise".

Diante do exposto, a DIEIV encaminhou o processo ser a CPA/EIV, “para prosseguimento da anélise, sem perder de vista a
conferéncia”, a ser feita por parte aquela comissdo, dos seguintes itens elencados abaixo:

*Parecer Técnico n2 54/2022 SEDUH/GAB/CPA-EIV (96294157): exigéncias 08, 13, 15, 17 a 20, 23, 25, 30 a 44, 47, 48, e 53
a 58.

* Parecer Técnico n2 4/2022 - SEDUH/SELIC//DIEIV (100031130): exigéncias 1, 4, 5, 10, 14, 15, 18, 19, 20, 23, 24, 27 e 28"
O parecer foi comunicado ao interessado em 25/11/2022 por correspondéncia eletrdnica (100727939).

4) Parecer Técnico n2 56/2023 - SEDUH/GAB/CPA-EIV (105147434)

O parecer versou sobre a 42 andlise do EIV, figurando, entretanto, como 22 andlise pela CPA/EIV.

Destaca-se que, em razdo da alteragdo da composi¢do da CPA/EIV promovida pelo Decreto n? 43.804/2022, o EIV foi
novamente apresentado pela equipe técnica responsavel durante a 412 Reunido Ordinaria, realizada no dia 02 de dezembro de 2022
(100726699).

Decorreu da analise a proposi¢do de 14 exigéncias, sendo 4 delas reincidentes.

Além do cumprimento das 14 exigéncias, a CPA/EIV teceu recomendagdes como condigdo para o prosseguimento para a
realizacdo da Audiéncia Publica. Ademais, indicou que o estudo deveria ser apresentado a DIEIV/SELIC, a fim de realizar os
procedimentos necessarios para a conferéncia das exigéncias remanescentes e o atendimento as recomendagles expressas no parecer,
consoante o art. 32, §3¢, do Decreto n2 43.804/2022, que define como competéncia daquela diretoria prestar suporte técnico relativo
aos processos do EIV.

Verificado, pela DIEIV e érgdos cabiveis, o cumprimento das exigéncias e o atendimento as recomendacdes, essa CPA/EIV
entendeu estarem cumpridas as condi¢cOes para a realiza¢do da Audiéncia Publica.

Destacou também que os projetos funcionais de acessos ao lote, relativos ao PGV, deveriam ser entregues apds a
realizagdo da audiéncia publica, alinhando-se aos eventuais desdobramentos decorrentes da consulta publica, consoante o art. 29 da Lei
5022/2013.

O conteudo do parecer foi apreciado e devidamente aprovado em 03/02/2023, durante a 422 Reuni&o Ordinaria CPA/EIV.
Posteriormente, o seu conteudo foi comunicado ao interessado em 13/02/2023, por correspondéncia eletrénica (105926905).

5)_Parecer Técnico n® 10/2023 - SEDUH/SELIC/DIEIV (107856797)

Tratou da 52 andlise do EIV, em atendimento ao citado Parecer Técnico n.2 56/2023, a andlise foi realizada
pelos representantes da DIEIV, DER e Detran. Destaca-se que a andlise do DER e Detran estdo consubstanciadas na Manifestacdo 84
(107850151) e Manifestagdo 85 (107850359), respectivamente.

A documentacdo apresentada para subsidiar a andlise foi inserta no Processo 00390-00001954/2023-70

O pagamento da taxa de reanadlise foi confirmado pelo Comprovante de Pagamento (107521466), de 06/03/2023, em
atendimento ao disposto no art. 54, §22, do Decreto 43.804, de 04 de outubro de 2022.

Destaca-se que o DER informou que, uma vez que "todas as medidas mitigadoras apresentadas, referentes ao sistema
vidrio, estdo localizadas na Via Setor Terminal Norte (Via STN) (...), ndo cabe a este Departamento se manifestar, uma vez que esta via
estd sob jurisdi¢dio do Detran-DF" .

A andlise do Detran, por sua vez, identificou a necessidade de cumprimento de duas exigéncias, as quais estdo listadas
abaixo:

1. Excluir a medida "4.4" e todas suas mengdes ao logo do estudo.

2. Remover o cendrio 3.1 do Item 4.5.4.4 Andlise e avaliagdo dos impactos do empreendimento sobre o sistema
de trdfego.

Verificou-se que as considera¢des da CPA/EIV sobre o escopo das medidas mitigadoras foram acolhidas na presente
versdo do estudo. As medidas foram agrupadas e complementadas consoante recomendado no Parecer Técnico n2 56/2023, no
entanto, nesta versao, o EIV pondera o prazo de implantagao do viaduto, estimado pelo DER em 12 meses, ao passo que a implantagdo
do empreendimento estd estimada em 24-36 meses. Assim, foram realizados cendrios de desempenho vidrio com e sem o viaduto
(cenarios 3 e 4).

Os novos cendrios apresentados foram analisados pelo Detran, que avaliou que a Medida 4, que diz respeito a Adequagdo
do sistema vidrio na Via Setor Terminal Norte, deveria ser ajustada na forma indicada na Manifesta¢do 85 (107850359).

Destaca-se, ainda, que para o cumprimento da Medida 1.2, foi apresentada a Planta de Implantagdo (107123636), a qual
deveria ser objeto de andlise da CPA/EIV apds a realizagdo da audiéncia publica, alinhando-se a eventuais desdobramentos dela
decorrentes, tendo em vista o disposto no § 39, art. 15 da Lei 6.744, de 07 de dezembro de 2020.

O conteldo do parecer foi comunicado ao interessado em 10/03/2023, por correspondéncia eletrénica (107914556).
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6)_Parecer Técnico n? 11/2023 - SEDUH/SELIC/DIEIV (108016387)

Ocupou-se da conferéncia da analise da versao consubstanciada no documento intitulado Estudo Técnico Impacto de
Vizinhanga-Noroeste (versdo 13.03.23) (108014452), encaminhada pela Carta n2 0011-BRASAL (108013564), de 13 de margo de 2023.

O EIV foi conferido tendo acatado as exigéncias e recomendacgdes feitas pela Comissdo Permanente de Anadlise do EIV -
CPA/EIV, no Parecer Técnico n? 56/2023 - SEDUH/GAB/CPA-EIV (105147434), consolidado na 422 Reunido Ordindria da Comissdo
Permanente de Andlise do EIV - CPA/EIV em 03/02/2023, e Parecer Técnico n2 10/2023 - SEDUH/SELIC//DIEIV (108016387).

O documento atesta que o EIV foi corrigido e ajustado para atender ao Parecer Técnico n® 10/2023 - SEDUH/GAB/DIEIV
(107856797). Foi comunicado ao interessado em 13/03/2023, por correspondéncia eletrénica (108043700).

Isto posto, consoante recomendado no Parecer Técnico n2 56/2023, o estudo tornou-se apto a prosseguir com os
procedimentos cabiveis a realizagdo da Audiéncia Publica, nos termos disciplinados pela Lei 6.744, de 07 de dezembro de 2020.

3. AUDIENCIA PUBLICA

A Audiéncia Publica para apresenta¢do do EIV ocorreu em 17/04/2023, a partir das 19 horas, conforme publica¢do de
avisos em diversos meios de comunica¢do (108479121, 108479305, 111461795). A reunido realizou-se na no auditério do Edificio
General Alencastro, localizado na SEPS, Q 702/902, Conjunto B, Bloco A - Asa Sul, Brasilia - DF.

A realizagdo da Audiéncia Publica visou submeter o EIV a apreciacdo da comunidade e coletar eventuais consideragdes
e/ou sugestdes, com o intuito de aperfeigoar o conjunto de medidas mitigadoras propostas.

Destaca-se que as contribui¢des, quando advém, e se consideradas pertinentes pela CPA/EIV, devem ser recepcionadas
na versdao conclusiva do estudo apresentado. Entretanto, ndo se vislumbrou nenhuma contribuicdo objeto de analise pela Comissdo,
como se pode verificar na Ata de Audiéncia Publica (SEI n2 112494001), republicada nas paginas 74 e 75 da edigdo n2 88 do DODF, de
11 de maio de 2023.

4. ANALISE DO POLO GERADOR DE VIAGENS - PGV

Conforme disposto no § 49, art. 92 da Lei 6.744, de 07 de dezembro de 2020, foi realizada analise do conteudo definido
na Lei 5.632, de 17 de margo de 2016, que dispde sobre o Polo Gerador de Viagens - PGV.

A andlise foi realizada pelo Detran, tendo sido exarado o Termo de Anuéncia n? 17/2023 (111718986), que aprova as

seguintes plantas:

e Projeto Arquitetdnico - Situagdo e Implantagdo (111596606);

e Projeto Arquitetdnico - 22 Subsolo (1/2) (111597227);

e Projeto Arquitetdnico - 22 Subsolo (2/2) (111597435);

e Projeto Arquitetonico - 12 Subsolo (111597595);

e Projeto Arquitetonico - Térreo (1/2) (111597770); e

e Projeto Arquitet6nico - Térreo (2/2) (111598038)

5. MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS FINAIS
A versdo final do EIV apresentou 05 medidas mitigadoras, cujos escopos encontram-se corretamente descritos e
detalhados no Relatério de Impacto de Vizinhanga - versdo 13.03.23 (108014452), discriminadas a seguir:
5.1. Medidas Mitigadoras
Medida 1 - Adequacdo de projeto arquitetonico

A medida refere-se a ajustes/complementos a serem feitos no projeto arquiteténico devendo ser apresentados
junto a Central de Aprovacgao de Projetos - CAP no momento da sua habilita¢do.

1.1. Utilizar materiais com baixo indice de refletividade na envoltéria da edificacio do empreendimento. Essa
especificagdo deve estar indicada no projeto arquitetonico em licenciamento na CAP.

1.2. Rever o layout do espago de transi¢do entre a edificagdo e a rua nas areas de afastamento obrigatdrio do
lote, conforme Projeto Arquitetdnico - Situagdo e Implantagdo (111596606).

O novo desenho deve constar do projeto arquiteténico e deve observar os seguintes pressupostos:
a) Preservagdo da continuidade da circulagdo de pedestres;

b) Acompanhamento rigoroso do caimento de meios-fios e vias com eliminagdo de todos os degraus e mudancgas
abruptas de nivel;

c) Cria¢do de pequena faixa de transicdo para construgdo de degraus ou rampas de acesso as lojas, onde for o
caso;

d) Utilizagdo de revestimentos de piso e detalhes que favorecam a eliminagdo de barreiras arquiteténicas a
circulacdo de pessoas com deficiéncias sensoriais, locomotivas e cognitivas (sinalizacdo Braile, faixas de
orientagdo, alerta de cruzamento, etc.);

e) Arborizagdo de areas de circulagdo de pedestres;

f) Delimitar claramente o acesso de pedestres fortalecendo as conexdes com a calg¢ada publica.
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Medida 2 - Adequagao da Via W9 Norte, incluindo complementagdo da rede cicloviaria

A medida refere-se a elaboragdo e execucdo de Projeto de Sistema Vidrio - SIV, contemplando sinalizagdo,
ciclovias, calgadas e arborizagdo.

A proposicdo do projeto deve amparar-se nos estudos do Processo SEI GDF n2 00111-00008080/2020-91 e em
diretrizes de projeto a serem emitidas conjuntamente pelo Detran, Semob e SEDUH.

A premissa é a criagdo de ciclovia longitudinal ao longo de toda a Via W9 Norte, observando-se a possibilidade
de ser no canteiro central, uma vez que se deve manter as faixas exclusivas coletivas conforme definido no MDE
do Setor.

Deve-se observar também no projeto, a inser¢do de arvores para sombreamento dos trajetos dos ciclistas.

A area de projeto devera contemplar toda a Via W9 Norte. A implantagdo, no entanto, deve contemplar o trecho
do Projeto, de aproximadamente 900 metros, conforme indicagdo na figura a seguir:

Figura 3 - Trecho para implantagdo da ciclovia proposta na via W9, em amarelo.
Fonte: Parecer Técnico n2 56/2023 — SEDUH/GAB/CPA-EIV (105147434)

Medida 3 - Arborizacdo das rotas-desejo de pedestres e ciclistas indicadas no EIV

A medida refere-se a implantacdo de vegetacdo arbdrea nas dreas préximas ao passeio de pedestres com o
objetivo de sombreamento.

Os locais de implantagdo/complementagdo de arborizagdo estdo indicados na figura a seguir:
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Figura 4 - Locais de implantagdo/complementacdo de arborizacdo nas rotas-desejo de pedestres e ciclistas, marcagdo em amarelo.

Fonte: Figura 14 do Parecer Técnico n2 56/2023 — SEDUH/GAB/CPA-EIV (105147434).

Medida 4 - Adequagao do sistema viario na Via Setor Terminal Norte

Esta medida trata da elaboragdo e execugdo de Projeto de Sistema Viario - SIV, aprovados pela SEDUH e Detran,
contemplando as seguintes intervengdes, que devem ser implantadas independente da construgdo do viaduto:

4.1. Remogdo dos dois (02) retornos existentes no trecho indicado na via Setor Terminal Norte (trecho preto);

4.2. Remogdo de um (01) dos sentidos Asa Norte/EPIA com acesso ao Noroeste) do retorno existente no trecho
indicado na via STN (trecho azul);

4.3. Criagdo de cruzamento semaforizado na entrada da via W7 com a via STN, com faixa de acomodacdo de
aproximadamente 80 m, conforme indicagdo do EIV (trecho rosa).

Figura 5 - Indicacdo do conjunto de retornos.
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A remover (em preto) e do retorno a retificar (em azul) e criagdo do cruzamento (rosa).
Fonte: figura 290 do EIV. pag. 382

Medida 5 - Realizar inventdrio para analise do pavimento dos impactos gerados pela obra, a ser avaliado pela
Novacap

Apos a conclusdo das obras do empreendimento, deve ser apresentado relatério com a situagdo do pavimento a
fim de avaliar acerca da necessidade de sua requalificagdo.

Resumidamente, as medidas mitigadoras propostas na presente versdo do EIV e suas respectivas areas de
abrangéncia sdo:

Legand

[ empreendiments Medidas D0 wedsanz  Universal Transverse de Mercator
T3 rea e intugncia indireta Merida 91 B reisa 51 ,_|_U-|m_'_|
[T Avea de influgacia direta Metida 02 - Projsta. [JI Mecxa 4.2 4 200 400 BOD m
[ direa da intiutacia direta de traasito [ Medida 02 Prajeto Modida 4.3 Srpam A0

— Ciclovia compantiihada
Ciclovia

Figura 6 - Mapa de localizagdo das medidas mitigadoras.
Fonte: EIV, pagina 383 (108014452).

O quadro abaixo, resume os prazos, competéncias e impactos relacionados as 5 medidas propostas:

Projetos Obras
Item Medidas Mitigadoras Prazo de Prazo de Org’ao =
- - responsavel pela | Prazo de execugdo
elaboragdo | aprovagdo .
aprovagdo
1.1. Utilizar materiais com baixo indice de
N refletividade na envoltéria da edificagdo do Conforme
Adequagdo de - o «
1 roieto empreendimento N/A tramitagao CAP Durante a aprovagao
arqzitéténico 1.2. Rever o layout do espago de transi¢do entre no 6rgao da arquitetura
a edificacdo e a rua nas areas de afastamento competente
obrigatdrio do lote
Conforme
180 di DETRAN/DF , .
Adequagdo da Via W9 Norte, incluindo complementagdo da rede _|as @ tramitacdo / Até o Habite-se do
2 cicloviaria partir do no érgao SEMOB empreendimento
Alvard & SEDUH P
competente
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180 dias a Conforme
Arborizagdo das rotas-desejo de pedestres e ciclistas identificadas no . tramitagdo Até o Habite-se do
3 partir do . NOVACAP )
EIV , no orgao empreendimento
Alvara
competente
. 4.1. Remocgdo dos dois (02) retornos existentes
.Atdequagtjlo. do no trecho indicado na via Setor Terminal Norte;
sistema vidrio na = -
! YI ! 4.2. Remogdo de um (01) dos sentidos Asa
Via Norte/EPIA com acesso ao Noroeste) do retorno || 180 dias a Conforme
Setor Terminal . - . . tramitagdo DETRAN/DF Até o Habite-se do
4 existente no trecho indicado na via STN; partir do . )
Norte, , no orgao SEDUH empreendimento
independente da 4.3. Criagdo de cruzamento semaforizado na Alvard competente
construcio do entrada da via W7 com a via STN, com faixa de
viaduto acomodagdo de aproximadamente 80m,
conforme indicacdo do EIV
N - - . . 180 di
Realizar inventario para analise do pavimento dos impactos gerados .|as @ L
5 h partir do NOVACAP Apds a obra
pela obra, a ser avaliado pela Novacap Alvara

Tabela 1 - Quadro Resumo de Medidas Mitigadoras

O cronograma fisico-financeiro abaixo demonstra o custeio ao longo do tempo para as 5 medidas mitigadoras a serem
executadas pelo empreendedor:

CRONOGRAMA FISICO FINANCEIRO GERAL DE MEDIDAS
ANO1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO S5 VALOR §
ITEM ATIVIDADE 2° SEM 19/2° SEM 1°/2° SEM 19/2° SEM 1° SEM % TOTAL ITEM
MEDIDA 1 Adequacho de projeto arquitetdaico -
MEDIDA 2 | A e e e wvsrs’ | RS 55.697,61 RS 111.395,22 RS 111.395,22 RS 111.395,22 RS 55.697.61 17,88% RS 445.580,87
Arborizagio das rotas-desejo de
MEDIDA 3 podestres u-cl:et'-vs identificadas no RS 179.575,50 RS 359.151,00 R$ 359.151,00 RS 359.151,00 R$ 179.575,50 57,63% R$ 1.436.604,00
MEDIDA 4 0 & dethmn ko sV R$ 234.213,39 R$ 234.213,39 R$ 117.106,69 2349% RS 585.53347
Realizar inventario para andlise do
MEDIDA 5 | paviments dos impactos gerados pela R$ 25.000,00 1,00% R% 25.000,00
obra, a ser avaliado pela Novacap
TOTAL RS 235.273,11 R$ 47054622 | RS  704.759,61 RS 70475961 R  377.379,80 100,00% | RS 2.492.718,34
TOTAL ACUMULADO R$ 235.273,11 R$ 705.819,33 RS 1.410.578,93 RS 211533854 RS 2.492.718,34 100,00%
Tabela 2 - Cronograma fisico-financeiro geral de medidas mitigadoras
Fonte: Tabela 74, pagina 246, EIV (90999538)
5.2. Medidas Compensatdrias
As medidas de compensagdo dos impactos deve ser executadas por meio de custeio, através de pagamento de
contrapartida pecuniaria a definida conforme Decreto 43.804, de 20 de outubro de 2022
A Contrapartida deve corresponder ao percentual de 1,5% do custo estimado do empreendimento, sendo este o
produto calculado com base na Tabela de Custo Unitério Basico do Distrito Federal - CUB/DF por metro
guadrado, editada e divulgada nos termos do art. 54 da Lei Federal n? 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
multiplicado pela area total do empreendimento, conforme Atestado de Habilitagdo de Projeto.
Observado o CUB disponibilizado pelo Sinduscon/DF (Sindicato de Industria e Construgdo Civil do DF), referente
ao més de Janeiro/2022 e sabendo que o empreendimento apresenta o uso PRESTACAO DE SERVICOS/APART
HOTEL cuja area total construida é de 45.798,21 m? conforme consta no Atestado de Viabilidade Legal n?
358/2022 que retificou o atestado n2 181/2022, o EIV considera que o seu partido arquiteténico guarda mais
semelhanga com classificagdo CSL-8 ( Edifico comercial, com lojas e salas), referente ao padrdo NORMAL,
aplicando-se o valor de RS 1.702,43/m?, o que totalizaria uma contrapartida estimada em R$ 1.169.523,69 (um
milhdo, cento e sessenta e nove mil, quinhentos e vinte trés reais e sessenta e nove centavos).
6. ANALISE DE VIABILIDADE DO EMPREENDIMENTO

CONSIDERANDO os objetivos da aplicagdo do EIV, dispostos no art. 32 da Lei n2 6.744/2020:

| - abordar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagdo
residente ou usuaria da area de estudo e suas proximidades;

Il - assegurar o respeito ao interesse coletivo quanto aos limites do parcelamento, do uso, da ocupagdo do solo e do
desenvolvimento econdmico para garantir o direito a qualidade de vida e ao bem-estar da populagéo;

Il - identificar, qualificar, estimar, analisar e prever a presenca de impacto ou risco de dano que possa ser causado pela
implantagdo de empreendimento ou atividade;

IV - proteger e valorizar a paisagem urbana e o patriménio cultural distrital e brasileiro, em especial o conjunto
urbanistico de Brasilia;

V - possibilitar a inser¢do harmonica do empreendimento ou da atividade no seu entorno, de modo a promover a
sustentabilidade e o desenvolvimento econémico, preservando os interesses gerais e coletivos;

VI - definir medidas para prevenir, eliminar, minimizar e compensar os efeitos adversos de empreendimento ou
atividade com risco a saulde, a seguranca e ao bem-estar da populag¢do;

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=126537381&infra_sist...
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VIl - assegurar a democratizagdo dos processos decisérios, por meio da participagdo da populagdo na avaliagdo da

viabilidade dos empreendimentos ou atividades sujeitos a EIV;
VIII - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e dos 6nus decorrentes do processo de urbanizagdo;

IX - garantir a mobilidade urbana e a previsdo de infraestrutura adequada a inser¢do do empreendimento.

CONSIDERANDO que o EIV deve viabilizar o empreendimento e resultar em solugdes que visem ao maximo a superagao

dos impactos, sendo exigidas medidas de adequacdo de projeto, prevengdo, mitigagdo e compensagao de impactos;

CONSIDERANDO que o estudo foi submetido a andlise da Comissdo de Andlise Permanente do EIV - CPA/EIV, conforme

demonstrado neste relatério;

CONSIDERANDO que o empreendedor realizou a Audiéncia Publica exigida na aplica¢do do instrumento, apresentando o

conteldo técnico do EIV;

CONSIDERANDO que o empreendedor se compromete com a implementagdo das medidas de adequagdo de projeto,

prevencgdo, recuperac¢io, mitigacdo e compensagdo de impactos recomendadas pela CPA/EIV;

Verifica-se que foram cumpridos todos os requisitos previstos na Lei n® 6.744/2020, de modo que esta Comissdo se
manifesta em favor da VIABILIDADE de implantacdo do empreendimento denominado INC35 Brasal, localizado no SHCNW/CRNW 710
Lotes C, D, E, F e G, Setor Noroeste (RA PP), Brasilia, Distrito Federal, desde que firmado Termo de Compromisso de execucdo das

medidas indicadas no EIV (versdo 13.03.23 -108014452)

7. ASSINATURAS

MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA
Presidente - CPA/EIV

Titular do 6rgdo gestor do Planejamento Urbano e Territorial do Distrito Federal - SEDUH

SAMUEL ARAUJO DIAS DOS SANTOS

Suplente do érgao gestor do Planejamento Urbano e Territorial do Distrito Federal - SEDUH

CRISTIANE GOMES FERREIRA GUSMAO
Titular da Unidade Gestora de EIV - DIEIV/SEDUH

FELLIPE CAVALCANTE
Suplente da Unidade Gestora de EIV - DIEIV/SEDUH

VITOR RECONDO FREIRE
Titular da Unidade de Elaboragdo e Aprovagdo de Projetos de Urbanismo, Paisagismo e Sistema Viario - SUPROJ/SEDUH

CAROLINE FERNANDES DO NASCIMENTO
Suplente da Unidade de Elaboracdo e Aprovagdo de Projetos de Urbanismo, Paisagismo e Sistema Viério - SUPROJ/SEDUH

RICARDO AUGUSTO DE NORONHA
Titular da Unidade de Gest3o do Territério - SCUB/SEDUH

ARTUR LEONARDO COELHO ROCCI
Suplente da Unidade de Gestdo do Territério - SCUB/SEDUH

ANDREA MENDONCA DE MOURA
Titular da Unidade de Gestdo do Territério - SUDEC/SEDUH

LETICIA LUZARDO DE SOUSA
Suplente da Unidade de Gest3o do Territdrio - SUDEC/SEDUH

JULIANA MACHADO COELHO
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Titular da Unidade de Planejamento Urbano - SUPLAN/SEDUH

SILVIA BORGES DE LAZARI
Suplente da Unidade de Planejamento Urbano - SUPLAN/SEDUH

CRISTIANO MANGUEIRA DE SOUSA

Titular do 6rgdo responsavel pela Fiscalizagdo de Obras Publicas no Distrito Federal - DF LEGAL

ANTONIO DIMAS DA COSTA JUNIOR

Suplente do drgdo responsavel pela Fiscalizagdo de Obras Publicas no Distrito Federal - DF LEGAL

LUCIANO CARVALHO DE OLIVEIRA

Titular do 6rgdo responsavel pela Execucdo de Obras Publicas no Distrito Federal - SODF

CLEBIANA APARECIDA DA SILVA

Suplente do drgdo responsdvel pela Execugdo de Obras Publicas no Distrito Federal - SODF

FLAVIO MURILO GONGCALVES PRATES DE OLIVEIRA

Titular do 6rgdo responsavel pela Gestdo e Politicas de Mobilidade do Distrito Federal - SEMOB

RICARDO SERGIO DE OLIVEIRA E SILVA

Suplente do 6rgdo responsavel pela Gestdo e Politicas de Mobilidade do Distrito Federal - SEMOB

RONEY TANIOS NEMER

Titular do 6rgdo executor de Politicas Publicas Ambientais e de Recursos Hidricos do Distrito Federal - IBRAM

DIEGO DA SILVA CAMARGOS

Suplente do drgdo executor de Politicas Publicas Ambientais e de Recursos Hidricos do Distrito Federal - IBRAM

PEDRO CARDOSO SANTANA FILHO

Titular - Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal - CAESB

ERIKA APARECIDA DA SILVA

Suplente - Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal - CAESB

EDISON ANTONIO COSTA BRITTO GARCIA

Titular - Companhia Energética de Brasilia - CEB

BRUNA GONCALVES RODRIGUES

Suplente - Companhia Energética de Brasilia - CEB

FERNANDO RODRIGUES FERREIRA LEITE
Titular - Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil - NOVACAP

HELMA RIBEIRO FISCHER VIEIRA
Suplente - Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil - NOVACAP

MARCELO RODRIGUES PORTELA NUNES
Titular - Departamento de Transito do Distrito Federal - DETRAN
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JAQUELINE MENDONCA TORRES DE BRITTO
Suplente - Departamento de Transito do Distrito Federal - DETRAN

FAUZI NACFUR JUNIOR
Titular - Departamento de Estradas de Rodagem do Distrito Federal - DER/DF

LORENA MILEIB BURGOS
Suplente - Departamento de Estradas de Rodagem do Distrito Federal - DER/DF

MARIANA ALVES DE PAULA
Titular da Unidade de Licenciamento de Obras - CAP/SEDUH

TIAGO ARCOVERDE DA ROCHA
Suplente da Unidade de Licenciamento de Obras - CAP/SEDUH

) Documento assinado eletronicamente por MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA - Matr. 0273790-6,
tll Presidente da Comissdo, em 12/05/2023, as 09:27, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de

16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17
de setembro de 2015.

) Documento assinado eletronicamente por TIAGO ARCOVERDE DA ROCHA - Matr.0270565-6,
E Membro da Comissdo, em 12/05/2023, as 09:28, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16
de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

) Documento assinado eletronicamente por CLEBIANA APARECIDA DA SILVA - Matr.0221642-6,
E Membro da Comissdo suplente, em 12/05/2023, as 09:28, conforme art. 62 do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

) Documento assinado eletronicamente por MARIANA ALVES DE PAULA - Matr.0158072-8,

E Membro da Comissdo, em 12/05/2023, as 09:28, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16
de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n? 180, quinta-feira, 17 de

setembro de 2015.

=1 Documento assinado eletronicamente por LETICIA LUZARDO DE SOUSA - Matr.0276406-7,
E Membro da Comissdo suplente, em 12/05/2023, as 09:28, conforme art. 62 do Decreto n°

36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

) Documento assinado eletronicamente por ERIKA APARECIDA DA SILVA - Matr.0052579-0,

E Membro da Comissdo, em 12/05/2023, as 09:28, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16
de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de

setembro de 2015.

] Documento assinado eletronicamente por FLAVIO MURILO GONCALVES PRATES DE OLIVEIRA -
E Matr.0282902-9, Membro da Comissdo, em 12/05/2023, as 09:28, conforme art. 62 do Decreto

n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

) Documento assinado eletronicamente por ANTONIO DIMAS DA COSTA JUNIOR - Matr.0091451-
E 7, Membro da Comissdo suplente, em 12/05/2023, as 09:29, conforme art. 62 do Decreto n°

36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

] Documento assinado eletronicamente por RICARDO SERGIO DE OLIVEIRA E SILVA -

E Matr.0273773-6, Membro da Comissdo, em 12/05/2023, as 09:31, conforme art. 62 do Decreto
n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diério Oficial do Distrito Federal n2 180,

quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por MARCELO RODRIGUES PORTELA NUNES -
Matr.0251692-6, Membro da Comissdo, em 12/05/2023, as 09:31, conforme art. 62 do Decreto
n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por SiLVIA BORGES DE LAZARI - Matr.273.821-X,
Membro da Comissdo suplente, em 12/05/2023, as 09:32, conforme art. 62 do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por BRUNA GONCALVES RODRIGUES - Matr.0007509-4,
Membro da Comissdo suplente, em 12/05/2023, as 09:40, conforme art. 62 do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por ARTUR LEONARDO COELHO ROCCI - Matr.0274974-
2, Membro da Comissdo, em 12/05/2023, as 09:41, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de
16 de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n? 180, quinta-feira, 17
de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por JULIANA MACHADO COELHO - Matr.0126694-2,
Membro da Comissdo, em 12/05/2023, as 09:42, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16
de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por HELMA RIBEIRO FISCHER VIEIRA - Matr.0075144-8,
Membro da Comissdo, em 12/05/2023, as 10:29, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16
de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por CRISTIANE GOMES FERREIRA GUSMAO -
Matr.0158358-1, Membro da Comissdo, em 12/05/2023, as 10:41, conforme art. 62 do Decreto
n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por FELLIPE WALISSON DE SOUZA CAVALCANTE - Matr.
0276025-8, Membro da Comissdo suplente, em 12/05/2023, as 11:25, conforme art. 62 do
Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2
180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por VITOR RECONDO FREIRE - Matr.0152629-4, Membro
da Comissdo, em 15/05/2023, as 17:33, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 112494261 c6édigo CRC= 82941E9F.
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