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Art. 1° Prorrogar o prazo para concluséo dos trabalhos por 60 (sessenta) dias.
Art. 2° Esta Instrucéo entra em vigor na data de sua publicacéo.
FAUZI NACFUR JUNIOR

INSTRUGAO N° 101, DE 15 DE JULHO DE 2013.
O DIRETOR GERAL DO DEPARTAMENTO DE ESTRADAS DE RODAGEM DO DISTRITO
FEDERAL, usando das atribuicdes previstas no Artigo 79, Incisos XV1 e XVI1I, do Regimento
aprovado pelo Decreto, n® 25.735, de 06/04/2005, CONSIDERANDO que, de acordo com o
exposto pelo Presidente da Comissdo, designada pela Instrucdo de n° 46, de 11 de abril de 2013,
publicada no DODF n° 75, de 12 de abril de 2013, pag. 41, processo n° 113.003.239/2013, ndo
foi possivel concluir os seus trabalhos no prazo previsto, RESOLVE:
Art. 1° Prorrogar o prazo para concluséo dos trabalhos por 30 (trinta) dias.
Art. 2° Esta Instrucéo entra em vigor na data de sua publicacéo.

FAUZI NACFUR JUNIOR

INSTRUGAO N° 102, DE 15 DE JULHO DE 2013.
O DIRETOR GERAL DO DEPARTAMENTO DE ESTRADAS DE RODAGEM DO DISTRITO
FEDERAL, usando das atribui¢des previstas no Artigo 79, Incisos XV1 e XVI1I, do Regimento
aprovado pelo Decreto, n® 25.735, de 06/04/2005, CONSIDERANDO que, de acordo com o
exposto pelo Presidente da Comissdo, designada pela Instrucdo de n° 46, de 11 de abril de 2013,
publicada no DODF n° 75, de 12 de abril de 2013, pag. 41, processo n° 113.008.992/2012, ndo
foi possivel concluir os seus trabalhos no prazo previsto, RESOLVE:
Art. 1° Prorrogar o prazo para concluséo dos trabalhos por 60 (sessenta) dias.
Art. 2° Esta Instrucéo entra em vigor na data de sua publicacéo.

FAUZI NACFUR JUNIOR

SECRETARIA DE ESTADO DE HABITAGAO,
REGULARIZACAO E DESENVOLVIMENTO URBANO

CONSELHO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL
E URBANO DO DISTRITO FEDERAL

DECISAO N° 10/2013 - CONPLAN

112 REUNIAO ORDINARIA
Processos: 141.001.048/2010. Interessado: SESC/DF. Assunto: Aprovagao de Projeto.
O Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal no uso das atribui¢cdes
que lhe confere o Decreto n° 27.978, de 28 de maio de 2007, em sua 1122 Reunido Ordinaria,
realizada em 11 de julho de 2013, decide: 1- Aprovar o parecer, na forma proposta pelo
Conselheiro relator, por unanimidade, com as ressalvas apresentadas pelos conselheiros
Benny Schvarsberg e Thiago Teixeira de Andrade quanto ao projeto arquitetonico e condi-
cionado a apresentacdo do Relatério de Impacto de Transito — RIT devidamente aprovado.
CRISTIANE BATTISTON, RAFAEL OLIVEIRA, HEBER NIEMEYER BOTELHO,
MAURICIO CANOVAS, BENNY SCHVARSBERG, SALVIANO GUIMARAES, JORGE
GUILHERME FRANCISCONI, JOSE CARLOS DE MATOS, JOSE DELVINEI LUIZ DOS
SANTOS, ALTINO SILVA, FRANCISCO JOSE DE BRITO MORAIS, MARA VIEGAS,
REGINA MARIAAMARAL, ANDREO ZAMENHOFL, RIANE FREITAS PAZ FALCAO,
THIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE.

Brasilia, 11 de julho de 2013.

GERALDO MAGELA
Presidente Substituto

DECISAO N° 11/2013 - CONPLAN

112 REUNIAO ORDINARIA
Processo: 135.000.977/2007. Interessado: Administracdo Regional de Planaltina. Assunto:
Aprovagao de Projeto da Casa de Cultura de Planaltina. Relator: Rafael Oliveira.
O Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal no uso das atribui-
¢des que Ihe confere o Decreto n® 27.978, de 28 de maio de 2007, em sua 1122 Reunido
Ordinéria, realizada em 11 de julho de 2013, decide: 1- Aprovar o relatério e voto, na
forma proposta pelo Conselheiro relator, incluindo as observagdes finais. CRISTIANE
BATTISTON, RAFAEL OLIVEIRA, HEBER NIEMEYER BOTELHO, MAURICIO CA-
NOVAS, BENNY SCHVARSBERG, SALVIANO GUIMARAES, JORGE GUILHERME
FRANCISCONI, JOSE CARLOS DE MATOS, JOSE DELVINEI LUIZ DOS SANTOS,
ALTINO SILVA, FRANCISCO JOSE DE BRITO MORAIS, MARA VIEGAS, REGINA
MARIAAMARAL, ANDREO ZAMENHOFL, RIANE FREITAS PAZ FALCAO, THIAGO
TEIXEIRA DE ANDRADE.

Brasilia, 11 de julho de 2013.

GERALDO MAGELA
Presidente Substituto

ATA DA 19 REUNIAO EXTRAORDINARIA DO CONSELHO DE PLANEJAMENTO
TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO FEDERAL (CONPLAN)
As nove horas do vigésimo primeiro dia do més de junho do ano de dois mil e doze, na Sala de
Reunides do Segundo Andar do Edificio Sede da Secretaria de Estado de Habitacéo, Regulari-
zacgdo e Desenvolvimento Urbano - SEDHAB, foi aberta a 19% Reunido Extraordinaria do
Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN pelo Secreta-
rio de Estado de Habitagdo, Regularizacdo e Desenvolvimento Urbano, Geraldo Magela, que
neste ato substitui o Presidente do Conselho, o Excelentissimo Senhor Governador do Distrito
Federal, Agnelo Queiroz, com a presenga dos Conselheiros relacionados ao final desta ata para
deliberar sobre os assuntos constantes da pauta a seguir transcrita: 1 — Ordem do Dia: 1.1 —
Abertura dos trabalhos e verificagio do quérum, 1.2 —Posse de novos Conselheiros, 1.3 — Apro-
vagéo da atada 1022 Reunido Ordinaria; 2 — Apresentacéo : 2.1 —Processo: n° 111.002.597/2009,
Interessado: DITEC/TERRACAP, Assunto: Projeto Urbanistico da 22 Etapa do Setor de Habi-
tagbes Coletivas Noroeste, Relator: Gustavo Ponce de Leon Soriano Lago; 2.2 — Processo:
390.008.208/2008 Interessado: SEDUMA, Assunto: Elaboracédo do Plano de Preservacéo do
Conjunto Urbanistico de Brasilia - PPCUB, Processo: 390.000.129/2012 Interessado: SUPLAN/
SEDHAB, Assunto: Elaboragéo do Plano de Preservacéo do Conjunto Urbanistico de Brasilia
— PPCUB, Relator: Luiz Anténio Almeida Reis; 3 — Assuntos Gerais; 4 — Encerramento. O
Presidente Substituto, Rafael Oliveira, cumprimentou os presentes e em seguida, apds verifica-
da composi¢ao do quérum, declarou aberta a 192 Reunido Extraordinaria do CONPLAN, dando
posse a senhora Conselheira Maria Silvia Rossi, representante Suplente da Secretaria de Meio
Ambiente e Recursos Hidricos e ao Conselheiro Luiz Paulo Teles Ferreira Barreto, representan-
te Titular da Secretaria de Estado de Planejamento e Or¢amento do Distrito Federal. Em segui-
da, foi chamado a analise o Item 1.3 - Aprovagio da ata da 102? Reunifio Ordinaria, que por ndo
haver retificagio na mesma, foi aprovada por unanimidade. Na sequéncia foi analisado o Item
2.1-Processo: n° 111.002.597/2009, Interessado: DITEC/TERRACAP, Assunto: Projeto Urba-
nistico da 2% Etapa do Setor de Habitacfes Coletivas Noroeste, mas por motivo de acumulagdo
de fungBes na Secretaria de Governo, o Secretéario Gustavo Ponce avisou que se atrasaria e so-
licitou que sua abordagem ficasse para o final, que fosse feita uma inversio de pauta para que o
Secretario possa chegar a tempo. Assim, o Conselheiro Rafael Oliveira, na condicéo de Presi-
dente Substituto sugere que a pauta passe para o item 2.2. Sem questionamentos contrarios,
passa-se ao item 2.2 que é o Processo: 390.008.208/2008, Interessado: SEDUMA, Assunto:
Elaboragéo do Plano de Preservagdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia — PPCUB, Relator:
Luiz Anténio Almeida Reis. O Presidente Substituto, Rafael Oliveira, aborda a Gltima audiéncia
publica ocorrida ha 15 dias na Camara Legislativa onde foi apresentado o Projeto de Lei Com-
plementar para a Audiéncia Publica e foi feito um longo debate nesse 6rgdo, além da indicagéo
do Conselheiro Luiz Antdnio como Relator desse projeto. O Secretario Interino propde um
procedimento para que se pudesse fazer a apreciagdo desse Plano de Preservacéo no Conselho.
O Presidente segue apresentando a area técnica, composta pelas servidoras Regiane Young, que
é técnica da carreira de gestéo urbana, e Lidia Botelho, que coordenou desde o inicio o projeto
do Plano de Preservagao, propondo que as servidoras facam uma apresentagéo, posteriormente
haverd um momento para tirar ddvidas e ap6s a reunido a proposta € dar vista coletiva ao pro-
cesso durante 15 dias e somente na proxima reunido o Conselho apreciaria o Relato e Voto do
Conselheiro Luiz Ant6nio. O Presidente Substituto afirma ainda que a préxima reunifio seria ao
fim do més de Julho, mas se fosse necessario seria marcada uma Reunifo Extraordindria no meio
do més. O Presidente consulta o Conselho se ha alguma discordancia quanto a esta proposta e
concede a palavra ao Conselheiro Benny Schvarsberg. O Conselheiro Benny consulta ao Presi-
dente se ha a possibilidade de os Conselheiros elaborarem um voto em separado independente-
mente do voto do Conselheiro Relator. O Presidente solicita a Secretaria Executiva o regimento
interno do CONPLAN para sanar essa divida e sugere que enquanto analisam o regimento a
apresentacdo fosse iniciada. O Conselheiro Paulo Henrique Paranhos solicita a palavra para
pedir um esclarecimento sobre esse periodo de vistas do processo. O Presidente Substituto es-
clarece a questéo e passa para a analise do Regimento Interno do CONPLAN para esclarecer a
duvida do Conselheiro Benny. Fica esclarecido que ndo ha ébice em apresentar um voto em
separado e também nédo ha Gbice em apresentar votos contréarios ao do relator. O Secretério
Rafael esclarece que a Secretaria encaminhou ao conselho o Projeto do PPCUB para que fosse
apreciado com urgéncia e que existem dois itens que sdo essenciais para apreciacéo, o primeiro
€ que a perspectiva da Secretaria e do Governo do Distrito Federal ndo é submeter a este Con-
selho a apreciag8o do relatério e voto antes da finalizag8o da reunifo do Comité do Patriménio
Mundial j& que ha nesse Comité um voto apresentado pelo Governo do Distrito Federal em
conjunto com o Governo Federal através do IPHAN e do Ministério das Relagdes Exteriores
como substitutivo aquele apresentado pelos consultores, entfo ha um posicionamento dos Go-
vernos, tanto subnacional como nacional com relacéo ao voto e o segundo é que existe a pers-
pectiva de que até esse momento o IPHAN se pronuncie de maneira definitiva sobre as questdes
constantes do Plano de Preservacéo. A Secretaria tem mantido reunides constantes com o IPHAN.
Dados os esclarecimentos o Presidente Substituto consulta o Conselho se pode dar prossegui-
mento a sugestdo de iniciar a apresentagio e posteriormente dar vistas coletivas de 15 dias ao
processo. O Conselheiro Luiz Antdnio Reis solicita a palavra e esclarece que foi solicitado as
servidoras que destacassem os pontos mais polémicos no final da apresentagfo. Foi esclarecido
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também pelo conselheiro que o fato de dar vista coletiva do processo, garante aos conselheiros
a possibilidade de cada um entregar um parecer com prazo de 15 dias e esses pareceres serdo
distribuidos a todos os conselheiros para depois de uma semana marcar uma reuniao em que
todos os conselheiros poderdo debater todos os pareceres individuais e o relato. O Presidente
Substituto submete a sugestdo ao Conselho para votagéo que é aprovado por unanimidade. O
Conselheiro Paulo Henrique Paranhos consulta o Presidente Substituto Rafael Oliveira se os
conselheiros podem ter acesso ao voto elaborado pelo GDF com o Governo Federal para o
Comité do Patrimdnio Mundial. O Conselheiro Rafael responde dizendo que ira solicitar ao
Itamaraty para que eles possam ter acesso a este voto. O Presidente Substituto concede a palavra
as servidoras Regiane Young e Lidia Botelho para darem inicio & apresentagio. A servidora
Regiane inicia desejando um bom dia a todos e diz que o Plano de Preservagao teve inicio em
2009 e teve basicamente trés fases, uma de progndstico, uma de diagnéstico e uma fase de
elaboragdo da minuta de lei. Essa lei vai responder ao Decreto-Lei 25, que estabelece a Politica
Patrimonial do Brasil, a Lei Orgéanica do DF que estabelece a obrigatoriedade de elaboraggo do
Plano de Preservagio, ao PDOT que incorpora a obrigatoriedade de elaboragio do Plano, a
Portaria 299 do IPHAN de 2004 que também estabelece a obrigatoriedade de preservagéo dos
Sitios Histdricos e ela tem trés vertentes segundo o PDOT, ela é a0 mesmo tempo, um plano de
preservagdo, um PDL que séo os Planos de Desenvolvimento Local e que tratam de melhorias
e qualificagio dos espagos publicos e a Lei de Uso e Ocupagio do Solo do Distrito Federal, que
ndo abrange area tombada, mas o restante da cidade, do Distrito Federal. O Plano de Preservagéo
ira fazer a guarda do conjunto tombado e reunir uma normatizagio dispersa e conflitiva e que
muitas vezes se superpdem. Ao longo de todo esse processo, a Secretaria convocou cerca de 23
reunides publicas, com a participacéo de mais de 2500 pessoas, além das reunides com a comu-
nidade e outras como as da UNB, do IAB, etc, para discutir as questdes do Plano. Algumas
questdes que sdo tratadas no ambito do Plano e que sdo destacadas pela portaria 299 e pelas
missdes da Unesco que estiveram aqui ao longo do tempo e destacam questdes que foram iden-
tificadas ao longo desse diagndstico. Entfio a area tombada hoje encontra-se no mesmo nivel de
protecdo, entdo o Plano Piloto tem 0 mesmo valor que a Candangolandia, entdo todos se encon-
tram na mesma hierarquia de valor patrimonial. Ndo ha uma delimitacdo da area de interesse
patrimonial, pois esta € subdividida em trés; uma area de influéncia, uma area de entorno do bem
tombado e uma area tombada propriamente dita. Os atributos fisicos distintos participam de
formas diferentes para a caracterizacéo da concepcéo urbanistica de Brasilia, participando com
seus valores patrimoniais em graus diferenciados e orientando essa hierarquia. H4 uma neces-
sidade de melhoria da estrutura institucional de planejamento e gestdo da zona urbana do con-
junto tombado que foi instituida pelo PDOT como uma Unidade de Planejamento Territorial,
destacando e valorizando mais esse conjunto quando ele traz pra dentro do PDOT uma zona e
uma Unidade de Planejamento Territorial constituida pelo conjunto tombado. Maior articulagdo
institucional e defini¢io clara dos papéis e atribui¢Ses das diferentes institui¢des competentes.
Anecessidade de definir projetos e agdes prioritarios, que responde um pouco a questio do PDL.
Uma necessidade de reavaliacéo e consolidacéo do universo de normas exigentes, com o intui-
to de promover as adequagBes necessarias as demandas da atualidade e eliminar sobreposi¢des
ou normas que venham a comprometer a qualidade do espago. A necessidade de abrigar num
instrumento préprio toda legislacdo do uso do solo que ja estava previsto na Lei Santiago Dan-
tas, para facilitar a gestdo do patriménio e do uso do solo. A servidora Regiane demonstra com
0 mapa e esclarece que toda a area do espelho do Lago Paranoa faria parte do conjunto urbano
tombado, passando a fazer parte da lei. Na defini¢8o da area de entorno, foi tomado como pon-
to de visualizagdo a plataforma da Torre de TV, onde se tem toda a apreenséo de todo o conjun-
to urbanistico e da sua concepgao. A partir dali foram consideradas as peculiaridades da dina-
mica urbana, demografica e econdmica e considerando os critérios fisicos, que sio niveis dife-
renciados de protecdo sdo bastante adequados a esta area de entorno. Foi feito um estudo da
topografia do Lago Paranod, onde ¢ identificado com clareza por que essa rea situada a leste
do Plano Piloto tem um papel de fundo. O Plano Piloto situado na bacia do Paranoa forma um
anfiteatro em relagio ao Lago. Se formos observar a Epia, temos a sub-bacia do bananal, tema
sub-bacia do Riacho fundo, as suas cumeadas figuram barreiras visuais nessa orientagio Oeste
€ por isso essa regido ndo tem o impacto tao forte na visualizagdo do entorno do Lago Paranod,
entdo esse fator fisico do territério tem uma importancia muito grande nessa configuragio figu-
ra fundo do Plano Piloto. Além disso, existe outro elemento que é a distancia entre a cumeada
da bacia do Paranoa em relag8o a porgo leste, ela é muito mais curta do que a relag8o a porgo
oeste. Esse é outro fator, entdo, que demonstra o valor que tem essa cumeada situada a leste do
Plano Piloto para sua ambiente. Aqui € uma comparagdo da proposta da Portaria 68 do IPHAN
e que foi proposto como area de entorno pelo Plano de Preservacdo, a ilha de cumeada é toma-
da pelas duas propostas. O IPHAN estabelece além da cumeada, mais 500 metros como area de
entorno. Como tinhamos comentado inicialmente, o PDOT além de ter estabelecido ao PT como
zona do conjunto urbano tombado, estabeleceu também a zona urbana de uso controlado, que é
justamente essa figura fundo estabelecida com o Plano Piloto, dessa encosta situada a leste do
Plano Piloto, que é essa area roxa. Estabeleceu também uma Zona de Protecéo Integral, a area
do Parque Nacional e a area da APA Gama Cabeca de Veado, que se situa ao sul, essas duas
areas tém instrumentos proprios de protecdo, instrumentos federais e instrumentos distritais que
protegem e que tem caracteristicas distintas daquela AE5 que é a Zona que é a zona urbana

controlada dois. Entdo o que distingue na proposta do IPHAN é que eles estabeleceram uma
area de entorno dois, que é a trés deles, que € exatamente eixo de crescimento do Distrito Fede-
ral que pega Guaré, Aguas Claras e etc., uma area de entorno trés que no caso deles é a quatro
que pega a regido do Riacho Fundo fazendo a Sucupira, que tem diretrizes estabelecidas para
cada uma delas. O que distingue também é que quem vai tratar da area do entorno néo € o Plano
de Preservacéo, quer dizer, todas as diretrizes de uso e ocupagdo dos solos séo estabelecidos no
Plano de Preservacédo para serem depois incorporadas a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo. O
Plano de Preservagao cuida da area tombada, a lei de uso e ocupagdo do solo trata da legislagéo
restante do Distrito Federal. O Plano de Preservagéo, entdo, traz diretrizes e orientacdes gerais
pra cada uma dessas subareas, dessas areas de entorno, dessa subdividida. A portaria do IPHAN
Ja estabelece algumas alturas que ndo sdo rigidas, na verdade, por que abre a possibilidade de o
IPHAN, caso néo se atenha a essas alturas estipuladas ali, que venha entdo fazer uma analise de
uma proposta que se distingue daquilo que esta estabelecido aqui na portaria. Com relagéo a
area tombada propriamente dita, a zona urbana do conjunto tombado, a Portaria 314 e i Decreto
10.829 e evidentemente que o relatério do Plano Piloto, Brasilia revisitada sdéo documentos
fundamentais para a prote¢éo, como objetivos a preservacéo da concepcéo urbanistica de Bra-
silia. Seus principais atributos identificados aqui: conjuntos urbanisticos do eixo monumental,
as super quadras, arquitetura de Brasilia, e a ordenagdo que é dado pelos escorrer de quadras, 0
eixo com suas perspectivas, o tratamento dos espacos abertos, o Lago Parano4, a visao do hori-
zonte no céu, o local de encontro de cultura do Brasil que é imaterial e o esforgo histérico da
construcdo e os acabamentos e ocupagdes populares na época da construcéo da cidade. Para a
determinacdo das areas de preservacéo foi tomado como critério o desenho do Plano Piloto e
Brasilia revisitada também entra nesse aspecto. Para a determinacéo das areas de preservagéo
foi tomado como critério o desenho do Plano Piloto na sua concepgao original no relatério do
Plano Piloto Brasilia revisitada também entra nesse aspecto. Para a delimitagéo das areas inter-
nas ao conjunto tombado, resulta dos atributos relacionados a leitura do tecido urbano, a legibi-
lidade do tecido urbano cheios e vazios, da apropriacéo que se relacionam com as escalas urba-
nas fundamentais que séo o objeto do tombamento do Plano Piloto. Trés aspectos foram anali-
sados: tecido urbano, espagos abertos e edificagdes, e assim 11 4reas de preservagdo foram es-
tabelecidos. Essas sdo areas que retinem atributos fisicos predominantes, guardam semelhangas
em si, em relago a legibilidade e apropriag8o social e as escalas urbanas. Essa ¢ uma identifi-
cacdo da malha original e o que foi acrescentado ao longo tempo até o periodo de tombamento
da cidade. Identificando aqui um macro parcelamento, a proposta original e o que foi acrescido
ao longo do processo de implantagdo, incluindo os acabamentos e os espacos livres verdes,
espacos abertos. Isso resultou em 11 unidades de preservagdo. Essas areas foram subdivididas
em unidades de preservacdo por uma necessidade até de conseguirmos organizar e sistematizar
toda a legislagéo de uso e ocupacéo do solo. N&o havia outra forma de fazer se ndo agrupar,
entéo as unidades de preservacao resultam da subdiviséo das areas de preservacéo, que se apre-
sentam morfologicamente singulares na area tombada, devendo ser objeto de direito e preser-
vacéo diferentes de regime urbanisticos. No objeto dessa subdivisdo das areas de preservagao
pode-se identificar claramente quais s8o os atributos a serem preservados em cada uma delas e
consequentemente a legislacdo de uso e ocupagdo que incide. As instituicdes dessas unidades
de preservagao sdo associadas aos instrumentos de controle urbanistico de preservacao, que sao
as planilhas de parametros urbanisticos e de preservacédo que visam a assegurar: a manutencéo
nas caracteristicas morfotipologico e essenciais do conjunto de Brasilia, a concepgéo e as carac-
teristicas fundamentais de Brasilia expressas na legislagio de tombamento, significa que esta
relacionado as escalas, quatro escalas urbanas. Adequag¢des das areas obsoletas ou degradadas,
com infraestrutura, visando o seu desenvolvimento sustentavel, sabe-se que Brasilia tem areas
que estdo subutilizadas até em processo de degradagéo. Tem-se essa situagdo no SGO, na W3 e
tem o SIG que passou por um processo de transformagdo muito intenso nos Ultimos anos em
funcdo da propria situacéo de centralidade que ele adquiriu com a implantacao dos diferentes
bairros que estfo al em volta. A identificagiio e posterior avaliagio e registro, preservagio de
bens de natureza material e imaterial, foram identificados no diagnéstico daqueles bens que
poderiam sofrer um inventario para a avaliagdo de possivel tombamento em nivel distrital.
Revitalizacdo das areas degradadas e potencializagdo das areas de interesse cultural, lazer, tu-
rismo, desenvolvimento de projetos, qualificagiio dos espagos publicos, reabilitagio de edificios
e avaliacdo da destinacéo dos lotes, equipamentos como pUblicos e comunitérios nas areas de
vizinhanca das super quadras. A PURP, entéo, a planilha de parametros urbanisticos, destaca a
escala urbana predominante na unidade de preservagdo, quando esta traz elementos determinan-
tes e fundamentos relacionados a seus atributos como definido &xito do grau de valor patrimonial.
E importante dizer que trouxemos para dentro da lei toda a conceituagdo das quatro escalas
urbanas, saiu da 314 e foi incorporada a proposta do plano de preservacdo, esse é um aspecto,
ficou muito identificadas as quatro escalas dentro da lei, mas ao mesmo tempo resgatou-se, até
em funcéo de criticas que foram feitas na audiéncia publica com relacéo a esta postura de enri-
jecer a localizacdo dessas escalas, retornou-se aos textos de Lucio Costa quando fala de jogo
das escalas, retornou-se também aos varios estudos que existem, que sdo muitas producdes a
respeito das escalas, inclusive de técnicos da Secretaria. A propria Lidia tem estudos a respeito
desse assunto e a gente traduz esse jogo de escalas dentro da planilha de planilhas urbanisticas,
estabelecendo escalas predominantes, que sdo sempre entremeadas, especialmente a bucdlica
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que permeia toda a cidade e da a ela o carater de cidade parque. A planilha tem uma parte supe-
rior a escala predominante em cima, que estabelece a escala predominante, depois ela tem uma
parte que fala dos atributos a serem preservados onde se fala do tecido urbano, dos espacos
abertos e das edificagdes que eventualmente passam a ter algum valor patrimonial. Posterior-
mente entra na parte dos dispositivos de controle morfolégicos, que é o uso e ocupagdo dos
lotes, e numa parte final tem uma faixa pra colocar os planos e projetos e recomendagdes para
cada uma dessas unidades de preservacéo, entdo a escala monumental, evidentemente, que é a
marca simbdlica da cidade e de seu carater de capital da nacéo. A area de preservacdo Il esta
subdividida em duas unidades de preservacao que é o eixo rodovidrio e residencial propriamen-
te dito, e a plataforma da rodoviaria. A terceira area de preservacao € a area central, 0s setores
centrais, que é a escala agregaria, a grande caracteristica dele é exatamente avaliacdo de alturas,
uma densidade de ocupagao de solo mais intensa e isso queremos que seja mantido e incentiva-
do. As diretrizes e o corpo da 314 foram trazidos para dentro da lei. As super quadras, escala
residencial, se caracteriza para baixo a taxa de ocupacio do solo, gabarito uniforme, permeabi-
lidade visual e de situacéo assegurados pelo uso de pilotis livres nos edificios residenciais com
gabaritos, marco de seis pavimentos no maximo. O que a lei traz de forma bastante clara é a
vedagdo a qualquer tipo de cercamento dentro da super quadra, seja de pilotis, seja de espaco
puablico, cercadinho por cerca viva. Existe um resgate da tipologia original do Plano Piloto, a
lamina deitada, a compensagao de area e 0 avanco de compartimento passaram a ndo ser permi-
tidas no Plano Piloto, nas super quadras do Plano Piloto, entéo retoma-se a tipologia original
das super quadras. A proposta 766 foi incorporada na lei com o avanco de seis metros no fundo,
com sua proposta de ocupagao as duas. A area de preservacdo 5 que séo as quadras 700, embo-
ra ndo estejam no plano original, sdo uma exce¢do da escala residencial e tem uma grande im-
portancia com relagfo a escala bucélica por que tem uma caracteristica de parque com pragas
lineares que compdem o conjunto. A W3 teria uma caracteristica de escala agregaria pelo cara-
ter de agregacdo de pessoas e de vitalidade urbana, com um papel extremamente importante
sobre este aspecto. A area de preservacédo 6, compreende as quadras 900 norte e sul do Plano
Piloto, também € uma area que foi incorporada ao plano posteriormente, e no foi identificada
uma escala onde ela pode se enquadrar. Essas quadras foram criadas como area de uso institu-
cional eminentemente, e ao longo do tempo adquiriu um caréater regional, como hoje tem esco-
las, universidades, mas inicialmente eram mais igrejas e escolas, ¢ hoje uma area de apoio as
areas residenciais e a0 mesmo tempo tem sofrido um processo de transformagdo com varias
areas, lotes transformados para uso habitacional, e mantendo os mesmos indices, passou 0s
parametros de ocupacdo do solo, mas a proposta é que seja misto, podendo ter habitacéo asso-
ciada a prestacéo de servigos, uso institucional. A area da escala bucdlica é uma das areas mais
sensiveis do Plano Piloto, é uma area de baixa densidade com partes extensas livres, mas existe
um problema de acesso plblico a orla. A servidora Regiane comenta que possuem um histérico
da ocupagdo, da criagdo de lotes na orla do lago e que no primeiro projeto feito para a orla 60%
dos lotes chegavam a linha d’agua, foram criados cerca de 70 lotes nessa época, em torno de 62.
O projeto da década de 60 feito pela Novacap, sendo que 60% dos lotes chegavam até a linha
d’agua, e nessa época foi criado Setor de mansoes isoladas norte. Na década de 70 foi feita a
ampliacdo dos lotes, remembramentos e a criagdo de novos lotes chegando a linha d’agua. Na
década de 80, mais uma vez foram criados novos lotes, sdo os lotes identificados como novos
lotes de clubes. O relatério do Plano Piloto previa essa area para ocupagdo com clubes, mas ja
no primeiro projeto da Novacap da década de 60 ja criava os hotéis. Ao longo do tempo os lotes
foram incorporando &reas publicas, diminuindo os instersticios de espago publicos entre eles,
por que foram sendo apropriados ao longo do tempo e hoje existe uma dificuldade enorme de
ter acesso a orla, que grande parte é ocupada pelos clubes. Existia uma proposta do projeto orla
que previa uma alteracdo de uso possibilitando que todos esses lotes pudessem abrigar hotéis,
o plano, entdo, esta trazendo essa possibilidade e incorporando os parametros de ocupacéo
propostos também para hotéis. Com relacdo ao trecho 3, que é uma area subutilizada, hoje esta
abandonado com um depdsito de entulho, com lotes subutilizados que sdo lotes redondos. A
proposta €, ento, que seja feito por meio de lei especifica, uma operagio urbana consorciada
respeitando as diretrizes da orla. Com relagéo ao trecho enseada norte um, também séo lotes de
clubes. Propde-se também o uso hoteleiro nessa area sobre determinadas condicdes, os clubes
privatizam de uma forma que ndo tem muita solugdo essa faixa da orla, embora até a legislagéo
possa dizer que ndo tem muita solugdo essa faixa de orla, o clube vai cercar necessariamente,
pois coloca um limite na drea. Com hotel se tem a possibilidade de fazer com que a orla fique
acessivel ao publico, possibilita-se entédo o uso hoteleiro nesses lotes de clube sobre determina-
das condi¢Bes: os 30 metros tem que ficar livres, nfo podem ser ocupados, exceto sendo obri-
gatérios o seu tratamento paisagistico e a instalagdo de mobiliario urbano, como hotel ele
agrega também outras atividades que sdo abertas ao publico, ndo podendo ser cercada, tem que
ter acesso livre ao publico e a organizagdo das atividades do lote que sejam de acesso ao publi-
co tem que ser voltada para esse espaco de uso publico, que é um espaco pertencente ao lote,
porém, de acesso livre ao publico. Com isso espera-se trazer um pouco de vitalidade para esses
espacos e num tempo um pouco mais longo pode-se construir uma faixa de orla com o passeio
livre como era o imaginado originalmente por Lucio Costa, 0 que na pratica nunca se concreti-
zou. Com relago ao lote caga e pesca, esse fica na beira da lagoa Jaburu e nfo tem limite com
0 Lago Paranoé, esse é um dos lotes circulares e estabelecemos, entdo, 50m a partir da linha

d’agua e cria e cria também nessa regido da Lagoa do Jaburu, que é uma éarea de seguranca do
Palécio Presidencial e do Palacio da Vice-Presidéncia. Os projetos de arquitetura situados lotes
da orla ficarfo sujeitos a apreciagio do drg8o de planejamento urbano e territorial do DF e sub-
metidos ao CONPLAN. A drea habitacional que fica na orla do Paranoa ¢ o projeto que fica ao
lado do late, que é projeto da década de 60. Depois tem 17 lotes com cerca de 20 mil metros
quadrados cada um, tem trés lotes ocupados com moradores, alguns ocupados, mas sem ninguém
morando com casas abandonadas, dessa forma propde-se que seja feita uma operacdo urbana
consorciada ampliando um leque de uso, para uso vinculado a esporte, lazer e entretenimento.
Area de preservagio oito faz uma transicéo entre o corpo da cidade e a cidade bucdlica, que é
uma area de baixa ocupacdo e tem um papel semelhante aos que os parques exercem no lado
oeste do Plano Piloto. Depois tem o cemitério que tem também caracteristicas de parque, bas-
tante verde, com uma funcéo relevante na escala bucdlica. A area de preservagdo dez se enqua-
dra na escala residencial como inser¢do em fungéo do uso principalmente, ndo exatamente das
caracteristicas morfoldgicas que ela detém por que a escala residencial é claramente identifica-
da na Portaria 314 como sendo a super quadra do Plano Piloto, mas representa, também, uma
importante insercdo bucoélica, entdo pega toda essa regido que tem caracteristicas morfolégicas
bastante distintas, tem o Cruzeiro, Sudoeste, Octogonal, cada uma com os dois Cruzeiros, cada
uma tem uma caracteristica diferente, Setor Militar Urbano, Setor Noroeste, SGO e SIG. Cru-
zeiro Novo e Velho, que tem propostas para todas essas areas, especialmente os dois Cruzeiros
tem-se proposto que seja feito um projeto de qualificagio urbana, no caso do Cruzeiro Velho que
se organize aquele cercamento criando um pouco de espaco publico por que atualmente estédo
todos degradados e praticamente inexistentes. Com relagdo ao SIG, existia uma preocupacéo de
lei ja desenvolvida que algum tempo promovendo que ficou algum tempo promovendo uma
série de flexibilizag8o de uso, originalmente era s6 industria grafica, hoje ja se vé casas de festa,
igrejas, etc., em funcéo da criacéo de bairros, os parametros foram mantidos, ndo foram altera-
dos. Com relagdo a SGO, que é uma area subutilizada, extremamente central, propde-se que seja
0s parametros que estdo mantidos, isso no caso de operacdo urbana consorciada que seria uma
lei especifica que promoveria o estudo para verificar quais pardmetros e uso que deveriam ser
atendidos nesta area. E o espelho d’agua do Lago Paranoa que tem um importante papel na
marcacédo da cidade no territério, integra-se a escala bucélica como elemento paisagistico na
formag8o da imagem monumental do Plano. Foram estabelecidas algumas diretrizes: fiscalizag8o
da implantacdo de obras, especialmente de urbanizagao na bacia do lago Paranod. Implantagéo
de melhorias enquanto a limpeza urbana, fiscaliza¢8o e cuidados na instalag8o de marinas, pires,
tecs, trapiches e etc. estabelecendo uma regulamentagio especifica que hoje a gente nfo tem e
regras para licenciamento de atividades, lazeres, esportes nauticos e que também precisa de uma
regulamentacéo e um zoneamento no lago. Enquanto a estrutura institucional de planejamento,
tem-se toda a estrutura estabelecida no PDOT, que é o caso da ZUCT. Esta estrutura € compos-
ta pelo Conselho de planejamento territorial , Conselho de planejamento da unidade de plane-
jamento territorial central, PT central, os Conselhos locais de planejamento territorial urbano
CLP que é pura administracdo regional, a DPRE Diretoria de Preservacéo, a subsecretaria de
patrimdnio histérico, artistico e cultural da Secretaria de Cultura e as administracdes regionais
que compdem a area tombada. Essa estrutura e fundamento da integracéo dos érgdos competen-
tes do poder executivo Distrital e Federal, para dar efetividade na politica de preservacéo de
analise técnica, tipogramas, projetos, intervencdes incidentes no conjunto urbano. O que se
propde aqui é a instituicdo de uma camara técnica que vai atuar no interior do CONPLAN, que
teria uma natureza institucional e atuaria como uma instancia consultiva para promover e acom-
panhar a execugdo das a¢des do plano de forma integrada e coordenada as demais agdes do
governo. Entdo a composi¢do dessa camara técnica permanente de preservagdo patrimonial
seria: o titular da subsecretaria de planejamento, o titular da diretoria de preservacéo da SEDHAB,
o titular da SUFAC da Secretaria de Cultura, um Conselheiro do CONPLAN representando a
Sociedade Civil, um Conselheiro do CONPLAN representando a Administracdo Regional e o
superintendente do IPHAN e um representante do escritério da UNESCO no Brasil com mem-
bros convidados. O Conselho da unidade de planejamento central corresponde a Comissao
gestora local do plano de preservagdo sitio histérico, 0 PPCUB de que trata a portaria 299 do
IPHAN. Conforme a Sra. Regiane, o importante é celebrar convénios de cooperagao técnica com
aUnido para a preservagéo de bens culturais de trés comuns nos termos do artigo 273 do PDOT,
para que se alcance a plena integragdo das instancias institucionais nas acoes relacionadas ao
resguardo e a sustentabilidade do plano. A servidora segue esclarecendo o que havia sido pedi-
do pelo Conselheiro Luiz Antdnio Reis sobre a defini¢8o da area de entorno do sitio tombado,
dizendo que o plano define e delimita a drea de entorno da area tombada. Diretrizes gerais de
regulagdo do uso e ocupagdo do solo que devem ser entéo incorporadas a lei de uso e ocupagéo
do solo do Distrito Federal, tanto exigéncia da Lei Federal com a portaria 299 como recomen-
dagdo das missdes da Unesco. A atualizacdo e sistematizagéo do regime normativo é um instru-
mento Unico, quer dizer, o plano estabelece a consolidagdo, a atualizagdo e adequagdes ao regi-
me normativo vigente. A manutengdo das caracteristicas fundamentais das super quadras e
areas de vizinhanga, gabarito uniforme, pilotis livres, seis pavimentos, cobertura de uso coletivo,
cinturdo verde de molduramento, predominancia de areas livres arborizadas, entrada Unica,
equipamentos comunitarios de uso interno nas super quadras, areas de vizinhanga e a manuten-
¢do dos valores, caracteristicas, caracteristicas morfoldgicas e tipologia arquitetonica das areas
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do eixo monumental e a defini¢io de diretrizes para o desenvolvimento de projetos e qualifica-
¢ao dos espacos publicos e de complementagao da proposta do eixo Lucio Costa. Isso quer dizer
que propde-se que se faga um concurso pablico para complementar a esplanada dos ministérios
que o Lucio Costa inicialmente propunha, é uma marquise de interligacdo entre esses edificios
inclusive criando um sombreamento e areas de apoio aos servidores que trabalham naquela regido.
Manutencao dos valores e caracteristicas morfoldgicas das areas e setores do centro urbano,
localizado no cruzamento do eixo monumental fundamentais da escala bucélica, como horizon-
talidade da paisagem, predominancia dos espacos livres, visibilidade da linha do horizonte,
predominancia de uso e atividade de recreacéo, lazer, esporte e cultura. A vedacdo e uso de
cerca nas areas publicas e de uso publico e a garantia de 30 metros de faixa nfo edificante. No
setor de clubes esportivos sul e no setor de hotéis e turismo, ampliagdo do leque de atividades
de comércios, de prestacéo de servicos ligados ao lazer, recreacéo, cultura e espaco, e turismo
para promover o desenvolvimento sustentavel e atendendo a dinamica urbana atual. No SGA
ampliagéo do leque de uso e no caso das quadras 900 a permisséo ao uso misto, na avenida W3
sul e norte, nas quadras 500, manuten¢do dos gabaritos e ampliacéo do leque de uso de ativida-
des de comércio e prestacdo de servigo de atividades institucionais, mantido o uso misto que ja
¢ permitido nas quadras 500 e 700 norte, 500 sul e 700 norte. Hoje a W3 ndo permite prestacéo
de servico e nem uso institucional, apenas comercial. O que esta la que ndo se enquadra em
atividade comercial, ou estd com o alvaré precério ou irregular. Conforme a servidora ainda
existe o projeto do espago publico da ABT de melhoria de fachada, organizagéo da publicidade
de letreiros. No CEP na 700 e na 900, manutenc¢do do gabarito e ampliacéo do leque de ativida-
des e comércio, também por que sdo extremamente limitados. Nas quadras 700 é mantido o uso
residencial e exclusivo, regulamentacdo por cercamento frontal das casas germinadas. Nos co-
mércios locais a regulamentacéo da ocupagéo da area publica que na verdade ja esta regulamen-
tado pela 766, mas espago assim incorporado ao plano e no caso do Cruzeiro a regulamentagdo
do cercamento frontal e lateral nas casas germinadas. As principais questdes polémicas, revita-
lizagdo do setor de recreacdo publica norte, a reconstrucéo do estadio nacional Mané Garrincha
e intervencdes em seu entorno imediato de natureza paisagistica, melhoria de acessibilidade e
qualificagfo dos espagos publicos, a reforma do estadio nfio € a apenas do estadio em si, tem que
promover toda qualificagio do espago de seu entormo. Projeto de revitaliza¢8o dos setores hote-
leiros incluindo a quadra 901, estabelecer os parametros béasicos de ocupagdo para area e deter-
minando a elaboragao de diretrizes urbanisticas pelo 6rgéo de planejamento territorial. Alteragdo
dos gabaritos dos hotéis baixos, os pequenos de trés pavimentos que ficam aqui nos setores
hoteleiros norte e sul, foi feito um estudo para ampliacéo pra dez pavimentos, estd em avaliagéo,
ainda sdo de quatro pavimentos, mas existe a possibilidade de aumentar o gabarito. Cercamen-
to das areas publicas contiguas, as residéncias das quadras 700, o plano decidiu os limites para
cercamento frontal de cinco metros e nas laterais de um metro, sendo proibida a sua vedagéo e
permitida a cobertura de 50% da divida frontal. Cercamento das habitacdes individuais do Cru-
zeiro, respeitando 0 minimo de dois metros de calcada e entre blocos 0 minimo de trés metros.
Alteracdo dos parametros de uso e ocupagdo do solo no trecho quatro do setor de clubes que
incorpora cinco lotes que séo clubes, automaticamente com os mesmos parametros de ocupagéo
do hotel. Ampliagdo dos usos e atividades do clube da imprensa, do clube da aerondutica, do
clube dos previdenciarios no setor de inciada norte, permitindo o uso hoteleiro sobre determi-
nadas condicdes. A Sra. Regiane Young encerra sua apresentagao e questiona a Sra. Lidia se ha
mais algo a dizer. O Presidente em Substituicdo, Rafael Oliveira agradece a Sra. Regiane pela
apresentacdo e passa a palavra para a Sra. Lidia. A Sra. Lidia inicia falando da quantidade de
normas urbanisticas de diversas caracteristicas, dizendo que foram aprovadas ao longo dos anos
por decreto, pela rapidez de desenvolvimento da cidade, submetidos aos diversos conselhos,
entretanto, conforme o artigo 38 da Lei Santiago Dantas, qualquer alteragdo no Plano Urbanis-
tico do Plano Piloto deveria ser objeto de encaminhamento ao Senado Federal. Na época ndo
existia Camara Legislativa, mas a partir da instituicio da Camara em 1992 as normas de uso e
ocupacéo do solo passaram a ser aprovadas por lei. Dessa forma, restou uma lacuna do periodo
em que as normas ndo foram aprovadas por lei mas sim por decreto. A Lei que esta sendo apro-
vada na verdade se divide em trés: uso e ocupagdo do solo, plano de preservacéo e plano de
desenvolvimento local. Apds seminario realizado com juristas para saber de que forma se pode-
ria trazer toda essa normatizagao para a lei o resultado foi que ou mantém-se todas as normas
da forma que estdo com um elenco imenso como anexo da lei, ou consolida-se essa normatiza-
¢80 nesse regime normativo que esta sendo apresentado na planilha. A Sra. Lidia afirma que esta
Gltima opcéo foi a adotada e encerra seu comentario. O Presidente em Substituicdo pede para
gravar a apresentacdo em um CD e pede para que a Secretaria Executiva providencie uma copia
para cada conselheiro. O Presidente Substituto esclarece que a ideia dessa reunido é apenas ter
um esclarecimento sobre o Conjunto Urbano Tombado, tirar ddvidas com as expositoras e deixar
a parte do debate para outra oportunidade. A Conselheira Maria Silvia pede a palavra e informa
que o Secretario da Secretaria de Meio Ambiente e Recursos Hidricos ndo esta presente por
estar participando da Rio +20, e questiona a equipe como esta sendo os esforgos com relagdo ao
didlogo e convergéncia desse instrumento com outros instrumentos de gestdo, pois sdo varios
instrumentos de gestéo apontando para diretrizes pois o territério € 0 mesmo. Em algum mo-
mento esses instrumentos terdo de ser compatibilizados para evitar arestas. A segunda pergunta
da Conselheira é relacionada a questio da mobilidade urbana, pois com a discuss3o sobre o VLP

na W3 o que se tem debatido em relag8o a esse impacto e como esse instrumento dialoga com
a politica de mobilidade urbana. O Conselheiro Benny Schvarsberg solicita a palavra dizendo
que possui cinco duvidas para ser tiradas com a Sra. Lidia e Sra. Regiane. A primeira, como o
Decreto do IPHAN incide ou dialoga com a proposta do PPCUB com essas areas APs. A segun-
da, se admite-se o uso residencial nas quadras 900 e se seria aplicada a Onalt. A terceira questéo
¢é com relagdo ao uso hoteleiro nos lotes de clubes e nos clubes existentes e se esse uso hotelei-
ro seria admitido nas dreas do setor de mansdes do Lago. O quarto ponto ¢ em relagdo a propos-
ta de dez pavimentos nos hotéis baixos do setor hoteleiro, por que essa proposta ndo entrou no
PPCUB, e por ultimo € com relag8o a interagio do PPCUB com o PDTU, como o PPCUB
dialoga com o PDTU e como este incide na zona urbana do conjunto tombado, transporte e
mobilidade na zona tombada. A Conselheira Lucia Carvalho pede a palavra e inicia falando da
mobilidade, o acesso a orla do Lago. A Conselheira pede que seja colocado no PPCUB o recuo
de 30 metros dos lotes que avangaram na beira do Lago. A Sra. Lcia questiona ainda o porqué
de Brasilia, como capital do Brasil, continuar com essa irregularidade nio dando acesso a po-
pulacéo de usufruir desse bem puablico que é a orla do Lago. Em segundo lugar a Conselheira
aborda o tema da ocupacdo das areas da Unido na Esplanada, pois é necessario rever o plano
inicial de cinquenta anos atras, assim como o tamanho das areas de algumas embaixadas. O
Presidente Substituto agradece as abordagens e passa a palavra a Sra. Regiane para responder
aos questionamentos. A Sra. Regiane diz que respondera comegando pelo questionamento da
Conselheira Lucia, falando que a questéo da orla do Lago entrara na Lei de Uso e Ocupagdo do
Solo. Quanto a questao das embaixadas, a nova metragem dos lotes é de 8 mil metros quadrados,
ou seja, foi reduzido de 25 mil metros para 8 mil. Com relag8o as areas obsoletas, estfo feitas
revisdes desse uso. Com relagédo a mobilidade e a acessibilidade, conforme a Sra. Regiane,
permeia o Plano todo. Com relagdo as agdes do PDTU, a questfio do VLT ainda nfo estd defini-
da. A proposta é que ao invés de alargar a via W4, que se utilize um veiculo menor conforme a
capacidade da via. Criar estacionamentos remoto, fora da area do Plano Piloto, e instituir uma
integragdo com o sistema de transporte publico. Apesar de o Plano de Preservacdo néo ser de
especificamente sobre transportes, traz essa preocupagio visando diminuir os impactos que sdo
trazidos pelo PDTU e, no caso do VLT, a proposta original era a retirada do canteiro central, a
proposta agora é que se elimine uma faixa de rolamento de veiculo e que ocupe as duas laterais,
permanecendo com o canteiro arborizado. Com relag8o as quadras 900, o uso € misto, nfio ¢
residencial exclusivo, pode haver escritérios, sendo de uso misto a cria-se um fator de decrés-
cimo do valor do imével, tendo-se a possibilidade de uma taxa de renda média. Todas essas
autorizagdes de uso preveem a incidéncia da outorga de alteragdo de uso, a ONALT, no setor.
No caso do setor hoteleiro é possivel sim instituir dez pavimentos para os hotéis mais baixos,
0s mais proximos da W3 seria melhor que fossem de seis pavimentos e os demais de dez. Com
relacdo ao setor de mansdes, em principio ndo esta previsto o uso hoteleiro. A Sra. Regiane
coloca que como opinido pessoal deveria haver o uso hoteleiro e também percentual habitacio-
nal, estabelecendo o uso mesclado habitacional com uso diversificado vinculado ligado a cultu-
ra, lazer, entretenimento, turismo, etc. O que esta proposto no Plano é apenas cultura, lazer,
turismo e entretenimento. Dessa forma teria de se fazer uma discussao para incorporar a possi-
bilidade ou do uso hoteleiro ou do uso habitacional, ou com um percentual que poderia se ter
nessa operacéo, estabelecendo critérios de ocupacdo para trazer vitalidade para a area. Tem
também a questéo do transporte publico que mesmo tendo problemas a parte urbanizada da orla
€ muito bem utilizada. Quanto ao questionamento da Conselheira Maria Silvia sobre a inter-
-relagdo dessas diretrizes do PPCUB com outras politicas, estas estdo sendo levadas para a
discussdo da lei de uso e ocupagdo do solo que esta sendo elaborada pela Secretaria. Basicamen-
te 0 que é transposto, o que consta do PLC, séo as diretrizes gerais, pois 0s programas e projetos
para a area de entorno sdo indicadas algumas sugestdes para que sejam detalhadas na lei de uso
e ocupagio do solo. O Presidente Substituto Rafael Oliveira continua o esclarecimento a Con-
selheira Maria Silvia dizendo que estas questdes estéo sendo tratadas pelos técnicos da SEDHAB
com relagéo ao zoneamento econdmico e ecoldgico também estdo sendo consideradas no pro-
cesso de desenvolvimento do PPCUB, assim como o que se depreende do PDOT. O Presidente
Substituto segue dizendo que é uma preocupagao da Secretaria fazer com que os instrumentos
de gestéo urbana tenham uma simbiose, que um indique para o outro. O Presidente em substi-
tuicdo se dirige ao Conselheiro Benny dizendo que a opgao da Secretaria em ndo colocar na
discussdo da lei a questdo dos hotéis, é por ser uma opcéo de gestdo no sentido de que nds
queremos fazer discussdo do conjunto do problema da hotelaria no Distrito Federal e ndo dis-
cutir em partes, dessa forma, durante um tempo a discussdo da quadra 901 foi mascarada, com
acusacgdes ao Governo de estar querendo promover nessa quadra um setor de hotelaria. Sabe-se
que por trés disso a ldgica democratica e salutar em defesa daqueles que acham que essa quadra
era uma area nfo edificante ou que aquela area tenha pardmetros diferentes, havia muito inte-
resse econdmico em torno dessa discussdo e sabe-se que uma dessas discussdes foi patrocinada
por setores que dominam a hotelaria no Distrito Federal, dessa forma, para poder estabelecer
um processo isondmico de discussédo, resolveu-se que as questdes seriam tratadas de maneira
conjunta. O Conselheiro Paulo Henrique Paranhos pede a palavra para dar continuidade ao
mesmo assunto, apesar de as inscri¢des terem se encerrado. O Presidente Substituto Rafael
Oliveira diz que para dar um tratamento isondémico aos pronunciamentos passara a palavra ao
Conselheiro Dalmo que ja havia solicitado anteriormente e ap6s passa a palavra ao Conselheiro
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Paranhos. O Conselheiro Dalmo inicia sua fala dizendo que a area tombada é limitada a norte,
sul, leste e oeste. Ao leste falava-se que o limite era a orla do lago, e como orla se tornava inde-
finido até onde ia ser a margem leste ou oeste. Agora foi incorporado a superficie do lago, a
parte leste esta resolvida. Quanto a parte sul, houve um engano, o cérrego que limita é o Riacho
Fundo, e ndo o Vicente Pires e no Decreto de Tombamento esta Vicente Pires e ndo Riacho
Fundo. Ao norte esta estabelecido o limite como a EPIA, mas esta via é uma via de 130 metros
de largura, entfo seria necessario definir que a faixa de servidio, se ¢ a faixa do limite leste ou
oeste, para ficar bem definida a drea tombada, ou o Eixo. Se ficar definido o Eixo, fica uma
pista dentro e outra fora, se for toda a faixa entdo deve-se colocar no Plano. Se foi possivel
colocar a superficie do lago, entio deve-se usar o mesmo artificio para se definir bem o que €
area tombada. A palavra é passada ao Conselheiro Paulo Henrique Paranhos, que coloca, em
nome do IAB-DF, a disposicéo de todos do Conselho e fazer um apelo para todos os Conselhei-
ros aceitarem o convite e fazerem uma leitura do documento até o dia 07 de julho e a partir de
entéo colocar um férum permanente no instituto para manter um debate constante a respeito
desse projeto. Com isso poder-se-a colocar em discussao o que a sociedade reclama, solicita,
tendo em vista a amplitude desse projeto. A segunda questdo é sobre a quadra 901, pois deve-se
ter muito cuidado ao colocar a participagdo dos empresarios, € necessario ter seu posicionamen-
tos muito claros e gostariam de algum momento poder participar das discussdes com a UNESCO
e com o IPHAN. O Presidente Substituto retoma a palavra e esclarece os questionamentos do
Conselheiro Paulo Henrique dizendo que existem duas opinides além da opinido do governo:
uma é a dos que achavam que a alteragéo dos parametros urbanisticos daquela regido era um
processo de descaracterizagio do tombamento, esse € um interesse especifico do debate que
assim entende-se que o IAB esta fazendo o debate a partir dessa concepcéo, outras entidades
representantes dos arquitetos e urbanistas estéo fazendo a partir dessa concepcéo. O outro setor
éaquele que tem interesse econdmico explicito. A segunda questfo, com relagio a transparéncia
€ que o espaco para se fazer a consolidacéo dessa visdo de governo é aqui, pois tem-se pelo
menos seis Secretarios de Estado, cada um com sua competéncia nas politicas publicas que sédo
desenvolvidas nas suas pastas para poder fazer essa correlacéo. O Secretario segue dizendo que
0 necessario é melhorar a qualidade da atuacdo no Conselho. A segunda questéo sobre isso, s6
com relag8o a Secretaria ou Governo do Distrito Federal com o IPHAN e a UNESCO, ¢ uma
relacdo institucionalizada, é necessario ter obrigatoriamente que estabelecer um grau de dialogo,
inclusive o espaco para a sociedade civil debater algumas coisas é no Conselho, pois esta reunido
do CONPLAN ¢ aberta para a populacéo. A Secretaria e 0 GDF tem completa conviccéo de que
0 PPCUB foi o projeto que teve maior participagao popular. O Presidente Substituto encerra a
discussdo e da vistas coletivas ao processo do Plano de Preservacéo do Conjunto Urbano Tom-
bado, diz que a Secretaria-Executiva do Conselho informara aos conselheiros o local em que
estardo os quarenta volumes do processo para que todos possam manuseé-lo, apds quinze ou
vinte dias sera marcada uma nova reunido para que os conselheiros e o conselheiro relator pos-
sam apresentar seus relatos e seguir para a votagdo. Passa para o Item 2.1 — Processo: n°
111.002.597/2009, Interessado: DITEC/TERRACAP, Assunto: Projeto Urbanistico da 22 Etapa
do Setor de HabitagGes Coletivas Noroeste, relator é o Secretario de Estado Interino da Secre-
taria de Governo, Sr. Gustavo Ponce. O Presidente passa a palavra ao Conselheiro Gustavo
Ponce que inicia a leitura do seu relato e voto. “Senhores conselheiros do CONPLAN, o pre-
sente processo vem a esse Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal
para aprovagao da segunda etapa do setor de habitagdes coletivas noroeste SHCNW, setor no-
roeste compreende uma area de aproximadamente 200 hectares inseridos numa poligonal de
estudo ambiental de 825, situada na regido administrativa de Brasilia, RA-1, conforme colocado
abaixo. O projeto de parcelamento urbano foi elaborado para propor o parcelamento da segunda
etapa do setor de habitagdes coletivas noroeste. O projeto urbanistico foi separado em duas
etapas, pois as areas situadas na primeira etapa, sdo de propriedade da TERRACAP e as situadas
na segunda etapa encontram-se em areas do GDF e em sua maior parte. Dessa forma, para
abreviar o projeto EIA RIMA, o projeto cartorial situado em areas da TERRACAP, a primeira
etapa, foi objeto de projeto em separado. O licenciamento ambiental foi efetuado considerando
0 projeto completo, sendo emitidas as seguintes licencas: licenca prévia n° 20/2006 do IBAMA
publicada 20/08/2008 e licenca de escavagdo n° 33/2010 do IBRAM publicada em 05/08/2010
com validade até 13/08/2016. O licenciamento arqueoldgico foi efetuado em duas fases e apro-
vado pelo IPHAN em agosto de 2009, e em maio de 2010 respectivamente. Nao foram encon-
trados vestigios mais conforme exigéncias do IPHAN, as escavacdes sdo acompanhadas por
arquedlogo contratado pela Terracap. Elaborado em 2003 e 2004 recomendou que as diversas
acOes propostas pelo estudo fossem consideradas em um plano de gestdo ambiental de implan-
tacéo PGAL. O PGAI é um instrumento norteador das a¢des de monitoramento maximizadoras
para os impactos positivos, mitidadoras e compensatérias dos impactos negativos de implanta-
¢do no setor habitacional Noroeste. Neles estdo dispostos os programas que irdo nortear as acdes
a serem implementadas, como forma de minimizar os impactos ambientais negativos advindos
das solucgdes propostas no processo de licenciamento ambiental do empreendimento, além de
prever como conciliara a gestdo ambiental das acdes desenvolvidas no ambito da implantagéo
do projeto urbano. O plano contempla as exigéncias estabelecidas no processo de licenciamen-
to e do setor habitacional Noroeste, e estd fundamentado na avaliacdo de impacto ambiental
consubstanciada no EIA RIMA elaborada no ambito do licenciamento ambiental do empreen-

dimento e nas exigéncias para certificag8o pelo critério de sustentabilidade com reconhecimen-
to internacional, LEED - leed leadership in energy and environlmental design — para bairros em
sua versdo piloto elaborada pelo estado unipe stade print pindel consil. Prever também programas
de carater social, ambiental, de fortalecimento institucional, que buscam tanto mitigar os possi-
veis impactos negativos identificados no EIA RIMA quanto maximizar os efeitos positivos das
intervencgdes do projeto urbanistico, por meio de a¢des de controle e monitoramento além de
possibilitar a obteng&o futura do certificado de sustentabilidade LRD, na versiio vizinhanga. B
composto pelo sistema de gestdo ambiental do programa responsavel pelo gerenciamento e
acompanhamento de todas as a¢es desenvolvidas durante a execugéo do projeto, além do sis-
tema de gestdo ambiental o programa contempla os seguintes programas: programa de comuni-
cagdo social; programa miti e desmitiga¢8o e compensagdo ambiental e florestal; programa de
monitoramento dos desmatamentos para realizagdo de obras; programa de monitoramento dos
recursos hidricos; programa de recuperacéo de areas degradadas; programa de educacédo am-
biental de construgdes e manual de sustentabilidade. Sdo elaborados relatérios semanais, mensais,
semestrais e anuais onde constam todas as aces, conformes e desconformes que exigem acdes
da Terracap. No intuito de confirmar seu carater sustentavel, o projeto foi submetido a processo
de certificagio de sustentabilidade. O projeto do setor foi aprovado por empresa especializada
e considerado habito de iniciar o processo. O registro do projeto da USGBC foi efetuado em 25
de maio de 2012 e podera ser efetuado de forma opcional a analise do pré-requisito para a ob-
tengo de pré-certificagio, a certificagiio & efetuada somente com a conclusgo do setor. Objetivos
do projeto: esse projeto tem como objetivo a implantacéo do parcelamento da segunda etapa do
setor de habitagdes coletivas Noroeste, importante area de expansdo urbana escrita na bacia do
Paranoa conforme também estabelecido nos artigos 134 e 135, dai lei complementar nimero
803 de 25 de abril de 2009, que institui a revisdo do Plano Diretor do Ordenamento Territorial
do Distrito Federal —PDOT. Sua criagio vem atender aos objetivos especificos de ofertar novas
areas habitacionais dentro do Distrito Federal, consolidando a preservagao do Plano Piloto como
0 Bem Cultural da humanidade e garantir na proposta de parcelamento, qualidade ambiental
compativel com a sensibilidade dos recursos naturais disponiveis. Esse projeto complementa o
setor habitacional Noroeste primeira etapa que por motivos relacionados a situagao fundiaria foi
dividida em duas partes e a incorporago de areas de parcelamento futuro que irfio se integrar a
poligonal do Parque Burlemarx. Justificativa do projeto: o projeto apresenta segunda etapa da
proposta de constitui¢éo do futuro setor de habitagdes coletivas Noroeste, 0 setor surgiu a partir
de proposta do urbanista Lucio Costa em 1987, pelo documento Brasilia Revisitada. Com o
objetivo de propiciar um maior nimero de moradias no entorno do Plano Piloto, sem prejuizo
de sua funcionalidade, coesdo, e sobre tudo em complemento da proposta original do Plano
Piloto. A implementagdo dessa proposta, além de procurar atender as demandas por moradias,
como principio a necessidade de preservar a concep¢éo da estrutura urbanistica do Plano Piloto.
No documento Brasilia Revisitada, o urbanista Lucio Costa identifica dreas com ocupagio resi-
dencial multifamiliar diretamente vinculadas ao Plano Piloto, as duas primeiras areas, areas
propostas pela ocupagao na parte oeste da cidade resultam da distancia excessiva entre a praca
municipal e estrada Park Industria e Abastecimento, decorrente do deslocamento do conjunto
urbano em direcdo ao lagorecomendado pelo William Halfan no julgamento do concurso. E
recomenda que tal ocupagao deve ser conduzida para integrar-se no que ja existe na forma e no
espirito, ratificando a caracterizada de Cidade Parque derramada e concisa, sugerida como trali
urbano diferenciador da capital. Desde entéo o setor sempre esteve inserido nos planos diretores
que sucederam no Distrito Federal, ou seja, no plano de ocupacéo e uso do solo do Distrito
Federal posou de 1990 nos PDOTs de 1993 e de 1997. O empreendimento proposto encontra-se
em zona urbana do conjunto tombado conforme macro zoneamento aprovado pela lei comple-
mentar nimero 803 de 25 de abril de 2009 que instituiu 0 PDOT, nessa zona deve ser induzido
a ocupagéo de areas ociosas e com pouca disponibilidade de infraestrutura e respeitada a capa-
cidade de suporte do Lago Paranod como receptor de influentes, bem como as restri¢des perti-
nentes ao Patriménio Cultural da Humanidade. Em todos os documentos citados persiste a re-
comendacéo sobre a necessidade de um ordenamento racional da area de expansdo urbana no-
roeste, inscrita na bacia Paranoa e no poligono de tombamento do Plano Piloto, ressaltando o
processo de degradacdo que vem sofrendo. Assim, planejar a ocupacéo dessa parcela urbana é,
portanto, importante para evitar sua atual vulnerabilidade a invasdes e a grilagem de terras pu-
blicas. Para se regular a preservacgao do Plano Piloto como bem cultural da humanidade e para
garantir uma qualidade ambiental compativel com a sensibilidade dos recursos naturais dispo-
niveis. Diretrizes urbanisticas: as diretrizes urbanisticas do setor de habitacdes coletivas noro-
este séo resultados da integragdo de quatro documentos importantes; PDOT, Brasilia Revisitada,
as recomendacdes do grupo de trabalho composto por corpo técnico do departamento do patri-
monio histérico e artistico do Distrito Federal, do Instituto de Patrimonio Histérico e Artistico
Nacional e do Instituto de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal, esse Gltimo
atualmente com as competéncias atribuidas a subsecretaria do planejamento urbano da Secreta-
ria de Estado e Desenvolvimento Urbano e Habitagdo. Finalmente o estudo de impacto ambien-
tal no setor noroeste elaborado pela empresa TCBR em 1998 e posteriormente revisitada em
2005. O projeto representado é resultado da evolucéo dos planos anteriores, das consideracdes,
criticas e recomendacdes suscitadas pelo debate dos documentos preliminares acima citados,
que resultam nas novas diretrizes estabelecidas pela entdo Secretaria de Estado de Desenvolvi-
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mento Urbano e Habitagéo. As diretrizes urbanisticas do projeto de parcelamento da érea de
expansdo urbana noroeste foram assim definidas: adotar e aperfeigoar os principios de concep-
¢do do Plano Piloto e de Brasilia, priorizando os vazios, areas livres sobre os cheios, areas
edificadas; definir plano de massa visando a inser¢8o do novo setor residencial no contexto de
area preservada em seu entorno construido e natural; prever area destinada ao uso misto de
forma a atender as demandas de faixas de renda ndo contempladas pelas unidades das super
quadras residenciais; definir sistema de circulago e acessibilidade varias coordenados interna-
mente de forma a permitir maior permeabilidade nos sentidos norte e sul, e leste e oeste; prever
a circulagdo coordenada de veiculos, pedestres e ciclistas. Projeto de circulacéo e acessibilidade
viaria deve seguir a diretriz dos parametros de acessibilidade universal e a existéncia de um
sistema de transporte pablico e seus equipamentos e com uma rede cicloviaria e deslocamento
a pé, garantindo a movimentagéo segura e prioritaria das pessoas; prever o planejamento e ar-
ranjo das super quadras constituindo areas de vizinhanga com a concepgao das super quadras
do Plano Piloto; evitar equipamentos pUblicos e comunitérios de porte extralocal nos acessos
principais das super quadras; prever equipamentos publicos de forma coordenada mantendo a
permeabilidade do solo nos espagos livres. Além desses foram definidas as seguintes diretrizes
decorrentes de estudo de impacto ambiental: estabelecer populacional maximo de 40 mil habi-
tantes para o conjunto do setor agora projetado, como recomendado pelo EIA RIMA, elaborado
pelo TCBR em 1998, considerando as atuais limitagSes do sistema de tratamento via fluente
domésticos implantados na bacia do Paranoa. Afastar o conjunto residencial proposto do alinha-
mento da EPIA como forma de assegurar um nivel de isolamento acustico e seguranga compa-
tivel com o setor destinado a habitagSes. Ampliar o parque ecolégico Burle Marx, criado em
1991 com o nome de Parque Ecoldgico Norte. Manter a destinagdo da area restante ocupada
pelo projeto como area de parcelamento futuro. O percentual das areas de destinacdo publicas
e de equipamentos urbanos e comunitarios é legalmente de no minimo 35%, incluindo as faixas
de servidéo das vias e redes de infraestrutura de acordo com determinado pela lei 992 de 28 de
dezembro de 1995 e do Decreto 18.913 de 15 de janeiro de 2008, consubstanciada pelo projeto
urbanistico URB 40/2007 e memorial descritivo MDE 40/2007 encontra-se em fase de implan-
tag8o; a segunda etapa difere da primeira principalmente com relagio a questio fundiaria que ¢
tratada no processo e formalizada pelo meio do termo de ajustamento de conduta TAC nimero
06/2008; o processo apresenta um memorial descritivo MDE ndmero 31/2008 e o projeto de
urbanismo URB 31/2008 com o mesmo contetido expresso na primeira etapa com exce¢ao da
questdo fundiaria conforme a mencéo anterior. No MDE 31/2008, pode ser observado que 0s
parametros urbanisticos do setor noroeste foram vinculados a experiéncia histérica de Brasilia
e do Plano Piloto em referéncia a uma cidade parque. Foram adotados conceitos de diretrizes de
desenho urbano que propiciam na medida do possivel uma morfologia de espago urbano com
novos elementos, que sdo inerentes as necessidades humanas atuais, tais como: legislacédo e
tecnologia ambientais e mobilidade urbana diversificada. Assim sendo, visualiza-se desse cend-
rio apresentado um espaco urbano que faz referéncia ao Plano Piloto projetado e consolidado
pelo arquiteto e urbanista Lucio Costa, com muitos méritos e problemas que decorrem do pro-
cesso de urbanizagdo das cidades em geral. Da analise do processo realizada pela SEDHAB e
Secretaria de Preservacdo do Conjunto Urbanistico Tombado foi enfocada a adequacéo das
normas de educacéo e do gabarito NGB ao plano de preservacdo do conjunto urbanistico de
Brasilia— PPCUB. A adequacéo das NGBs ao PPCUB enfatiza a concretizacéo pela preservagao
das caracteristicas essenciais das quatro escalas em que se traduz a concepgao urbana da cidade.
Monumental, residencial, agregaria e bucélica conforme estabelece legislagdo de tombamento
do conjunto urbanistico, portaria nimero 314 do IPHAN. A escala residencial do projeto urbano
do setor noroeste foi formalizada, conforme consta no memorial descritivo com dez super qua-
dras e 11 projecoes cada, sendo potencial construtivo por super quadra de aproximadamente 800
unidades residenciais de dois ou mais quartos. Nas areas de comércio e atividades que represen-
ta a escala agregaria no setor, foram vistas habitacdes multifamiliares nos andares acima do
térreo, ou seja, habitagao coletiva, proposta com pequenas unidades imobilidrias, quitinetes em
areas destinadas preferencialmente para outros usos. Ainda no memorial descritivo justifica-se
que essa tipologia residencial utilizada no setor noroeste, visa atender as demandas das faixas
de renda ndo contempladas pelas unidades da super quadras residenciais. Portanto, ressalta-se
o cumprimento do que estd implicito no PPCUB no que diz respeito ao setor noroeste, ou seja,
assegurar plenamente caracteristicas fundamentais da cidade parque. A op¢ao de anélise e apro-
vagcéo do projeto do setor em das etapas impde grandes limitagdes a propostas de alteracdes que
pudessem modificar substancialmente o projeto agora sobre avaliagdo, € preciso manter a coe-
réncia urbanistica com a primeira etapa ja em execucdo, especialmente no que se refere a con-
tinuidade das vias de trafico e de rede de abastecimento. N&o foi considerado implantagio de
super quadras com projecdes diferenciadas de potencial construtivo de menor altura e sem
transporte vertical que podem ser ofertadas por um valor mais baixo do que praticado no mo-
mento pelo local, dando acesso real os que dispde de menor renda para morar. Porém, a reali-
dade do mercado imobiliario de Brasilia demonstra que essa solucéo néo é capaz de garantir o
acesso as unidades imobilidrias ofertadas no setor por familia com renda muito diversificada. O
alto custo dos iméveis mesmo sendo nos setores econdmicos do setor Sudoeste ou Centro de
Atividades Lago Norte, exemplo de modalidades diversificadas e tipos de iméveis nas areas com
maior valorizagdo imobiliria, tal qual o setor Noroeste, demostra que estas ndo se constituem

forte imobiliaria por populagdo de menor renda. Além disso, a atual relevancia da acessibilida-
de aos equipamentos urbanos e as novas construgdes pelas pessoas com deficiéncia toma pouco
recomendavel a oferta de edificios desprovidos de elevadores, a solugéo apresentada de plane-
jamento adequado do isso misto, dos espagos comerciais parece mais acertada na medida que
antecipa aquilo ja se tem consolidado como pratica real na area tombada do DF, com solucéo
para os problemas decorrentes tais como: obrigatoriedade de vagas em garagem e o planejamen-
to das estruturas viarias; e abastecimento adequado a populagdo projetada. No que se refere a
mobilidade o projeto apresenta avancos com a previsdo de espacos e calcadas para circulagdo
de pedestres mantida a concepgao j4 utilizada no Plano Piloto de pilotis livres, assentos comer-
ciais abertos, da construcéo de ciclovias interligadas e via melhor dimensionadas para o trans-
porte coletivo, especial com faixas exclusivas, terminais e paradas de dnibus adequadas ao
conforto do usudrio e acessibilidade. Concluséo e voto: esse projeto vem complementar a pri-
meira etapa do setor noroeste ja analisada por esse Conselho e diante de todo o exposto eu voto
no sentido que seja ratificada a aprovagdo do projeto urbanistico do parcelamento do setor de
habitacdo coletiva noroeste, segunda etapa consubstanciada em duas plantas gerais URB 31/2008
e 22 plantas parciais, um memorial descritivo € composto por par A, B e anexo | referente aos
quadros demonstrativos de unidades imobiliarias, integram também o projeto as normas de
edificagBes, uso e gabaritos, NGB 31/2008, centro comercial NGB 32/2008, caixa d’4gua...
33/2008, saude e servigos sociais 34, uso coletivo 115/2010, habitacdo coletiva 116, comercio
local 117, comércio de bens e prestacdo de servigo coletivo e habitagdo coletiva 118, porte de
lavagem e lubrificagiio 119, coméreio de bens e servigos coletivos 120, coméreio e prestagio de
servigo e equipamentos pablicos comunitéarios 121, culto 122, equipamentos pUblicos comuni-
tarios e escolas 123. Equipamentos publicos comunitarios e equipamentos pUblicos urbanos em
face do contexto apresentado o projeto do SHCNW deve ser aprovado, uma vez que ele segue
uma diretriz urbanistica formulada de acordo com o projeto original de criagdo do Plano Piloto,
o parcelamento proposto segue a caracteristica fundamental do Plano Piloto, que é a organizagéo
setorial das quatro escalas urbanas, residencial, gregaria, monumental e bucélica que consta do
plano de diretrizes urbanisticas pra o setor. O SHCNW é um parcelamento urbano previsto no
PDOT como é&rea integrante da estratégia de oferta de areas habitacionais, com objetivo de
atender a demanda habitacional a partir de projetos e programas de iniciativa publica. Integram
esse projeto outras 38 horas estabelecidas pelo governo do Distrito Federal, dentre essas 23 para
habitagao de interesse social que consolidam uma forma concreta de politica social para todas
as classes do nosso territdrio. Ainda que néo se esteja cumprindo a perspectiva de atendimento
e a demanda de diferentes classes sociais nesse empreendimento, a realizagéo deles sera um dos
elementos que permitird ao Governo do Distrito Federal realizacéo do projeto habitacional mais
amplo, com prioridades para a familia de baixa renda. Atualmente a lei brasileira de parcela-
mento de solo n° 6.766/1979 determina que 20% da gleba seja destinada ao sistema viario, 10%
para uso institucional, 5% para as areas verdes, sendo omissa para o tema de terra para habitagéo.
Ainda ndo temos uma lei instituida sobre obrigatoriedade de reserva de uma parcela dentro do
parcelamento destinado exclusivamente para habitacdo de interesse social. Porém, na preocu-
pacdo ambiental com incorporacéo de exigéncias maiores contra a destinacdo de residuos e
impermeabilizagio do solo. Enfim, o projeto segue as diretrizes pré-estabelecidas, ¢ respaldado
pelo PDOT e é inovador quando integra completamente a questéo urbana e a questédo ambiental.
Por essas razdes apresentamos o voto pela aprovagdo do projeto”. O Presidente Substituto Ra-
fael Oliveira coloca em discussdo o relatério e voto do Conselheiro. O Conselheiro Gustavo
Ponce pede a palavra para mais uma declaracédo em concluséo e diz que gostaria de agradecer
ao apoio da equipe da SEDHAB e da Terracap nos esclarecimentos as duvidas que teve ao
longo do projeto, especialmente aos Doutores Albatenio e a Doutora Débora da SEDHAB. O
Conselheiro Benny pede a palavra e inicia parabenizando o Conselheiro Gustavo Ponce pelo
relatério mas diz discordar do voto, dizendo que na Ultima reunido do CONPLAN foi discutido
um processo de elitizacdo da dindmica imobiliaria e pela politica urbana do Distrito Federal. O
Conselheiro abordou o fato de em alguns paises ser incorporado as suas legislag3es urbanisticas
a exigéncia de reserva de uma parcela de todos os parcelamentos urbanos para politicas habita-
cionais que admitissem a convivéncia, em um mesmo espaco, de diferentes segmentos sociais
e segue dizendo que a legislacdo brasileira que ainda esta sendo regulamentada possui indicagdes
substantivas quanto a indicag8o de reserva de area, em torno de 15% a 20%, de todas as novas
areas urbanas serem parceladas, ou seja, dreas sujeitas & mudanga de destinag8o, areas que farfo
parte do estoque urbanizado das cidades destinadas a faixas de renda de interesse social. Diz
que fez a sugestdo na Gltima reunido do CONPLAN de colocar um parametro em torno de 15%
para deixar claro que deveria ter pardmetros urbanisticos especificos e diferenciados de modo a
buscar garantias dessas adversidades e dessa forma registra seu posicionamento contrario a
aprovacgdo do projeto. O Presidente Substituto concede a palavra ao Conselheiro Adalberto
Valadéo que pede um esclarecimento sobre a diferenca da segunda etapa com a primeira, prin-
cipalmente com a questdo fundiaria que é tratada no processo e formalizada por meio do TAC
n°006/2008 e diz que quer saber o que isso significa. O relator, Conselheiro Gustavo Ponce, diz
que é a questao dos lotes que ja eram privados das areas isoladas norte e que foi feito um acor-
do com o Ministério Publico para a permuta desses lotes. O Conselheiro Adalberto Valadao
agradece o esclarecimento e o Presidente questiona o Conselho se existe mais inscri¢des para o
debate e passa a palavra ao Conselheiro Caftl. O Conselheiro inicia sua fala felicitando o Con-
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selheiro Benny e agradecendo o esforco do Conselheiro Gustavo Ponce. O Conselheiro continua
dizendo que o Conselho esta incorporando a I6gica da especulacéo imobiliria e ndo ha cons-
trangimento, pois se esta naturalizando essa ldgica que é desumana e dessa forma coloca seu
voto contrério ao relato. O Presidente concede a palavra ao Conselheiro Paulo Henrique que
inicia dizendo que a sugestdo do Conselheiro Gustavo Ponce de avancar com a participagéo
efetiva popular deve ser levada a diante, e continua dizendo que ndo concorda com o projeto
que nfo inclui as diversas parcelas da sociedade, pois nfo reflete as propostas de Licio Costa.
O Conselheiro conclui que se eles ndo essas evolucdes ai 0 engessamento da cidade, a preser-
vagéo da cidade, serd “um tiro no pé”, considera que a cidade tem virtudes e nessas virtudes
pode-se fazer a inclusdo. Diz que o poder pablico tem que fazer a sua parte enquanto o mercado
imobiliario também e a sociedade, todos juntos ndo prevalecendo valores ou expectativas de
mercado para fazer o desenho urbano. O Presidente passa a palavra ao Conselheiro Hamilton
Pereira que inicia questionando o Conselheiro Gustavo Ponce sobre a questdo da cultura nesse
bairro que esta sendo criado sem uma previsdo de espagos culturais. O Presidente passa a pala-
vra ao Conselheiro Paulo Henrique que coloca seu voto contrario ao relatério por necessidade
de se retirar do Conselho antes do fim. Em seguida o Conselheiro Luis Ant6nio esclarece o
questionamento do Conselheiro Hamilton sobre os equipamentos culturais do Setor Noroeste,
como o Parque Burlemarx, um museu e reaproveitamento do lote em que estdo os depésitos de
carros detidos pelo Detran. O Presidente concede a palavra ao Conselheiro Luiz Paulo Teles que
inicia falando do exagero de conselheiros como o Sr. Cafti sobre o projeto que esta em votagéo,
confirma que Brasilia € mesmo uma area de especulagio imobilidria, mas que existem mecanis-
mos que podem mudar isso ao longo do tempo. Coloca que o relatério do Conselheiro Gustavo
Ponce esta impecavel e que vota pela sua aprovagao. O Presidente Substituto usa a palavra para
falar do seu passado e de como eram os lotes semi urbanizados que se distribuia no Distrito
Federal no inicio da década de 90 e discorda de algumas falas que colocaram o Governo como
se estivesse se vendendo ao mercado imobiliario, coloca também que quer combater a critica
que se coloca de que 0 governo néo esta se atentando para o que é essencialmente o bem social
que nds temos que produzir no que se diz respeito as politicas de planejamento urbano e cita o
PPCUB e as 100 mil unidades habitacionais que o Programa Morar Bem esté colocando na rua
e que ndo sdo lotes como os da década de 90 que ndo tinham nenhuma estrutura, séo habitacdes
com equipamento publico, com servigo publico ao lado. O Secretario continua dizendo que
quando se fala do Programa Regularizou é Seu, de regularizar 1/3 da cidade que esta irregular,
fala-se de inverter a l6gica da dindmica imobiliaria. O Presidente Substituto conclui dizendo que
pelo seu pragmatismo de Cientista Politico, esse governo é muito de esquerda sim e que 0 ex-
-presidente Lula foi o0 maior consertador que esse Pais ja teve do ponto de vista da relagéo entre
as classes sociais. O Presidente passa a palavra a conselheira Vania que deixa seu protesto em
nome da Sociedade Civil que defende familias de baixa renda, pois diz que o governo estéa op-
tando pelo lado mais privilegiado e mais beneficiado em todos os sentidos. Infelizmente a espe-
culacdo imobilidria esté existindo em todos os setores e comega a chegar nas cidades satélites
onde existe a baixa renda, mas que ndo podem participar desses projetos. A Conselheira diz que
ird se abster no voto por sentir indignagao por ser considerado no relatério ter sido considerada
a possibilidade de uma reserva legal para habitagdes de interesse social. V& também que o go-
verno do Distrito Federal tem um débito com a sociedade civil com relacéo a pensar novos
projetos habitacionais e a insercéo da sociedade civil no Plano Piloto. O Presidente Substituto
passa a palavra ao conselheiro Elson Povoa que questiona sobre a parte que diz sobre “popula-
cional maximo de 40 mil habitantes para o conjunto do setor agora projetado, como recomen-
dado pelo EIA RIMA, elaborado pelo TCBR em 1998, considerando as atuais limitagfes do
sistema de tratamento via fluente domésticos implantados na bacia do Paranod”, se a capacida-
de ¢ de 30 mil e se nfio pode ampliar a capacidade de tratamento dos afluentes numa éarea tdo
valorizada, aumenta a capacidade e deixa em aberto a capacidade maxima. O Presidente pede
ao Conselheiro Relator Gustavo Ponce para esclarecer antes de passar a palavra ao conselheiro
Luiz Antonio, mas o conselheiro Gustavo Ponce passa para o conselheiro Luiz Anténio para que
possa explicar a parte da EIA RIMA. O Conselheiro Luiz Antdnio aborda que o projeto do
Noroeste ja tem 16 anos quando tinha um EIA RIMA e depois ele foi alterado por determinagéo
do érgdo ambiental e que o primeiro projeto era desenvolvido junto a EPIA, um bairro para 80
mil habitantes, depois do segundo estudo ambiental houve uma determinago dizendo que fi-
casse restrito & 40 mil habitantes, em nimeros de planejamento, aquele nimero de familias era
da década de 1960, entdo o que foi feito foi atender a uma determinacéo do estudo ambiental e
de licenciamento ambiental que trouxe de 80 para 40 mil tendo em vista a capacidade instalada
que é de absorcao de fésforo e outros componentes na bacia do Paranoa levando em conta o
balango inteiro da bacia. Foi feito um balango no qual ficou recomendado isso e nfio adianta
tentar preservar ou aumentar, pois o bairro esta cercado, de um lado o parque Burle Marx, de
outro é o Arine Crus e do outro o Bananal. O Presidente concede a palavra ao conselheiro Adal-
berto Cleber Valadao que se posiciona como representante do setor imobiliario e defende o setor
que representa dizendo que ndo existe especulagdo imobiliaria, que os atuantes desse setor tra-
balham dentro da lei e que a “especulagéo” € um termo pejorativo. O Presidente Substituto diz
ao conselheiro Adalberto que apenas falou por que o debate de contetido de mérito é de opinido
dos conselheiros e o debate sobre a gestdo urbana tem que ser feito nesse Conselho, esclarece
sua fala e passa a palavra ao conselheiro Gustavo Ponce. O Conselheiro Gustavo Ponce agrade-

ce as falas dos demais e esclarece que 0s questionamentos foram feitos também na apresentagéo
do projeto a duas reunides atras e que por essa razdo procurou colocar seu posicionamento a
respeito desses questionamentos no seu voto. O conselheiro afirma que a questio do acesso a
diferentes faixas de renda é de grande complexidade, pois os iméveis séo de alto valor no mer-
cado imobiliario e ndo existe iméveis nem de renda média baixa no setor econdémico no Sudo-
este, nem no Centro de Atividades do Lago Norte, pegando as duas experiéncias mais recentes
nesse sentido como exemplo. Hoje o metro quadrado mais caro do Distrito Federal pode estar
no Cruzeiro Velho. Dessa forma, avaliar a existéncia do mercado no significa se curvar a ele,
mas € preciso reconhecer que ele existe, determina valores, determina préticas de mercado.
Conforme o Conselheiro, ndo se pode planejar a ocupagdo urbana ignorando o mercado que é
uma realidade. As questdes apresentadas ndo apresentam solugdes para resolver esse problema.
O Conselheiro aborda também a necessidade de se ter elevadores em edificios, mesmo que de
baixa renda, pois ndo se pode esquecer da minoria que ndo tem condicdes fisicas de subir esca-
das. Coloca também que a cultura esta presente no projeto na medida em que ele é um projeto
que mantém a concepgdo do espacgo urbanistico do Plano Piloto, as areas livres de circulacio,
as areas verdes, os pilotis... isso também é cultura, a ocupacéo do espaco urbanistico também é
cultura, a cultura esta presente no nosso cotidiano. Talvez seja pelo lado da cultura de mobili-
dade, de construcéo da vizinhanca, de espagos gregarios que deram origem a cultura de Brasilia.
Quanto a questio da mobilidade, o projeto ja tem a previsio desde o inicio de uma malha de
ciclovias, uma malha de calgadas, de espacos livres, uma malha adequada ao transporte coletivo,
uma via exclusiva. Dessa forma, o Conselheiro diz que o voto n8o foi omisso as questdes levan-
tadas no debate. O Conselheiro agradece por ter sido ouvido e passa a palavra ao Presidente
Substituto Rafael Oliveira. O Presidente 1é a minuta da Decisdo n° 04/2012 que diz: O Conselho
de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal no uso das suas atribui¢cdes que Ihe
confere o decreto 27.978 de 28 de maio de 2007, em sua 192 Reunido Extraordinaria realizada
em 21 de junho de 2012, decide: 1- Aprovar por maioria o relatério e voto do relator na forma
proposta com as sugestdes de correcdes de forma dos Conselheiros e Conselheiras presentes...
E entdo o Presidente diz que a partir dai fariam o registro dos votos contrarios. A minuta da
Deciséo é aprovada com quinze votos a favor, trés votos contrarios e uma abstencdo. Os votos
contrarios foram do Coselheiro Benny Schvarsberg, representante titular da Universidade de
Brasilia; do Conselheiro Anténio Ferreira (Caf), representante da Sociedade Civil; do Conse-
lheiro Paulo Henrique Paranhos, representante titular do Instituto de Arquitetos do Brasil; e
abstencdo da Conselheira Vania Coelho, representante da Sociedade Civil. O Presidente Subs-
tituto comunica que comegaram o processo das oficinas da Lei de Uso e Ocupag8o do Solo e
completa que ha uma semana atras foram feitas duas reunides por unidade de planejamento que
foram a norte e a adjacente um, para o final de semana estava previsto a adjacente dois e a uni-
dade de planejamento sul, que a adjacente dois é Paranod e S&o Sebastido que participam e a
UPT sul é Gama, Santa Maria, Recanto das Emas e Riacho Fundo 11, todas as informagdes estao
disponiveis no site da Lei de uso e ocupacéo. O Presidente Substituto esclarece ainda que no
Regimento do Conselho é estabelecido que no eventual impedimento do titular a Presidéncia do
Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal, sera exercida pelo Secreta-
rio de Estado de Desenvolvimento Urbano e na auséncia desse Ultimo a Presidéncia seré exer-
cida pelo Secretario Adjunto da mesma pasta e quando o Secretario assume o Secretario Adjun-
to que é o suplente assume a posi¢do de Conselheiro. O Presidente consulta o Conselho se
existe mais algum assunto geral e ndo tendo declara encerrada a 19% Reunido Extraordinaria do
Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal dando uma boa tarde a todos.
RAFAEL CARLOS DE OLIVEIRA
Presidente Substituto

MOISES JOSE MARQUES, FERNANDARAYOL, HAMILTON PEREIRADASILVA, DAVID
JOSE DE MATOS, LUIZ PAULO TELES BARRETO, LUIZ ANTONIO ALMEIDA REIS,
DALMO REBELLO SILVEIRA, MARIA SILVIA ROSSI, JOSE DE FATIMA DA SILVA,
GUSTAVO PONCE DE LEON LAGO, ANTONIO JOSE FERREIRA, BENNY SCHVARS-
BERG, LUCIAHELENA DE CARVALHO, ELSON RIBEIRO E POVOA, PAULO HENRIQUE
PARANHOS, ADALBERTO CLEBER VALADAO, GILMA RODRIGUES, ADALTO ELIAS
SERRA, NAZARENO STANISLAU AFONSO, JUNIA MARIA BITTENCOURT, VANIA
APARECIDA COELHO.

ATA DA 29 REUNIAO EXTRAORDINARIA DO CONSELHO DE PLANEJAMENTO
TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO FEDERAL (CONPLAN)
As nove horas do sexto dia do més de maio do ano de dois mil e treze, na Sala de Reunides
do Segundo Andar do Edificio Sede da Secretaria de Estado de Habitacéo, Regularizagdo e
Desenvolvimento Urbano - SEDHAB, foi aberta a 292 Reunido Extraordinaria do Conselho
de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN pelo Presidente Subs-
tituto do CONPLAN Rafael Carlos de Oliveira, com a presenca dos Conselheiros relacionados
ao final desta Ata, para deliberar sobre os assuntos constantes na pauta a seguir transcrita: 1)
Ordem do Dia: 1.1) Abertura dos Trabalhos e Verificagio do Quérum; 1.2) Posse dos novos
Conselheiros. 2) Apresentacdo: 2.1) Processo 141.003.303/2007. 3) Assuntos Gerais. 4) En-
cerramento. Depois de verificado o quérum, foi dada a posse para o Conselheiro Andreo
Zamenhof de Macedo Alves, como suplente da Secretaria de Estado e Desenvolvimento




