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Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Habitacdo, Regularizacdo e Desenvolvimento
Urbano — SEDHAB
Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal
CONPLAN

ATA DA 332 REUNIAO EXTRAORDINARIA DO CONSELHO DE PLANEJAMENTO
TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO FEDERAL (CONPLAN)

As nove horas do sétimo dia do més de margo do ano de dois mil e quatorze, na Sala de
Reunides do Segundo Andar do Edificio Sede da Secretaria de Estado de Habitacéo,
Regularizagdo e Desenvolvimento Urbano - SEDHAB, foi aberta a 33% Reunido
Extraordinéria do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal —
CONPLAN, pelo Secretério de Estado de Habitacdo, Regularizacdo e Desenvolvimento
Urbano, Geraldo Magela, que neste ato substituiu o Presidente do Conselho, Excelentissimo
Senhor Governador do Distrito Federal, Agnelo Queiroz, e com a presenga dos Conselheiros
relacionados ao final desta Ata, para deliberar sobre os assuntos constantes da pauta a seguir
transcrita: 1) Ordem do Dia: 1.1) Abertura dos Trabalhos e Verificagdo do Quoérum; 1.2)
Posse dos novos Conselheiros: Conselheiro Flavio Correia de Souza, representante do
Conselho Regional de Engenharia Arquitetura e Agronomia do Distrito Federal, CREA-DF.
Ao Conselheiro Heber Niemayer Botelho, representante suplente da Secretaria de Estado de
Fazenda do Distrito Federal. Ao Conselheiro Eduardo Aroeira Almeida, representante
suplente da Associacdo das Empresas do Mercado Imobilidrio do Distrito Federal, Ademi-
DF. Ao Conselheiro Adalberto Cleber Valaddo Junior, representante suplente do Conselho
Industria da Construcdo Civil do Distrito Federal, Sinduscon-DF. Ao Conselheiro Benny
Schvarsberg, representante titular da Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da Universidade
de Brasilia, FAU-UNB. Ao Conselheiro Deusimar de Jesus Lima, representante titular da
Uni&o Nacional por Moradia Popular Sessdo do Distrito Federal, UMP-DF. A Conselheira
Cristiane Collet Battiston, representante suplente da Casa Civil da Governadoria do Distrito
Federal. Ao Conselheiro Mauricio Canova Segura, representante suplente da Secretaria de
Estado de Obras do Distrito Federal. Ao Conselheiro Genésio Vicente, representante
suplente da Secretaria de Estado e Planejamento Orgamento, da Seplan. Ao Conselheiro
Francisco de Brito Morais, representante suplente da Secretaria de Estado Agricultura e
Desenvolvimento Rural do Distrito Federal. A Conselheira Ana Claudia Teixeira Pires,
representante suplente da Secretaria de Estados de Desenvolvimento Econémico do Distrito

Federal. Ao Conselheiro Francisco Erto Carvalho de Aradjo, representante titular da
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Federagdo das Associaces de Moradores e Inquilinos de Brasilia e Regido do Entorno,
Famibre-DF. Ao Conselheiro Hamilton Pereira da Silva, representante titular da Secretaria
de Estado de Cultura do Distrito Federal, Secult. A Conselheira Jane Terezinha da Costa
Dihel, representante suplente da Secretaria de Estado de Habitacdo, Regularizacdo e
Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal, Sedhab. Ao Conselheiro Carlos Henrique
Cardoso, representante suplente da Unido dos Condominios Horizontais e Associa¢fes dos
Moradores do Distrito Federal, Unica-DF. A Conselheira Jania Bittencourt Alves de Lima,
representante titular da Unido dos Condominios Horizontais e Associacdo de Moradores do
Distrito Federal, Unica-DF. Ao Conselheiro Jdlio César Peres, Sinduscon/DF. Ao
Conselheiro Antonio Francisco Barbosa, representante suplente da Unido Nacional por
Moradia Popular Sessdo Distrito Federal. Ao Conselheiro Sigefredo Nogueira de
Vasconcelos, representante Titular da Central de Movimentos Populares do Distrito
Federal,Distrito Federal, CMP-DF. Dar posse também ao Conselheiro Jalio Flavio Gameiro
Miragaya, representante titular da Companhia de Desenvolvo do Planalto Central, Codeplan.
Também dar posse ao Conselheiro Jalio César Peres, representante titular da Inddstria da
Construgédo Civil do Distrito Federal, do Siduscon. A Conselheira Rejane Pires de Souza,
representante suplente do Movimento Nacional de Luta por Moradia, Sessdo do Distrito
Federal, MNLM-DF. Ao Conselheiro Fernando de Araujo Negreiros, representante suplente
da Secretaria de Estado de Regularizacdo de Condominios do Distrito Federal, Sercond. Ao
Conselheiro Thiago Teixeira de Andrade, representante titular do Instituto de Arquitetos do
Brasil, IAB-DF. A Conselheira Ralcilene Santiago da Frota, representante titular da
Secretaria de Estado de Regularizacdo dos Condominios do Distrito Federal. Ao Conselheiro
Adjanio Francisco dos Santos, representante titular da Confederacdo Nacional das
AssociagOes de Moradores, Sessdo do Distrito Federal, Conam-DF. Ao Conselheiro Altino
José da Silva Filho, representante titular do Movimento Nacional de Luta por Moradia,
Sessdo do Distrito Federal. A Conselheira Mara Viegas, representante suplente da Secretaria
de Estado de Transporte do Distrito Federal. E naturalmente como também Conselheiro
titular da Sedhab, e representante do Governador, o Secretario Geraldo Magela também foi
empossado nesta reunido. 2) Apresentacdo de Processos. 3) Assuntos Gerais. 4)

Encerramento. O Presidente Substituto Geraldo Magela informou que em atendimento a
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solicitacédo feita na reunido anterior, que deveria ter sido oficial e ndo foi, foi feita uma pauta
pequena para esta reunido. Informou ainda que acrescentard um outro item como extra-pauta,
que é a aprovacgdo do Projeto de Lei de PPCub. Em seguida explicou que terdo uma rodada
de reunides a seguir para aprovacao de cerca de quarenta processos, que ja foram aprovados
em outras reunides, mas que estardo para serem aprovados novamente. Mas que terdo outros
novos que precisam também ser aprovados. Em seguida passou-se ao item 2.1 Processo n°
390.000.175/2013. Interessado: Sedhab. Assunto: Vargem da Bencdo, andlise de projeto,
relatora Conselheira Jane Terezinha da Costa Diehl. Com a palavra a Conselheira Jane
Terezinha, para relatoria do presente processo, em que consta a seguir, resumidamente. “A
Conselheira Jane relatou que este parcelamento esta inserido na Politica Habitacional do
Distrito Federal, combinado com o Programa Minha Casa Minha Vida para proviséo
Habitacional, com vistas a suprir o déficit habitacional de baixa renda. Também relatou que a
Secretaria de Estado de Habitag&o, Regularizagdo e Desenvolvimento Urbano e a Companhia
Habitacional do Distrito Federal, Codhab, adotaram as providéncias necessarias para o
processo licitatorio, para selecionar empresas do ramo da construgéo civil com comprovada
capacidade técnica, com vistas a apresentacdo de propostas para construcdo de unidades
habitacionais, elaboracdo dos projetos urbanisticos e de infraestrutura e suas execucdes. E
que a empresa vencedora do certame, cujo edital de chamamento niimero 6, 7, 8 e 9 de 2012,
empresa Mendes Junior é autora dos projetos e estudos objeto deste relatorio. Relatou que o
projeto esta consubstanciado no projeto urbanistico e no memorial descritivo apresentado e
constante do processo 390000.175/2013, que trata da analise e aprovacdo urbanismo
referente ao Parque das Béncédos e nas normas de edificacéo, uso e gabarito. Ainda relatou
que em relacdo as concessiondrias de servigo publico do Distrito Federal, se manifestaram de
forma favorével quanto ao atendimento das demandas do empreendimento, conforme citado
a seguir: Novacap se manifestou acerca da existéncia de interferéncia da poligonal do
empreendimento, com redes de &guas pluviais, lembrando da necessidade de ser mantida a
faixa minima de 20 metros de serviddo para manutenc¢do. SLU quanto a sua responsabilidade
pelo recolhimento de residuos em quantidade ndo superior a 100 litros ou 30 quilos por
unidade imobiliaria. A Caesb manifestou-se favoravel quanto ao abastecimento de &gua. E

em relacdo ao esgotamento sanitario informou que o tratamento serd realizado na Estagdo de
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Tratamento de Esgoto Melchior. A CEB informou que possui condicdes técnicas para
fornecer energia elétrica ao setor sem necessidade de destinagdo de &rea para instalacdo de
equipamentos & distribuidora. A Adasa emitiu outorga prévia de uso de recursos hidricos
para o langamento de &guas pluviais no Corrego Estiva e outorga prévia de uso de recursos
hidricos para exploracdo de manancial subterrneo. Relatou também que a implantacdo do
projeto além de estar respaldada nas normas distritais que tratam da matéria, em especial do
Plano Diretor de Ordenamento Territorial, conta com o fundamento na Constituicdo Federal
e na Lei nimero 10.257/2001, denominada Estatuto das Cidades. Seu voto: considerando a
qualidade técnica do projeto que regerd a ocupacéo dos trechos 1 e 2 do Setor Habitacional
Parque das Béncdos; considerando que a URB 042-13, MDE 042-13 e respectivas NBG,
atenderam as exigéncias funcionais e urbanisticas do Setor Habitacional Parque das Béncdos,
votou pela aprovacgdo da URB 042-13, MDE 042-13 e respectivas NBG, que define o projeto
urbanistico dos parcelamentos e as normas de uso e ocupagdo do Setor Habitacional Parque
das Béncdos”. Em seguida passou-se a fase de esclarecimentos, tendo como primeiro
inscrito, o Conselheiro Benny Schvarsberg, da Universidade de Brasilia, em que registrou
que entende ser a andlise do projeto um procedimento que precede naturalmente a aprovacgao
do mesmo, inclusive, existindo o beneficio dos ajustes e recomendacfes necessarias. E
acrescentou informando que gostaria de fazer recomendagdes de ajustes. Mas que no entanto
ndo se recorda desse processo no ano de 2013, e que s6 tomou conhecimento da convocacao
dessa reunido ontem a tarde, e que portanto ndo teve tempo para ler o anexo que veio com a
mensagem que trazia o processo. E, portanto, se sente prejudicado, no sentido do
conhecimento ou do reconhecimento do projeto que estd sendo apresentado & analise e
aprovacdo. E que sente a necessidade de uma reapresentacdo do projeto, para que possa se
pronunciar no sentido da sua aprovagdo ou ndo. O Presidente Substituto Geraldo Magela
esclareceu dizendo que na verdade o que estdo fazendo é a aprovagdo de um projeto que,
inclusive j& esta sendo implantado, ja tem inicio de obras, e que é um processo que j& passou
por todas as fases que tinha que passar. Portanto, é uma situacdo inusitada, pois o que sera
feito nos proximos dias é aprovacdo de projetos que ja foram aprovados, e que muitos deles
j& tem obra inaugurada, como o Cine Brasilia, o estadio. E que no presente caso o projeto ja

estd aprovado, ja esté efetivamente sendo implantado, e explicou que se tiverem de reanalisar
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todos os processos novamente efetivamente vai ser um prejuizo. Informou que, inclusive este
processo foi aprovado por unanimidade. Mas cedeu a solicitagdo do Conselheiro Benny, no
sentido de fazer uma répida apresentacdo até o final da reunido. O Conselheiro Flavio
Correia Sousa, do CREA/DF sugeriu que colocasse a data em que os processos foram
aprovados, & medida que forem sendo relatados, explicitando também quem foram os
Conselheiros a época, se foi aprovado por unanimidade, para agilizar e fazer uma lembranga
aos Conselheiros. O Presidente Substituto Geraldo Magela acatou a sugestéo, informando
que para os proximos processos sera feito isso, mas que tais informagdes foram enviadas aos
Conselheiros, por e-mail, em que foram enviadas as atas de todas as reunides anteriores, para
que todos tomassem conhecimento do que estava sendo votado. Em seguida o Conselheiro
Genésio Vicente, da Seplan informou que realmente recebeu as atas, e que este projeto €
referente a ata da 322 Reunido do 3° dia do més de outubro do ano de 2013, sendo relatado a
época por Jorge Francisconi, e que foi aprovado por unanimidade, com as seguintes
recomendacgBes: que esteja explicitada a autoria do projeto da pessoa fisica e ndo somente a
pessoa juridica; que a ligacdo entre projeto da Vargem da Bengdo com Samambaia seja em
superficie; ampliagdo do uso misto do solo; que seja obedecida a legislacdo especifica sobre
0 estudo de impacto de vizinhanga; e que seja feita uma proposta urbanistica que permita
uma qualidade e mobilidade integrada no espaco. O Conselheiro Benny enfatizou que de
fato, com a rapida memdria feita relembrou da ata, e que foi interessante porque, inclusive
reconheceu o conjunto das recomendagdes, e que a maioria das recomendacdes de natureza
urbanistica foi feita por sua pessoa e pelo Conselheiro Nazareno. O Conselheiro Benny
insistiu no sentido de que as recomendagdes sejam implementadas nessa fase de execucao e
implantacdo do projeto, garantindo a qualidade da cidade que estd sendo construida, e
também a necessidade de uma apresentacdo do projeto para verificar o qué e como estéo
sendo implementados. Reforgou o desconforto que sente por ndo estarem analisando, mas
sim aprovando um projeto que j& foi aprovado anteriormente. O Presidente Substituto
Geraldo Magela esclareceu que entre o Projeto Parque das Béngdos e Samambaia terd um
pélo logistico, e que o projeto desse polo logistico ainda ndo estd aprovado. Também acatou
a sugestdo do Conselheiro Benny, de que continuem sendo incorporadas suas recomendagdes

ao Projeto Parque das Béncéos, como foram na primeira aprovac¢do. O Conselheiro Eduardo
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Aroeira Almeida, da Ademi-DF colocou que em que pese seja a primeira reunido do Conplan
com essa nova composicdo, alguns Conselheiros j& faziam parte da composigdo anterior e
tiveram a oportunidade de conhecer o projeto, e que a Ademi foi representada por uma
indicacdo de pessoa fisica, mas que agora esta sendo representada enquanto instituicéo, e isso
muda o conceito. E sendo assim, se sente numa situacdo complicada de votar um processo
que ndo conhece. Continuou reforcando que se possivel fosse feita uma apresentagdo, de
forma que todos possam se posicionar com mais fundamentagdo. O Presidente Substituto
Geraldo Magela acatou a recomendagdo em fazer uma apresentagdo. Mas alertou aos
Conselheiros e as Conselheiras que o fato de terem recebido as atas e demais informacdes,
foi inclusive para que todos pudessem até buscar informagdo com seus pares, por uma
questdo pratica. Ainda chamou atencdo, explicando que o Ministério Publico questionou que
0 Governo podia decidir sozinho, porque o quérum para instalar a reunido é de metade mais
um dos integrantes, e como 0 Governo tem a metade, entdo se tivesse um que ndo fosse do
Governo, instalava a reunido, e para votar seria a metade mais um dos presentes. Entéo, o
Governo podia decidir sozinho. E que na ocasido dialogou com o governador, sugerindo que
no CONPLAN, sendo a questdo polémica é melhor que se exaure a discussdo até tirar todas
as polémicas, permitindo que todo mundo vote com seguranca, sendo nesse caso melhor ter
uma votacdo qualificada. Assim sendo, foi feita uma coisa bem diferenciada, em que as
aprovacdes dos projetos agora terdo que se dé pelo voto da maioria absoluta da composigéo,
para d4 mais legitimidade as votacOes. E isso significa o seguinte: que agora serd feito o
debate para todo mundo votar com seguranga, mas tera que votar, inclusive tendo claro que
um voto contrario, uma abstengdo, pode rejeitar um projeto. Ainda chamou atencdo mais
uma vez para o fato de tentarem ganhar em agilidade ao processo, informando que nos
processos novos ai sim serdo tratados diferentemente, porque o0 processo novo tem uma
situacdo nova que ninguém conhece e nunca foi apreciado e votado. Mas alertou que se para
0S quarenta processos antigos a serem votados, tiver que fazer uma reapresentagcéo de cada
um, efetivamente levard um més para fazer essa votacdo. E continuou pedindo a
compreensdo dos Conselheiros e das Conselheiras nesse sentido da agilidade e diferenciagdo
do que é projeto antigo ou novo. O Conselheiro Julio César Peres, do Sinduscon/DF reforgou

a colocagdo do Conselheiro Eduardo, exatamente para ndo ter uma absten¢do ou um voto

6



181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199
200
201
202
203
204
205
206
207
208
209
210

Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Habitacdo, Regularizacdo e Desenvolvimento
Urbano — SEDHAB
Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal
CONPLAN

contrério, que realmente nesses processos de maior relevancia ter4 de gastar mais um
pouquinho de tempo sim, até para ndo correr o risco de ndo ser aprovado. E para que a
aprovagdo aconteca terdo que ser mais detalhistas em alguns pontos. Na seqliéncia a palavra
foi passada ao Conselheiro Mauricio Canovas Segura, da Secretaria de Estado de Obras, que
colocou algumas duavidas: que no relato estd citando a aprovagdo dos trechos 1 e 2 do
Vargem da Bencéo apenas, se é isso mesmo? E sua segunda duvida é quando fala na URB,
parte destacada em amarelo, uma éarea de parcelamento futuro, se ela faz parte de uma URB
que compreende todo o Recanto das Emas. E sendo assim, pode estar sendo aprovado uma
nova URB, retirando da URB do Recanto das Emas, o trecho do Parque das Béncéos. Em
seguida a palavra foi passada ao coordenador do projeto, senhor Paulo Valério, do Grupo
HAB, para fazer uma apresentacdo do projeto. Iniciou sua apresentagdo prestando o
esclarecimento de que o Conplan est4 em analise nesse momento, de todo o empreendimento
Parque das Béncéos, que por sua dimenséo foi dividido em trés URBs: uma URB equivale ao
trecho 1 e 2, e que essa parte j& passou por um processo de registro cartorial, ja experimentou
0 edital de impugnacdo quando aconteceu o registro da cidade do Recanto das Emas. E os
trechos 3 e 4, o edital de impugnacéo ainda precisa ser depositado em cartdrio. Informou que
passaram por um amplo processo de depuracgéo do cadastro, para identificar a demanda por
habitacdo de interesse social do Distrito Federal. E que de cada dez pessoas que procuraram
0 Governo do Distrito Federal e disseram: eu preciso de uma solugdo de moradia, 4,5 esta
morando na regido do Recanto das Emas e Samambaia. Se for acrescentado também
Ceilandia que é vizinho, esse indice chega a 60% (sessenta por cento), 6 de cada 10 que
disseram para o Governo: tenho problema de moradia, estdo na regido do Recanto, Riacho
Fundo, Samambaia e Ceilandia. Continuou explicando que do Cdrrego Cortado para baixo ja
tem matricula, e o que precisa ser feito é pegar essas matriculas e dividir em cada uma das
unidades imobiliérias. Informou que no empreendimento terdo apartamentos de 2 e 3 quartos,
sendo 80% (oitenta por cento) para faixa I, do Minha Casa Minha Vida; e 20% (vinte por
cento) do empreendimento para faixa Il. Sendo Faixa I, apartamentos de 2 quartos, e Faixa
I1, apartamentos de 3 quartos. Recordou que a pouquissimo tempo, menos de uma década, o
Estado ofertava o lote semi urbanizado como solucéo de moradia, e agora esté se falando de

um empreendimento que, para além, de ser o maior empreendimento de habitacdo de
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interesse social da Ameérica Latina, € o empreendimento que trata o conceito de habitacdo
como solugdo de moradia completa, sendo uma area que vai ter regularidade fundiéria, vai
ter sustentabilidade ambiental, mobilidade, geracdo de emprego e renda, vizinhanga, além
dos equipamentos publicos comunitérios que serdo instalados, parte pela empresa que
ganhou o processo de selecéo, parte pelo Governo do Distrito Federal. Explicou também que
quanto a questdo da mobilidade, todo o empreendimento Parque das Béncéos esta inserido j&
dentro do Plano Diretor de Transportes Urbanos. Entéo, quando da aprovacdo do PDTU ja
havia a previsdo de ter um aglomerado de habitacdo de interesse social, o que contempla o
empreendimento Parque das Béncdos. Ainda informou que todo empreendimento tem
previsdo de ciclovia, interligando cada um dos setores Parque das Béncéos e areas comerciais
e institucionais. Informou que o que empreendimento Parque das Béngdos se comunica na
questdo da mobilidade urbana com o conjunto do Distrito Federal, primeiro: lembrando que
grande parte da demanda j& mora nessa regido. Entdo, ndo se fala em deslocar mais fluxo,
trafico, pois as pessoas ja moram na regido e vdo ser atendidas. Além disso, hoje hd em
funcionamento a Estacdo 31, que é a Estagdo Furnas do metrd, fica hd apenas 3,9
quildmetros do principal ponto de saida do Parque das Béngaos, sendo possivel promover
uma interligacdo com o metrd ja existente. Continuou explicando que uma vez consolidado o
pélo logistico, que € um compromisso j& estabelecido entre a Terracap e o Ministério das
Cidades, com o prazo de implantacdo do polo logistico de 36 meses, e que a partir do registro
seréa possivel encurtar ainda mais 0 acesso a Estacdo de Metrd Centro Urbano de Samambaia,
que fica h& apenas 2,7 quilébmetros de distancia. Além disso, ha também a possibilidade de
deslocamento com a Estrada Parque Taguatinga, que também tera BRT, e também h& como
opc¢do de mobilidade aquilo que o PDTU chama de Eixo Sul, que € exatamente o BRT que
parte do Gama e de Santa Maria, cujas obras estdo em estdgio j& final. Informou que terdo
cerca de quarenta equipamentos publicos comunitarios no empreendimento, entre eles Centro
de Ensino Médio, creche de educacdo infantil, Creas, Creis, Corpo de Bombeiro, Detran,
também ha previsdo para Conselho Tutelar. E que pelo menos dez desses equipamentos
obrigatoriamente serdo construidos pela empresa contratada no processo seletivo. Ficando
assegurado ao GDF oferecer como contrapartida a construgdo dos equipamentos publicos

restantes. Também explicou que um diferencial € que entre a entrega das primeiras unidades
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habitacionais e a entrega da primeira escola, serdo apenas noventa dias. O Conselheiro
Francisco Erto Carvalho de Araujo, da Famibre, colocou uma ddvida quanto a questdo de
acesso, que nas quadras 102/103 da BR 060, ficou uma duvida no sentido de ser
implementada s6 com a vinda do pdlo logistico ou do empreendimento Parque das Béncéos.
O Senhor Paulo Valério respondeu que estdo se remetendo as medidas mitigadoras previstas
no Relatério de Impacto de Trénsito, o RIT, e que uma das medidas mitigadoras é
exatamente uma obra de arte ligando o Recanto das Emas com o Riacho Fundo II. E que o
RIT aponta que esse empreendimento impacta também essa via, que é uma via que ja esta
bastante sofrida em razdo da alta densidade desses dois aglomerados. Explicou que & medida
que avanca a elaboragdo dos cronogramas de entrega dessa obra, o DER estd avangando
também na elaboracdo do cronograma para a realizagdo das duas obras de arte que séo as
principais medidas mitigadoras do RIT para esse empreendimento. O Conselheiro Julio
César Peres, do Sinduscon/DF, pediu esclarecimento quanto a parte amarela, onde diz:
“situa-se numa éarea de parcelamento futuro da URB 169 de 93”. Tendo em vista a URB
19/63 por sua vez corresponder a toda a cidade do Recanto das Emas, cabendo ao Conplan a
aprovacéo futura da URB 042, se seria um fracionamento da totalidade para que tenha a parte
amarela contemplada dentro do Vargem da Bengdo? Ao que o Senhor Paulo Valério
respondeu que nessa area de parcelamento futuro est4 sendo feito dois empreendimentos: um
fica embaixo, nas Quadras 117 e 118, e j4 esta depositado em cartério, e o registro deve
acontecer mais tardar na proxima segunda feira ou terca-feira; o outro é exatamente esse
pedaco em amarelo, que é o trecho 1 e 2 do Parque da Béncdo. O Conselheiro Julio César
Peres perguntou ainda quanto ao relatério de impacto de transito, que considera ser um
grande problema na hora de fazer um empreendimento, e que conforme explicacdo do
Senhor Paulo Valério, nesse primeiro momento ndo tem impacto de transito. E em sua
opinido este € o momento em que tem de pensar no loteamento na sua totalidade, para que
seja entendido gradualmente a implantacéo, e quais as obras mitigadoras que terdo que ter
para que esse relatério de impacto possa ser aprovado no Detran. O Presidente Substituto
Geraldo Magela colocou que no seu entendimento o que o Senhor Paulo Valério disse é que
as medidas estdo apontadas em um cronograma compativel com a implantagdo do projeto, e

que o RIT aponta quais s@o as medidas. O Conselheiro Julio César Peres, ainda pediu
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esclarecimento se o RIT ja esta aprovado? O Senhor Paulo Valério respondeu que houve um
amplo debate no Conan, inclusive se esse empreendimento j& tem a licenca prévia e a licenca
de instalacdo. E que o RIT de todo o empreendimento ja foi apresentado ao DER, o estudo
do Relatdrio de Impacto de Trénsito do conjunto do empreendimento ja foi aprovado, j& foi
apresentado. A analise do DER j& indicou, o empreendimento € viavel, mas a partir de tais
momentos de entregas, as medidas mitigadoras tais e quais precisam estar apresentadas. O
Conselheiro Julio César Peres colocou que entendeu a resposta, mas que ndo concorda muito
com o encaminhamento, pois considera que o RIT tenha que ser aprovado. O Senhor Paulo
Valério afirmou ser esse um debate que impacta na entrega do empreendimento e ndo na
aprovacao da sua concepcao urbanistica, que € o que deve se debrucar esse Conselho. E que
estdo discutindo do ponto de vista do planejamento urbano, do ponto de vista da relagdo do
empreendimento com a cidade. O Conselheiro Julio César Peres enfatizou que o Decreto do
RIT diz o seguinte: quando da aprovacdo do projeto, porque é nesse momento que vai saber
se precisa de uma pista, de uma méo, duas maos, quantos estacionamentos precisa, se é baixa
renda tem um volume de trénsito menor, com menos capacidade de carros, se vai precisar de
uma, duas, trés saidas. E do projeto urbanistico, porque exatamente ndo tem sido feito os
projetos urbanisticos quando do lancamento dos bairros de Brasilia. Com a palavra o
Conselheiro Mauricio Canovas Segura, que sugeriu quando da votac&o, j& que surgiu duvida
em relacdo aos trechos 1 e 2 melhorar a redagdo no voto, esclarecendo que os trechos 1 e 2
sd0 os trechos que j& tm uma matricula adiantada. E os trechos 3 e 4 também estdo sendo
aprovados hoje aqui. O Conselheiro Jalio Flavio Gameiro Miragaya, do Codeplan, perguntou
quanto as dimensdes da &rea total do projeto, os seus trés componentes: residencial,
comercial, institucionais, a area do parque e a area do pdlo logistico. Em seguida o
Conselheiro Sigefredo Nogueira de Vasconcelos, do CMP-DF, perguntou quanto a ocupagao
do espago de unidades habitacionais, qual a faixa de renda, se estd sendo obedecida a Lei
3.877. Ao que o Senhor Paulo Valério respondeu, informando que a Lei 3.877 esta sendo
obedecida na sua totalidade. A cada convocacdo do Morar Bem é convocado percentual
estabelecido na lei, reservado ao atendimento das pessoas inscritas no Cadastro Geral de
Entidades. E que 40% (quarenta por cento) de toda a oferta habitacional é reservada a

demanda apresentada pelas entidades cooperativas ou associagdes de moradores. Afirmou
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ainda que enquanto a lei estiver em vigor, estardo a cumpri-la. A palavra foi passada a
Conselheira Ralcilene Santiago da Frota, da Secretaria de Estado de Regularizacdo de
Condominios do Distrito Federal, contribuindo com a discusséo, primeiro parabenizando a
Sedhab e a Codhab, pois considera ser um grande avango no Distrito Federal. E pediu que o
Secretario relatasse em que peé ja esta a execucdo da obra. E com relacéo a discusséo do RIT,
disse que apesar de ndo estar aprovado, percebe que a experiéncia que todos os 6rgdos de
Governo tém e mesmo ndo tendo o EIA aprovado, ou 0s projetos urbanisticos aprovados,
seja levado em conta todo o trabalho j& efetuado em todas as analises. Reforgou ainda que
acha importante ja estar sendo analisado pelo DER, que com certeza tendo essa conexao se
evitard alguma outra duvida nesse sentido. Sugeriu entdo a recomendacéo para analise e
aprovacdo do RIT nesse sentido. Com a palavra o Conselheiro Thiago Teixeira de Andrade,
do IAB-DF, em que pediu esclarecimento a respeito do carater do parque, que tem uma
finalidade 6bvia de preservacdo ambiental, mas também tem um uso vivencial, e que percebe
que ele tem porte e tamanho, e que pela prdpria apresentagdo dado a quantidade de
equipamentos e do esforgo de urbanizagdo e de paisagismo, ele serd um parque de carater
muito mais regional. Mas do outro ponto de vista, 0 esclarecimento é porque parece que se
falou em torno de 24.000 unidades habitacionais, ndo imobiliarias, unidades habitacionais, e
fazendo um célculo de cabeca, daria entre 70 e 100.000 facilmente. Questionou também
quanto & populacdo que visa atender a faixa de renda de 0 a 3, versus o privilégio do
automdvel privado. O Senhor Paulo Valério informou que do ponto de vista legal ele néo
existe, que é o conceito de parque linear, porque se ele virasse uma unidade de conservacéo e
passasse a ser gestado pela Superintendéncia de Gestdo de Areas Preservadas, a Sugap, que é
uma superintendéncia interna ao Ibram, isso dificultaria a implantacdo até de equipamentos
publicos, as proprias bacias estariam impedidas de ficar dentro da poligonal do parque, se
ndo houvesse um processo de licenciamento e autorizagdo para cada uma delas. Explicou que
estdo trabalhando com o conceito de Elup, e terd aquelas trés zonas: Zona de Convivéncia,
Zona de Protecio Permanente e a Area de Protecio Permanente. E o contrario disso,
transformar o parque em area de preservacdo levaria a gestdo para dentro do 6rgéo
ambiental, e com todos os impedimentos que as areas protegidas tém. O Conselheiro Thiago

Teixeira de Andrade enfatizou que entende ser um parque vivencial, mas que s6 demonstrar
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0 parque como equipamento publico comunitério, ele vai ter um carater regional, ele vai ser
um poélo. Mas que nenhuma vez na explicacéo do projeto, nem do ponto de vista do desenho,
foi respondida a questdo da integracdo desse parque, dentro de uma area de influéncia muito
maior. O Senhor Paulo Valério reforcou que é exatamente por isso que ele foi definido como
Elup, porque pelo entendimento da sua vocagao ele promove a centralidade de toda a regido.
O Conselheiro Eduardo Aroeira Almeida, da Ademi-DF perguntou se o Eive ja foi aprovado
pelo 6rgdo responsavel? Ao que respondeu o Senhor Paulo Valério, dizendo que ndo, que
optaram pela utilizagdo do EIA/RIMA. O Conselheiro Eduardo Aroeira Almeida ainda
perguntou se o projeto contempla o que o Conselho do FGTS estabeleceu de novas
exigéncias para o Programa Minha Casa Minha Vida, no quesito acessibilidade, tanto para o
faixa 1 quanto para o faixa 2. O Senhor Paulo Valério respondeu que ja contempla. E que
inclusive o teste drive com os cadeirantes j4 esta sendo feito nas unidades do Morar Bem, e
que ha previsdo para instalagdo de elevadores para o futuro, em todos 0s empreendimentos
do Morar Bem. O Conselheiro Altino José da Silva Filho, da Sociedade Civil parabenizou a
Secretaria pela insisténcia do Movimento Social, estar sentado mais uma vez no Conplan,
pois foi uma batalha dificil. E perguntou se no projeto houve alguma modificagdo, algum
ajuste desde a aprovacdo anterior? O Senhor Paulo Valério respondeu que é o mesmo
projeto, sem alteracdes. E respondendo quanto as medidas do projeto, disse o seguinte: que
da habitacdo multifamiliar serdo 38 lotes, 692.000 metros quadrados; de uso misto,
habitacdo, comércio e servicos institucionais, 5.160 metros quadrados; uso comercial de bens
e servigos, 30.000 metros quadrados; misto de habitacéo, comércio e servigos, 29.000 metros
quadrados; 1.744.540 metros quadrados para 0s trechos 1 e 2; um subtotal de 928.366 metros
quadrados. Informou que esse quadro de medidas sera repassado aos Conselheiros. Ainda
informou que como esse empreendimento € habitacional, o pélo logistico é exclusivamente
geracdo de emprego e renda, sendo outra URB, que uma vez concluida a analise pelos
técnicos da Suplan, vai ser submetida também & andlise do Conplan. O Conselheiro Jalio
Flavio Gameiro Miragaya informou que sua intervencéo é no sentido de uma preocupagéo de
que deve sempre se incorporar nesses projetos habitacionais essa dimensdo de ocupagéo. E
que esteja expressamente integrado, envolvendo também a &rea de transporte, sendo

essencial para que ndo agrave um problema que é crdnico no DF, que é fortissima
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concentragdo do emprego. E perguntou quanto as informacdes do pdlo logistico. O Senhor
Paulo Valério informou que o p6lo logistico tem importancia de geracdo de emprego e renda
tanto em nivel do GDF, quanto em nivel Federal, e que normalmente um empreendimento
quando licitado pela Terracap tem 60 meses de implantacdo, e para esse especifico que € o
pélo logistico, ja foi assumido um compromisso Terracap, SDE, em mais de um didlogo ja
travados, e o Ministério das Cidades, de que o prazo de implantagdo a partir da licitacdo vai
ser reduzido para 36 meses, para poder casar com 0 prazo das primeiras entregas. O
Presidente Substituto Geraldo Magela abriu a fase de debate, informando que o estagio do
processo é de inicio, e que a empresa ja estd pronta para que assim que for autorizada,
comece a ocupagdo e as obras do trecho 2, que terd inicio em primeiro lugar. O Conselheiro
Thiago Teixeira de Andrade aproveitou a fase de debate para colocar uma situagédo que o
preocupa, que considera que o0 projeto urbanistico com certeza tera a necessidade de trazer
qualidade urbana & populagdo, e a tudo isso todos sd@o amplamente favoraveis, mas que estdo
tratando de uma cidade com aproximadamente 100.000 pessoas. E que isso tem um
movimento econbmico, social e de mobilidade. E que percebe que apesar da faixa de 0 a 3
ser a faixa que mais necessita de transporte publico, hd um desenho urbano baseado no
automével e no transporte individual, e que o centro da quadra é um bolsdo de
estacionamento. E considerou parecer um contra-senso, do ponto de vista do desenho urbano,
do ponto de vista da qualidade de espaco publico, aquilo que se inaugura, € no momento
seguinte se tira porque asfalta e coloca carro. Ainda chamou atencdo para que a solicitagéo
do Conselheiro Benny fosse atendida, no sentido de incorporar as recomendagdes que estéo
no voto passado. Também perguntou se o parque em si serd implantado pelo consoércio que
ganhou a licitagdo, ou sera depois implantado pelo Governo? O Conselheiro Benny colocou
alguns pontos: 1) no sentido de reafirmar que as recomendagdes feitas no momento da
aprovacgdo do projeto, em 2013, sejam incorporadas atentamente agora no momento da
implantacdo. 2) como esta tratando de um projeto de parcelamento de grande porte, maior do
que 70% (setenta por cento) dos Municipios brasileiros, de uma éarea de cerca de 80 a
100.000 habitantes, reiterar aquela recomendacdo de apresentacdo mais adiante do
acompanhamento da implementagdo. 3) que considera o estudo de impacto ambiental,

conforme a legislagéo brasileira ndo substitui o estudo de impacto de vizinhanca e nem vice
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versa, que o Relatério de Impacto sobre o Trénsito ndo tem mesmo carater do Estudo de
Impacto de Vizinhanga. 4) sugeriu que o Conplan recomende a pronta regularizagéo via
Decreto dessa Lei, porque a partir de agora ela passa a ser um instrumento importante para
regulamentar intervengdes urbanas do porte expressivo, do ponto de vista da sua qualificagdo
no Distrito Federal. 5) Sugeriu que o Conplan recomende novamente a separacdo dos
processos licitatérios de projeto da execucdo de obra, pois concorda com o Conselheiro
Thiago, de que esse projeto tem problemas de concepcdo. O Conselheiro Flavio Correia
Sousa, do CREA/DF, destacou em relagdo ao método construtivo referente aos prédios, as
casas, que realmente s6 sdo paredes pré-moldadas, e que na época que Sd0 entregues essas
moradias, 0 morador ndo conhece, ndo sabe realmente que método esta sendo feito ali, vao
fazer as vezes algumas ampliacfes, danificando completamente a estrutura. E que uma
solucéo seria constar de que na entrega deveriam ser feitas palestras simples, palestras que as
pessoas possam entender. A Conselheira Junia Maria Bittencourt (Sociedade Civil) enfatizou
que na constituicdo do condominio, cria-se uma Convencdo, um Regimento Interno, e
estabelecem quais sdo as regras para aumentos, reformas e tudo mais. O Senhor Paulo
Valério acrescentou a informag&o de que de todo o empreendimento, 80% (oitenta por cento)
é faixa um, o beneficiario passa por um processo técnico-social para que exatamente tenha
acesso a tecnologia, & nova dindmica de vida em conjunto, das possibilidades do imdvel que
recebe, da dinamica de funcionamento da nova cultura de convivéncia, isso esta incluido ja
no preco da unidade. O Conselheiro Flavio Correia Sousa complementou o assunto dizendo
que fizeram uma palestra, agora a pouco tempo la no Mangueiral, junto com o CAU, junto
com o Crea-DF, a propria Odebrecht, porque estava tendo vérias patologias nas construcdes,
e 0 pessoal se mostrou totalmente desinformado. E que realmente o pessoal apesar de ter
essas institui¢des técnicas, ndo I8, portanto, precisando da informagéo in locu mesmo, uma
orientacdo, porque o pessoal acaba ndo lendo. O Conselheiro Eduardo Aroeira Almeida
ressaltou que o que os deixa muito atentos a esse projeto € o fato da grande ambicdo e da
intengdo do Governo de realmente entregar residéncia para 83 mil pessoas. Que se por um
lado isso representa um grande avango na tentativa de suprimir o déficit habitacional da
Unidade da Federagdo, ao mesmo tempo um projeto dessa dimensdo traz uma série de

preocupagdes, se mal implantado. Ainda colocou uma questédo da ordem, perguntando como
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funciona a situacdo de querer pedir vistas desse processo, porque tem interesse em pedir
vistas, uma vez que ndo se sente confortavel nem de aprovar, nem de reprovar e nem de se
abster nesse caso. O Presidente Substituto Geraldo Magela leu o art. 22 do estatuto, que diz:
“Os membros do Conselho poderdo pedir vistas de qualquer processo por uma Unica vez para
apreciacdo, devolvendo ao respectivo relator no prazo estabelecido pelo presidente, com
parecer escrito fundamentado. § Unico: no caso de matéria urgente o prazo do pedido de
vistas sera concedido a critério do Plenario”. O Presidente chamou a atencéo para o fato de
quando algum Conselheiro ou Conselheira tiver a intencdo de pedir vistas, que pega no inicio
do debate, para ganhar tempo. O Conselheiro Thiago Teixeira De Andrade, do Instituto de
Arquitetos do Brasil — IAB/DF sugeriu suspender a reunido, e recomegar na segunda feira.
Ao que o Presidente ndo acatou, informando que continuardo a reunido até esgotar a pauta do
dia. E mais uma vez reforgou ndo se tratar de projetos novos, e que isso tem que ser levado
em conta por todos os Conselheiros. O prazo de pedido de vistas para o Conselheiro Eduardo
Aroeira foi até terca-feira a tarde, dia 11 de marco, sendo que se na terca-feira for necessario
novo prazo, sera avaliado novamente pelo plenario. O Conselheiro Hamilton Pereira da
Silva, da Secretaria de Estado de Cultura fez o registro que considera importante no debate, o
espirito democratico da conducéo. Em segundo lugar que todos tém que contemplar qual é o
papel que cumprem no Conselho, pois visto ser uma situagéo surreal, e que ndo depende da
vontade do Conselho. Também registrou que quem aposta na necessidade de conduzir com
urgéncia o andamento do processo, também esta preocupado com a qualidade da cidade, ndo
é sO quem é contra. Em seguida passou-se ao item 2.2) Processos: n° 111.000.631/2011
Gleba 1; n® 390.000.183/2011 Gleba 2; n° 111.000.632/2011 Gleba 3; n°® 390.000.145/2012
Gleba Vila S&o José. Interessado: Terracap/Associacdo de Moradores/SPU. Assunto:
Regularizagdo do Setor Habitacional Vicente Pires. Relatora: Jane Terezinha da Costa Diehl.
O Presidente Substituto Geraldo Magela esclareceu que séo quatro processos porque foram
feitas quatro URBs, e que para facilitar o processo seré feito um relatorio, e sé depois seré
votado um a um. Também informou que ambos os processos foram votados no dia 22 de
marco de 2013, aprovados por unanimidade. A relatora Conselheira Jane Teresinha da Costa
Diehl fez um répido relato dos processos, “informando que a ocupagdo em Vicente Pires

iniciou na década de 80, com parcelamentos rurais, sendo que o adensamento e a urbanizacdo
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ocorreram principalmente a partir da década de 90. E de acordo com o PDOT 2009 a
poligonal do setor habitacional Vicente Pires totaliza 2.727 hectares, e se insere zona urbana
de expansdo e qualificacdo, compreendendo a é&rea de desenvolvimento econdmico-
estrutural, e as antigas col6nias agricolas de Vicente Pires, Samambaia e Sdo José. Essas
areas foram convertidas em nucleos urbanos, com aproximadamente 2.000 hectares de terras
pertencentes a Terracap e Unido. A ocupacdo urbana ocorreu sem intervencdes de
planejamento urbanistico e social resultando na predominéncia de residéncias uni familiares,
principalmente sob a forma de conddominos com lotes de dimensfes medianas que variam de
400m? a 1000m2 Seu voto foi favoravelmente & aprovagdo dos projetos urbanisticos
referentes as Glebas: 1, 2, 3 e Vila S&o José, na forma proposta pelas diretrizes urbanisticas
especificas de parcelamento do solo urbano”. Na seqiéncia foi aberta fase de
esclarecimentos, ao que o Conselheiro Benny se inscreveu para solicitar se possivel a
verificacdo do projeto urbanistico da regularizacéo fundiaria. Também perguntou qual serd o
instrumento de dominialidade que vai ser adotado, se sera a escritura e a matricula do imdvel
em nome do proprietario ocupante, ou se sera uma concessao de direito de uso ou de direito
real de uso. Ainda pediu esclarecimentos quanto a distingdo do ponto de vista do pagamento,
se 0s ocupantes de ambas as glebas pagardo pelas suas matriculas, pelas suas regularizagdes,
ou se os da Vila Séo José serdo dispensados desse pagamento. O Presidente Substituto
Geraldo Magela esclareceu que sdo quatro processos porque tém situacdes urbanisticas e de
dominialidade diferenciadas, sendo duas areas da Terracap, e duas areas que sao do Governo
Federal. E que a Vila S&o Jose é da Terracap, e tem condicOes de ser registrada, de ir para
registro mais rapidamente, porque no caso das areas da Unido ha um imbrdglio que tem
muita pendéncia ainda pela frente. Quanto & questdo da politica de regularizacdo, as Glebas
1, 2 e 3 sdo ARINE-Area de Relevante Interesse Especifico, e a Vila Sdo José é ARIS-Area
de Relevante Interesse Social, que separa basicamente as faixas de renda e a dominialidade.
E no caso da Vila Sdo José é considerado de menor renda, sendo que nesses casos de menor
renda o instrumento de legalizac&o é a escritura. Concluiu esclarecendo que ambos serdo por
escritura e ndo concessdo de uso. O Conselheiro Sigefredo Nogueira de Vasconcelos
perguntou se esta compreendido nessa Gleba, a Cana do Reino. O Presidente Substituto

Geraldo Magela respondeu que somente parte ocupada. O Conselheiro Francisco Erto
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Carvalho de Araujo, da Famibre, pediu esclarecimento quanto ao critério para a
regularizacdo, se sera no mesmo modo do ‘Morar bem’, e se 0 ocupante que investiu tem que
obedecer a Lei da Politica Habitacional do DF. O Presidente Substituto Geraldo Magela
informou que existe uma legislacéo especifica sobre regularizacdo, e que ndo ha relagdo com
0 ‘Morar bem’, € politica de regularizacdo, a Lei 4.996 que estabelece a forma de
titularizacdo para os moradores dessas areas. Exemplificou que a pessoa vai poder comprar
um lote na politica de regularizacdo, e um segundo lote j4 é licitacdo em condicfes abertas
para qualquer um. A Conselheira Junia Maria Bittencourt, da Sociedade Civil,
complementou informando que a cidade de Vicente Pires hoje j& possui uma ocupacéo acima
de 90 mil pessoas, com prédios enormes, com todo tipo de construgéo possivel, e com todo o
tipo de realidade dentro do processo de regularizagdo. Sendo areas da Unido, éreas da
Terracap, &reas de baixa, areas de média renda. E ressaltou que assim como alguns
conselheiros da Sociedade Civil, tem preocupacdo quanto a questdo de venda, porque em
Vicente Pires a grande maioria é de média e alta renda, e a lei que vai se levar em
consideracdo nessa negociacdo é a 9262. Mas enfatizou que apesar dessas dificuldades,
entende que a regularizacdo de Vicente Pires € uma questdo de urgéncia, pelas varias
questdes presentes na localidade: drenagem pluvial e as agressdes ao meio ambiente,
problemas ambientais, problemas urbanos, enorme quantidade de buracos. O Conselheiro
Adjanio Francisco Dos Santos, da Confederagdo Nacional da Associacdo de Moradores,
Secdo do Distrito Federal perguntou se existe um prazo para quem comprou, ou se alguém
comprar amanhd conseguira regularizar, ou se serdo pessoas que ali estdo hd muito tempo. O
Presidente Substituto Geraldo Magela respondeu que a Lei 4.996 diz que a regularizacdo é
para quem mora no local ha cinco anos, e que as pessoas que adquiriram em menor tempo
também regularizardo, mas em outras condicOes, tendo que pagar. Em seguida foi aberta a
fase para os debates, mas ndo havendo quem quisesse debater, passou-se a votagdo, votando
cada um dos quatro processos separadamente, conforme a seguir. Processo n°
111.000.631/2011 Gleba 1: 14 votos favoraveis, nenhum voto contrario e trés abstencgdes.
Processo n° 390.000.183/2011 Gleba 2: 16 votos favoraveis, nenhum voto contrario e trés
abstencBes. Processo n° 111.000.632/2011 Gleba 3: 16 votos favoraveis, nenhum voto

contrario e trés abstencfes. Processo n°® 390.000.145/2012 Gleba Vila Sdo José: 17 votos
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favoraveis, nenhum voto contrario e duas abstengdes. Em seguida passou-se ao item 2.3)
Processo n°® 392.013.189/2013. Interessado: Jardins Mangueiral. Assunto: Aprovagdo de
projeto Urbanistico e Empreendimento, Expansdo do Setor Mangueiral, chamado Dente.
Relatora: Conselheira Jane Teresinha da Costa Diehl. O Presidente Substituto Geraldo
Magela lembrou que esse projeto ndo foi aprovado anteriormente, € um projeto novo. A
Conselheira Jane Teresinha da Costa Diehl passou ao seu relato. “Relatou que o projeto foi
desenvolvido a fim de complementar o Setor Habitacional Mangueiral, também chamado de
Jardins Mangueiral, localizado na regido administrativa de S&o Sebastido, na RA 14, em fase
de implantacdo, contemplando a &rea de 191 hectares que estende ao longo da DF-463 em
diregdo a S&o Sebastido. Relatou que em 2009, a aprovacdo da revisio do PDOT, Lei
Complementar 813 de 25 de Abril de 2009, atualizado pela Lei Complementar 854 de 15 de
Outubro de 2012, autorizou a ocupagéo urbana desse trecho, quando ele passou a integrar a
zona urbana de uso controlado Il, com as mesmas condicionantes e diretrizes do bairro ja
projetado, pois ao longo do processo de revisdo do PDOT, foi contatada a auséncia de
atividades rurais e de mananciais no interior da area. Também relatou que o parcelamento
complementar do empreendimento Jardins Mangueiral estd inserido no programa ‘Morar
Bem’ da Politica Habitacional do Distrito Federal, e combinado com o programa ‘Minha
Casa Minha Vida’, para provisao habitacional. Informou que os estudos prévios ambientais
elaborados para o parcelamento do setor datam de 2005 e relatam a inexisténcia de
espécimes arboreos na area, e que a demanda por infraestrutura urbana atendeu as exigéncias
das concessionarias de servigos publicos. Um sistema de drenagem pluvial préprio serd
implementado e lancado na rede ja existente do setor. O sistema de abastecimento de agua
potével sera realizado pela Caesb por meio do sistema de reservacéo, j& incluso no projeto
inicial do empreendimento, conforme informagdo prestada pela referida concessionaria.
Devida a saturagdo do sistema de abastecimento existente, a producdo de agua bruta sera
realizada em duas fases. Na primeira fase, fard o uso da capacidade de abastecimento ainda
remanescente no sistema integrado Santa Maria torto. O aproveitamento deste sistema
somado a pequenas obras de complementacdo de adutoras, até a area do novo bairro,
permitird a vaz&o adicional, de 50... Aqui esta apagado. Atendendo as etapas subsequentes de

implantacdo do bairro até que entre em operacdo a solucdo definitiva de abastecimento. O
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responséavel pela execucdo das obras dessa fase sera a Caesb. A segunda fase esta relacionada
a entrada em operagdo do sistema produtor de &agua do Paranod, em processo de
licenciamento ambiental, e a interligagdo do novo bairro com esse sistema. O responsavel
pela execucdo das obras nessa fase sera a Caesb. Para a &gua originada do sistema S&o
Bartolomeu, primeira fase, o tratamento sera do tipo convencional e a 4gua ja chegaré tratada
ao centro de reservagdo principal. Serd implantado um centro de reservagdo principal na area
de cota mais elevada da extremidade oeste do bairro, com capacidade de 3.000m3, dois
reservatorios de 1.500m?3 cada. Esse centro de reservacéo tera condicBes de atender toda a
populagdo por oito horas de consumo. Seréo ainda implantados quatro centros de reservacéo
condominial. A rede condominial atende, exclusivamente, as residéncias unifamiliares. Sera
implantada na &rea comum localizada na frente dos sobrados e interligadas a rede de publica
que passa pelas vias internas das quadras condominiais. A rede de publica recebe o efluente
da rede condominial, das habitagcbes coletivas no interior das quadras condominiais e
também das areas de comércio e equipamentos. Tanto a rede condominial, quanto a rede
publica sdo encaminhadas até o ponto de cota mais baixa do parcelamento, onde tem inicio o
emissario que encaminha todo o efluente até a estacdo de tratamento de esgoto, localizada
em S30 Sebastido. Este emissario serd projetado e implantado pela Caesb, com recursos
repassados pelo empreendimento. O sistema de drenagem de &guas pluviais do bairro foi
dividido em duas bacias de contribuicdo com exutdrios independentes. A primeira bacia
abrange as QC um a nove, e 9A e 9B, e lancard sua vazdo em rede a ser executada pela
Novacap, que atenderd a expansdo do Jardim Botanico trés. A segunda bacia compreende as
QCs 10 a 15, 8A e 8B, e direciona toda a sua vazédo para langamento no Ribeirdo Papuda. O
sistema de fornecimento de energia elétrica para o setor, é atendido por dois circuitos
alimentadores exclusivos para o novo bairro, provenientes da subestacdo supridora do
Mangueiral que ocupa a area contida ao bairro, o que proporciona um excelente desempenho
no fornecimento de energia elétrica aos moradores. Os postes da rede aérea de alta tenséo
serdo instalados nos canteiros laterais ao longo da Avenida Mangueiral, derivando ramis
primérios para cada quadra condominial. Dentro das quadras, os postes das redes de baixa
tensdo serdo instalados sempre na area comum, fora das calcadas. A partir desses postes as

ligacOes residenciais serdo feitas com ramais subterrneos até o quadro de entrada de energia
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elétrica da unidade consumidora, diminuindo a poluicdo visual, caracteristica de uma fase
totalmente aérea. Trata-se de uma rede de alta confiabilidade, como todo o trecho primario
executado, com cabos cobertos e o secundario com cabos isolados e multiplexados,
proporcionando um convivio harmdnico com o plano de arborizacdo previsto. Tanto 0s
postes da rede de alta tensdo, quanto os da rede de baixa tenséo servirdo de suporte para 0s
bracos de iluminacdo publica. A ciclovia terd iluminago ornamental utilizando postes de aco
padrdo sete. Contextualizagdo urbanistica: a situacdo fundidria da gleba encontra se
registrada na matricula 131863, lavrada no Cartdrio do Segundo Oficio do Registro de
Imdveis de Brasilia. Extrai-se que a area da expansdo do setor habitacional Mangueiral
possui 32 hectares, 87A 32CA desmembrada da gleba A, Fazenda Papuda, no perimetro do
Distrito Federal e € de propriedade da Companhia Imobilidria de Brasilia, Terracap. Na
averbacdo um dessa matricula, salienta-se essa area, resultado de desmembramento da
Avenida 2/10902, feito na matricula 109002 para que, futuramente, o imovel dessa matricula
seja doado ao Distrito Federal para atender o programa habitacional. O projeto de
complementacdo do parcelamento do setor habitacional Mangueiral é composto pelas
quadras QC 8A, QC 8B, QC 9A e QC 9B. As novas quadras seguem o mesmo padréo de
parcelamento das quadras ja registradas em cartorios. Objeto do processo de licenciamento
ambiental nimero 190000389/2004 e do processo de aprovacdo de parcelamento urbano
niamero 260044156/2005 que resultaram na URB MDE 015/2009. Esse projeto urbanistico
que € composto por esse memorial descritivo, MDE 05012, pelo projeto urbanistico URBs
05012, e pelas normas de identificacdo uso e gabarito NGB 07013, NGB 07113, NGB 07213
e NGB 07313, constantes do processo 392013189/2013. As quadras condominiais QC 8A,
8B, 9A, 9B foram projetadas as margens da Avenida Mangueiral. Foram criadas nos mesmos
padrdes que das quadras ja registrada e sdo compostas por lotes em condominios do tipo
sobrado e por lotes de habitacdo coletiva, os quais foram dispostos em torno das quadras.
Além das unidades habitacionais organizadas na forma de condominios, foram criados lotes
destinados ao uso comercial de bens e servigcos e servigos, e coletivos, para apoio a
dinamizacdo econbmica do bairro. O parcelamento abrigard quatro lotes, ou quadras
condominiais QC, trés lotes para comercial e local, e quatro lotes para comércios de carater

regional jA& mencionados, além de dois lotes para equipamentos publicos comunitérios. A
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complementacdo do bairro devera abrigar quatro lotes ou quadras condominiais, abrigara
uma populacdo estimada de 4.926 habitantes distribuidas das 1502 unidades habitacionais, o
que perfaz uma densidade populacional bruta sobre a area total da gleba 3284 de 150
habitantes por hectare, dada a média de morador por domicilio igual a 3,28. Visando a
constituicdo do espago diversificado, onde predomina a horizontalidade, cada quadra
condominial QC, cada quadra condominial, residencial € integrada por trés tipos de unidades
ao todo: Unidades residenciais coletivas, tipo apartamento de dois quartos, edificios de
quatro pavimentos, térreo mais trés pavimentos, unidades residenciais uni familiares com
dois quartos e quintal, distribuidos em grupos de seis sobrados germinados e unidades
residenciais uni familiares com trés quartos e quintal distribuidos em grupos de dois sobrados
germinados. Essas unidades foram distribuidas nas quadras condominiais de formas néo
segregadas, atingindo com a seguinte proporcdo: tipo de unidades autbnomas, sobrados de
trés quartos. Quantidades: 588, 39,10%; sobrados de dois quartos, a quantidade 306 com
20,30%. Apartamentos, a quantidade: 608 apartamentos com 40,50%. Chegando a um total
de 1.502 ou 5%. Destaca-se que os lotes projetados para equipamentos publicos comunitarios
nas quadras 01 atenderam também, na quadra um atenderam também a populacdo a ser
acrescida nas quadras condominiais 8A, 8B, 9A e 9B. As vias projetadas para interior das
quadras condominiais sdo compativeis com baixa velocidade e favorecem a circulacdo dos
pedestres, sua caixa de nove metros, compreendendo via de seis metros e calgadas de 1,5
metros, para evitar congestionamento no ponto de acesso a via fica mais larga, chegando a
nove metros de largura e calgadas de 1.5 metros. Critérios de circulacdo de pedestres, de
ciclistas e de transporte publico coletivo, a circulagdo de pedestres responde as seguintes
orientagBes: formar um sistema continuo orientado de passeios, tendo as habitacGes, 0s
pontos de parada do transporte coletivo, o0 centro urbano e os parques como pontos de
referéncia; priorizar a seguranga dos pedestres, assegurando-lhes a liberdades de ir e vir;
incorpora todas as facilidades em termos de caracteristicas especiais de projeto, requeridas
pelo PDF (Portados de Deficiéncia Fisica). Para a circulacdo da bicicleta foi adotada uma
rede cicloviaria associada ao sistema de vias principais, integrando-as de redes da &rea
circunvizinhas. Quanto ao transporte publico coletivo, circulard pela via principal do

parcelamento, Avenida Mangueiral. Contextualizacdo do voto. O empreendimento esta
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inserido em regido caracterizada por um setor de expansdo urbana, com forte vocacdo para
ocupagdo urbana, tendo em vista a existéncia de trés grandes aglomerados urbanos
adjacentes: Jardim Botanico, S80 Sebastido e o proprio setor habitacional Mangueiral. Neste
contexto e diante da forte pressdo imobiliaria, o fracionamento irregular do solo é eminente,
e a exemplo do que ja aconteceu em diversas areas do Distrito Federal que precederia uma
ocupacdo urbana desordenada, sem o devido respeito a quaisquer normas urbanisticas e
ambientais. O Plano Distrital de Habitacdo de Interesse Social, Plandis, € o instrumento pelo
qual o GDF capacita-se institucionalmente para articular, de forma programatica, acdes que
integrem a politica habitacional, ao desenvolvimento urbano de forma mais geral, seja do
ponto de vista das estratégias de uso e ocupacdo do solo, de atendimento social, de geracéo
de emprego e renda, de preservacdo ambiental e de estruturacéo do territorio, etc. E desse
modo busca a criagdo da estratégia de gestdo que coloquem a moradia digna como um direito
efetivo de todos os cidaddos, como condi¢do para que possamos estabelecer caminhos mais
justos e sustentaveis para as gerac@es futuras. Observando que as concessiondrias de servigos
publicos manifestaram-se pela viabilidade e atendimento ao projeto no &mbito das
respectivas competéncias. E ante ao fato de que o processo de adensamento por meio de
verticularizagdo constituiu-se em uma importante medida disciplinar de uso do solo, visto
que aproveita as potencialidades locais e reduz a expansdo horizontal, a qual traz maior
impacto ao ambiente, permitindo o atendimento de um maior nimero de familias por area
impactada. O voto: em virtude do interesse publico em que se reveste a matéria, o qual esta
amplamente demonstrado nos autos, especialmente no que diz respeito ao exercicio do
principio da func@o social da terra, em especial da propriedade urbana, estabelecido na
Constituicdo Federal, nos artigos 182 e 183, considerando que o empreendimento visa sobre
tudo o atendimento de 1.502 familias de baixa renda, por meio do programa habitacional de
interesse social ‘Morar Bem’ do Governo do Distrito Federal, considerando ainda o longo
lapso de tempo em que o poder publico vem envidando esforgos para elevar a termo a
matéria, inclusive colocacdo de recursos para tal finalidade. Voto pela aprovacéo do projeto
de complementacdo do Setor Habitacional Mangueiral, as casas condominiais 8A, 8B, 9A e
9B, na regido administrativa de S&o Sebastido-DF, nos moldes propostos nos autos, e

considerando as manifestacbes técnicas apresentadas pelas concessionérias e Orgdos
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integrantes desse Colegiado, respeitados os dispositivos previstos na legislagdo em vigor, em
especial a Lei Organica, o Plano Diretor de Ordenamento Territorial Urbano do Distrito
Federal, aprovado pela Lei Complementar 803/2009 e normas supervenientes”. Em seguida,
0 Senhor Paulo Valério fez uma répida apresentacéo do projeto, informando se tratar de uma
complementacdo do empreendimento Jardins Mangueiral, em que o empreendimento inicial,
com oito mil unidades, entre sobrados de dois e trés quartos, e apartamento de dois quartos.
E que o inicio das obras iniciaram em 2009, j& tendo cerca de cinco mil habitagbes entregues
e quatro mil em processo de entrega. Também informou que quando da aprovacdo do projeto
urbanistico do Jardim Mangueiral, a &rea estava inserida junto com a area de preservagdo do
periodo anterior, e que a partir de 2009 foi feito um desmembramento, e essa area interna
passou a ser considerada como area urbana, sendo essa exatamente a &rea que é o foco desse
empreendimento. Explicou que a consolidagdo do empreendimento e um vazio urbano que
acabou ficando no PDOT anterior como parte dessa &rea, por alguma razdo na defini¢do da
poligonal que do ponto de vista técnico ndo se consegue explicar aquilo que ndo tem. E a
partir do periodo de 2009, quando ela foi classificada como &rea de expanséo urbana, houve
essa proposta de consolidar o empreendimento Jardim Mangueiral com o parcelamento dessa
area, sendo 1.502 unidades habitacionais. Ressaltou que a tipologia e modalidade do
empreendimento é absolutamente igual ao que ja existe no Jardim Mangueiral, casas de trés
quartos, sobrados de dois quartos. Aberta a fase de esclarecimento, o Conselheiro Benny
Schvarsberg se inscreveu, informando que critica a auséncia de um uso misto, predominante,
um uso residencial quase que exclusivo para alguns lotes e para comércio complementares, e
que acaba conformando mais um bairro residencial dormitério, e que isso contribui para uma
cidade segregada, monotona, triste, com pouca ou baixa vida urbana. Concluiu lamentando
que considera o projeto ser cheio de problemas semelhantes aos municipios limitrofes ao
Distrito Federal, na area metropolitana de Brasilia, e que diferentemente do que foi proposto,
poderia ser mais rica de diversidade, e ndo reproduzir a mesma tipologia que j& foi téo
criticada no projeto do Jardim Mangueiral e outros projetos do Distrito Federal. Terminado a
fase de esclarecimento, passou-se a fase de debate, e ndo havendo inscritos, o Processo n°
392.013.189/2013 foi colocado em votacdo, ficando aprovado por 16 votos favoraveis,

nenhum voto contrério e duas abstencdes. Na seqiiéncia passou-se ao item 2.4) Processo n°
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141.003.194/2008. Interessado: Pal4cio do Planalto. Assunto: Aprovacdo de projeto. Relator:
Geraldo Magela, que pediu & Conselheira Jane Terezinha da Costa Diehl para fazer o
relatério. A Conselheira Jane Teresinha da Costa Diehl fez seu relatério e voto, conforme a
seguir: “Trato o presente processo de modificacdo do projeto arquitetonico, da guarida Oeste
do Palacio do Planalto na Praca dos Trés Poderes, nessa capital, considerando que se segue.
O escritdrio arquitetura e urbanismo Oscar Niemayer, encarregado do projeto de reforma do
Palacio Planalto, ja aprovado, vem propor uma modificagdo que altera substancialmente o
seu partido arquitetdnico, pois propde uma modificagdo total em sua geometria. A guarida
Oeste constante do Ultimo projeto aprovado segue o mesmo partido da guarida Leste, com
formato arrendado, o projeto de modificagdo propde uma edificacdo retangular, com
cobertura sobre a via de acesso estacionamento. Conforme previsto no artigo 63 da Lei
nimero 2.105 de 98, o assunto foi submetido & superintendéncia do EFANDF e a
Subsecretaria de Patrimdnio Histdrico e Cultural, da Secretaria de Estado de Cultura do
Distrito Federal, Secult. Tendo recebido o0s seguintes pareceres que transcreveu
resumidamente a seguir. No Iphan as folhas 557: informo que no concerne a preservagdao do
patriménio acautelado em &mbito federal, nada obsta a reforma da guarita do Palé4cio do
Planalto. Assina o superintendente José Leme Galvdo Junior. Na Supac/Secult, folhas 560 a
565: Em analise da documentac&o técnica constante do processo, observa-se que 0s desenhos
apresentados ndo eram suficientes para se ter uma clara ideia sobre a influencia da alteragdo
proposta no monumento principal, que é o Edificio do Palacio. Foi realizada entdo uma visita
técnica ao local, e & coordenacdo geral de engenharia da Presidéncia da Republica, e a
coordenacdo geral da engenharia da Presidéncia da Republica, forneceu os desenhos
complementares, elaborados pelo escritério Oscar Niemayer necessarios a analise, 0s quais
enviamos em anexo. Os desenhos mostram que altura da edicula proposta é inferior a trés
metros, possui acabamento na cor branca e linhas retas, sendo que a sua localizagéo guarda
afastamento suficiente para ndo impactar visualmente a impoténcia no monumento principal.
Diante dos argumentos técnicos apresentados e seguindo o parecer técnico no Iphan
entendemos que do ponto de vista técnico em relacdo a preservacdo do patrimdnio historico
nada obsta a reforma da guarida do Palacio do Planalto, desde que seguido o projeto

apresentado. Assina o arquiteto Anatas Nuno Barreto da Diretoria de Preservagéo, tendo esse
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parecer técnico recebido, ou de acordo do subsecretério de patriménios historico, artistico e
cultural e do secretario adjunto da Secretéria de Cultura do Distrito Federal. O voto: diante
dos pareceres favoraveis, dos 0Orgdos responsdveis pela preservacdo do patriménio, e
levando-se em conta que o atual projeto tem muito melhores as condi¢des de funcionalidade,
pois permite uma protecdo fisica aos funcionarios e aos visitantes no momento da
identificacdo no acesso ao estacionamento do Palacio, voto favoravelmente, pela aprovacdo
do projeto de modificagdo ora apresentado, com a recomendagdo de 0 que mesmo Seja
implantado com a maior brevidade possivel, para que seja retirada a estrutura de lona hoje
existente.” O Presidente Substituto Geraldo Magela informou que o assunto foi aprovado no
dia 29 de abril de 2013, por unanimidade neste Conselho. Ndo havendo inscritos para
esclarecimento ou debate, o processo n° 141.003.194/2008 foi colocado em votacdo, sendo
aprovado por 16 votos favoraveis, nenhum voto contrario e uma abstencdo. Em seguida foi
aprovado o calendério de reunides para a semana seguinte, ficando assim aprovado: segunda
de manha dia 10 de margo reunido na parte da manhd; terca, reunido a tarde; quarta, quinta e
sexta-feira, reunides pela manha, sendo que sexta-feira se necessario serd o dia inteiro.
Esgotado todos os pontos de pauta, o Secretdrio agradeceu a presenca de todos os

conselheiros e conselheiras, e encerrou a reunido.

GERALDO MAGELA PEREIRA
Presidente Substituto

JULIO CESAR PERES
Conselheiro — SINDUSCON/DF ANA CLAUDIA TEIXEIRA PIRES
Conselheira — SDE

ADJANIO FRANCISCO DOS SANTOS
Conselheiro - CONAM BENNY SCHVARSBERG
Conselheiro — FAU/UnB

ALBERTO ALVES DE FARIA
Conselheiro — CAU/DF HEBER NIEMEYER BOTELHO
Conselheiro — SEFAZ
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CRISTIANE COLLET BATTISTON
Conselheira — Casa Civil

JANE TERESINHA DA COSTA DIEHL
Conselheira — SEDHAB

FERNANDO ARAUJO NEGREIROS
Conselheiro - SERCOND

FRANCISCO ERTQ CARVALHO DE
ARAUJO
Conselheiro - FAMIBRE

FRANCISCO JOSE DE BRITO MORAIS
Conselheiro — SEAGRI

GENESIO VICENTE
Conselheiro — SEPLAN

HAMILTON PEREIRA DA SILVA
Conselheiro — SECULT

JORGE GUILHERME FRANCISCONI
Conselheiro - TERRACAP

JUNIA BITTENCOURT ALVES DE
LIMA
Conselheira— UNICA/DF

MAURICIO CANOVAS SEGURA
Conselheiro — SO

MARA VIEGAS
Conselheira — ST

EDUARDO AROEIRA ALMEIDA
Conselheiro — ADEMI

FLAVIO CORREIA SOUSA
Conselheiro - CREA

DEUSIMAR DE JESUS LIMA
Conselheira — UNMP/DF

PERSIO MARCO ANTONIO DAVISON
Conselheiro — Associagéo Civil Rodas da
Paz

ALTINO JOSE DA SILVA FILHO
Conselheira — MNLM/DF
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JULIO FLAVIO GAMEIRO MIRAGAYA SIGEFREDO NOGUEIRA DE
Conselheiro - CODEPLAN VASCONCELOS
Conselheiro — CMP/DF

THIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE
Conselheiro — IAB
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