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PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Sob o ponto de vista legal, o parcelamento do solo é o processo fisico-juridico pelo qual o proprietdrio
transforma uma grandeza imobilidria em grandezas menores, com a finalidade de dispor dessas parcelas. '

*  PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS RURAIS (Instrucao 17-b — INCRA de 22 de dezembro de 1980,
dispOe sobre o parcelamento de imdveis rurais)

*  PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS
PRINCIPAIS MARCOS LEGAIS:
Lei Federal n.2 6.766/79 - Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano e da outras providéncias.

Art. 2° O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento,
observadas as disposicdes desta Lei e as das legislagdes estaduais e municipais pertinentes.

Lei Diatrital n.2 992/95 - dispde sobre parcelamento de solo para fins urbanos, tratando de procedimentos
gerais, regulamentados pelo Decreto n.2 28.864/2008 e suas alteragdes.

DESDOBRO - subdivisao de lotes

REMEMBRAMENTO — unificacdo de lotes
Lei 6015/73, Art. 231. Quando dois ou mais imoveis contiguos, pertencentes ao mesmo proprietario, constarem em matriculas
autbnomas, o proprietario pode requerer a fusdo delas em uma s6, de hovo nimero, encerrando-se as primitivas

CONDOMINIO URBANISTICO

1. CARVALHO, Afranio de. Registro de Imoveis: comentarios ao sistema de registro em face da Lei n.° 6.015, de 1973, com alteracdes da Lei n.° 6.216, de
1975. Rio de Janeiro: Forense, 1992.



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado Gestdo do Territorio e Habitagao

CAP

PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

COURB

CONDOMINIO URBANISTICO

PDOT/2009, Art. 45. O condominio urbanistico serd admitido como forma de ocupacdo do solo urbano com
base no art. 82 da Lei federal n? 4.591, de 16 de dezembro de 1964, sendo composto por unidades
autéonomas de uso privativo e areas comuns condominiais.

Lei Federal n? 4.591/64 - Dispde sobre o condominio em edificacdes e as incorporagdes imobiliarias.

Art. 82 Quando, em terreno onde n3ao houver edificacdo, o proprietario, o promitente comprador, o
cessionario deste ou o promitente cessionario sobre ele desejar erigir mais de uma edificacao, observar-se-a
também o seguinte:

a) em relacdo as unidades autbnomas que se constituirem em casas térreas ou assobradadas, sera
discriminada a parte do terreno ocupada pela edificacdo e também aquela eventualmente reservada como
de utilizacao exclusiva dessas casas, como jardim e quintal, bem assim a fracao ideal do todo do terreno e de
partes comuns, que correspondera as unidades;

b) em relacdo as unidades autébnomas que constituirem edificios de dois ou mais pavimentos, sera
discriminada a parte do terreno ocupada pela edificacao, aquela que eventualmente for reservada como de
utilizacdao exclusiva, correspondente as unidades do edificio, e ainda a fracdo ideal do todo do terreno e de
partes comuns, que correspondera a cada uma das unidades;

c) serdo discriminadas as partes do total do terreno que poderao ser utilizadas em comum pelos titulares de
direito sobre os varios tipos de unidades autbnomas;

d) serdo discriminadas as areas que se constituirem em passagem comum para as vias publicas ou para as
unidades entre si.
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PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

CONDOMINIO URBANISTICO
Lei Complementar n.2 710, de 06 de setembro de 2005
Dispde sobre os Projetos Urbanisticos com Diretrizes Especiais para Unidades Autdbnomas.

Decreto n.2 27.437, de 27 de novembro 2006
Regulamenta a Lei Complementar n° 710, de 06 de setembro de 2005.

Art. 12 Esta Lei Complementar dispde sobre os Projetos Urbanisticos com Diretrizes Especiais para Unidades
Autdnomas — PDEU.

§ 12 Considera-se Projeto Urbanistico com Diretrizes Especiais para Unidades Autbnomas o projeto

devidamente aprovado pelo Governo do Distrito Federal, para determinado lote, regido pela diretrizes
especiais constantes desta Lei Complementar e integrado por unidades autbnomas e areas comuns
condominiais, nos termos da Lei Federal n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

§ 29 As disposicoes desta Lei Complementar ndao se aplicam aos projetos urbanisticos dos parcelamentos ja
consolidados do Distrito Federal, regularizados ou em processo de regularizacao.

Art. 39, IV — k)ﬁ: o terreno resultante de quaisquer das modalidades de parcelamento do solo, previstas
nesta Lei Complementar, ou de outras modalidades de parcelamento, servido de infraestrutura basica, cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos em Lei para a zona em que se situem, registrado no
competente Oficio de Registro de Imdveis do Distrito Federal.

Art. 18. Quando os Projetos Urbanisticos com Diretrizes Especiais para Unidades Autdnomas forem previstos
em glebas, o projeto de parcelamento podera tramitar concomitantemente com os projetos de que trata
esta Lei Complementar.
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PROJETO URBANISTICO EXPANSAO DO JARDINS MANGUEIRAL

/93 bastiao
& p/Plano piloto  DF-463 P 50565 =

Lei Federal 6.766/79 - Loteamet Lei Federal n? 4.591/64 - Incorporacao
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Lei Federal 6.766/79 - Loteamento

Instrucdo Normativa Téecnica n.° 02/98
Aprovada pelo Decreto n° 19.045, de 20 de fevereiro de 1998
DispGe sobre os procedimentos para apresentacao de projetos —

urbanisticos Moe - 05012 NGB —00urte
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Quadro sintese das unidades imobilidrias e das areas publicas Lei Federal 6.766/79 — Loteamento
i
1 - UNIDADES IMOBILIARIAS
a - Habitacdo Coletiva - Condominios urbanisticos (HC) 3 157.174,87 47,86%
b - Uso Misto - Residencial, Comercial de bens e
servigos, Institucional/coletivo e Industrial - Centro Regional 3 6 9.309,01 2,83%
(CR3)

¢ - Uso Comercial de bens e servigos, Institucional/coletivo e

Industrial Praga Central / Ll P

d - Uso Coletivo / Institucional (COL) 1 1.002,00 0,31%

e - Equipamento Publico Comunitario - EPC (COL-EPC) 12.789,79 3,89%
_m_-_
20,10%

22,47%

a- Pragas 746,09 0,23%

b — ELUP 73.025,37 22,24%

i i Total 328.379,31 100%
AREA PUBLICA* (1e+2+3) 152.552,33 46,46%

AREA PUBLICA** (1e+3) 86.561,25 26,36%
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QUADRA CONDOMINIAL 8A - QC 8A QUADRO RESUMO DE AREAS DAS UNIDADES AUTGNOMAS
ILDCALIZAC“D : SETOR HABITACIONAL MANGUEIRAL - SHMA
EXPANSAD DO MANGUEIRAL - AVENIDA MANGUEIRAL, QUADRA CONDOMIMIAL 84

AREAS REAIS DE US0 EXCLUSIVO AREAS COMUNS CONDOMINIAIS
AREA PRIVATIVATOTAL
Dt UNIDADE AUTOHORIA AREAS LIVRES () AREAS EDIFICADAS ()
n) 5]
& E c o E 3 W
Casa D21 2 y 151480 580 ; s14z3
G Dz : Y 151480 80 ; 1425
iz D23 ; y 11460 80 : 51423
Cam D24 : y 151480 80 ; 1425
Caza D25 £ X 131460 17,360 E 6l423
iz D26 ; y 11460 80 : 51423
Casa L2t : y 151480 80 ; 1425
Caza D28 £ X 131460 17,360 E 6l423
i D2 ; y 11460 80 : 51423
Caca D3t ; y 11460 180 ¥ 51423

RUAE
Cam 13 z y 11460 80 : 51423
CamEld : y 151480 80 ; 1425
Caza E15 & h 131460 17,360 K 61423
CamE ; y 11460 80 : 51423
CamEN : y 151480 80 ; 1425
CamEE ; y 11460 80 : 51423
[ ; y 1460 80 ; 1423
Cass E20 : Y 151480 80 ; 1425
CamER ; y 11460 80 : 51423
CasaEz2 ; y 11450 1360 ; 61423
CassE2s : Y 151480 80 ; 1425
Casa B2t ; y 11460 80 : 51423
USO PREVISTO Residencial sob a forma de condominio urbanistico Caza E25 5 g Tat460 m.aen - B1423)
CassEze : Y 151480 80 ; 1425
Casa BT ; y 11460 80 : 51423
CassE28 : y 131450 1380 ; 61423
Cass ES0 : Y 151480 80 ; 1425
Casa ESR ; y 11460 80 : 51423
~ Gz B34 z y 131460 80 ; 1425
QUANTIDADE DE UNIDADES AUTONOMAS, sendo: 444 Cos E36 y y 131480 1,580 1423
Casa E3B ; y 11460 80 : 51423
Tipologia A: Casas assobradadas comtrés quartos e quintal 162 Coso E4D y y 131480 1n.380 y 1423
CazaEd2 £ X 131460 17,360 E 6l423
Tipologia B: Casas assobradadas com dois quartos e quintal 30 Casa E44 X Y 131460 1m.360] X 1423
Cass Ees : y 151480 80 ; 1425
Tipologia C: Casas assobradadas com dois quartos e quintal 60 Cazs 45 . z 151480 1,360/ . Bl423]
Tipologia D: Apartamentos de dois quartos constituidos em 102 z:: zz ::::: :::Zz ::z:
edificios de 4 pavimentos (T+3) Caca B4 : y 131460 360, ! 51423

DENSIDADE (Hab/UA) 3,37 CazoESE E 2 131480 1,380 ¥ 1423

JULIZ0E

COEFICIENTE DE

SISTEMA nincl]\ncumg.ﬁo TOTAL ) (E-F-8 PROPORCIONALIDADE

CSE DR ARERES ARER PRIVATIVA OUTRAS AREAS DE LSO

EDIFIGADA (m') EXGLUSIVO ()

Area () Percentual (%)

AREA DO LOTE CONDOMINIAL (m?) 56.309,15 100,00

POPULACAO 1497 z 151460 17,380 0,381 E1427

3t vagaz prival & GuarEal A (3128m) + Churrsqueires (16,40m) + Lixeira (20,16 m), toralizands 123, 54m. A Colms "G <ontabilizs Sres da terrans -

AREA TOTAL REAL DE USO EXCLUSIVO (m?) 41.807,70

Area () Percentual (%)

AREAS COMUNS CONDOMINIAIS, sendo: 28.479,17 50,58%

Areas Livres 6.246,82 11,09%

Lei Federal n2 4.591/64 - Incorporagao

Sistema de Circulagdo 22.102,51 39,25%

COEFICIENTE DE PERMEABILIDADE DO PROJETO 23.272,37 41,33%

COEFICIENTE DE PERMEABILIDADE - PERMISSOES NGB 072/13 19.121,12 33,96%

COEFICIENTE DE OCUPAGAO 10.934,27 10,42% Le i CO m p I e m e n ta r n . 9 7 1 O

9.1  COEFICIENTE DE OCUPAGAO - PERMISSOES NGB 072/13 16.536,32 29,37%

de 06 de setembro de 2005

tem 5.C no Cédigo de des do Distrito Federal (COE-DF) vigente.

Item 8. Area ndo pavimentada/ Area do Lote, de acordo com URB aprovada

Item 8.1 Area nao pavimentada / Area do Lote. Neste caso, sao todas as des admitidas pela NGB 072/13, em
seus itens 4.2.3,9.2, 1B2.1que poderao ocorrer apos Habite-se, a cargo do proprietario da unidade autonomalsindico.

Item 9. Projecéo das edificacdes exclusivas +projecéo das edificagdes de uso comum, no COE-DF Areado lote, de
acordo com URB aprovada.

Item 9.1Projecdo das edificagdes exclusivas +prmecao das edificagdes de uso comum, no COE-DF te/Areado lote.
Neste caso, a0 todas as des admitidas pela NGB 072/13, em seus itens 4.23,9.2, B.2.1que poderdo ocorrer
ap6s Habite-se, a cargo do proprietério da unidade auténoma/sindico




LICENCIAMENTO AMBIENTAL

AUTUACAO DO

REQUERIMENTO PROCESSO

ANALISE DA
DOCUMENTACAO
INICIAL

ANALISE DO
LEVANTAMENTO
TOPOGRAFICO

CONSULTA INICIAL AS
CONCESSIONARIAS DE
SERVICOS PUBLICOS




LICENCIAMENTO AMBIENTAL

12 FASE
LICENCA PREVIA

REQUERIMENTO
LICENCA PREVIA TERMO DE REFERENCIA
LP

ESTUDO

AMBIENTAL
(EIARIMA, RIAC, RIVI, etc.)

DIRETRIZES
URBANISTICAS GERAIS

ESTUDO
PRELIMINAR

DIRETRIZES
URBANISTICAS
ESPECIFICAS

ANALISE DO ESTUDO
PRELIMINAR

ESTUDOS
COMPLEMENTARES
(EIV, ESTUDO DE TRAFEGO,
etc.)

APROVACAO DO
ESTUDO PRELIMINAR




LICENCIAMENTO AMBIENTAL

12 FASE
LICENCA PREVIA

ESTUDO

AMBIENTAL
(EIA/RIMA, RIAC, RIVI, etc.)

ANALISE E APROVAGAO
TECNICA

EMISSAO DA LP

REVISAO DO ESTUDO
PRELIMINAR
(QUANDO NECESSARIO)

PROJETO DE
URBANISMO

ANALISE E APROVACAO
TECNICA PRELIMINAR
(URB, MDE, NGB)

CONPLAN




LICENCIAMENTO AMBIENTAL

22 FASE
LICENCA DE INSTALACAO

CUMPRIMENTO DAS
CONDICIONANTES
DA LP

REQUERIMENTO
LICENCA DE
INSTALACAO - LI

EMISSAO DA
LI

ELABORACAO DOS
PROJETOS DE
INFRAESTRUTURA

APROVACAO DOS
PROJETOS DE
INFRAESTRUTURA

APROVACAO DOS
CRONOGRAMAS FISICO-
FINANCEIRO

PROPOSTA DE
GARANTIA DE
INFRAESTRUTURA

ESCRITURA PUBLICA DE
GARANTIA

REGISTRO
CARTORIAL DO
PARCELAMENTO

APROVACAO TECNICA
URB, MDE, NGBs

DECRETO DE
APROVACAO DO
PARCELAMENTO

180 DIAS




LICENCIAMENTO AMBIENTAL

32 FASE
LICENCA DE OPERACAO

CUMPRIMENTO DAS
CONDICIONANTES DA
LI

REQUERIMENTO
LICENCA DE
OPERACAO - LO

EMISSAO DA
LO

IMPLANTACAO DA
INFRAESTRUTURA

TERMOS DE ACEITE OU
DE VERIFICAGCAO

LIBERACAO DA
GARANTIA
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PARCELAMENTO DO SOLO

Setor Hab. Tororod 24 289 14.450
ZUEQ DF-140 37 4.700 235.000

Setor Hab. Jardim 19 555 27.750
Botanico/Estrada do Sol

Planaltina/Sobradinho 17 634 31.700

TOTAL 97 6.178 308.900
UNIDADES HABITACIONAIS 93.600




