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CONSELHO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO FEDERAL - CONPLAN

Brasilia, 17 de dezembro de 2015.

CONSELHEIRO: Matheus Seco

PROCESSO N° 392.013.189/2013

INTERESSADO: Companhia de Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal -
CODHAB

ASSUNTO: Parcelamento do solo para expansao do Setor Habitacional Jardins Mangueiral

RELATO

O Processo n.° 392.013.189/2013, de interesse da Companhia de
Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal - CODHAB, trata do parcelamento do solo
para expansao do Setor Habitacional Mangueiral — SHMA, localizado na Regiao
Administrativa de Sdo Sebastido — RA XVI, consubstanciado na URB 050/2012, em gleba de
32 ha 87 a 32 ca, objeto da matricula 131.863, do 2° Oficio de Registro de Iméveis do DF. O
projeto de urbanismo destina-se a provisdo da demanda habitacional de interesse social,
conforme respectivo Memorial Descritivo — MDE 050/2012.

A area localiza-se no interior do Setor Habitacional Mangueiral, situado na
confluéncia das rodovias EPCT - DF 001 e DF - 463, estendendo-se ao longo da DF- 463
em direcdo a cidade de Sao Sebastido, conforme mapa abaixo:
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Apos analise técnica efetuada pela Secretaria de Estado de Gestao do
Territério e Habitagdo - SEGETH, e por indicagédo desta, o processo foi submetido a este
Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN para

apreciagao do conteudo proposto.
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1. Historico

O parcelamento ora em analise complementa o projeto de urbanismo do
Setor Habitacional Mangueiral — SHMA, com area de 191,41 ha, tratado no ambito do
Processo n.° 260.044.156/2005, aprovado pelo Decreto n.° 30.699, de 13 de agosto de
2009, consubstanciado na URB — PH 015/2009 e MDE — PH 015/2009.

O Decreto n.° 24.531, de 13 de abril de 2004, definiu a area de estudo para
fixagdo desta poligonal, classificando-a como "area de interesse social". O projeto inicial
contemplou 8.000 unidades domiciliares econdémicas, conforme recomendacbes do
EIA/RIMA elaborado para a area em questdo. Alem das unidades domiciliares econémicas
(unifamiliares e coletivas) organizadas na forma de condominios, foram criados lotes
destinados aos usos: comercial de bens e servigos, coletivo - institucional ou comunitario e
industrial (de pequeno porte) para apoio e dinamizagéo econémica do bairro.

O projeto de urbanismo do Setor foi desenvolvido e aprovado na vigéncia da
Lei Complementar 17, de 28 de janeiro de 1997 — Plano Diretor de Ordenamento Territorial
do Distrito Federal — PDOT/1997. Neste instrumento a poligonal do projeto objeto do
presente processo integrava Zona Rural de Uso Controlado | — ZRUC |, ndo passivel,
portanto, de parcelamento do solo urbano.

Em 2009, a aprovacgao da revisao do PDOT (Lei Complementar 803, de 25 de
abril de 2009, atualizado pela Lei Complementar 854, de 15 de outubro de 2012) autorizou a
ocupagao urbana deste trecho, por restar constatada a auséncia de atividades rurais e de
mananciais no interior da area. Assim passou a integrar a Zona Urbana de Uso Controlado Il
— ZUUC Il, mesmo zoneamento do bairro ja projetado. Com isso, pode-se cumprir a fungao
de integrar o tecido urbano, eliminando o vazio de cerca de 500m x 600m que se interpde
dividindo o bairro.

ZONEAMENTO PDOT 1997
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ZON EAMENTO PDOT 2009
T S

Em 2014, foi publicada a Diretriz Urbanistica — Expansdo do Setor
Habitacional Mangueiral — DIUR 03/2014 (Processo n°® 390.000.766/2013), pela Secretaria
de Estado de Habitagcdo, Regularizagdo e Desenvolvimento Urbano — SEDHAB (atual
Secretaria de Estado de Gestdo do Territério e Habitagdo — SEGETH). O referido
documento considera o contetdo do Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT,
definindo a area de expansao urbana do bairro, dentro da qual se insere a poligonal deste
projeto e estabelece seus parametros de uso e ocupagao do solo, densidade populacional
média de até 150 habitantes/hectare. Sugere ainda, que a ocupacao da nova area siga a
mesma tipologia do parcelamento consolidado do Setor Habitacional Mangueiral, de forma a
permitir conexao entre as duas ocupagdes.

Ressalta-se que a area de expanséo situa-se na Area de Protegdo Ambiental
da Bacia do Rio Sao Bartolomeu — APA da BRSB. Quando da elaboragdo do Relatério de
Impacto Ambiental Complementar — RIAC do Parcelamento de Solo Urbano Expansao do
Setor Habitacional Mangueiral (Geologica Consultoria Ambiental, 2012), a poligonal deste
parcelamento se inseria na Zona de Uso Especial — ZUE |l, correspondente as areas de
florestamento e fruticultura remanescente de projetos implantados pela PROFLORA S.A. -
Florestamento e Reflorestamento, constituindo manchas de interesse especial para protecéo
e tendo seu uso restrito. Esta zona foi estabelecida pelo Rezoneamento da APA do Sao
Bartolomeu, elaborado em 1996 (Lei 1.149 de 11 de Julho de 1996) quando a realidade era
distinta da atual.

Com a revisao do rezoneamento da APA do Sao Bartolomeu, aprovado pela Lei n°
5.344 de 01/05/2014, a area em comento passou a integrar Zona de Ocupacao Especial de
Qualificagdo — ZOEQ, que tem como objetivo qualificar as ocupacgbes residenciais
irregulares existentes, ofertar novas areas habitacionais e compatibilizar o uso urbano com a
conservagdo dos recursos naturais, por meio da recuperagao ambiental e da protegéo dos

recursos hidricos, conforme artigos 14 e 15 da referida Lei.
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Deste modo, apos apreciacdo por parte deste Conselho de Planejamento
Territorial e Urbano — CONPLAN, ocorrida em 19 de setembro de 2014 (fl. 1575 a 1577), o
Projeto de Urbanismo, consubstanciado na URB 050/12 e MDE 050/12, foi aprovado pelo
Decreto n® 35.854, de 26/09/2014.

Ap6s aprovagdo, moradores do bairro, representados pela Associagdo dos
Amigos do Jardim Mangueiral (“AAJM") e pelo grupo Coletivo Mangueiral, recorreram ao
Tribunal de Justiga do Distrito Federal e dos Territérios - TIDFT que concedeu liminar para
suspender o inicio das obras. Ap6s prazos processuais e manifestagdes das partes, em
fevereiro de 2015 o processo foi levado a julgamento pela 1* Turma Civel do TJDFT, que
deliberou pela remessa do processo para a Vara do Meio Ambiente e Desenvolvimento
Urbano e Fundiario do DF, por ser dessa a competéncia para julgar o processo, revogando
assim a liminar anteriormente concedida.
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A principal reivindicagdo da comunidade se pauta na criagdo de um parque na
area destinada ao parcelamento e construcdo de equipamentos publicos capazes de
atender a populagdo ja residente. Deste modo, em margo de 2015, intermediado pela
SEGETH e pela CODHAB iniciaram-se tratativas de acordo entre os moradores
representados pela Associagado dos Amigos do Jardim Mangueiral - AAJM e grupo Coletivo
Mangueiral e da empresa Jardins Mangueiral - JM.

Ficou estabelecido que a empresa Jardins Mangueiral em parceria com a
comunidade desenvolveria um novo estudo urbanistico que contemplasse o parque e as
unidades habitacionais previstas. Foi entdo realizada Oficina de Consulta Publica promovida
pela AAJM e pelo Coletivo com a participagdo dos moradores, que teve como resultado o
Termo de Referéncia que balizou o desenvolvimento do projeto do parque urbano e da
expansao pela JM.

Como conclusdo deste processo, foi assinado entre a AAJM e JM um Termo
de Composicao Definitivo envolvendo essas e encaminhado para apreciacdo dos érgaos
envolvidos, contemplando os direitos e obrigagbes das partes, visando a extingdo dos
processos perante a Justiga.

Isto posto, o projeto de urbanismo descrito a seguir trata-se da alteragao da
URB 050/2012 e MDE 050/2012 consolidada pelo resultado da participagéo da coletiva da
comunidade na elaboracgéo do projeto.

2. Projeto de Urbanismo

O projeto sera implantado em area inserida, pelo PDOT, na Estratégia de
Oferta de Areas Habitacionais, conforme art. 135, inciso XXI, sendo definida como area
especial de interesse social voltada a formulacdo de programas de habitagao social (§1°),
correspondendo a Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, nos termos da Lei federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

Situado em Zona Urbana de Uso Controlado Il, na Regido Administrativa de
Sao Sebastiao, o projeto complementa o Bairro Jardins Mangueiral, eliminando vazio urbano
que rompe sua continuidade em area urbanizada e dotada de infraestrutura, contribuindo
para a reducéo do custo de urbanizagdo (PDOT, art. 37).
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Enquadrado na categoria de interesse social, o projeto possibilita a implantagéo de
solucdo habitacional completa, com infraestrutura e oferta de equipamentos publicos para
populacido da faixa de renda de 3 a 12 salarios minimos, contribuindo para reduzir o déficit
social urbano representado pela caréncia de infraestrutura, equipamentos publicos e de
lazer, equipamentos comunitarios e de moradia no DF, conforme exposto no MDE 050/2012.

A concepcao do projeto de urbanismo se pauta nas determinacgdes do Plano
Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT/2009, Diretrizes Urbanisticas — DIUR 2013, e
demais legislagbes pertinentes ao parcelamento do solo, além da participacdo da
comunidade no processo de revisdo, conforme exposto no histérico acima.

Como resultado o projeto € composto por quadras residenciais condominiais,
lotes destinados ao uso comercial e de servigcos de porte regional e local, equipamentos
publicos comunitarios, e um parque urbano que contempla equipamentos de lazer e esporte.
As figuras abaixo mostram a alterac¢do do projeto de urbanismo anteriormente aprovado e o
atual, ora em analise:

* Projeto aprovado Set/14
ATy e « Projeto revisado Dez/15

G s
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l
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| QC-08A QC-08B

l_' SRARK POLIGONAL DE PROJETO

O projeto de parcelamento de solo desenvolve-se a partir da principal Via de
Atividades do bairro, qual seja a Av. Mangueiral, uma importante via ja concebida no projeto
de parcelamento do SHMA (MDE-PH 015/09 e URB-PH 015/09). Ao longo dessa avenida,
em suas margens norte e sul estdo dispostos 3 (irés) lotes denominados Quadras
Condominiais — QCs, 7 (sete) lotes destinados ao Comeércio Local — CL e 1 (um) lote
destinado ao uso Coletivo/Institucional, adotando o mesmo padrdo estabelecido para o
bairro. Do mesmo modo, na porgéo central do parcelamento, foram criadas duas pracas em
torno das quais e feito o acesso as QCs e aos demais lotes e as quais funcionam também
como algas para retorno. As pragas contam ainda, com estacionamentos publicos que visam
contribuir com a dinamica do local.

Ainda nesta via, estdo dispostos 02 (dois) lotes destinados ao uso coletivo
para Equipamentos Publicos Comunitarios - EPCs e um grande Espago Livre de Uso
Publico criado para atender a demanda da comunidade do bairro (parque). Os lotes para
Equipamentos Publicos Comunitarios — EPCs e as demais areas publicas atendem
exigéncia das leis que regulam o parcelamento do solo, e em especial, ao Art. 43 do Plano
Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT/DF que define o percentual minimo de 15%
(quinze por cento) da area da gleba para equipamentos urbanos e comunitarios e espagos

livres de uso publico para novos parcelamentos urbanos. %

/
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As Avenidas Mato Grande e Pau Brasil, situadas a leste e a oeste da gleba
respectivamente, interligam a Av. Mangueiral com a DF 463 e terdo sua continuidade
garantida nesta Expansdo visando conexdao com futuro parcelamento ao sul da gleba,

contribuindo assim, para uma maior permeabilidade viaria na regizo, conforme previsto na
DIUR 03/2014:
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Na porgdo norte da gleba, confrontando-se com o Centro Regional 3,
constituinte do projeto do SHMA, propde-se a ampliagao deste importante centro comercial
através da criagao de 6 (seis) lotes com as mesmas caracteristicas.

Ressalta-se que a Diretriz Urbanistica — DIUR 03/2014 estabelece, para os
usos acima citados, 20% (vinte por cento) de taxa minima de permeabilidade, exceto para
os lotes comerciais, estando assim, o projeto proposto com taxas superiores as
estabelecidas.

Os lotes comerciais possuem taxas de permeabilidade distintas a depender
de sua configuragado e localizagdo no projeto.

Os demais parametros obedecem as Diretrizes Urbanisticas — DIUR 03/2014,
conforme tabela e quadro abaixo:

Coeficiente de X Altura S P e
aproveitamento l\_lu;uer ‘; maxima das de
USOS E ATIVIDADES g = Il;;:?nl:;?‘toes edificacoes permeabilida
Basico* | maximo (m) de (%)
Residencial - Habitacdo 1 1,5 — 10 10
unifamiliar
Residencial Habitacdo
coletiva 1 1.5 4 15,9 20
Comercio de bens e 1 4 4 15,9 .
prestacdo de servicos
Industrial 1 2 - 15,9 20
Institucional e EPC 1 2 - 15,9 20
Misto 1 4 4 15,9 20
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Tabela I: estudo de zoneamento e recomendacdes para uso do solo.
(caracterizacdo das areas com usos e atividades admitidos - conforme mapa anterior).
Zonas Caracterizagao Geral Usos e atividades

Rasidancial: habitag3o

unifamiliar e coletiva

Industrial de baixa

ncomedidade.

<
g do Sator Mangueit o rm Institucional & comunitaric.
(=] I - unidades condominiais, de acorde com o projeto EPC, ELUP & EPU
N da CODH&AB
Nessa 3
;;::ac -(—:n*-':
174 Setor Mangueiral
175 Séo previstos dois Equipamentos Publicos Comunitarios neste trecho do

176  projeto, destinados a educacdo conforme demanda apresentada pela Secretaria de
177  Educacgéao:

Enderego Equipamento Publico Comunitdrio Areas (m?)
1 | Praga Central, PC07 | Creche-Educagdo 3.334,73
Praca Central, PC 12 | Centro de Ensino Fundamental (CEF)-Educagdo| 9.514,71
Total 12.849,44
178 Somadas a area de parque e pragas previstas no projeto, obtém-se um

179  percentual de 26,90% de areas publicas, superior, portanto, ao minimo de 15% estabelecido
180 pelo PDOT para novos parcelamentos. Abaixo segue o Quadro Sintese de Unidades
181 Imobiliarias e Areas Publicas deste parcelamento:

Quadro Sintese das Unidades Imobiliarias e das Areas Publicas
. Lotes Area Area
HESTANACAD Unidades m?2 %
1 - UNIDADES IMOBILIARIAS
a - Habitacao
Coletiva -
- 3 157.174,87 47,86%
Condominios
urbanisticos (HC)
b - Uso Comercial
de bens e servigos,
e
institucional/coletivo 13 17.650,13 >37%
- Comércio Regional
3(0)
¢ - Uso Coletivo /
Institucional (COL) 1 s 0,31%
d - Equipamento
PUblico Comunitario 2 12.791,18 3,90%
- EPC (COL-EPC)
Parcial 19 188.618,18 57,44%
2 - SISTEMA DE
CIRCULAGAO (pedestres e 64.245,91 19,56%
veiculos)
e o yssng 23,00%
Total 328.379,31 100%
AREA PUBLICA* (1d+2+3) | 152.552,31 46,46%

//////
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(*) Em atendimento as exigéncias do §12 do artigo 42 da Lei n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e do artigo 43, inciso | do
PDOT.

No que se referem as demais infraestruturas previstas para o parcelamento
relatamos a seguir as propostas previstas no MDE 050/2012 e as respostas das
concessionarias de servigos publicos e demais 6rgdo afetos constantes do processo de
parcelamento:

Drenagem de aguas pluviais

O bairro foi dividido em duas bacias de contribuicbes com exutérios
independentes. A primeira bacia abrange as Quadras Condominiais — QC 1 a QC 9
acrescidas das QC 9A e QC 9B e langard a sua vazdo em rede a ser executada pela
NOVACAP, que atendera a Expansao do Jardim Botanico Ill. A segunda bacia compreende
as Quadras Condominiais — QC 10 a QC 15, acrescida da QC 8A e direciona toda a sua
vazao para langamento no Ribeirdo Papuda.

Energia Elétrica

O SHMA é atendido por dois circuitos alimentadores exclusivos para o bairro,
provenientes da subestagao supridora do Mangueiral que ocupa area contigua ao bairro, o
que proporciona um excelente desempenho no fornecimento de energia elétrica aos
moradores.

Os postes da rede aérea de alta tensdo serdo instalados nos canteiros
laterais ao longo da Av. Mangueiral, derivando ramais primarios para cada quadra
condominial.

Dentro das quadras, os postes da rede de baixa tensdo serio instalados
sempre na area comum, fora das calgadas. A partir destes postes as ligagdes residenciais
serdo feitas com ramais subterrdneos até o quadro de entrada de energia elétrica da
unidade consumidora, diminuindo a polui¢do visual caracteristica de uma rede totalmente
aérea.

Trata-se de uma rede de alta confiabilidade, com todo o trecho primario
executado com cabos cobertos e o secundario com cabos isolados e multiplexados,
proporcionando um convivio harménico com o plano de arborizagao previsto.

Tanto os postes da rede de alta tensdo, quanto os da rede de baixa tenséo
servirao de suporte para os bragos de iluminagéo publica.

Sistema de Abastecimento de Agua Potavel

Com relacao aos parametros de projeto a serem utilizados, observa-se que as
unidades previstas para ser implantadas na Expansdo do bairro possuem as mesmas
caracteristicas das existentes. Assim os parametros adotados sdao os mesmos.

- Produgéo de agua bruta

Devido a saturagao dos sistemas de abastecimento existentes, a produgao de
agua bruta sera realizada através de dois sistemas, um em carater provisério e um em
carater definitivo. O primeiro fara uso da capacidade de abastecimento ainda remanescente
do Sistema Cabeca de Veado cuja execugdo é de responsabilidade da CAESB. O
aproveitamento deste sistema somado a pequenas obras de complementacao de adutoras
até a area do novo bairro permitira vazéo adicional de 50 I/s, suficiente para atender o Bairro
Mangueiral e sua Expansdo. O segundo e definitivo sistema, compreende o Sistema
Paranoa, cuja execugédo é de responsabilidade da CAESB e esta em fase de licitagao de
obras.

Tratamento de agua

A agua originada em ambos os sistemas passara por tratamento do tipo

convencional e ja chegara tratada ao Centro de Reservagao Principal.
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- Reservatorios de distribuicao

Ja esta implantado um centro de reservagdo principal nas proximidades do
bairro com capacidade de armazenagem de 3.000m*® de agua (dois reservatorios com
capacidade de 1.500m? cada) e que tem condi¢bes de atender toda a populagdo por 8
horas de consumo. Serdo ainda implantados trés Centros de Reservagdo Condominial (um
para cada quadra condominial), de forma a garantir o abastecimento para 24 horas de
consumo. Os centros de reservagdo condominial substituem os reservatérios individuais
domiciliares, tanto para habitagdo unifamiliar, como para habitagdo coletiva.

Rede de Distribuicao

A rede de distribuicao & constituida por duas zonas de pressao: zona alta e
zona baixa. As adutoras da rede alimentam os trés reservatérios condominiais e também as
areas de comércio e equipamentos.

Dos reservatorios condominiais partem as redes de distribuicdo que atendem
as residéncias no interior das quadras condominiais. Em termos operacionais, cada rede
constitui uma Unidade de Abastecimento — UDA (existem, portanto, trés UDAs).

Sistema de Esgotamento Sanitario

O sistema de esgotamento sanitario compreende a rede condominial, a rede
publica, o emissario e a estagao de tratamento.

A rede condominial atende exclusivamente as residéncias unifamiliares. Sera
implantada na area comum localizada na frente dos sobrados e interligada a rede publica
que passa pelas vias internas das Quadras Condominiais.

A rede publica recebe o efluente da rede condominial, das habitagées
coletivas no interior das Quadras Condominiais e, também, das areas de comércio e
equipamentos.

Tanto a rede condominial quanto a rede publica sdo encaminhadas até o
ponto de cota mais baixa do parcelamento onde tem inicio o emissério existente que
encaminha todo o efluente até a Estagdo de Tratamento de Esgoto localizada em Sao
Sebastido.

Situagao Fundiaria

Da matricula do imovel sob n® 131.863 (constante a fl. XXX do Processo
392.013.189/2013), lavrada no Cartério do 2° Oficio de Registro de Imoéveis do Distrito
Federal, extrai-se que a area da Expansao do SHMA possui 32ha83a79ca em plano de
projecao UTM, desmembrada da Gleba “A", fazenda “PAPUDA", no perimetro do Distrito
Federal e & de propriedade da Companhia Imobiliaria de Brasilia - Terracap. Na averbagao
Av-1/131.863, salienta-se que esta area é resultado de desmembramento da Av. 2/109.002,
feita na matricula 109.002, para que futuramente, o imoével desta Matricula seja doado ao
Distrito Federal para atender Programa Habitacional, conforme Despacho n° 1.451/2013
NUREG/TERRACAP, no Processo n® 111.000.007/2010, as fls. 769 a 772.

Interferéncia com Redes Existentes e/ou Projetadas na Area de Projeto

Foram realizadas consultas as Concessionarias de servigos publicos e
demais orgaos quanto as interferéncias com redes e servigcos existentes e/ou projetados
para a area do parcelamento, bem como sobre a capacidade de atendimento a demanda
prevista.

CAESB - Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal

Quando da consulta inicial quanto as possiveis interferéncias, extrai-se por
meio da Carta n° 330/2012-DE/CAESB, de 10.08.2012, (constante as fls. 864 e 865 do
Processo 392.013.189/2013), a seguinte manifestagao:

S~
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a. Quanto ao Abastecimento de Agua

A CAESB informa que o abastecimento de agua para a area de Expanséao do
Setor Habitacional Mangueiral devera ser feito por meio do sistema de reservagao ja
incluido no projeto inicial do Setor Habitacional Mangueiral.

Para a complementagao ou Expansao do bairro sera utilizado o Sistema Sao
Sebastido, concebido com base em pogos tubulares profundos como fonte produtora de
agua, em conformidade com estudos geofisicos do subsolo.

b. Quanto ao Esgotamento Sanitario

A CAESB informa que para o acréscimo de esgotos sanitarios provenientes
da Expansdo devera ser feita a reavaliacdo do projeto das redes internas do
empreendimento, caso essa vazdo ndo tenha sido considerada, porém todos os estudos
realizados para o SHMA ja previam a Expansdo, ndo sendo necessaria, portanto, uma
reavaliagdo, somente a manutencao dos parametros a serem adotados.

Para atendimento a complementacdo do bairro j& existe o sistema definitivo
do Setor Habitacional Mangueiral que é composto de redes de coleta, interceptor e
emissario final que conduz o esgoto bruto até a Estacdo de Tratamento de Esgoto Sao
Sebastido - ETE Sao Sebastiao.

Através da carta n® 473/2013-DE/CAESB, de 10 de outubro de 2013,
(constante a fl. 353 do processo 392.013.189/2013) a CAESB informa que para o novo
parcelamento, as estruturas previstas para abastecimento de agua como a adutora
complementar, booster e centro de reservagao, em fase de implantacao, ja possuem
capacidade hidraulica prevista para atendimento a essa nova parcela de habitagdes.

Quanto a coleta de esgotos, salienta que esta devera ser realizada de forma
integrada a bacia de esgotamento do restante do setor, sendo atendido pelo mesmo
interceptor de esgotos ja implantado. Por fim, destaca a viabilidade do atendimento com
abastecimento de agua e coleta e tratamento de esgotos da nova etapa, podendo ser
realizado pelas estruturas ja implantadas durante a primeira etapa do empreendimento.

CEB - Companhia Energética de Brasilia

Quando da consulta inicial quanto as possiveis interferéncias, extrai-se da
Carta n°® 071/2012 (constante as fl. 862 e 863 do processo 392.013.189/2013), a seguinte
manifestacao:

A CEB informa que existem interferéncias da area com as redes de energia,
porém que as interferéncias poderéo ser eliminadas. Ficara a cargo da Empresa Jardins
Mangueiral qualquer necessidade de remanejamento da rede em razao do projeto
urbanistico, sempre em alinhamento com a Concessionaria.

Esclarece, ainda, que possui condi¢gbes técnicas para fornecer energia
elétrica ao parcelamento, e que as condigdes de atendimento serdo definidas por ela
mediante formalizagdo de pedido, que podera indicar a necessidade de melhorias e
Expanséo do sistema de distribuigdo, cuja responsabilidade pela implantagdo é determinada
pela Resolucdo n® 414/2012 - ANEEL.

NOVACAP - Companhia Urbanizadora de Brasilia

Quando da consulta inicial quanto as possiveis interferéncias, extrai-se de
Carta s/n datada de 7 de maio de 2012 (constante a fl. 865 do Processo 392.013.189/2013),
a seguinte manifestacao:

Nao existe interferéncia com redes publicas de aguas pluviais implantadas e
projetadas no limite da poligonal do projeto.
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324 No Oficio n® 155/2012 — DIGER/SLU (constante as fls. 758 a 760 do Processo
325 392.013.189/2013), o SLU informa que a infraestrutura necessaria para a coleta e transporte
326 de residuos gerados pela complementagdo do bairro devera se limitar a que favorega a
327 realizagdo continua das coletas domiciliares e seletiva em vias e logradouros publicos, nao
328 impedindo a manobra dos caminhdes compactadores, ndo sera permitida a locagado de
329 contéineres e de outros recipientes de armazenamento provisério de residuos em vias
330 publicas. O SLU recomenda que o lixo (residuo) seja armazenado dentro dos lotes e retirado
331 nos dias e horarios estabelecidos para cada tipo de coleta, por fim esclarece que tem a
332  obrigagao de cobrir toda a nova regido do DF com coleta domiciliar e coleta seletiva e que a
333  estrutura técnica, fisica e os custos unitarios dos servigos sdo atribuigées da Autarquia.

334 Faixas de Dominio
335 A poligonal deste projeto ndo margeia nenhuma rodovia.
336 Quanto ao licenciamento ambiental, o Instituto do Meio Ambiente e dos

337 Recursos Hidricos do Distrito Federal Brasilia Ambiental-IBRAM emitiu a Licenga Prévia-LP
338 n° 018/2013, de 21.08.2013, publicada em 28.08.2013, para o parcelamento do solo urbano
339 objeto deste projeto (constante as fls. 523 a 526 do Processo 392.013.189/2013) e através
340 do Oficio n° 100.002.248/2013 PRESI/IBRAM, de 04 de setembro de 2013 (constante a fl.
341 861 do Processo 392.013.189/2013), o IBRAM, retifica a LP n° 018/2013.

342 Em 23 de dezembro de 2013 o IBRAM emitiu a Licenga de Instalagdo — LI N.°
343  061/2013 com validade de 04 anos, cuja copia constitui parte integrante deste Relato. Vale
344 destacar que o item 4 da referida licenga condiciona qualquer alteragdo no projeto de
345 urbanismo a anuéncia documentada aquele Instituto. Deste modo, recomendamos que apoés
346 aprovagdo do Projeto de Urbanismo ora em andlise por parte deste Conselho, o projeto
347 aprovado devera ser submetido a anuéncia do IBRAM. Destaco que qualquer alteracéo
348 necessaria, solicitada pelo 6rgao ambiental devera ser novamente apreciada por este
349  Conselho.

350 VOTO

351 Em vista do exposto e considerando a necessidade de constituir &reas para atender as
352 demandas habitacionais de modo ordenado e regular conforme preceitua o Plano Diretor de
353  Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT/2009, voto pelo acolhimento do projeto
354 urbanistico apresentado para que seja dada a devida continuidade dos procedimentos, com
355 vistas a aprovacdo do Projeto de Urbanismo de parcelamento do solo apresentado para a
356 gleba objeto do presente processo.

357 Sugiro para este conselho o debate sobre o acolhimento ou ndo da sugestao do relator
358 para as diretrizes urbanas (DIUR) que regem sobre os usos dos lotes de Comeércio Local
359 deste projeto possam ser complementadas de forma a permitir uso misto, sem que a
360 complementagéo de uso venha a causar qualquer alteragéo dos potenciais construtivos dos
361 lotes ou area total construida do projeto, tratando-se apenas de discussdo sobre o uso
362 permitido para tais lotes. Considerando que todos os térreos dos edificios deste tipo seriam
363 mantidos para uso comercial exclusivo, considerando que a desidade habitacional permitida
364 para o projeto urbanistico estd abaixo do numero maximo permitido de unidades
365 habitacionais em, no minimo, 250 unidades, acredito que & possivel que tal mudanca traria
366 beneficio para a vida urbana do bairro sem nenhum prejuido para as normas vigentes e
367 mantendo a limitagdo do nimero de unidades habitacionais e area éxima};nstruida.

368 Matheus Seco /

369 Conselheiro /
370 Presidente IAB-DF /
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