Brasilia, de de 2016.

CONSELHEIRO: Jllio Cesar de Azevedo Reis
PROCESSOS: 030.011.520/1990, 030.003.426/1990, 030.003.869/1990,
030.011.373/1990, 429.005.090/2015, 030.011.440/1990 e
429.005.091/2015
INTERESSADO: Urbanizadora Paranoazinho S.A. - UPSA
ASSUNTO: Aprovagdo dos Projetos de Urbanismo de Regularizagdo dos
Parcelamentos Urbanos denominados: Vivendas Serranas,
Morada dos Nobres, Pér do Sol, Recanto Real, Nosso Lar,
Bianca e Império dos Nobres — Setor Habitacional Boa Vista -
SHBV.

RELATORIO

Este Parecer Técnico tem como objeto de andlise sete processos de
regularizagdo de parcelamentos do solo para fins urbanos, localizados no Setor
Habitacional Boa Vista — Regido Administrativa de Sobradinho, RA V, em terras
particulares pertencentes a Urbanizadora Paranocazinho S.A - UPSA, a saber:
Vivendas Serranas, Morada dos Nobres, Pér do Sol, Recanto Real, Nosso Lar, Bianca
e Império dos Nobres.

Todos esses parcelamentos se encontram consolidados e foram contemplados
pela Estratégia de Regularizagdo Fundiaria estabelecida pelo Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT-DF, aprovado pela Lei
Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009, atualizada pela Lei Complementar n®
854, de 15 de outubro de 2012, e estdo inseridos em Areas de Regularizagdo de
Interesse Especifico — ARINE.

Os projetos de urbanismo de regularizagdo tém por objetivo possibilitar o
registro cartorial dos parcelamentos, inserindo as ocupagdes na malha urbana regular
da cidade, com a mitigagdo dos danos ambientais e a qualificagdo do espago urbano,
possibilitando ao ocupante obter, com a titulagdo, a seguranga juridica de sua
ocupacao.

A submissdo deste parecer técnico a apreciagdo do Conselho de
Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal — CONPLAN é motivada pela
necessidade de atendimento a legislacao urbanistica distrital, que estabelece a politica
de regularizagdo fundiaria das ocupagbes urbanas consolidadas.

L. Caracterizacao da area de analise — Setor Habitacional Boa Vista.

O Setor Habitacional Boa Vista foi criado pela Lei n® 1.823, de janeiro de 1998,
que estabeleceu parametros urbanisticos de regularizagdo e as poligonais de estudo
de 06 (seis) novos setores habitacionais no territério do Distrito Federal: Boa Vista,
Dom Bosco, Jardim Botanico, Sdo Bartolomeu, Taquari e Vicente Pires, com a
finalidade de regularizar ocupagdes urbanas consolidadas.

Com a aprovagao do PDOT e sua atualizagdo em 15 de outubro de 2012, o
Setor Habitacional Boa Vista, contemplado com 04 (quatro) Areas de Regularizagéo
de Interesse Especifico - ARINE teve redefinidos seus parametros urbanisticos de uso
e ocupagao do solo. :
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Figura 1 - Localizagdo dos parcelamentos no Setor Habitacional Boa Vista.

O Setor Habitacional Boa Vista possui area de 595,4333 hectares, sendo
totalmente formado pelo Imével Paranoazinho. A Urbanizadora Paranoazinho - UPSA
possui 313,0789 hectares no imoével Paranoazinho inserido no Setor Habitacional Boa
Vista, onde estdo localizados os sete parcelamentos, objeto deste Parecer Técnico.

Os sete parcelamentos perfazem 91,1299 hectares, correspondendo a 29,11%
da area do Imovel Paranoazinho pertencente a Urbanizadora Paranoazinho no Setor.
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UPSA =0 313,0789 52.58
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da Terracap uso DER) ’

Inicialmente registrada sob o n° 545, a Fazenda Paranoazinho foi
desmembrada em 14 (quatorze) glebas por forgca do Registro do formal de
sobrepartilha do Espdlio de José Candido de Sousa, antecessor da UPSA na
propriedade da Fazenda, dando origem, portanto, a 14 novas matriculas de n® 13917,
13918, 13919, 13920, 13921, 13922, 13923, 13924, 13925, 13926, 13927, 13928,
13929 e 13930, todas registradas no Cartério do 7° Oficio de Registro de Iméveis do
Distrito Federal conforme consta do R-13 da antiga matricula n® 545.

Os parcelamentos Vivendas Serrana, Por do Sol, Recanto Real, Nosso Lar e
Bianca estdo totalmente inseridos na poligonal da Fazenda Paranoazinho, em terras
pertencentes a UPSA, enquanto os parcelamentos Império dos Nobres possui parte de
sua area em terras de propriedade da UPSA e parte em terras de propriedade da
Terracap, e o parcelamento Morada dos Nobres possui parte de sua area em terras de
propriedade da UPSA e parte em terras pertencentes a outros particulares no Imével
Paranoazinho.

Este Parecer Técnico contempla os parcelamentos localizados em terras de
propriedade da UPSA e a Etapa 2 do parcelamento Morada dos Nobres, localizada em
terras ndo pertencentes a UPSA.

A Figura 2 apresenta o mapa fundiario do Setor Habitacional Boa Vista,
formado por terras de propriedade da UPSA, da Terracap e pertencentes a outros
particulares, conforme discriminado na Tabela 1.
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Figura 2 - Situagado fundiaria do Setor Habitacional Boa Vista.

1. Marco Legal — a ser considerado na analise:

a) Zoneamento Territorial — Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito

Federal-PDOT, aprovado pela Lei Complementar n® 803/2009 e atualizado pela Lei

Complementar n°® 854/2012.

Segundo o zoneamento estabelecido no Plano Diretor de Ordenamento

Territorial do Distrito Federal- PDOT, o Setor Habitacional Boa Vista esta inserido

parte em Zona Urbana de Uso Controlado Il - ZUUC Il (a parte situada abaixo da BR-

020), onde se localiza o parcelamento Império dos Nobres, e parte em Zona Urbana

de Expansdo e Qualificagdo — ZUEQ, onde se localizam os demais parcelamentos

objeto do Parecer Técnico. Os parcelamentos Recanto Real, Nosso Lar, Bianca e

parte do Império dos Nobres estéo

localizados na ARINE Boa Vista |, os

parcelamentos Por do Sol e Morada dos Nobres na ARINE Boa Vista Il e o
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parcelamento Vivendas Serrana na ARINE Boa Vista IV (conforme Anexo I, Mapa 2,

Tabela 2B, Estratégia de Regularizagdo Fundiaria Urbana / PDOT).

LEGENDA

HOROGRAFIA J ZO%NA RURAL DE USO DIVERSIFICADO ]2 weemo nos wonnes exasa
RCODVIAS DF TONA URBANA CONSOLDADA [ 3 weemo pos nosnes erasaz
T Amwes 20WA URBANA OF EXPARSAD £ QUALFEAcho [ ] 4 MORADA DOS HOSRES ETARA 1
[ se1om nanimacionas soa vista ZONA URBANA D USO COMTROLADO | (] 5 uorasa pos wosmes eTasa 2
LAGOs 2004 URBANA DE USO CONTROLADO i CJevossona
I UACRGAREA DE PROTECAO NTEGRAL [l Z0%A LRBANADO CORANTO TOMBADD [ 7, PR 00 501
20MA AURAL DE USO ConTROLADO [l 20MA DE CONTEGAD URBANA e recamronmen

| RN [ o vivenoas senmana

Figura 3 — Setor Habitacional Boa vista no PDOT - Zoneamento e Estratégia de Regularizagio
Fundiaria Urbana.

A Estratégia de Regularizagdo Fundiaria Urbana estabelece também
parametros urbanisticos para as areas de Regularizagdo. A Tabela 2A do Anexo |,
Tabela 2, define a densidade e o percentual de areas publicas para Equipamentos
Urbanos - EU Equipamentos Comunitarios-EC e Espacos Livres de Uso Publico -
ELUP, do Setor Habitacional Boa Vista. Os parcelamentos devem possuir densidade
populacional superior a 50 habitantes/hectares e até 150 habitantes por hectare,
valores considerados como densidade média. Dez por cento da area do Setor dev

ser destinada a areas publicas.Tabela 2 — Densidade e percentuais de éreas Publicas.
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Setor Habitacional

Densidae

EU/EC/ELUP

Setor Habitacional Boa Vista

Média

10%

No Anexo VI, Parametros Urbanisticos para as Areas de Regularizagdo, a

Tabela do Anexo VI — 01 - Areas inseridas em Setores Habitacionais, especificamente

para os Setores Habitacionais Vicente Pires e Boa Vista - Tabela 3, estabelece os

usos, o tamanho maximo e minimo dos lotes residenciais, e os coeficientes de

aproveitamento minimo e maximo, para os tipos de uso estabelecidos: residencial,

comercial, Institucional, Industrial e Misto.

Tabela 3 — Parametros Urbanisticos setores habitacionais Vicente Pires e Boa Vista.

ANEXO VI - PARAMETROS URBANISTICOS DAS AREAS DE REGULARIZACAO
ANEXO VI - 01 — AREAS INSERIDAS EM SETORES HABITACIONAIS

i | Tamanho dos i usos
Aot 1| lotes Coeficiente de
i | Residenciais Coeficiente de aproveitamento basico | aproveitamento
Rz B () maximo
F, - | Maximo | Minimo | R<1000m? | R>1000m? |C] I [Ind[M]| C [ M | R

Area de Reg. Interesse Especifico — ARINE

(3.E-1;3.E-2,8 E-1,8.E-2.8 E-3.8.E4) =00 15 ! 08 yjag 1 yigee * 2
[€ o = - O M z R = 400m? R > 400m? . !
Area de Reg. Interesse Social - ARIS (3.5-1) | 8oo | 88 1 08 1] 1]2[2]2]2

0BS:

01 - Lotes destinados a produgdo agricola e a condominios urbanisticos poderdo ter area superior a 2.500m*, com coeficiente de aproveitamento basico de 0,3. 0
tamanho maximo de lote para condominio urbanistico sera de 15.000m*.
02 - Poderdo ser regularizados os lotes residenciais unifamiliares ocupados até a data de publicagdo desta Lei que pessuam area inferior a estabelecida para o lote
minimo, desde que ndo sefa inferior a 86m* e com testada minima de 5m

b) Diretrizes Urbanisticas para Regido de Sobradinho e Grande Colorado — DIUR
02/2014 — Portaria n® 13/2014, publicada em 17/03/2014 — DODF n° 54.

O Setor Habitacional Boa Vista estd contemplado nas Diretrizes Urbanisticas
para a Regido de Sobradinho e Grande Colorado — DIUR 02/2014, emitidas em

fevereiro de 2014 pela extinta Sedhab, com validade de 04 (quatro) anos.

A DIUR 02/2014 estabelece diretrizes para os sistemas estruturantes do

espago urbano: Viario e de Circulagdo, Centralidade e Espagos Verdes; Diretrizes de

Uso e Ocupagéo do solo; Diretrizes para a Mobilidade Urbana, Diretrizes de Drenagem

Urbana Sustentavel, Diretrizes para a Aplicagdo de Instrumentos Urbanisticos e
Recomendacdes Relativas ao Saneamento Ambiental.
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Figura 4 — Sistemas de Centralidades.
c) Zoneamento Ambiental — Area de Protecdo Ambiental do Rio Sao

Bartolomeu, Decreto n° 88.940/1983, e Area de Protegdo Ambiental do Planalto
Central, Decreto S/N¢, de 10/01/2002.

A BR - 020 que corta longitudinaimente o Setor Habitacional Boa Vista é o
limite entre as Areas de Protecdo Ambiental — APA do Planalto Central e Sao
Bartolomeu. O parcelamento denominado Império dos Nobres, situado na area
localizada ao sul da BR-020, se insere na Area de Protegdo Ambiental do Rio Sado
Bartolomeu, enquanto os demais parcelamentos, situados na area ao norte da, R -

020 se inserem na Area de Protecdo Ambiental do Planalto Central.
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Figura 5 — Zoneamento Ambiental do Setor Habitacional Boa Vista.

d) Plano Diretor de Transportes Urbanos e Mobilidade do Distrito Federal — PDTU, Lei
n® 4.566/2011.

O Setor Habitacional Boa Vista esta inserido no Eixo Norte de Transportes,
cuja infraestrutura viaria inclui a BR-020 — EPIA, que secciona o Setor; a Av.
Independéncia; as Vias urbanas de Sobradinho I, Sobradinho Il e Planaltina; a 42
Ponte do Lago Paranoa - Ligagdo da L4 Norte a Sobradinho; e as estagdes de
transferéncia.

O Setor, portanto, estd contemplado no Plano, sendo beneficiado com o

provimento de transportes coletivos. O detalhamento do sistema viario, de mobilidade
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e de transportes, assim como a integragdo dos modais de transportes esta detalhado
nas Diretrizes Urbanisticas - DIUR n°® 02/2014.

e) Drenagem Urbana

O Projeto de Macrodrenagem Pluvial que contempla o Setor Habitacional Boa Vista foi
submetido a analise da NOVACAP em 12/08/2013 e foi aprovado conforme Parecer
Técnico n° 265/183. O detalhamento do projeto de drenagem do Setor Habitacional
Boa Vista sera objeto de licenciamento ambiental especifico, conforme previsto no
Termo de Compromisso para a Regularizagdo Fundiaria do grupo de loteamentos

irregulares “Boa Vista", firmado em 12 de dezembro de 2014, entre a UPSA e o GDF.

1. Termo de Compromisso para Reqularizaciao Fundiaria:

Em 12 de dezembro de 2014, amparados pelo art. 62, §2° da Lei n°® 11.977/09,
a UPSA e o Governo do Distrito Federal — a época representada pela Secretaria de
Estado de Regularizacdo de Condominios do Distrito Federal - SERCOND -
firmaram “Termo de Compromisso para a Regularizagdo Fundiaria do Grupo de
Loteamentos Irregulares Grupo Boa Vista da Fazenda Paranoazinho”.

O Termo de Compromisso cria um elo juridico e vincula cada um dos
processos de regularizagdo as providéncias que deverdo ser executadas nas areas
externas as poligonais dos parcelamentos mencionados, como: supresséo do déficit
de areas destinadas a implementagdo de areas publicas; execugdo de obras de
infraestrutura, drenagem e integragéo viaria; realocagéo da populagdo residente em
Areas de Preservagio Permanente — APP.

Para o suprimento do Déficit de Areas Pulblicas e a viabilizagdo das
desocupagbes necessarias inseridas em Areas de Preservagdao Permanente, a
UPSA apresentard URB-RP e MDE-RP objetivando o loteamento de algumas Areas
Lindeiras Vinculadas denominadas “Projetos Adicionais Vinculados”, no prazo de 04
(quatro) anos contados a partir do registro em cartério de cada Loteamento Irregular
Contemplado no Termo de Compromisso.

De acordo com a Clausula Oitava, item 8.5.1, a apuragéo e o célculo de areas
publicas levardo em conta os Loteamentos Irregulares Contemplados ja aprovados e
registrados até o momento, de modo a fornecer a informagéo precisa e condizente
com a realidade daquele momento.

Outro aspecto abordado no Termo de Compromisso é a obrigagdo de
elaboragédo dos Projetos de Abrangéncia Setorial, de projetos especificos de
Macrodrenagem Pluvial e de Integragao Viaria.

O prazo para execugdo das obras dos Projetos de Abrangéncia Setorial, de
Macrodrenagem e de Integragdo Viaria, serd de 04 (quatro) anos, a contar da
conclusdo das etapas de aprovagdo do Cronograma Fisico Financeiro do
correspondente Projeto; de emissdo da Licenga Ambiental - Licenga de Instalagéo
para implantagdo do correspondente Projeto; da publicagdo dos decretos de
regularizagéo dos Loteamentos Irregulares inseridos no SHBV; e do registro de 50%
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dos lotes previstos para a area objeto do Termo de Compromisso no Cartério de
Iméveis Competentes.

V. Licenca de Instalacao n.° 10/2016:

A Urbanizadora Paranoazinho recebeu do Instituto do Meio Ambiente e dos
Recursos Hidricos do Distrito Federal — Brasilia Ambiental — IBRAM/DF, Licenga de
Instalagdo n° 10/2016, emitida em 12 de maio de 2016, para a atividade de
parcelamento do solo urbano (regularizagéo) do grupo Boa Vista, localizado no interior
da poligonal da Fazenda Paranoazinho.

A Licenga Ambiental estabelece a obrigagdo do empreendedor de firmar Termos
de Compromisso de Compensacao Ambiental e Florestal, executar na integra o Plano
Basico Ambiental e o Programa de Educagao Ambiental, além de cumprir o disposto
nos autos do Processo n° 391.001.956/2015 — AUTO de Infragdo n° 6359/2015,
referente & ocupacao irregular em Area de Preservagdo Permanente Bianca.

V. Densidade e Area Publicas

Densidade Demografica

Os parcelamentos em processo de aprovagéo totalizam uma populagdo de
5.370 habitantes, considerando no célculo 3,3 habitantes por domicilio, 0 que resulta
numa densidade populacional de 58,93 habitantes por hectares.

Tabela 4 — Densidade Populacional dos projetos de regularizagao em analise.

uso N2 DE LOTES | N2 DE DOMICILIOS |  POPULACAO
Residencial Unifamiliar 1011 1011 3.337
Misto 77 616* 2.033
TOTAL 1088 1627 5.370

Densidade = 5.370 hab. / 91,12 Ha = 58,93 hab./Ha

*No célculo do nimero de domicilios foram consideradas duas unidades imobilidrias por pavimento
e quatro pavimentos de uso residencial, sendo o uso comercial somente no térreo.

Areas publicas

O Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT
estabelece que o Setor Habitacional Boa Vista devera ter 10% de sua &rea destinada |
a Equipamentos Comunitarios - EC, Equipamentos Urbanos - EU e Espagos Livres de ||
Uso Publico — ELUP,

Os parcelamentos objeto deste Parecer Técnico perfazem d&rea total de
88,8198 ha, sendo que para o atendimento a legislagdo é necessario que 8,8819/
hectares sejam destinados @ EPC, EPU e ELUP. Considerando que os projetos
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apresentados totalizam 5,9898 hectares de areas publicas, destinadas a EPC, EPU e

ELUP, existe um déficit de 2,8921 hectares.

O déficit de areas publicas nos parcelamentos em tela serd suprido pelo o
empreendedor, em terras de sua propriedade inseridas na poligonal do Setor
Habitacional Boa Vista, conforme Termo de Compromisso firmado em 12 de dezembro
de 2014, entre o Distrito Federal através da SERCOND e a Urbanizadora

Paranoazinho S/A.

Tabela 5 — Quadro sinte as érea publicas dos

P os de reg

uagéo em andlise.

Bianca ]

Império dos Nobres — Etapa 1 1,3826

Império dos Nobres — Etapa 2 -
Vivendas Serranas 1,7567
Pér do Sol 0,0376
Nosso Lar 0,0520
Recanto Real 0,8719
Morada dos Nobres — Etapa 1 1,8596

Morada dos Nobres — Etapa 2

UPSA | 313,0789 52,58% 31,3078

Imoével Pertencente a outros 15,0296

particulares 150,2960 25,25%

!rméval |nforporado ao patriménio da 132.0784 22.17% 13,2078
erracap

*Acrescido a area da faixa de dominio em terras de propriedade da Terracap.
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VI. Sobre os Projetos de Urbanismo de Regularizacao;

Os processos de regularizagdo dos sete parcelamentos urbanos objeto desse
Parecer Técnico estao listados na Erro! Fonte de referéncia nao encontrada..
Observa-se que os parcelamentos Impeério dos Nobres e Morada dos Nobres foram
divididos em etapas, cada uma correspondendo a um projeto de urbanismo de

regularizagao, URB-RP.

Tabela 7 - Numero dos Processos e dos Projetos de Regularizagao.

'N° Processo

PROJETO DE _
REGULARIZAGCAO

Bianca

030.011.440/1990

URB-RP 043/10

Império dos Nobres — Etapa
01e02

429.005.091/2015

URB-RP 109/09 e URB-RP
005/16

Morada dos Nobres — Etapa
01e02

030.003.426/1990

URB-RP 041/10 e URB-RP
006/2016

Nosso Lar

429.005.090/2015

URB-RP 044/10

Po6r do Sol

030.003.869/1990

URB-RP 045/10

Recanto Real

030.011.373/1990

URB-RP 005/11

Vivendas Serranas

030.011.520/1990

URB-RP 040/10
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Tabela 8 - Quadro sintese de unidades imobiliarias dos parcelamentos em terras da UPSA.

inseridos no Setor Habitacional Boa Vista.

Usos N° LOTES AREA (Ha) AREA UPSA* (%)
1-  UNIDADES IMOBILIARIAS
Residencial Unifamiliar 1011 54 5125 17,41
Coletivo / Institucional 12 0,6539 0,42
Comercial 1 0,0782 0,02
Misto 77 1,5619 0,50
Chacara 1 0,3597 0,12
SUBTOTAL 1 1102 57,1662 18,47
EPC . : :
EPU 2 0,0294 0,01
ELUP - 5,9604 1,90
SUBTOTAL 2 2 5,9898 1,91
Sistema de Circulacdo - 21,6012 6,90
APP - 6,3727 2,03
SUBTOTAL 3 - 27,9739 8,93
TOTAL 1104 91,1299 -

VI.1 Parcelamento Bianca

O projeto urbanismo de regularizagéo € composto pelo Projeto de Urbanismo —
URB-RP 043/10, Memorial Descritivo - MDE-RP 043/10 e Quadro Demonstrativo das
Unidades Imobiliarias. O parcelamento perfaz area de 3,4506 Ha.

O Projeto € constituido por 38 (trinta e oito) unidades residenciais unifamiliares.
E importante destacar que em razdo de duas ocupacdes incidirem em Areas de
Preservagdo Permanente - APP de Nascente, ndo foram contempladas como
unidades imobiliarias no projeto de urbanismo o de regularizagédo, sendo exigida a
desobstrugdo e remocao de qualquer edificagdo no local, assim como a recuperagéo
das areas. Outras 02 (duas) ocupagdes, que interferiam com Area de Preservagdo
Permanente - APP, ap6s ajustes nas dimensdes e area, atenderam aos requisitos
previstos na Lei Federal n° 6.766/79, o que possibilitou a criagdo das unidades
imobiliarias.
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O Quadro Sintese das Unidades Imobiliarias e Areas Publicas do parcelamento
Bianca é apresentado a seguir na Tabela 9.

Tabela 9 - Quadro sintese das unidades imobiliarias e de areas publicas — Parcelamento Bianca.

usos QUANT. DE LOTES | AREA (Ha) | AREA POLIGONAL (%)
1 — UNIDADES IMOBILIARIAS
Residencial unifamiliar 38 2,4361 74,00
SUBTOTAL 1 38 2,4361 74,00
2 - AREAS PUBLICAS
EPC - - -
EPU - - -
ELUP - 0,0294 0,85
SUBTOTAL 2 - 0,0294 0,85
Sistema de Circulagdo - 0,6025 14,07
APP - 0,3826 11,08
SUBTOTAL 3 - 0,9851 25,15
TOTAL 38 3,4506 100,00

Em seguida, é apresentado o detalhe das ocupagdes do parcelamento que
apresentam interferéncia com APP de nascente. Para atendimento aos critérios
estabelecidos para constituicdo de unidade imobiliaria pela Lei Federal n® 6.766/79, a
ocupagdo apos ajuste de sua area em relagao a APP devera possuir 5 (cinco) metros
de frente, 125 m? (cento e vinte e cinco) de area e ter acesso por via publica.

As ocupagbes de numero 22 e 26 foram desconstituidas por ndo atenderem
aos critérios, enquanto as ocupagdes de numero 21 e 25 tiveram suas dimensées
ajustadas.
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Tabela 10 - Ocupagées Ajustadas — Unidades |
Ul = W= Y . — = e —

Lote 21

552,928

477,817

Lote 25

540,175

356,276

Tabela 11 - Ocupagdes Desconstituidas por i

==

nterfeffncia em APP de Nascente.

545,091

Lote 26

628,274
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V1.2 Parcelamento Império dos Nobres.

ETAPA 02

ETAPA 01

Figura 7 — Poligonais das Etapas 01 e 02 do Parcelamento Império dos Nobres.

O parcelamento Império dos Nobres, com area de 21,9376 hectares, possui a
particularidade de se localizar parte em terras particulares e parte em terras publicas.
O parcelamento é seccionado diagonalmente, resultando em algumas ocupagées
localizadas parte em terras particulares e parte em terras publicas conforme detalhe
constante da Figura 7. Os projetos de parcelamentos de regularizagcdo apresentados,
correspondentes as Etapas 01 e 02 do Parcelamento Império dos Nobres,
respectivamente URB-RP 109/09 e URB-RP 005/2016, estédo inseridos integralmente
na area privada de propriedade da UPSA. A Etapa 03 ndo é objeto deste Parecer
Técnico.

Parcelamento Império dos Nobres — Etapa 01

O projeto urbanismo de regularizagdo é composto pelo Projeto de Urbanismo
URB-RP 109/09, Memorial Descritivo - MDE-RP 109/09, e Quadro Demonstrativo das
Unidades Imobiliarias - QDUI.

O Projeto de Urbanismo de Regularizagdo da Etapa 1 perfaz area de
19,2213Ha (dezenove hectares, vinte e dois ares e treze centiares), sendo constituido
predominantemente por lotes residenciais unifamiliares. O Quadro Sintese das
Unidades Imobiliarias e Areas Publicas é apresentado na Tabela12.
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Tabela 12 - Quadro sintese das unidades imobiliarias e de areas publicas do Parcelamento Império
dos Nobres Etapa 01.

Usos QUANT. DELOTES | AREA (Ha) AREA POLIGONAL (%)
1 - UNIDADES IMOBILIARIAS
Coletivo/Institucional 03 0,2654 1,38
Chéacara 01 0,3597 1,87
Residencial unifamiliar 284 13,2612 68,99
SUBTOTAL 1 288 13,8863 72,24
2 - AREAS PUBLICAS
EPC - - -
EPU . - )
ELUP - 1,3826 719
SUBTOTAL 2 - 1,3826 7,19
Sistema de Circulagéo - 3,9524 20,57
SUBTOTAL 3 - 3,9524 20,57
TOTAL 169 19,2213 100,00

Parcelamento Império dos Nobres — Etapa 02.

O Projeto de Urbanismo de Regularizagédo da Etapa 02 do Império dos Nobres
e formado pelo URB-RP 005/16, Memorial Descritivo - MDE-RP 005/2016 e Quadro
Demonstrativo das Unidades Imobiliarias — QDUI.

Perfaz area de 2,7163 Ha (dois hectares, setenta e um ares e sessenta e trés
centiares), sendo constituido por 77 (setenta e sete) lotes de uso misto tipo 02. O
Quadro Sintese das Unidades Imobilidrias e Areas Publicas é apresentado na Tabela
13, a seguir:
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Tabela 13 - Quadro sintese das unidades imobiliarias e de areas publicas do Parcelamento Império
dos Nobres Etapa 02.

usos QUANT. DE LOTES | AREA (Ha) | AREA POLIGONAL (%)
1 - UNIDADES IMOBILIARIAS
Misto 02 77 1,5619 57,56
SUBTOTAL 1 77 1,5619 57,56
2 - AREAS PUBLICAS
EPC - - -
EPU - - -
ELUP - : -
SUBTOTAL 2 - - -
Sistema de Circulacéo - 1,1544 42,44
SUBTOTAL 3 - 1,1544 42,44
TOTAL it 2,7163 100,00

V1.3 Parcelamento Vivendas Serranas

O Projeto de Urbanismo de Regularizagdo do Parcelamento Vivendas Serranas
e formado pelo Projeto de Urbanismo URB-RP 040/10, Memorial Descritivo - MDE-RP
40/10, e Quadro Demonstrativo das Unidades Imobiliarias — QDUI.

A poligonal de projeto perfaz area de 15,0868 Ha (quinze hectares e oito ares e
sessenta e oito centiares). O Projeto € constituido predominantemente por lotes
residenciais unifamiliares. O Quadro Sintese das Unidades Imobiliarias e Areas
Publicas é apresentado na Tabela 14 a seguir.

Tabela 14 — Quadro sintese das unidades imobiliarias e de areas publicas do Parcelamento
Vivendas Serrana.

Usos QUANT. DE LOTES | AREA (Ha) | AREA POLIGONAL (%)
1 - UNIDADES IMOBILIARIAS
Coletivo/Institucional 2 0,1054 0,70
Residencial unifamiliar 167 11,2076 74,28
SUBTOTAL 1 169 11,3130 74,98
2 - AREAS PUBLICAS
EPC - - -
EPU - - -
ELUP s 1,7567 11,64 a
SUBTOTAL 2 . 1,7567 11,64
Sistema de Circulagdo - 2,0171 13,38
SUBTOTAL 3 - 2,0171 13,38
TOTAL 169 15,0868 100,00
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V1.4 Parcelamento Por do Sol

O Projeto de Urbanismo de Regularizagdo do Por do Sol ¢ composto pelo
Projeto de Urbanismo URB-RP 045/10, Memorial Descritivo - MDE-RP 045/10, e
Quadro Demonstrativo das Unidades Imobiliarias — QDUI.

A poligonal de projeto perfaz area de 1,0255 Ha (um hectare e dois ares e
cinquenta e cinco centiares). O Projeto & constituido por 17 (dezessete) lotes
residenciais unifamiliares. O Quadro Sintese das Unidades Imobiliarias e Areas
Publicas esta apresentado na Tabela 15, a seguir.

Tabela 15 - Quadro sintese das unidades imobiliarias e de areas publicas do Parcelamento Por do

Sol.
usos QUANT. DE LOTES | AREA (Ha) | AREA POLIGONAL (%)
1 — UNIDADES IMOBILIARIAS
Residencial unifamiliar 17 0,8618 84,03
SUBTOTAL 1 17 0,8618 84,03
2 - AREAS PUBLICAS
EPC . ‘ -
EPU . . -
ELUP ; 0,0376 3,67
SUBTOTAL 2 . 0,0376 3,67
Sistema de Circulagdo - 0,1261 12,30
SUBTOTAL 3 - 0,1261 12,30
TOTAL 17 1,0255 100,00

V1.5 Parcelamento Nosso Lar.

O Projeto de Urbanismo de Regularizagdo do Nosso Lar é composto pelo
Projeto de Urbanismo URB-RP 044/10, Memorial Descritivo - MDE-RP 044/10, e
Quadro Demonstrativo das Unidades Imobiliarias — QDUI.

A poligonal de projeto perfaz um total de 0,5024 Ha (cinquenta ares e vinte e
quatro centiares). O Projeto € constituido apenas por 07 (sete) lotes residenciais,/
unifamiliares. O Quadro Sintese das Unidades Imobiliarias e Areas Publicas
apresentado na Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada.16, a seguir.
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Tabela 16 - Quadro sintese das unidades imobiliarias e de areas publicas do Parcelamento Nosso

Lar.
Usos QUANT. DE LOTES | AREA (Ha) | AREA POLIGONAL (%)
1 - UNIDADES IMOBILIARIAS
Residencial unifamiliar 07 0,3670 73,05
SUBTOTAL 1 07 0,3670 73,05
2 - AREAS PUBLICAS
EPC - - -
EPU - - -
ELUP - 0,0520 10,35
SUBTOTAL 2 - 0,0520 10,35
Sistema de Circulagdo - 0,0834 16,60
SUBTOTAL 3 . 0,0834 16,60
TOTAL 07 0,5024 100,00

V1.6 Parcelamento Recanto Real.

O Projeto de Urbanismo de Regularizagdo do Parcelamento Recanto Real é
composto pelo Projeto de Urbanismo URB-RP 005/11, Memorial Descritivo - MDE-RP
005/11, e Quadro Demonstrativo das Unidades Imobiliarias - QDUI.

A poligonal de projeto perfaz area de 18,8855 Ha (dezoito hectares e oitenta e
oito ares e cinquenta e cinco centiares). O Projeto € constituido predominantemente
por lotes residenciais unifamiliares. O Quadro Sintese das Unidades Imobiliarias e
Areas Publicas é apresentado na Tabela 17, a sequir.

Tabela 17 - Quadro sintese das unidades imobiliarias e de areas publicas do Parcelamento
Recanto Real.

US0S QUANT.DELOTES | AREA(Ha) | AREAP 8,60"‘“-
1 - UNIDADES IMOBILIARIAS
Coletivo/Institucional 2 0,0010 0,005
Residencial unifamiliar 154 7,5583 40,02
SUBTOTAL 1 156 7,5593 40,02
2 - AREAS PUBLICAS
EPC . - .
EPU
ELUP . 0,8719 4,61
SUBTOTAL 2 . 0,8719 4,61
Sistema de Circulagao - 4,4642 23,63
APP - 5,9901 31,71
SUBTOTAL 3 . 10,4543 55,34
TOTAL 156 18,8855 100,00
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E importante destacar que em razdo de interferéncia da ocupagdo com Areas
de Preservagdo Permanente — APP, 05 (cinco) ocupagdes do parcelamento Recanto
Real deverdo ser desconstituidas, sendo exigida a desobstrugdo, remogéo e a
recuperagédo da area de preservagao permanente, nao tendo sido estas ocupacdes
contempladas como unidade imobiliaria no Projeto de Urbanismo de Regularizagao.

No caso de 02 (duas) ocupagdes, houve ajuste nas dimensdes conforme
critérios ja mencionados, sendo criadas no Projeto as unidades imobiliarias
correspondentes. A Erro! Fonte de referéncia nao encontrada. contém informagoes
sobre as ocupagdes ajustadas que foram contempladas no projeto de urbanismo de
regularizagéo, apos ajustes nas dimensdes.

Figura 9 — Detalhe das Ocupagdes que interferem com APP — Parcelamento Recanto Real.
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Tabela 18 - Ocupagdes Ajustadas — Unidades Imobilléas Criadas.

Quadra 04 Conjunto 01 Lote 09 695,357 609,80

Quadra 04 Conjunto 01 Lote 19 1.121,749 585,94

Tabela 19 - Ocupagées Desconstituidas por interferéncia em Area de Preservagdo Ambiental —
APP.

Quadra 02 Conjunto 02 Lote 07 241,830
Quadra 04 Conjunto 01 Lote 11 637,475
Quadra 04 Conjunto 01 Lote 13 589,343
Quadra 04 Conjunto 01 Lote 15 562,209
Quadra 04 Conjunto 01 Lote 17 218,619

V1.7 Parcelamento Morada dos Nobres — Etapas 1 e 2.

Figura 10 — Parcelamento Morada dos Nobres — Divisdo em Etapas.
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O Projeto de Urbanismo de Regularizagdo do parcelamento Morada dos
Nobres também foi subdividido em etapas por estar localizado em duas matriculas
distintas da Fazenda Paranoazinho. O parcelamento perfaz area de 30,2415 (trinta
hectares, vinte e quatro ares e quinze centiares).

A maior parte do Parcelamento Morada dos Nobres, que constitui a Etapa 1,
perfazendo 27,2775 hectares se localiza em terras da matricula n® 13.919, registradas
do 7° Oficio de Registro de Imoéveis, em nome da UPSA. O trecho menor, Etapa 2,
com area de 2,9640 hectares, esta inserido na matricula n° 548 do 7° Oficio de
Registro de Iméveis, de propriedade de terceiros.

Parcelamento Morada dos Nobres — Etapa 01.

O projeto & composto pelo Projeto de Urbanismo de Regularizagao — URB-RP
041/10, Memorial Descritivo - MDE-RP 041/10, e Quadro Demonstrativo das Unidades
Imobiliarias — QDUI.

A poligonal de projeto perfaz area de 27,2775 ha (vinte e sete hectares,vinte e
sete ares e setenta e cinco centiares) O parcelamento limita-se a
norte/nordeste/sudoeste com a areas do futuro parque urbano, a nordeste com
Chacara Joao Carlos Sette Rocha e a sudeste com a BR-020, a Chacara Vale do Sol
2, a Chacara Vale do Sol 3 e a Chacara Por do Sol;

O Projeto é constituido predominantemente por lotes residenciais unifamiliares,
verificando-se a existéncia de duas unidades imobiliarias destinadas a Equipamento
Publico Urbano — EPU, totalizando area de 0,0294 hectares. O Quadro Sintese das
Unidades Imobiliarias e Areas Publicas é apresentado na Tabela 20 a seguir.

Tabela 20 - Quadro sintese de Unidades Imobilidrias e de areas publicas Parcelamento Morada dos

Nobres Etapa 01.
Usos QUANT. DE LOTES AREA (ha) AREA POLIGONAL (%)
1 - UNIDADES IMOBILIARIAS
Coletivo/Institucional 5 0,2821 1,03
Comercial 1 0,0782 0,28
Residencial unifamiliar 306 16,7725 61,49
SUBTOTAL 1 312 17,1328 62,80
2 - AREAS PUBLICAS
EPC - - -
EPU 2 0,0294 0,10
ELUP - 1,8302 6,70
SUBTOTAL 2 2 1,8596 6,80
Sistema de Circulagéo E 8,2851 30,37
SUBTOTAL 3 - 8,2851 30,37
TOTAL 314 27,2775 100,00
/.
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Parcelamento Morada dos Nobres — Etapa 02.

O Projeto de Urbanismo de Regularizagao do Parcelamento Morada dos
Nobres Etapa 02 esta consubstanciado na URB-RP 006/16, no Memorial Descritivo -
MDE-RP 006/16, e no Quadro Demonstrativo das Unidades Imobiliarias — QDUI.

A poligonal de projeto perfaz area total de 2,9640 ha (dois hectares, noventa e
seis ares e quarenta centiares), limitando-se o parcelamento a
norte/nordeste/sudoeste com a areas do futuro parque urbano, a nordeste com
Chacara Joao Carlos Sette Rocha e a sudeste com a BR-020, Chacara Vale do Sol 2,
Chacara Vale do Sol 3 e Chacara Por do Sol.

O Projeto é constituido por 38 (trinta e oito) lotes residenciais unifamiliares. O
Quadro Sintese das Unidades Imobiliarias e Areas Publicas é apresentado na Tabela
21 a seguir.

Tabela 21 - Quadro sintese de unidades imobiliarias e de areas publicas do Parcelamento Morada
dos Nobres Etapa 02.

Usos QUANT.DELOTES | AREA (ha) | AREA POLIGONAL (%)
1 - UNIDADES IMOBILIARIAS
Residencial unifamiliar 38 2,0480 69,18
SUBTOTAL 1 38 2,0480 69,18
2 - AREAS PUBLICAS
EPC > . "
EPU - - -
ELUP - - -
SUBTOTAL 2 - - -
Sistema de Circulagao - 0,9160 30,82
SUBTOTAL 3 - 0,9160 30,82
TOTAL 38 2,9640 100,00
VIl.  Infraestrutura Urbana:

As concessionarias manifestaram-se durante o processo de licenciamento
ambiental acerca da anuéncia para provimento de infraestrutura: CAESB (agua e
esgoto), NOVACAP (drenagem pluvial e pavimentagéo) e CEB (energia) e SLU. Em
seguida, a Erro! Fonte de referéncia ndao encontrada.22, com os conteldos
sumarizados relativos as consultas realizadas.
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Tabela 22 - Respostas as Consultas das Concessionarias de Servigos Publicos.

= 1 CAESB Novacap CEB
mpreendimento r = = - ST
Agua Potavel Esgoto Sanitario Drenagem Pluvial Pavimentacao Energia Elétrica
Sistema individuais de tipo fossa Vias em concreto Betuminoso
Sistema de abastecimento | séptica/ sumidouro. Sem esgoto | O sistema & constituido por rede | Usinado a Quente (CBUQ) em A rede de distribuicio de
operado pela Caesb. Pogos |in natura nas ruas. Encontra - se | que se inicia na via de entrada do | bom estado com cordoes de S, Sl&tHES adatats
profundos proprios, reservatérios | préximo as cbras de implantagdo | condominio, com captagdo das | concreto e passeios de concreto enco?'ntra-se il oo@rEn
e redes de distribuigdo em tubo | de redes coletoras de esgotos, | dguas de chuva com grelha [em ambos os lados. Apenas e R ulgrmeg:te
Bianca de PVC. | devendo ser atendido por esse|coletora e bocas de lobo no | sinalizagéo vertical de velocidade inspecionada e mgntida or
Carta n° 02/2016 - DE/CAESB | sistema em médio prazo (prevé - | terreno natural langada fora | e sinalizag@o horizontal em parte estg distribuidopra
(07.01.2016) se a entrada em operagao desse | deste. com demarcagdo de faixa % = :
Carta n° 102/2016 - DE/CAESB | sistema ainda em  2016). | Relatéorio de Vistoria n°| central. g;;rrfao 2315) o i
(09.05.2016). Carta n° 02/2016 - DE/CAESB | 008/Novacap (23.09.2015) Relatério de Vistoria n° T
(07.01.2016) 008/Novacap (23.09.2015)
4 Ruas com vias pavimentadas
s comspicaséo e i
revestimento asfaltico em estado
Si d basteci t eas. Apenas ama buos de: lobe precario em algumas ruas e bom
i e  abasiecimento aberta sendo langada dentro da [ o == " 0 TR ST uas | A rede de  distribuicdo  de
operado  pela  Caesb. Afpgonamento Sanitario em fase |area do condominio em uma apresentam, dms ge uena parte | €N€r@ia  elétrica  existente
: concessionaria possui no iNterior | fina) de implantagéo pela Caesb. | pequena bacia de  retengdo. ef')n blocos de cogc?eto M'::'ios- encontra-se  em  operagao
Morada dos do assentamento €S| pajatério de  Vistoria n°|Existem outras 02 bacias de ' comercial e & regularmente
reservatérios de agua. | 102/2014 - Grupar | retengdo, que diminuem a fios de concreto de ambos os inspecionada e mantida por
Nobres Relatério de Vistoria n° 3 L ; lados em todas as ruas. Passeios S S
Carta n°® 340/ 2015 - DE/CAESB | velocidade da saida das aguas, Ao abie: 65 TEd68: B Blres esta distribuidora.
102/201;‘ - Grupar | (18 12 2015) escoam naturalmente para o . T 0T LS Sinaliga 5o | Carta n° 090/2015 - DI
Carta n°® 340/ 2015 - DE/CAESB terreno da chacara contiguo ao | 000 - alizagao | 2 10.2015)
(18.12.2015) Carta n° 102/2016 - e s vertical com numeragao das
condominio. Relatério de p——
DE/CAESB (09.05.2016) Vistoria n° 004/Novacap. qR Jaté = d Vi . -
(17.09.2015) elatério & istoria n
004/Novacap. (17.09.2015)
Sistema de abastecimento | Sistema individuais de tipo fossa Nio BlantEdE Ruas existentes possuem | A rede de distribuicao de
operado pela Caesb. | séptica/ sumidouro. Sem esgoto 0 P " | pavimentagao em bloco de | energia elétrica existente
- - escoamento acontece por 5
Reservatorios e redes de|in natura nas ruas. Encontra - se reidbde Sobire: 8 U & pasSs concreto em parte em bom |encontra-se em  operagao
Nosso Lar distribuigdo em tubo de PVC. | proximo as obras de implantagéo g P estado, em outra parte | comercial e € regularmente

Pogos profundos compartilhado
com o condominio vizinho.
Atendimento sera possivel apés

de redes coletoras de esgotos,
devendo ser atendido por esse
sistema em médio prazo (preveé -

para o condominio Recanto Real.
Relatério de Vistoria n°
007/Novacap (22.09.2015)

deteriorada. Uma via nao possui
nenhuma pavimentagao.
Nao existem meios-fios e

inspecionada e mantida por
esta distribuidora.
Carta n° 090/2015 - DI




CONSELHO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO FEDERAL - CONPLAN

a implantagdo do Sistema
Produtor de agua Paranoa, cuja
entrada em operagdo & prevista
para meados de 2018. Atendera
a todos os parcelamentos da
regido ainda nao atendidos.
Carta n° 02/2016 - DE/CAESB
(07.01.2016)

| Carta n°® 102/2016 - DE/CAESB
| (09.05.2016)

se a entrada em operagdo desse

sistema ainda em  2016).
Carta n° 02/2016 - DE/CAESB
(07.01.2016)

passeios

na via.

Relatério de Vistoria n°
007/Novacap (22.09.2015)

(02.10.2015)

Sistema de abastecimento nao
| operado pela Caesb. Pogos
| profundos préprios, reservatérios
e redes de distribuigdo em tubo
de PVC. Ha indicios de que a
produgdo de agua nao atenda a
| demanda em momentos criticos.
| Atendimento sera possivel apos
|a implantagdo do Sistema
| Produtor de agua Paranod, cuja
| entrada em operagdo é prevista
| para meados de 2018. Atendera
| a todos os parcelamentos da
| regido ainda ndo atendidos.
| Carta n® 102/2016 - DE/CAESB
| (09.05.2016)

Sistema individuais do tipo fossa
séptica/sumidouro. Sem esgoto
in natura nas ruas. Encontra - se
proximo as obras de implantagao
de redes coletoras de esgotos,
devendo ser atendido por esse
sistema em médio prazo (prevé -
se a entrada em operagédo desse
sistema ainda em  2016).
Carta n° 02/2016 - DE/CAESB
(07.01.2016)

Sistema existente constituido por
duas redes de drenagem pluvial
e calhas de concreto, com bocas
de lobo. Todos com langamento
no terreno natural.

Relatorio de \Vistoria n°
006/Novacap.(22.09.2015)

Ruas com capa asfaltica em
tratamento superficial em bom
estado, com excegdo de uma rua
deteriorada. Meios - fios em
ambos os lados. Passeios em
boa parte dos lotes. Apenas
sinalizagdo  vertical com a
numeragdo de todas as quadras.
Relatério de Vistoria n°
006/Novacap. (22.09.2015)

A rede de distribuicdo de

energia
encontra-se
comercial

elétrica

e é

existente
operagao
regularmente

em

inspecionada e mantida por

esta
Carta n°
(02.10.2015)

distribuidora.
090/2015 - DI




CONSELHO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO FEDERAL - CONPLAN

" CAESB Novacap CEB
Empreendimento s _ : — 3
Agua Potavel Esgoto Sanitario Drenagem Pluvial Pavimentagao Energia Elétrica
Ruas com capa asfaltica em
Sistema individuais de tipo fossa Concreto Betuminoso Usinado a % fade A5 SEiGilies e
Sistema de  abastecimento | séptica/sumidouro. Sem esgoto | Nao implantada. Porém, no final [ Quente (CBUQ). Ruas com energia  elétrica gciistente
operado pela Caesb. | in natura nas ruas. Esgotamento | de cada rua existe captagao com | cordoes de concreto e meios-fios enco%ira-se Brd  GElECES
Vivendas Relatério de Vistoria n°|Sanitario em fase final de|bocas de lobo dupla de meio-fio | de concreto em ambos os lados. corfarddl & & T8 ulgrme%te
Serranas 101/2014 - Grupar | implantagao pela Caesb. | vazado, com langamento em | Passeio de ambos os lados em inspecionada e mgntida por
Carta n°® 340/ 2015 - DE/CAESB | Relatério de Vistoria n°|rede fora do condominio.|quase todos os lotes. Apenas e
arta n° 102/2 - 2 - rupar | Relatorio e istoria  n°| sinalizagao vertical denominando &
Carta n° 102/2016 - DE/CAESB | 101/2014 Grupar | Relatério de Vistoria n®| sinalizagdo vertical denominando | gy Ogojzg'fg‘b‘fd‘“&
(09.05.2016) Carta n® 340/ 2015 - DE/CAESB | 005/Novacap.(21.09.2015) 0s conjuntos. (02.10.2015)
(18.12.2015) Relatério de Vistoria n° o
005/Novacap. (21.09.2015)
Rua com pavimentacgao asféltica §
Sistema de abastecimento e| .. Fii g 5 e cobertura com micro (A rede de distribuigao de
distribuigao operados pela sséztﬁg?sngfﬁs dsiripoe;gistg Nao implantada revestimento  asfaltico recém | energia elétrica existente
~ CRae?aSttgrio de \Vistoria n° 4 5 rfarura nafs . ruas. | O gscoamento Sconinces por ggﬁg?é?: O(ie amhgsgoigﬁzdos g: g;oer;icriaa-lsee : mregucigfr;?rﬁz
POI’ do so' 103/2014 - Grupar Relatério de Vistoria n°|gravidade sobre a fua. | via. Poucos passeios na rua. Nao | inspecionada e mantida por
Carta n° 340/ 2015 - DE/CAESB 103/2014 Grupar | Relatério de Vistoria n° pos-sui sinalizagdo verticél e | esta distribuidora.
5 Carta n° 340/ 2015 - DE/CAESB | 002/Novacap. (16.09.2015) ; o
Carta n° 102/2016 - DE/CAESB (18.12.2015) horizontal. Carta n° 090/2015 - DI
(09.05.2016) e Relatorio de Vistoria n°|(02.10.2015)

002/Novacap. (16.09.2015)

Império dos
Nobres

Sistema de abastecimento e

distribuicdo ~ operados  pela
Caesb.

Relatério de Vistoria n°
105/2014 - Grupar

Carta n° 340/ 2015 - DE/CAESB
Carta n° 102/2016 - DE/CAESB
(09.05.2016)

Esgotamento Sanitario em fase
final de implantagao pela Caesb.
Relatério de Vistoria n°
105/2014 - Grupar
Carta n° 340/ 2015 - DE/CAESB
(18.12.2015)

Constituido por quatro redes de
drenagem pluvial em calhas e
tubos de concreto, com bocas de
lobo ndo tradicional. Trés
langamentos no terreno natural e
uma com descida d'agua em
degrau ate o corrego.
Relatério de Vistoria n°
001/Novacap. (11.09.2015)

Ruas com capa asféltica em
Concreto Betuminoso a Quente
(CBUQ), ruas em pequena parte
em blocos intertravados de
concreto. Todas as ruas levam
meios-fios de concreto em
ambos os lados. Todas as ruas
existem calgadas em ambos os
lados em quase todos os lotes.

Apenas sinalizagao vertical com
numeragao das quadras.
Relatério de Vistoria n°

001/Novacap. (11.09.2015)

A rede de distribuigao de

energia elétrica existente
encontra-se em  operagao
comercial e €& regularmente

inspecionada e mantida por

esta distribuidora.
Carta n° 090/2015 - DI
(02.10.2015)
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Possui instalagdes de manajamentdos residuos solidos naRegiEo Administrativa de Sobradinho, localizada na Rrea Espal para Industria n°® 03 Lotes 04 a 06.

Ha previsao de implantagao de uma Area de Transbordo de Triagem e Reciclagem de Residuos da Construgéo Civil para destinagdo de residuos da construgao civil acima de
1 m? e seu beneficiamento, nas proximidades do Polo de Cinema de Sobradinho.
| Oficio n° 826/2015 — DIGER/SLU (21.09.2015)
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VIll. Parecer:

Diante do exposto, julgamos que a regularizagao dos loteamentos

em analise & urbanisticamente viavel, com as seguintes ressalvas:

A emissdao de Decreto de Aprovagdo da Etapa 2, do parcelamento
Morada dos Nobres, URB-RP006/19, MDE-RP006/16 e respectivo QDUI,
deve ficar condicionado a apresentagcdo de anuéncia do proprietario da
matricula 548 por parte da UPSA, ou titulo de propriedade em nome da
Urbanizadora Paranoazinho S/A — UPSA.

As unidades imobiliarias dos parcelamentos Bianca e Recanto Real que
incidem em area de Preservagdo Permanente deverdao ter suas
dimensodes e areas analisadas segundo os critérios estabelecidos na Lei
Federal n° 6.766/79, devendo as unidades criadas atenderem os
seguintes critérios: possuir 05 (cinco) metros de frente; 125 m? (cento e
vinte e cinco metros quadrados) de area e acesso por via publica.

Considerando que os processos de regularizagdo dos

parcelamentos, sob analise, cumpriram os requisitos ambientais, urbanisticos
e fundiarios necessarias para apreciagao favoravel deste conselho, a saber:

Estudo de Impacto Ambiental — EIA/RIMA, apreciado favoravelmente no
CONAM, com obtengao de Licenga de Instalagdo n° 10/2016, emitida em
12 de maio de 2016, pelo IBRAM;

Projetos de Urbanismo de Regularizagdo analisados pelos técnicos da
COURB/CAP/SEGETH, que considerou nos Pareceres Tecnicos:

e N° 279.000.140/2016 — COURB - Vivendas Serranas;

» N° 279.000.141/2013 — COURB — Morada dos Nobres;
« N°279.000.142/2013 — COURB — Por do Sol;

» N° 279.000.143/2013 — COURB — Recanto Real;

» N°279.000.144/2013 — COURB — Nosso Lar;

» N° 279.000.145/2013 — COURB - Bianca;

e N° 279.000.146/2013 — COURB - Império dos Nobres

Que as questdes urbanisticas, ambientais e fundiarias foram
devidamente equacionadas, possuindo os parcelamentos os requisitos
necessarios para prosseguimento de seu processo de regularizagao,
visando dar continuidade ao desenvolvimento dos Projetos Executivos;

Titulos devidamente registrados no Cartério do 7° Oficio de Registro de
Iméveis do Distrito Federal das terras onde os parcelamentos se
localizam em nome da Urbanizadora Paranoazinho, exceto do
Parcelamento Morada dos Nobres Etapa 02 e;

As informacdes prestadas pelas concessionarias de servicos publicos
nos relatérios de vistoria, prevendo a viabilidade de atendimento com a
execucao de projetos complementares as obras implantadas.
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VOTO DO RELATOR

Em vista do exposto e buscando contribuir para o ordenamento da cidade, por
meio da regularizagdo urbanistica, ambiental e fundiaria que possibilita integrar num
unico processo a oferta de moradia regular e a garantia ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado, conforme preceitua o Estatuto da Cidade e o Plano
Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal, voto pelo acolhimento de todos
os projetos de urbanismos de regularizagdo apresentados, condicionando a emissao
do Decreto de aprovaciao do Projeto de Urbanismo de Regularizagao do
Parcelamento Morada dos Nobres Etapa 02, consubstanciado na URB-RP 006/16,
MDE 006/16 e respectivo QDUI, constantes do processo n° 030.003.426/1990, a
previa apresentacdo de anuéncia/ por parte do prdprietario do imével objeto da
matricula n® 548 do Cartério do
Urbanizadora Paranoazinho S/A

Conselhefro
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