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Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN

RELATORIO E VOTO

Referéncia : Processon?390.000.307/2016
Interessado : Companhia do Metropolitano do
Distrito Federal.
Assunto : Extensdo de uso do lote 4.250 da
Avenida Araucérias em Aguas Claras —

Estacdo 19 Estrada Parque.

HISTORICO
O presente processo foi encaminhado ao Conselho de Planejamento Territorial

e Urbano do Distrito Federal — CONPLAN para apreciacdo da proposta de extensdo de uso do
lote 4.250 da Avenida Araucérias, Regido Administrativa de Aguas Claras — RA X, destinado a
estacdo metroviaria 19 — Estrada Parque, de propriedade da Companhia do Metropolitano do
Distrito Federal — Metrd/DF.

Com vistas a reconstrucao da estacdo 19 — Estrada Parque, o Metrd/DF realizou o
Chamamento Publico para Manifestacdo de Interesse Privado — MIP N2 001/2015, com o
objetivo de recebimento de projetos de arquitetura para a edificagcdo definitiva da referida
estacdo e construcdo de um empreendimento complementar, do tipo shopping center, a ser
explorado pelas empresas interessadas. Por meio de Parceria Publico-Privada — PPP, pretende
a reconstrugdo da estacdo 19 — Estrada Parque, além da obtencao de receita para o Metr6/DF,
mediante a concessdo de direito real de uso do imovel e sua exploragdo comercial.

Quanto ao uso, o lote 4.250 da Avenida Araucarias se enquadra na categoria L3,
lotes com Restrigdo a Residéncia, conforme Anexo VIl — Listagem de Enderegos Segundo
Parametros Urbanisticos — do Plano Diretor Local — PDL de Taguatinga, Lei Complementar n¢
90, de 11 de marco de 1998. Entretanto, o lote também consta relacionado na Listagem de
Equipamentos Publicos Comunitdrios e Urbanos, do Anexo V - Coeficientes de

Aproveitamento Basico e Maximo do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito

Federal, Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009. \0 .
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Em face da divergéncia entre os usos previstos para o lote no PDL de Taguatinga e
no PDOT/2009, a Assessoria Juridico-Legislativa — AJL/SEGETH manifestou-se, por meio do
Parecer n2 782/2016-PRCON/PGDF, o qual conclui que a destinagdo atual do lote em comento
é para Equipamento Plblico, ndo havendo possiblidade de uso associado a comercial, ndo

sendo aplicével,'portanto, a regra contida no PDL de Taguatinga. Afirma, ainda, que:

“E possivel a alteragdo do uso com vistas a complementagdo do uso com o
fim de préver a utilizagdo concomitante/associada de empreendimento
comercial ‘de grande porte, mediante revisdo legislativa, por lei
complementar especifica, de iniciativa do senhor Governador do Distrito
Federal, com as condicBes estabelecidas no pardgrafo Unico do artigo 56 dos
Atos das Disposicdes Transitérias da Lei Orgénica do DF.”

A alteragdo de uso, admitida no referido pardgrafo unico do artigo 56 da Lei
Organica do DF, deve ser precedida da participacdo popular e de estudos técnicos que avaliem
o impacto da alteragao.

Nesse sentido, a Subsecretaria de Gestdo Urbana — SUGEST/SEGETH elaborou
estudo, que analisa a possibilidade de extensdo de uso do lote 2.450 da avenida Araucarias,
Regido Administrativa de Aguas Claras. O estudo foi submetido a audiéncia publica, no ultimo
dia 10 de novembro, realizada no auditério do Centro de Opera¢des do Metrd em Aguas
Claras.

Cumpridos esses procedimentos, a proposta de projeto de lei complementar que

trata da extensdo de uso do lote em comento é aqui submetida a apreciacdo deste Conselho.

RELATO

0 estudo elaborado para o lote 4.250 da Avenida das Araucarias, destinado a
estagdo 19 - Estrada Parque, analisa o seu potencial urbano. A abordagem se pautou em dois
aspectos fundamentais: (i) as disposi¢cdes do planejamento para a regido onde se situa o lote;
e (ii) as teorias de planejamento urbano gue apontam as estacdes de modais de transporte

coletivo como elementos de articulacio e de difusdo do desenvolvimento local. V

Secrataria de Estado de Gestdo do Territério e Habitagdo - SEGETH
SCS Quadra 06 Bloco A Lotes 13/14 CEP 70.036-918 - Brasilia - DF
Fone(s): (61) 3214-4105 e 3214-4109 - Fax: (61): 3214-4106
CVC_desp

Brasilia — patriménio da humanidade.



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Gestdo do Territério e Habitagdo - SEGETH
Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN

52 Quanto as disposi¢ées do planejamento para a area, observou-se o contido no
53 Plano Diretor Local — PDL de Taguatinga, Lei Complementar n2 90/98 (que inclui Aguas Claras,
54 a época integrante da -Regido. Administrativa de Taguatinga), e no Plano Diretor de
55 - 'Ordenamento Territorial - PDOT, Lei Complementar n2 803/2009.

56 De acordo com o PDL de Taguatinga, o lote localiza-se em &rea indicada para a
57 -~ criagdo do CentroRegional (Figura 1) como “marco simbdlico da zona de dinamizacdo e
S8  referéncia espacial de uma Brasilia contempordnea, o qual equilibre e compartilhe com o
59 Plano Piloto as fungdes-de centralidade regional” (art. 42, inciso I). Entre as diretrizes para o

60 - Centro Regional esta a dinamizac3o das areas de influéncia do metrd.

61 T
™
62 Figura 1 — Plano Diretor de Taguatinga ( G\—’_
63 \\
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O PDOT/2009 também inclui em sua Estratégia de Dinamizacao dos Espagos
Urbanos o Eixo Taguatinga - via de ligagdo Taguatinga-Ceilandia, Pistdo Norte e Sul de
Taguatinga -, cujo objetivo é estruturar atividades que consolidem sua fungdo como 22 centro
Regional. O lote da estagdo 19 —Estrada Parque esta em forte articulagdo com a dinamizagao

proposta para a regido.

PCOTZHCE
Estratégia de Dinamizagio de Espagos

A BASET INNET-

T IaRFreT Al

Figura 2 — Estratégia de Dinamizagdo de Espagos Urbanos — PDOT/2009

Numa perspectiva do desenvolvimento sustentavel das cidades, o estudo
realizado buscou os conceitos do Desenvolvimento Orientado pelo Transporte (DOT), que
associa o planejamento urbano com o planejamento de transporte. Essa abordagem enfatiza
bairros compactos, de alta densidade e a diversidade de usos e de servicos. Para esse fim,
concorre uma legislacdo de uso e ocupagdo do solo favordvel ao adensamento do espacgo
edificado e 3 diversificacio de usos do solo ao longo da rede estrutural de transporte publico.
@_/‘—
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As estagoes do transporte metrovidrio ou ferrovidrio sdo pontos de difusdo e de
articulacdo do espago ao -seuredor. A utilizagdo desses espacos associados a atividades
diversificadas, otimizam os deslocamentos e potencializam o uso do sistema de transporte.

O estudo conclui pela viabilidade de extensdo do uso do lote em tela, permitindo
os usos e atividades da categoria L3, lotes com Restrigdo a Residéncia de menor restricdo,

conforme previstos ‘no PDL: de:Taguatinga, sendo, ndo obstante, obrigatdrio o uso de

‘requipamento publico, destinado a estacdo do sistema metroviario.

No PDL'de ‘Taguatinga, os usos sao definidos por Categorias de Lotes por Uso
segundo o grau de restricdo de .atividades, estabelecido com base na classificagdo de
atividades incomodas e nao‘incomodas. As atividades incomodas sdo aquelas que interferem
e perturbam o meio urbano,’ especialmente o uso residencial, e constam relacionadas em
Listagem de Atividades Incdmodas - Anexo I, do PDL.

Para a Categoria de Lotes L3 s3o admitidas atividades incomodas, sendo vedado o

uso residencial:

Art. 51 Nos lotes com Restri¢3o a Residéncia — L3, é vedado o uso residencial,
com exceqdo de uma residéncia para zelador, cuja drea maxima de
construgdondo podera ultrapassar a definida pelo Cédigo de EdificagGes para
residéncias econdmicas.

Art. 52 Nos Lotes de categorias L1, L2 e L3, é permitida mais de uma
atividade ndo residencial, desde que respeitados os parametros de uso e
ocupacao do solo previstos no Codigo de Edificagdes e nesta Lei
Complementar.

As figuras a seguir ilustram atividades incomodas admitidas na Categoria de Lotes

13. \IQL\
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A proposta de projeto de lei complementar admite para o lote 4.250 da Avenida
das Araucdrias os usos inicialmente estabelecidos pelo PDL de Taguatinga, mas torna

obrigatdria a sua destinagd@o como estagao do sistema metrovidrio, referente a equipamento

plblico. Os pardmetros urbanisticos de ocupagao s3o mantidos tais como ja definidos pelo

PDOT/2009 (coeficiente de aproveitamento) e pelo PDL de Taguatinga (demais parametros).

VOTO

Considerando que os principais instrumentos de planejamento urbano do Distrito
Federal reconhecem o potencial do eixo Aguas Claras/Taguatinga/Ceilandia na formagdo de
nova centralidade e que a implantagdo do sistema metrovidrio € um dos elementos indutores
do desenvolvimento desses nicleos urbanos.

Considerando os conceitos do Desenvolvimento Orientado pelo Transporte — DOT,
que busca modelo de ocupagdo sustentével do territorio que associa o desenvolvimento
urbano ao planejamento de transporte publico de alta capacidade.

Considerando que as estagdes de transporte coletivo podem se constituir em nos
de um sistema articulado, que associa deslocamento da popula¢do e desenvolvimento local.

Considerando o efeito indutor das estagdes metrovidrias sobre o uso do solo,
sobre a consolidagdo e formagdo de polos periféricos, que ao mesmo tempo tendem a reter
viagens que hoje tém como destino as dreas centrais, como também a aumentar sua

atratividade para viagens nas dreas periféricas.

Voto favoravelmente 2 aprovagio da extensdo de uso para o lote 4.250 da
Avenida das Araucarias, Regido Administrativa de Aguas Claras, admitindo-se os usos de
categoria L3 de acordo com o PDL de Taguatinga, Lei Complementar n? 90/2009, sendo

obrigatdrio o uso de Equipamento Publico de estagdo do sistema metrovidrio, a ser submetida
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por meio de Lei Complementar a.Camara Legislativa do Distrito Federal, nos termos do art. 56

do Ato das Disposi¢des Transitdrias da Lei Organica do Distrito Federal.

iC

Em 24 de novembro de 2016.

LUIZ\OTAVIQ ALVEZ RODRIGUES
.-oSecretdrio Adjunto de Estado\de Gestao do Territdrio e Habitagdo
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